NiZe ilvéde'né smluvni strany:

Nazev: Mcstsk& €ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské Gasti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka:  b4eb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(déle jen ,JPronajlmatef' na strané jedné)

Néazev:

IC:

BARBAR s.r.0.
65412311

Datova schranka:  nndqk48
Sidlo:
Jednajici:

V3ehrdova436/17, Praha I, PSC 110 00
Otakarem Humplem, jednatelem

(dalejen ,JVaJemcel' na strané druhé)

se v souladu se zdkonem €. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich

predpisl, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

2013/1218

L Postaveni a PROHLASEPIt smluvnich stran
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

1

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2013/1218

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 40/1964 Sh., obCansky zakonik, ve
znéni pozdgjsich predpisl, a § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni  pozdgjsich  predpisti,  vystupuje v pravnich  vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaSkou €. 55/2000 Sh. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpistl, svéfen do spravy ddm ¢&.p. 700,
k. 0. Nové Mésto, Vodickova 32, Praha 1 (déle jen ,, DGin®);

v Domé se v 1. podzemnim podlazi, 1. a 2. nadzemnim podlazi nachazeji nebytové prostory
(nebytova jednotka ¢. 700/102 o vymeéfe cca 2651 m a nebytova jednotka ¢. 700/103 o
vymeére cca 247,3 m”) o celkové vymére cca 512,4 m” které jsou na zakladé kolaudacniho
rozhodnuti odboru vystavby Méstské Casti Praha 1 ze dne 21.06.2007 ¢&.j, Vyst
031313/2007-HS-2/700 urCeny k uzivani jako provozovna KFC (dale jen ,,Nebytovy
prostor™). Nebytovy prostor je vyznagen v pldorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢. |
této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské €asti Praha | ¢. UR13_0965 ze dne 02.07.2013;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavreni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici
jiné osobé ¢i prdvo nebo nérok statu, financniho Ufadu nebo jiné instituce;

Néajemce timto prohlasuje, Ze je zpdsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu €innost dle Ucelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: hostinska €innost; opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti Najemce
Pronajimateli dolozil pred uzavienim této smlouvy.
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PREDMET A UCEL NAIMU
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za Uc¢elem burger bar
a poskytovat nebo zajistovat Najemci pInéni spojena s ndjmem v rozsahu a zplsobem uvedenym
v pFiloze €. 2 této smlouvy (dale jen .ysliaby").
Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, neZjak vyplyva z Gcelu najmu.
Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku Ill. této smlouvy.
Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jeSté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sém odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

Platebni podminky

A. Najemné

1

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 2,901.000,- K¢ {slovy: dva miliony devét setjedna
tisic korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendarni rok (dale jen ,,ndjemné'™). Najemné bude
hrazeno zalohové v mésicnich splatkach ve vysi 241.750,- K¢ {slovy: dvé sté CtyFicetjedna tisic
sedm set padesat korun Geskyfch).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro€né zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfirlistkem prdimérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti" dle klasifikace produkce Ceského
statistického (fadu (CZ-CPA) za pfedchéazejici rok.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznadmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymeérem najemného a vySi mésicnich zéaloh vzdy nejpozdéji do 30. €ervna pfislusného
kalendarniho roku, v opatném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého préva na zvyseni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendarnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

s v

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a zalohami
najemného, které vdaném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 (tficeti) dnd od doruceni
oznameni dle €l. I, Cast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na Uhradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto
sluzeb, zplsob vypottu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi p¥floha €. 2 této
smlouvy. V odlvodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznadmenim dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen
sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptsob
jejich rozucétovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyGétovani.

Jednou ro€né doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotreby prislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 60 (Sedesati)
dnG od dorueni vyUctovani; pripadny preplatek bude do 60 (Sedesati) dnl od dorudeni
vyUctovani zapocten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této
smlouvy nebo vracen na (cet Najemce, z néhoZz poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce
vCas pisemné nestanovi jiny zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladé zéavéreCného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skutecné spotreby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatelem doruceno
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podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujici
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zplsob plnéni

-

Najemné a sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem.

2. Najemné a zalohy za sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, ktery predchézi kalendafnimu meésici, za ktery se najemné plati. Prvni
platba najemného a zaloh na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnl od prevzeti Nebytového prostoru
do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky
pFipsany na bankovni Ucet Pronajimatele ¢islo 29022-2000727399/0800, VS 1620201225.

3. 'V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
Uroky z prodleni. Pokud vySe Groku z prodleni neni urena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly
si smluvni strany Grok odpovidajici rocné vysi Fepo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
posledni den kalendafniho pololeti, které predchazi kalendafnimu pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvysené o sedm procentnich bodd,

4. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gcet
uvedeny v odst. 2 této Casti smlouvy budou pFednostné pouzity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstarSi datum splatnosti, a to pfi zachovani zadsady, ze Uhrada jistiny ma vzdy
prednost pred Ghradou Grokd z prodleni.

D. Jistina

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 31.05.2013 na jeho Ucet Cislo 960044-
2000727399/0800, VS 8207009011 penézni prostfedky ve vysSi 900.000,- K& (slovy: devét set
tisic korun Ceskych). Pronajimatel si na uvedeném GCtu ponecha ¢astku odpovidajici trojnasobku
mésicni zalohy najemného a zaloh za sluzby, tj. 730.380,- K& (dale jen “kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi Uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

Q) Uhradu dluzného najemného;

(i) Ghradu dluznych z&loh na sluzby;

(iii) Uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (v€etné smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Ze N&jemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o0 vice nez 15 (patnact) dnll po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou
splatnou pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné
potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, a to do 10 (deseti) dnli ode dne dorudeni
pisemného potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisluSnou ¢ast Najemci, nejpozdgji do 30 (tFiceti)
dnli ode dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarné pfeda Pronajimateli.

IV. ZMENA Nebytového prostoru

1. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zplsob vyporadani pripadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Néajemce bere na védomi, Ze pokud bude zadat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spole¢nych ¢asti Domu, bude soucasti takového souhlasu i
vyjadreni viech vlastnikl jednotek v Domé.
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3. Provede-li  Najemce zmeény Nebytového prostoru bez prfedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, Je N4jemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vSak do skonceni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do plvodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na Uhradu vzniklé Skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

4. V pripadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru mize Najemce poZadovat Uhradu nakladd
Jen v pripadg, Ze se ktomu Pronajimatel zavéazal v pisemné dohodé. Nedohodnou-li se smluvni
strany Jinak, Je Najemce opravnén pozadovat Ghradu naklad(i az po ukonéeni najmu po odecteni
znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani véci. Dal-li Pronajimatel
souhlas se zménou, ale nezavazal se k Uhradé nakladd, mize Najemce poZadovat po skonceni
najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

V. Pravaapovinnosti smluvnich stran

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

L Néajemce Je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele do 14 (Ctrnacti) dnd
prevzit. Pronajimatel Je povinen ur€it v ramci vyse uvedené llilty den a Cas predani a prevzeti
Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O predani a prevzeti
Nebytového prostoru sepiSi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi obsahovat zejména
popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotfeby vody, seznam
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které Je majetkem Pronajimatele, pfipadné dalsi
dllezité skutecnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi
stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

B, UZzivani Nebytového prostoru

1. Najemce Je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimélné odpovida
stavu, vJakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru.
Jeho pfisluSenstvi nebo Jeho vybaveni. Je Najemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které urCuje pfiloha ¢, 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musiJeJ Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opac¢ném pripadé. Je Najemce odpovédny za Skody zplisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo Jeho ¢ast do podndjmu €i Jiného uZivani tfeti osobé.

3.V obdobi poslednich 3 (tfech) mésicl trvani nadjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni Ihita. Je
Néjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym  zajemclm
0 novy najemni vztah, a to vZdy za GcCasti Pronajimatele nebo Jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se prislusnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisli vztahujicich se na Cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 (tficeti) dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym
Jménem pfimérené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni i
znieni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, Je Najemce povinen v téZe lhité uzavfit pojisténi odpovédnosti
za Skody zpUsobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel
za Skody na vnitfnim zaFizeni a sou¢astech Nebytového prostoru. JakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Néajemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Jeho
¢innosti, veetné Skod zplsobenych Jeho zaméstnanci i Jednanim tietich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti Najemce nebo sjeho védomim.
Zéavady a poSkozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, Jeho zaméstnanci ¢i tretimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své ndklady.
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10.

11.

2

Najemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu ur€ena (napf. kontejnery na odpad v Dome), Zadné pfedméty.

Najemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusitjejich nocni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu maximalné do 24:00 hodin. Pronajimatel
ma pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni dlivodu omezit provozni (otevirad)
dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nasledujiciho po doru€eni ozndmeni o omezeni provozni
(oteviraci) doby Najemci. Nedodrzovani provozni (oteviraci) doby N&jemcem mize byt
divodem k ukongeni této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele. Mimo tuto provozni dobu
neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k poradani soukromych akci, které by
ustanoveni o provozni dobé obchéazely.

Né&jemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

N&jemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tykajici se jeho
osobnich Gdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popf. osoby, ktera je
opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 (sedmi) kalendarnich dnli poté, kdy tato
zmeéna nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némzZ se
Nebytovy prostor nachézi, pouze na zé&kladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas Ize udélit pouze N4jemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
ndjemni smlouvou. N4jemce je povinen zménit adresu sidla, resp. mista podnikani, je-li tato
adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 (tficeti)
dnd ode dne skonceni najmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této
povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén
uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢esk}>ch) za
kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti
se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikani
N&jemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujedndnim neni doten néarok
Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé Skody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veskeré povinnosti stanovené pdvodclm odpadl platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Néajemci a zajeho pFitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku smluvni pokutu ve wvysi
5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

VI1. Doba trvani a moznosti ukonéeni Smlouvy

A. Doba najmu

1. Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva mliZe byt ukonéena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo
(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ddvod( uvedenych vyhradné

v této smlouvé.
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B. VYpovéd

1
2.

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skon¢i najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ihlty, pfiéemz vypovédni Ihdta ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCind béZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemce

(i)  Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Clankem IV. této
smlouvy

(iii)  Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odlivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a pFedani Nebytového prostoru

Ke dni skonCeni nagjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu Ffadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deseti) dnli od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce
pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pficemZ tento nadhradni
termin bude stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni predana k postovni
pfepravé za UCelem jejiho doruceni Najemci). Pokud N4jemce ani v tomto nahradnim terminu
Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel N4jemcem
zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnll v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je dlivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych)
za kazdy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotCen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezd(ivodného obohaceni.

VIL Spole&na a zavére&na ustanoveni

1

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,

tel. 22J 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nésledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti najejich adresu datové schranky ve smyslu z&kona ¢. 300/2008 Sb., nema-
li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud
si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznadmi zménu adresy sidla, mista podnikani ¢i bydlisté.
Najemci se kromé toho mize dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu,
k rukdm odpovédného zéstupce (8§ 11 z&kona €. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, ve
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znéni pozdgjsich predpisl). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodari-li se mu zésilku
dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den,
kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktera mliZe byt verfejné pristupna, a ktera obsahuje Gdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 17 zakona ¢. 513/1991 Sh., obchodni zékonik, ve znéni
pozdgjSich predpistl, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedcinné anebo
nevymahatelné, z(stavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, u¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neGcinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, a¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidad nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neGcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha ¢. 1.  PUdorysny plan predmétu najmu

Pfiloha ¢. 2: PInéni spojena s najmem a zplsobjejich Uhrady
Pfiloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

7. Platnosti tato smlouva nabyva okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smluvni
strany si jsou védomy, Ze G€inky této smlouvy nemohou nastat dfive, nez dojde k vyklizeni
Nebytového prostoru pfedchozim najemcem, a k jeho naslednému predani N&jemci. S ohledem
na tuto skute€¢nost smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu s odkladaci podminkou, které se bude
mit za spInénou v okamziku, kdy Pronajimatel Najemci Nebytovy prostor preda, tzn. Zze Najemce
ziska plnou a ni¢im neomezenou moznost s Nebytovym prostorem fakticky disponovat v souladu
s touto smlouvou.

8. Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy splatnosti originadlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce ajeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urCité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne: 26 -09- 2013 V Praze dne: 10 -10- 2013
BARBARSs.r.0.
Ing. Oldfich Lomecky, .starosta | takar Humpl, jednatel
Pronajimatel Néjemce
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Osvédcujici doloZzka
NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva méstské €asti Praha 1, povéreni Zastupitelstvem ve smyslu § 43
zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, timto osvédCuji, Ze zamér pronajmout Nebytovy
prostor specifikovany v €l. 1. odst. | bod iii této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstské
Casti Pralia | od 13.05.2013 do 27.05.2013. RovnéZz osvédcuji, Ze navrh na uzavieni této najemni
smlouvy byl projednan a schvéalen Radou méstské Casti Praha 1 dne 02.07.2013, usnesenim ¢.
UR13 0965.

V Praze dne:

Smlouva o0 najmu nebytovych prostor ¢. 2013/1218 Strana 8 (celkem 8)
Zpracovatel: Jana Vancurova



Priloha €. 1 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Vodickova 700/32

nebytové jednotka C. 700/102 v 1. nadzemnim podlazi a 1. podzemnim podlazi se
sklada z:

skladu 22.30 m?
liklid 1.80 m»
skladu 7.20 m?
skladu 4,70 mh
chodby 7,30 m*
klimatizace 10,50 m”
kancelare 4.80 m"
Satny 4,60 m"
Satny 4,70 m*
wC 3,10 m*
WC 1.20 mr
umyvarny 1.70 m?
WC a umyvarny 2.80 m*
chodby 570 m"
schodisté 4,50 m*
WC 7,00 m*
chodby 7,30 m*
provozovny 109,80 m*
wC 4.80 m"
kuchyné 49.30 m"

Kvlastnictvi nebytové Jednotky ¢. 700/102 patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
2651/44391 na spolecnych €astech budovy



Pfiloha €. 1 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Vodi¢kova 700/32

nebytovéjednotka ¢. 700/103 v 2. nadzemnim podlaZi se sklada z:

kancelare
kancelare
kancelare
kancelare
chodby

zasedaci mistnosti

chodby
WC
kuchyné
chodby
umyvarny
komory
wC

wWC
chodby
kancelare
kancelare
chodby
wWC
kuchyné

Kvlastnictvi nebytoveé jednotky €. 700/103 patri spoluvlastnicky podil o velikosti
2473/44391 na spoleCnych ¢astech budovy

33,30 m*
31,80 m*

259 m?

25,50m"?
7,30 m?
42,50 m?
6,40 m?
1,70 m"
40,70 m
12,40 m"
4,30 m?
0,70 m
1,10 m?
9,10 m?
19,20
19,20 rr?
18,70 m"
53m?
1,10m*
3,20m
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytované spolu s ngimem nebytovéeho prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu pInéni
poskytovanych spolu s ndjmem;

Druh pInéni Mési¢ni zaloha sjednand pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 1.600,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spole€nych prostor domu 70,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 40,- K¢

prostorach domu
Kontrola a €isténi komin{
Spolecné 'H/ a rozhlasové anténa

Celkem zaloha za sluzby: 1.710,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb
Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjiSténou podle jiného pravniho
predpisu.
Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozG&tovani takto stanoven, se rozGétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a nadpoloviéni vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozGétuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.
Vyse zalohy na Ghradu cen sluZzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Utuje pronajimatel ndjemci meésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z predpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zGc¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené i
sniZzené spotrebeé ze strany Najemce.
Meésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlze pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznadmeni nové vyse zalohy najemci.
Na zakladé pisemné Zzadosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich rozhctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyGctovani podle
této polozky.



Pfiloha €. 3 Smlouvy 0 ndjmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

< Najemce nese podle veSkeré ndklady spojené s béznou Udrzbou predmeétu najmu.

e BéZnou udrZbou bytu se rozumi zejména malovani bytu vCetné oprav omitek, tapetovani,
¢isténi podlah a obkladll stén, UdrZzba a CiSténi zafizovacich predmét(, Cisténi zanesenych
odpadtl aZ ke stoupacce a obnova vnitfnich natérd.

« Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:
opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahd a list;
opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzif;
vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢d, zvonku, osvétlovacich téles a domacich telefonu véetné
elektrickych zamka;
vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt;
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapacl tukd;
opravy méFicl tepla a teplé vody.

» Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok{, zapachovych uzavérek,
odsavacll par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovad,
kuchyriskych sporakd, vaficl, kuchyriskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur.

e Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich
dild, zafizovacich pfedmétl a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Udrzba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasahla rusSivé tvarem,
barvou €i jinymi prvky do vnéjSiho vzhledu domu a byl tak zachovéan jednotny pohled do
fasady domd.



