
SMLOUVA 0 NAJMU PROSTOR sLouiicicH K PODNIMNi 


A 0 DODAvMCH SLuiEB DO PROSTOR SLouiicicH K PODNIMNi c. 2202 


uzavrena die § 2201 a nasI. ve spojeni s § 2302 a nasI. a die § 1746 odst. 2 zakona c. 8912012 
Sb., obcanskeho zakoniku, nize uvedeneho dne, mesice a roku mezi nfze uvedenymi smluvnimi 
stranami: 

Mesto Moravske Budejovice 
namesti Miru 31 
67602 Moravske Budejovice 
identifikacni cislo osoby: 00289931 
DIe: CZ00289931 , 
ktere je zastoupeno na zaklade pine moci ze dne 1. tmora 2000 udelene v souladu s ust. § 31 a 
D<isledujicich zakona c. 4011964 Sb., obcanskeho zakoniku, a to formou Mandatni smlouvy, 
obchodni spolecnosti 
MAME Moravske Budejovice, s .I'.O . 
Tovacovskeho sady 98 
676 02 Moravske Budejovice 
identifikacni cislo osoby: 25570161 
zapis v obchodnim rejstriku vedeneho Krajskym soudem v Brne oddil C, vlozka 34189 
pravnickou osobu v zaleZitosti uzavreni teto smlouvy zastupuje jednatel Jiri Kucera 
(dale jen "pronajimatel") 

a 

NATY Trade S.I'.O. 
Kopecna 940/14 
60200 Brno 2 
adresa pro dorucovan!: Husova 569, 676 02 Moravske Budejovice 
Ie: 14144077 
DIe: CZ14144077 
zapis do obchodniho rejsti'iku vedeneho Krajskym soudem v Brne oddil C, vlozka 126848 
pravnickou osobu v zaleZitosti uzavreni teto smlouvy zastupuje jednatel Dana Vodickova 
(dale jen "najemce"). 

a 

MAME Moravske Budtjovice, S.I'.O. 
Tovacovskeho sady 98 
67602 Moravske Budejovice 
Ie: 25570161 
DIe: CZ25570161 
zapis do obchodniho rejstfiku vedeneho Krajskym soudem v Brne oddil C , vlozka 34189 
pnivnickou osobu v zaIezitosti uzavreni teto smlouvy zastupuje jednatel Jiri KuCera 
(dale jen "spravce"). 



Preambule 
Vyse uvedene smluvnf strany, ktere jsou pine svepnivne a zpusobile k pnivnimu jednani, konaji 
toto pravnf jednani a projevuji vuli zi'idit mezi sebou zavazek, tj. uzaviraji tuto Smlouvu 0 

najmu prostor slouzicich k podnikani a 0 dodavkach sluzeb do prostor slouzicich k podnikanf, 
s nize uvedenym obsahem, a rovnez tak projevujf vuli byt vazany a i'idit se obsahem teto 
smlouvy . 
Uzavreni teto smlouvy mezi Hemi vyse uvedenymi smluvnimi stranami je projevem yule 
smluvnich stran smerujicim ke vzniku smlouvy, ktera je clenena do tfi cast! - cast A, cast B a 
cast C. 
Cast A teto smlouvy uzavrena v rozsahu clanku I az VII je smluvnim vztahem mezi 
pronajimatelem a najemcem rykajicim se najmu prostor slouzicich k podnikani. Tato cast 
smlouvy se ridi § 2201 a nasI. ve spojeni s § 2302 a nasI. zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho 
zakoniku . 
Cast B tdo smlouvy uzavrena v rozsahu clanku VIII je smluvnim vztahem mezi najemcem a 
spravcem tykajicim se dodavek sluzeb do prostor slouzicich k podnikani, jejichz najem je 
predmetem casti A teto smlouvy. Tato cast smlouvy je ujednana na zaklade § 1746 odst. 2 
zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku. 
Cast C teto smlouvy uzavrena v rozsahu clanku IX az XI obsahuje Ostatni a zaverecna 
ustanoveni k ujednanim smluvnich stran obsazenym v teto smlouve. 

CastA 

Smlouvy 0 najmu prostor slouZicich k podnikan[ 


a 0 dodavkach sluzeb do prostor slouZicich k podnikan[ 


I. 
ProhhlScni pronajimatele 

Pronajimatel prohlasuje, ze je az dosud vlastnikem nemovite veci, a to pozemku parcelni cislo 
st. 83- zastavena plocha a nadvori, zapsany na liste vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni 
uzemi Moravske Budejovice. Soucasti tohoto pozemku je viceucelova stavba c.p. 60, ve ktere 
se nachazi predmet najmu. 

II. 

PredmCt najmu a lIcel mljmu 


1. 	 Predmetem najmu jsou prostory urcene k podnikani 0 celkove vymere 100,25 m2 situovane 
v suterenu leve casti domu specifikovaneho v c1. I teto smlouvy, ktery je soucasti pozemku 
specifikovaneho v cl. I tdo smlouvy (dale jen "Prostory"). 

2. 	 Mezi smluvnimi stranami se sjednava, ze cast obsahu teto smlouvy urcuje Pfiloha, ktera 
zobrazuje pudorys nemovitosti c.p. 60, ulice Purcnerova v Moravskych Budejovicich 
cleneny na jednotlive pro story , tato Pfiloha je nedilnou soucasti teto smlouvy . 

3. 	 Prostory , ktere jsou predmetem najmu die teto smlouvy, jsou v Pfiloze specifikovany 
takto vcetne jejich vybaveni: 

najatV prostor cislo 	 vymera najah~ho prostoru 
129 ... .... . .. .. . .... .. . ........... .... ................... . . . . . . . . . . 27,60 m2 

Ill . ... .... ....... ...... . .... ......... ... . ............. . . ....... .. . . 37,80 m2 

127 . . ...... . . ... . .. .. . . .. ...... . . . . . . . . .. . . .. . ..... ... ... . . . . .... ... 7,20 m2 

121 ... .. ... . . . . . ·........... . .. .. . .. .. .. . .... ... .. . .. ... ... . . . .. ......3,90 m2 

125 .. · ... . .... ..... . .. . . . .... . .. . ... ..... . .. . ........... . .. .. . . . ... . . . 6,10 m2 




128 ..................... . . ... ................. ... .. ... ............. ... 5,10 m2 

id.1 /2 123 ....................... . ............................................2,80 m2 

id .1I2 112 .. ......................... ...... .... .. .............................3,60m2 

id . l!2 113 . .. ....... ............ ........ ....... . . .... .. ............. . . . ...... 2,60m2 

id.1 /2 114............. ...... ............. . ...................................0,80m2 

id.1 /2 115 .. ........ .... ... ......... ........... .. ............ .. .............. 0,90m2 

id.1 /2 116................................................................... 1,40m2 

id.1 /2 117.................................................................... 1,30 m2 

id.1 /2 118 . . ... .... ............... . ...... .. .. .......... . . .... . ........ . ....... 1,50m2 

id.1 /2 119 .... ........ .. ...................... ....... ............... ...... ... 5,70 m2 

id.1/2 122 .. ............... ... ............... ......... ........... .... ....... . 4,50 m2 

Celkem 6 mistnosti 0 celkove plose 87,70 m2 

10 mistnosti s idealni 1'2 0 plose 12,55 m2 

Celkem pronajata plocha nebytovych prostor 100,25 m2 


4. 	 Prostory, ktere jsou predmetem najmu die teto smlouvy, jsou v Pfiloze specifikovany takto: 
najaty prostor cislo 129, Ill, 127,121 , 125 a 128. K prostoram uvedenym v tomto odstavci 
vznika najemci pravo v-yhradniho najmu s tim, ze jeho pravo najmu neni omezeno uzivanim 
jinym najemcem. 
Prostory , ktere jsou tez pfedmetem najmu dIe !eto smlouvy, jsou v Pfiloze specifikovftny 
takto:najatyprostorCfslo 123, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119a 122. Kprostoram 
uvedenym v tomto odstavci vznika najemci pravo spolecneho najmu spolecne s najemcem 
prostor uvedenych v Pfiloze jako 120, 132, 133 , 134, 135, 139, 138 a 137. 
Touto smlouvou se sjednava, ze oba spolecni najemci maji stejna prava a povirmosti 
s tim, ze prava jednoho najemce jsou zaroveii omezena konzumaci pray naj emce druheho. 
Dojde-li mezi spolecnymi najemci k neshode ve vztahu k pravum ci povirmostem 
vyplyvajicim ze spolecneho najmu, je touto smlouvou sjednano, ze v takovem pfipade 
rozhodne na navrh nektereho z najemcu pronajimatel. 

5. 	 Ucelem najmu je provozovani teto cinnosti najemce: hostinska cirmost. Rozsifit Cinnost a 
zmenit zpusob ci podminky jejiho vykonu v Prostorach, je najemce dIe dohody smluvnich 
stran opravnen pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele a spravce vyslovenem formou 
dodatku k teto smlouve. 

III. 

Predmet smlouvy 


Pronajimatel, ktery je opravneny tuto smlouvu uzavfit a jednajici sv-ym jmenem ana svuj lIcet 
v nimci v-ykonu obvykJe spravy majetku, pfenecMva touto smlouvou za lIplatu najemci predmet 
najmu, tj. Prostory, jak jsou specifikovany v C!. II teto smlouvy, aby jej najemce ve sjednane 
dobe uzival k ve smlouve urcenemu lIcelu. 

IV. 
Doba najmu 

Smluvni strany timto sjeclnavaji najem na dobu neurCitou, a to od 1.6.2022. 



V. 

Najemne 


1. 	 Smluvni strany ujednaly, ze najemne za predmet najmu uvedeny v ci. II teto smlouvy cini 
castku 7.736,- Kc bez dane z pridane hodnoty za kazdy kalendarni mesic (pffpadne 
pomernou cast) . 

2. 	 Najemne ujednane v predchozim odstavci bude dale navYseno 0 dan z pfidane hodnoty ve 
vYsi platne sazby. Najemne vcetne dane z pfidane hodnoty bude specifikovano ve 
splatkovem kalendari, ktery bude obsahovat naleZitosti danoveho dokladu. SpliitkovY 
kalendar vystavi pronajimatel pro najemce na cely kalendarni rok vzdy do 15 . ledna daneho 
roku, pffpadne do 15 dnu ode dne vzniku najemniho vztahu na zbytek kalendarniho roku. 

3. 	 Najemne za dany kalendarni mesic je splatne bezhotovostnim prevodem nebo slozenfm 
hotovosti na bankovni ucet pronajimatele cislo 19-7676120207/0100 vedeny Komercni 
bankou, a.s., a to pod variabilnfm symbolem 2202, vzdy do poslednfho dne daneho 
kalendarniho mesice . 

VI. 

Prava a povinnosti smluvnich stran 


1. 	 Pronajimatel je povinen prenechat predmet najmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k 
ujednanemu ucelu, uddovat predmet najmu v takovem stavu, aby mohl slouzit tomu 
uzivani, pro ktere byl pronajat, a zajistit najemci nerusene uzivani predmetu najmu po dobu 
najmu. 

2. 	 Pronajimatel odevzda najemci predmet najmu v ujednane dobe, a to dne 1.6.2022, se vsim, 
co je tfeba k radnemu uzivani predmetu najmu, 0 cemz bude sepsan pisemny predavaci 
protokol podepsany smluvnimi stranami. 

3. 	 Najemce je povinen uzfvat predmet najmu radne v souladu s najemni smlouvou a platit 
najemne a jine platby sjednane touto smlouvou. 

4. 	 Najemce nesmi k predmetu najmu zridit treti osobe uzivaci pnivo k predmetu najmu, 
najemce nesmi dat tfeti osobe do podnajmu predmet najmu. 

5. 	 Pronajimatel se zavazuje na svUj naklad zajistit pojiW!ni nemovite veci ci jeji soucasti, ve 
ktere se nachazi predmet najmu. 

6. 	 Najemce provadf po dobu najmu beZnou uddbu predmetu najmu. Ostatni udrzbu predmetu 
najmu a jeho nezbytne opravy provadi pronajimatei. 

7. 	 Najemce oznami radne a vcas pronajimateli vadu predmetu najmu, kterou rna pronajimatel 
odstranit. Neni-li vada odstranena bez zbytecneho odkladu a najemce muze predmet najmu 
uzivat jen s obtizemi, rna najemce pravo na pfimerenou slevu z najemneho nebo muze 
provest opravu take sam a pozadovat nalu·adu ucelne vynalozenych nakladu. Ztezuje-li vada 
zasadnim zpusobem uzivani, nebo znemoznuje-li uzfvani zcela, rna najemce pravo na 
prominuti najemneho nebo rnuze najern vypovedet bez vypovedni doby. 

8. 	 Pokud je behern najrnu potreba provest nezbytnou opravu predmetu mijmu, kterou nelze 
odlozit na dobu po skonceni najrnu, musi ji najemce strpet, i kdyz mu provedeni opravy 
zpusobi obtize nebo omezi uzivanf predmetu najmu. V prfpade trvanf opravy vzhledem k 
dobe najmu dobu nepfirnerene dlouhou nebo rtezuje-li oprava uzivani predrnetu najrnu nad 
mfru obvyklou, rna najernce pravo na slevu z najemneho podle doby opravy a jejiho 
rozsahu. Jedna-li se 0 takovou opravu, ze v do be jejiho provadeni neni mozne predmet 
najmu vubec uzivat, rna najernce pravo, aby rnu pronajirnatel docasne poskytl k uzivanijine 
prostory, nebo rnuze uajern vypovedet bez vYpovedni doby. 

9. 	 Najemce oznarni pronajirnateli, ze predrnet najrnu rna vadu, kterou rna odstranit 
pronajirnatel , hned pote kdy ji zjistf nebo kdy ji ph peclivem uzivani predmetu najmu zjistit 
moh!. 



10. Najemce umozni pronajimateli v nezbytnem rozsahu prohlidku pfedmetu najmu, jakoz i 
pfistup do nej za ucelem provedeni potfebne opravy nebo uddby pfedmetu najmu, a to na 
zaklade pisemneho oznameni pronajimatele doruceneho nejmene 15 dnu pfedem. 

11. Najemce rna pravo provest zmenu pfedmetu najmu, zejm. upravu, pfestavbu nebo jinou 
zmenu, jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele vyslovenym formou dodatku k teto 
smlouve. Zmenu provadi najemce na svUj naklad; dojde-li zmenou ke zhodnoceni, 
pronajimatel se s najemcem pfi skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede­
Ii najemce zmenu pfedmetu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede najemce pfedmet 
najmu do puvodniho stavu, jakmile 0 to pronajimatel pozada, nejpozdeji vsak ph skonceni 
najmu, ledaze pronajimatel najemci sdeli, ze odstraneni zmen ndada. Neuvede-li najemce 
na zadost pronajimatele pfedmet najmu do puvodniho stavu, muze pronajimatel najem 
vypovedet bez vypovedni doby. 

12. Najemce muze nemovitou vec, kde se naleza pfedmet najmu, opatfit v pfimefenem rozsahu 
stity, navestimi a podobnymi znamenimi; die dohody smluvnich stran je vsak vyzadovan 
ke zpusobu a rozsahu vyse uvedeneho opatfeni pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. 
Pfi skonceni najmu najemce odstrani znameni, kterymi nemovitou vec opatfil, a uvede 
dotcenou cast nemovite veci do puvodniho stavu. 

13. Najemce odpovida za dodrzovani pfedpisu a jevu tYkajicfch se pozarni prevence, ochrany 
zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovani hygienickych 
opatfenf a obecne zavaznych pfedpisu tYkajicfch se ochrany zdravi a majetku osob, ktere 
jsou nebo budou dusledkem uzivani najatych prostor najemcem. Tuto odpovednost pfebira 
najemce tez za sve pfipadne zamestnance. 

14. Najemce je povinen dodrzovat v okoli pfedmetu najmu pofadek a vyvarovat se jeho 
narusovani. 

15. Najemce se zavazuje zajistit pronajatou cast nemovitosti pfed vniknutim nepovolanych 
osob. Pojisteni movitych veci a provozu v pronajatYch Prostorach je v odpovednosti 
najemce. 

16. Najemce se zavazuje bez zbytecneho odkladu oznamit pronajimateli zmenu skutecnosti 
tykajicfch se osoby najemce. V zahlavi teto smlouvy uvedena adresa najemce je dohodou 
smluvnich stran rozhodujicf pro dorucovani ve vsech zalditostech tYkajicfch se teto 
smlouvy. 

17. Pfi skoncenf najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmet najmu v takovem stavu, v 
jakem byl v dobe, kdy jej pfevzal, s pfihlednutfm k obvyklemu opotfebeni ph fadnem 
uzivani; odevzdanim se rozumi pfedanf vyklizeneho pfedmetu najmu. 0 tomto pfedani bude 
smluvnimi stranami sepsan pfsemny pfedavacf protokol. 

VII. 

Skonceni mijrnu 


1. 	 Najemni vztah die teto smlouvy mMe byt ukoncen: 
1.1. pisemnou dohodou mezi pronajfmatelem, spravcem a najemcem; 
1.2. pisemnou vYpovedi ze strany pronajfmatele a spravce, pficemz pronajimatel a spravce 

jsou opravneni podavat pouze spolecnou vypoved' teto smlouvy; 
1.3. pisemnou vypovedi ze strany najemce. 

2. 	 Vypoved' najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojft druM strane. Vypovedni doba je 
die § 2310 obcanskeho zakoniku tfimesicni a bezf od prvniho dne kalend-afniho mesice 
nasledujicfho pote, co vY poved' dosla druhe strane. 

3. 	 Smluvni strany svym vyslovnym ujednanim vylucuji ustanoveni § 2312 obcanskeho 
zakoniku, kdy v pfipade najmu na dobu neurcitou rna strana pravo jej vypovedet v 
sestimesicni vypovedni dobe, nebo trva-li najem po dobu delsi nd pet let a vzhledem k 



okolnostem strana nemohla predpokladat, ze druM strana najem vypovi, je vypovedni doba 
vzdy sestimesicni. Smluvni strany se dohodly, ze i v pfipadech uvedenych v predchozi vete, 
je vypovedni doba ti'imesicni. 

4. 	 SkonCi-li mijem, je spravce opravnen ukoncit poskytovani Sluzeb die casti B teto smlouvy. 
5. 	 Najemce odevzda Prostory pronajimateli nejpozdeji v den, kdy najem konci. Za nedodrzeni 

teto lhuty najemcem se mezi smluvnimi stranami sjednava smluvni pokuta ve vYsi 1.000,­
Kc za kazdy den prodleni s predanim Prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna 
patnacteho dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele. 

6. 	 Najemce odevzda Prostory ve stavu, v jakem je prevzal, nehlede na beme opotrebeni pri 
bemem uzivani a na vady, ktere je povinen odstranit pronajimatei. Najemce die dohody 
smluvnich stran nesmi odstranit v Prostorach zmeny, ktere proved I se souhlasem 
pronajimatele. Najemce odstrani v Prostorach zmeny, ktere proved I bez souhlasu 
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdeli, ze odstraneni zmen netada. V tomto 
pripade najemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zmenami hodnota Prostor 
zvysila, pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Prostor, ktere bylo 
zpusobeno zmenami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. 

7. 	 Pronajimatel i najemce jsou timto srozumeni stirn, ze zai'izeni a predmety upevnene ve 
zdech, podlaze a stropu Prostor, ktere nelze odstranit bez nepi'imereneho snizeni hodnoty 
nebo bez poskozeni Prostor nebo stavby, ve ktere se prostory nachazeji, precMzeji 
upevnenim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovite veci. Najemce rna pravo zadat, 
aby se s nim pronajimatel bez zbytecneho odkladu vyrovnal; to neplati 0 tom, co najemce 
proved I bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatne nejpozdeji ke dni skonceni najmu. 

8. 	 V pripade, ze najemce uziva predmet najmu takovym zpusobem, ze se opoti'ebovava nad 
miru pi'imerenou okolnostem nebo ze hrozi jeho zniceni, vyzve ho pronajimatel, aby 
predmet najmu uzival radne, da mu primerenou lhutu k naprave a upozorni jej na mozne 
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci 
dorucena. Pokud najemce neuposlechne vyzvy pronajimatele, rna pronajimatel pravo najem 
vypovedet bez vypovedni doby. Hrozi-li vsak nalehave vazne nebezpeci z prodleni, rna 
pronajimatel pravo najem vypovedet bez vypovedni doby, aniz najemce vyzval k naprave. 
Pronajimatel rna pravo takto postupovat rovnez v pi'ipade, nezaplati-li najemce najemne ani 
do splatnosti priStiho najemneho. 

9. 	 Porusuje-li strana zvlast' zavamym zpusobem sve povinnosti, a tim pusobi znacnou ujmu 
druM strane, rna dotcena strana pravo vypovedet najem bez vYpovedni doby. Smluvni 
strany dohodly, ze porusuje-li zvlast' zavamym zpusobem sve povinnosti najemce, jsou 
pronajimatel i spravce opravneni smlouvu vypovedet spolecne. Najemce porusuje svou 
povinnost zvlast' zavamym zpusobem zejmena, je-li ve vice net ti'icetidennim prodleni s 
uhradami pronajimateli nebo spravci vyplyvajicimi z teto smlouvy. 

10. Pokud nebude predmet najmu schopen plnit ucel najmu, je mezi smluvnimi stranami 
sjednano, ze v takovem okamziku je najemce opravnen smlouvu vypovedet bez vYpovedni 
doby. 

Cast B 

Smlouvy 0 najmu prostor slouZicich k podnikani 


a 0 dodavkach sluzeb do prostor slouZicich k podnikani 


VIII. 
1. Touto smlouvou se zavazuje spravce opravneny tuto smlouvu uzavrit a jednajici svYm 
jmenem a na svuj ucet .·z povereni pronajimatele v ramci vykonu spravy nemovite veci, jejiz 
prostory slouzici k podnikaru jsou predmetem najmu dIe ci. II teto smlouvy, za uplatu najemci 



poskytovat a dodavat sluzby do predmetu najmu uzivanemu najemcem die casti A teto smlouvy. 
2. Mezi najemcem a spravcem se vyslovne ujednava, ze v pravnim styku stran podle teto 
smlouvy se neprihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecne, anebo v danem odvetvi. 
V dusledku tohoto ujednani tudiz obchodni zvyklost nema prednost pred ustanovenim zakona. 
3. Sluzbami dodavanymi do predmetu najmu, kjejichz poskytovanije zavazan spravce od data 
ucinnosti teto smlouvy a najemce je zavazan k jejich uhrade s ucinnosti od tehoz okamziku, 
jsou die dohody smluvnich stran: 

- dodavka vody najate prostory 
- dodavka vody spolecne prostory 
- osvetleni spolecnych prostor 
(dale jen "Sluzby"). 

4. 	 Smluvni strany timto sjednavaji vysi zaloh na Sluzby, rozuctovani nakladu za Sluzby, 
vyuctovani Sluzeb a splatnost preplatku a nedoplatku, to vse v souladu se zakonem c. 
67/2013 Sb. , kterym se upravuji nektere otazky souvisejici s poskytovanim plneni 
spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostoru v dome s byty, nasledovne: 
4.1. Zuctovacim obdobim je obdobi, za ktere poskytovatel Sluzeb, zde spravce, provede 

rozuctovani (tj. vyCisleni vyse nakladu za poskytovane Sluzby v danem zuctovacim 
obdobi pro jednotlive prijemce Sluzeb a zpusob rozdeleni nakladu za Sluzby) a 
nasledne vyuctovani nakladu (tj. vycisleni skutecne vyse nakladu za Sluzby a zaloh na 
jednotlive Sluzby v danem zuctovacim obdobi); zuctovacim obdobim je die dohody 
smluvnich stran kalendarni rok. 

4.2. 	Rozsah poskytovanych Sluzeb je mezi spravcem jako poskytovatelem Sluzeb a 
najemcem jako pfijemcem Sluzeb ujednan v odst. 3 tohoto clanku. 

4.3. 	Spravce jako poskytovatel Sluzeb rna pravo pozadovat na najemci jako prijemci Sluzeb 
placeni zatoh na uhradu nakladu za Sluzby. 

4.4. 	Vysi zaloh si spravce jako poskytovatel Sluzeb a najemce jako pfijemce Sluzeb 
ujednali, a to takto: 
- mesicni zaloha na dodavku vody najate prostory ve vysi 2000,- Kc 
- mesicni zaloha na dodavku vody do spolecne najarych prostor ve vysi 500,- Kc 
- mesicni zaloha na osvetleni spolecnych prostor ve vysi 200,- Kc 
eel kern zalohy ve vysi 2700,- Kc 

4.5. 	Zalohy die predchoziho odstavce, k nimz je vuci spravci najemce za dany kalendarni 
mesic zavazan, jsou splatne v souhrnu jednou castkou, a to bezhotovostnim prevodem 
nebo slozenim hotovosti na bankovni ucet spravce cislo 86-2823720227/0100 vedeny 
Komercni bankou, a.s ., a to pod variabilnim symbolem 2202 vzdy do posledniho dne 
daneho kalendarniho mesice . Rozpis plateb zaloh bude specifikovan v platebnim 
kalendari, ktery bude obsahovat naleZitosti danoveho dokladu. Platebni kalendar 
vystavf pronajimatel pro najemce na cely kalendarni rok vzdy do 15 . ledna daneho 
roku, pfipadne do 15 dnu ode dne vzniku najemniho vztahu na zbytek kalendarniho 
roku. 

4.6. 	Smluvni strany timto ujednaly, ze naklady na Sluzby se rozuctuji v souladu s § 5 a § 6 
zakona c. 67/2013 Sb., a to takto: 
a) cena dodavky vody dodavane spravcem do najatych prostor, k jejiz Uhrade vznika 
povinnost najemci. bude stanovena za pomoci pomeroveho vodomeru pro dane 
prostory jako so ucin poctu jednotek spoti'ebovanych za dane obdobf v najarych 
prostorach a jednolkove sazby. Pocet jednotek bude stanoven jako pomer z celkove 
dodavky vody spotrcbovane v danem obdobi v najarych posuzovanych prostorach, 
p[icemz pro sta.~ovcni pomeru budou pouzity udaje z pomeroveho vodomeru pro dane 



prostory. Jednotkovou sazbu pouzije spnivce ve stejne vysi, jaka mu bude vyuctovana 
prvotnim dodavatelem vody. 
b) cena dodavky vody dodavane spravcem do spolecne najatych prostor, k jejiz uhrade 
vznika povinnost najemci, bude stanovena za pomoci pomeroveho vodomeru pro dane 
prostory jako soucin jedne poloviny poctu jednotek spotfebovanych za dane obdobi ve 
spolecne najatych prostorach a jednotkove sazby. Pocet jednotek bude stanoven jako 
pomer z celkove dodavky vody spotrebovane v danem obdobi ve spolecne 
posuzovanych prostorach, pficemz pro stanoveni pomeru budou pouzity udaje z 
pomeroveho vodomeru pro dane prostory. Jednotkovou sazbu pouzije spravce ve stejne 
vysi, jaka mu bude vyuctovana prvotnim dodavatelem vody. Za spolecne posuzovane 
prostory pro ucely stanoveni ceny dodavky vody je povazovan souhrn prostor 
uvedenychv PfiIozejako 123, 112, 113, 114, 115,116, 117a 118. 
c) Cena elektfiny dodavane spravcem do spolecnych prostor, k jejiz uhrade vznika 
povinnost najemci, je mezi smIuvnimi stranami sjednana ve vysi jedne poloviny 
spotfeby elektricke energie na hIavnim elektromeru v danem obdobi ve spolecnych 
prostorach. 

4.7. Skutecnou 	 vysi nakladu a zaloh za jednotlive Sluzby vyuctuje spravce jako 
poskytovatel Sluzeb najemci jako pfijemci Sluzeb vzdy za zuctovaci obdobi a 
vyuctovani doruci pfijemci Sluzeb dIe dohody smluvnich stran nejpozdeji do 
31. bfezna roku nasIedujiciho po zuctovacim obdobi. Financni vyrovnani provedou 
spravce a najemce v dohodnute Ihute do 30. dubna roku nasIedujiciho po zuctovacim 
obdobi. V pfipade nedoplatku vyplyvajiciho z vyuctovani je najemce zavazan tento 
nedoplatek uhradit spravci dIe dispozic uvedenych ve vyuctovani. V pfipade pfepIatku 
vyplyvajiciho z vyuctovani je spravce zavazan tento pfeplatek vratit najemci die 
dispozic najemce. Pfeplatek bude vracen bud' bezhotovostnim pfevodem na bankovni 
ucet najemce na naklad spravce, nebo odesianim formou postovni poukazky na adresu 
najemce, to vsak vyhradne na naklad najemce, pficemz spravce je opravnen vysi 
vraceneho pfeplatku snizit 0 rydaje spojene s jeho zasianim. 

5. 	 Najemce a spravce timto s odkazem na ustanoveni § 1981 a § 1998 odst. 1 obcanskeho 
zakoniku vysIovne sjednavaji, ze jejich zavazkovy vztah vznikIy na zaklade vzajemnych 
ujednani obsazenych v casti B teto smIouvy je mozne ukoncit za zceia shodnych podminek, 
jake jsou uvedeny v Cl. VII casti A teto smIouvy. 

Caste 

Smlouvy 0 najmu prostor slouZicich k podnikani 


a 0 dodavkach sluzeb do prostor slouZicich k podnikani 


IX. 

Ostatni ustanoveni 


1. 	 Najemce z titulu um'ad pronajimateli a spravci vyplyvajicich z teto smIouvy neni v prodleni, 
pokud nejpozdeji v den splatnosti bude dana penezni castka pfipsana na bankovni ucet 
pronajimatele nebo spravce. Po najemci, ktery je v prodleni se splacenim peneziteho dIuhu, 
muze pronajimatel nebo spravce pozadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi, kterou 
stanovi viada narizenim. 

2. 	 Najemce pfi uzavfeni smIouvy prohlasuje, ze je mu znam skutecny fyzicky _staY pfedmetu 
najmu, a v tomto stavu pfedmet najmu pfebira do najmu. Soucasti pfedavaciho procesu je 
pfedavaci protokol podepsany vsemi smIuvnimi stranami, ktery je pfflohou teto smIouvy a 
obsahuje popis stavu predmetu najmu, popis pfedanych klicu, zapis 0 stavu meficu ke dni 
pfevzeti najmu. 



X. 
Zaverecna ustanoveni 

1. 	 Tato sm10uva je sepsana ve trech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnfch stran obdrzi 
jedno vyhotoveni. 

2. 	 Vztahy mezi smluvnimi stranami sm1ouvou neupravene se fidi ustanovenimi pravniho radu 
Ceske republiky, zejmena ustanovenimi zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku. 

3. 	 Tuto smlouvu, tj. obsah pravniho jednani smluvnfch stran, lze die ujednani smluvnich stran 
menit ci doplnovat pouze pisemnymi dodatky uzavrenymi za souhlasu sm1uvnich strano 

4. 	 Smluvnf strany prohlasuji, ze jejich pravni jednani obsahem a ucelem odpovida dobrym 
mravUm i zakonu, nenarusuje verejny poradek, ze svYm pravnim jednanim vyjadruji svoji 
svobodnou, skutecnou a vamou vuli a ze jejich pravni jednani bylo projeveno urcite a 
srozumitelne, kdy neni pochybnost 0 jeho obsahu . 

5. 	 Smluvni strany prohlasuji, ze ph uzavirani teto smlouvy nedoslo ke zneuziti tisne, 
nezkusenosti , rozumove slabosti , rozruseni nebo lehkomyslnosti druM strany a nebylo mezi 
stranami ujednano plneni, jehoz majetkova hodnota je k vzajemnemu plneni v hrubem 
nepomeru. 

XI. 

Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zakona c. 128/2000 Sb., 0 obcich 


Zamer Mesta Moravske Budejovice uzavrit smlouvu 0 najmu prostor slouzicich k podnikani a 
o dodavkach sluzeb prostor slouzicfch k podnikani mesto zverejnilo po dobu od 25. i'ijna 2021 

do 10. listopadu 2021 vyvesenim na uredni desce mestskeho uradu. 

Uzavreni teto smlouvy schvalila Rada mesta Moravske Budejovice na sve schuzi dne 25.4.2022 

usnesenim cislo RM -105/2022/3. 


Najemce: 	 Spravce: 

) . 


