NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

Identifikacni Cislo: 00 06 34 10

Se sidlem: UFad méstské Casti Praha 1,
Vodickova 18, Pralia 1, PSC 115 68

Zastoupena: zastupcem starosty Petrem Burgrem

Banlcovm' spojeni: ucet ¢. 880035 - 2001045349/0800

konstanlm' symbol 4218
variabilni symbol 8501265320
vedeny u Ceské spofritelny a.s., Rytifska 29, Praha !

dalejen ,J*ronajimatet”* na strané jedné

Obchodni firma: FOCUS CZ, as.

Identifikacm' Cislo: 257 09 020

DIC: 001-25709020

Se sidlem: Praha |,Celetna 600, PSC 110 00

Jednajici: Ing. Lenka Vejvalkové - predseda predstavenstva
Banlcovm' spojeni: Gcet €. 801358-002/2700

vedeny u HVB Bank Czech Republic a.s.

dale jen ,JVajemce” na strané druhé

se ve smyslu ustanovem' zakona ¢. 116/1990 Sbh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpistl a na zaldadé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1.
1.1

12

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Cislo N-04/022

Definice poimu pro ucely této smlouvy

~rw

DUm - ddim €.p. 126 na pozemlcu Cislo pare. 79/1, na adrese Pralia 1, ul. Pafizska C.o.
18 Obec hlavm' mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zélcona ¢. 72/1994
Sh., o vlastnictvi byt(, vc zném' pozdéjsich predpist, vlastnikem nebytového prostoru
specifikovaného v ¢l 1.2, této smlom'y a zaroven podilovym spoluvlastnikem
spole¢nych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 159 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu Praha - meésto pro katastralni uzemi
Josefov a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené'
skuteCnosti je pfipojena k této smlouveé jako pfiloha €. 1.

Nebytovy prostor - na zékladé prohlaSem' vlastnika budovy ze dne 16.9.2002 ve
smyslu zékona o vlastnictvi byt(l, doSlo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve
vlastnictvi obce hlavm' mésto Praha. ProhlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek v Domé
bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti Katastralniho uradu Pralia-
mésto ¢j. V-33798/2002 s pravnimi uCinky vkladu od 6.2.2003. Nebytovy prostor
Domé, jehoz pfenecham' do najmu je predmétem této smlouvy, je dle prohlaseni
vlastnika oznaCen jako jednotka Cislo 126/101, Icjejimuz vlastnictvi se vaze
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13.

14.

15.

16.

1.7.

18.

19.

2.2.

2.3.

spoluvlastnicky podil 1560/15360 na spole¢nych ¢astech Domu a pozemku. Vlastnictvi
jednotky (Nebytoveho prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 156 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralnilio Urfadu Pralta - mésto pro katastralni Gzemi
Josefov a obec Pralia. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skutecnosti je pfipojena k této smlouvé jako priloha €. 1. Nebytovy prostor je podrobné
specifikovan a vymezen na planku, ktery je soucasti této smlouvy jalco pfiloha €. 2.
Polaid ma Nebytovy prostor vykladce, povazZuji se pro potfeby této smlouvy za jeho
SOUCAst.

Spole¢né Casti Domu - Casti Domu urCené pro spolecné uzZivani, zejména zaldady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vymeéniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
liromosvody, spolecné antény, ato i kdyZ jsou umistény mimo diim; dale se za spolecné
¢asti domu povazuji pfisluenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spole€na zafizeni
domu (napfiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru Cini cca 167 m™,

Zmeéna Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smlomy o najmu nebytovych prostor na jeho naldad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - Castka, vynaloZzena Najemcem na Technické
zliodnocem' nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytoveho prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vymaloZzeny najemcem na
dokoncené nastavby, pristavby a stavebm' Upravy Ci rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevysujici valimu c¢astku 40.000,-K¢ (8 33 zakona €.586/1992
Sb., o danich z pfijmd ve zném' pozdgéjSich predpist,dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepresahujici stanovenou Castlcu, které najemce na
zakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naldad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor predan, ktera vsalc uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Spravce - pravnickd Ci fyzickd osoba, vykondvajici pro Pronajimatele sprad\m
Nebytového prostoru na zékladé smluvniho vztahu. Specifikace Spréavce, vCetné osob,
které jsou opravnény za néj jednat ajeho bankovniho spojeni, je uvedena v pfiloze €. 3
této smlouvy.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zaldadé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zakona €. 40/1964 Sb.,
obCanského zakomToi a ustanovem' § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZz pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstskeho soudu v Praze v oddile B, vl. 5636 Pfedmétem jeho podnikani je koupé
zboZi za Uucelem jeho dalSiho prodeje a prodej v rezimu Zivnosti volné, zprostfedkovani
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2.4,

3.1
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

v oblasti obchodu a sluzeb, reklairmi Cinnost, pronajem nemovitosti, bytovych a
nebytovych prostor, pokud vedle pronajmu pronajimatelem nejsou poskytovany i jing,
nez zéakladni sluzby, zajistujici fadny provoz nemovitosti, bytovych a nebytovych
prostor. Tuto skute¢nost doklada Najemce originalem vypisu z obchodmlio rejstfiku,
jehoZ kopie je pfipojena k této smlouve jako pfiloha €. 4.

Najemce ziskal pravo na uzavreni této najemni smlouvy na zaldadé rozliodnuti Rady
Méstske Casti Pralia 1, Cislo usneseni u04_0043 ze dne 26.1.2004. Zadost o Nebytovy
prostor spolu s Podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim zejména zamysleny
zplisob vyuziti Nebytového prostoru (dale jen Zadost o NP,) je pripojena k této smlouvé
jako pfiloha ¢.S. Tento zplisob vyuZiti neodpovida stavebnimu uréeni Nebytového
prostoru.

Predmét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechévé touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor.

Neb3d;ovy prostor je stavebné urcen k provozovani z€asti obchodni Cimiosti a bydleni
v pfizemi a na suterénni prostory plany dochovany nejsou. Rozhodnuti odboru vystavby
Méstské Casti Praha 1, ¢j. XI-711-1/4.53-1-126, kterym bylo povoleno uZivani pfizemi,
bylo schvéleno dne 2.4.1953 (dale jen kolaudacni rozhodnuti). Kopie kolaudacniho
vykresu je pripojena k této smlouvé jako priloha €. 6

Najemce musi zrekoiaudovat Nebytovy prostor v souladu se svym podnikatelskym
zamérem a predmétem podnikatelské Ciimosti, a to vyhradné za GcCelem provozovani
prodejny znackového obleceni a dopliik(l svétovych znacek (VERSACE, ZEGNA)|

Sjednany aCel ndjmu odpovida podnikatelskému zadméru Najemce predloZzeného
Néjemcem v ramci vybérového fizeni na prondjem Neb>'tovébo prostoru (viz. ¢lanek
2,4. této smlouvy) a Najemce se zavazuje tento UCel najmu neménit po celou dobu
najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytoveho prostoru v rozporu se sjednanym
Gcelem dle odst.3.3. zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu vypoveédét.

Najemce prolilasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobné a ddldadné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima je od Pronajimatele tak jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce soulilasi se skutecnosti, Ze stavebni urceni Nebytového
prostoru nem' pfi podpisu této smlouvy' v souladu s u¢elem najmu a Nebytovy prostor
neni tudiz zplsobily k uzivani v souladu sjeho podnikatelskym zamérem. Najemce se
zavazuje provést vlastnim nakladem Zménu Nebytového prostoru, spoCivajici v
Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru vcetné jeho nové kolaudace, tak, aby
jeho nové stavebni urCeni umoziovalo vyuziti Nebytového prostoru v souladu s G¢elem
najmu dle odst.3.3. PFi provadém' Zmén Nebytového prostoru je N&jemce povinen
postupovat v souladu s ustanovenimi ¢l.8 této snilomy.

Najemce je povinen prevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dni ode dne podepsani
této smlouvy. O datu a Casu prevzeti, které urCi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. PFi pfedani Nebytového prostoru je Najemce povmen podepsat
pisemny prFedavaci protokol, pFipraveny Pronajimatelem. Soucasti pFedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybavem' a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalSi
ddlezité slcutecnosti, a to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Polcud
Najemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou
osobou, mé se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu ur€enému Kk pfevzeti fadné predan.
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4.2.

4.3.

4.4,
4.5.

4.6.

4.7.

5.2.

Pfedavaci protolcoi bude pfipojen k této smlouvé jako pfiloha ¢, 7.

Néjemné a Uhrada za sluzby.

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoz vyse je
ur€ena dohodou smluvmch stran a €ini 2,820.000,-- K& (dvamilionyosemsetdvacettisic
korun Ceskych) za cely Nebytovy prostor rocné. Najemné bude lirazeno v mésicnich
splatkach ve vysi 235.000,- K¢ (dvestétricetpéttisic korun Ceskych).

Néajemce je povinen hradit ndjemné ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

Najemné je splatné predem, vzdy nejpozdéji do 15. (patnactého) dne meésice
pfedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné plati, a to bankovm'm prevodem na Gcet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za pfFipadnou Cast prvého
mésice najmu, za ktery je Najemce povinen platit nd.jemné, uhradi Najemce s prvym
fadné placenym mési¢nim najemnym.

V najemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb spojenych s uzivanim Nebytového prostoru.
Néjemce je dale povinen hradit Spravci domu ceny sluZeb spojenych s uzivanim
Nebytového prostoru (tj. vodné, stocné, dodavku tepla a teplé vody, osvétleni a uldid
spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadu apod.) dle jejich skuteCné vysSe, a to na
zékladé vypoctovych listli, zasilanych najemci Spravcem domu. Soucasti vypoctového
listu bude vzdy i stanoveni splatnosti a zplsobu placeni Uhrad. VyUGétovani zaloh na
sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru provadi Spravce domu Ix rocné,
nejpozdéji do Cervma nasledujiciho roku. Soucasti vyuctovani bude i stanoveni
splatnosti a zplsobu uhrazeni pripadného nedoplatku, pfipadné stanoveni zplsobu
vraceni pfipadného preplatku najemce. Spravce domu je opravnén jednostrannym
ozndmenim doru¢enym Najemci upravit vysSi zalohy na sluzby spojené s uZivanim
Nebytového prostoru v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni jejich cen a nebo ke zméné
podminek jejich dodavky ze strany dodavateld.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) urcenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude najemce hradit pfimo dodavatellim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastm'ch dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢né k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti*, zvefejnéného za pfedchozi kalendarni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za predchozi rok presahne hodnotu 100 %, pocCinaje dnem 1.1. 2006 (tj. poprvé
indexem za rok 2005). O zvySem' nagjemneho informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. brezna prislusného roku.

Kauce

Néajemce v souladu s podminkami vybérového fizem' na pronajem Nebytového prostoru
pfevedl dne 27.1.2004 na uCet Pronajimatele Castku ve wvysi 705.000,-K¢
(sedmsetpéttisic korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku Najemcem nabidnutého
mési¢niho nadjemného, jakoZzto zaruku za dodrZzeni podminek vybérového fizeni.

Néajemce soulilasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto ¢astku po dobu trvam' najemniho vztaliu
ponechajako jistinu na Ghradu pohledavek, které mu mohou vznilcnout za Najemcem na
zéldadé této smlouvy, tj. zejména na Uhradu dluZzného ndjemneho, Ghradu cen sluzeb
spojenych s uzivanim Nebytového prostoru, Ghradu i v budoucnu splatnych penézitych
sankci dle této smlouvy (véetné smluvnich pokut sjednanych v ¢lanku 7.6. a 7.9. této
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smlouvy), ndhradu nakladd hrazenych Pronajimatelem za Najemce, nahradu $kody
apod. (dale jen ,kauce"). Uroky ztéto &astky pfipadaji Najemci a budou mu
vyuctovany a predany po ulconceni ndjenmi smlouvy.

5.3. V pfipadé, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinlcasovat vSechny své splatné
pohledavky vici Najemci z kauce. Najemce je v takovém pripadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do deseti dnli po doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele.

5.4. 'V souvislosti s ulcon€enim najemniho vztahuje Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji Cast vimEtovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku. N&jemci, a to do
dvou mésicl ode dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyldidi a
v fadném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

6. Doba najmu
6.1. Najemni vztah dle této smlouvy se sjedndvé na dobu neurcitou.

7. Ukonceni ndjmu
7.1.  Najemni vztah dle této smlouvy skongi:

a) pisemnou dohodou smiuvm'ch stran; platnost ndjemm' smlouvy zanilcne v takovém
pfipadé ke dni ur€enému v pisemné dohodg,

b) vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim
vypovédni lhity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto ¢lanku),

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva vtomto pfipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni Najemci doruceno (viz odst.
7.5. a 7.6. tohoto €lanku),

d) zanikem pronajimatele nebo najemce,

e) zénikem Nebytového prostotu.

7.2.  Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlizZe;

a) se prokaze, 7e Najemce v Zadosti o Nebytovy prostor, kterou se pfihlasil do
vybérového fizeni na prondjem Nebytoveho prostoru (Cl. 2.4. této smlouvy) uvedl
nepravdiveé Udaje,

b) Najemce nebo osoby, které se s védomim Najemce v Nebytovém prostoru zdrZuiji,
pres pisemné upozornéni uzivaji Nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,

c) Najemce pres pisemné upozornéni neplni fadné své povinnosti vyplyvajici pro néj
z této smlouvy, zejménaje o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo Ghrady za sluzby spojené s uzivanim Nehodového prostoru,

d) Najemce nedoplnil kauci v souladu s ustanovenim ¢lanku 5.3. této smlouw do
deseti dnli od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele,

e) Najemce nebo osoby, které s védomim Najemce Nebytovy prostor uzivaji, pres
pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek v dome,

f) Najemce prenechd Nebjdovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele.

7.3.  Najemce mUzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby jestlize:

a) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému
uzivam',

b) Pronajimatel po dobu del$i dvou mésicll nezajistuje dodavku sluzeb a energii
spojenych s uzivanim Nebytového prostoru, pokud se Icjejich zajiStovani zavazal,

c) Najemce ztrati zpdsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.

8.1.

najal.

Vypovédni Ihita ¢ini tfi mésice. podava-li N*ypovéd Najemce a jeden mésic, podava-li
vypovéd Pronajimatel. Vypovédni Ihiita zacina bézet pri'm'lio dne mésice nésledujiciho
po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strang.
Pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit v pripadé, Ze Najemce nezahdji
v Nebytovem prostoru provozovani cinnosti, ke které se zavazal v souladu
s ustanovenim ¢lankd 2.4. a 3.4. této smlouvy, do 30 dnll ode dne kolaudace
Nebjdového prostoru.

Odstoupeni je Gcinné dnem doruceni pisemného projevu vile Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Najemci. Smlouva vtomto pfipadé pozbyva platnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Najemci doruceno. Pokud doSlo kodstoupem' Pronajimatele
z dGvodu dle odst. 7.5., je Najemce povinen uliradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi odpovidajici kauci (dle Clanku 5.1. této smloul'y), a to jako pau$alni naluradu
Skody, ktera vznikla Pronajimateli marnym jedndmra o realizaci najemniho vztaliu s
Né&jemcem v souladu s vysledicy vybéroveho Fizeni na pronajem Nebytového prostoru.
Smluvni pokutaje splatna do 5 (péti) dnli ode dne doruéeni odstoupeni Najemci, a to na
ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dal$i Skodu (napf. Skodu
vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této smlou\7 je Najemce povinen predat
Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému
opotiebem'. O predani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Soucasti predavaciho protokolu bude seznam a stav \7baveni a
zafizem' Nebytového prostoru, Icteré jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych
méfidel k okamZiku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis pripadnych Skod
zplisobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Né&jemce po ukonceni najemniho vztahu fadné nepfedd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd po skonéem' najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozomém' Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady N&.jemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve
Najemce pisemné vyzve kvyklizem' Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pricemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnl po dni, kdy
byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovm' pfepravé za Gcelem jejiho doruceni Najemci)
a vyveési tuto vyzvu na Ufedni desku. Pokud Najemce ani vtomto ndhradnim terminu
Nebytovy prostor sam nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel
opravnén po rozlomem' zamku Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Najemce
umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoni, to vSe na naklady Najemce.

V pfipadé prodleni Najemce svyklizemm afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni poloitu ve vysi 7.726,-- K¢
(sedmtisicsedmsetdvacetSest korun Ceskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni
s vyklizenim Neb}dového prostoru. Smluvmi polcuta je splatna nésledujici den po jejim
vzniku, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim
neni dotfen narok Pronajimatele na naliradu pfipadné vzniklé Skody, a to i ve vysi
pfesahujici smluvm' pokutu.

Zmeény Nebytového prostoru Najemcem

Zmeény Nebytového prostoru je N&jemce opravnén provadeét jen s predchozim
pisemnym soulUasem Pronajimatele a pouze v souladu s plathnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoni, je Najemce povinen provadét
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

pouze na zaldadé pravomocného stavebm'ho povoleni (pokud nestaCi ohlaseni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vidy predem predlozZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroven odsouhlasem' konkrétni vySe nezbytné
\MaloZzenych nakladl na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu praci na Zménach Nebjdového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vysi nakladl na Zménu Nebytového
prostoru, Ci prodlouZit urCeny termin dokonCeni Zmén Nebytového prostoru, je
Najemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy soulilas
s novou vysi ndklad(l a s novym terminem dokonceni. Najemce je povmen vynaloZené
naklady Pronajimateli fadné doloZit a vyuctovat, ato nejpozdéji do 30 dni po sjednaném
terminu pro dokonceni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonceni najmu uvést Nebytovy prostor na své naldady do
plvodnilio stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na UGhradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzZivani Nebytového prostoru
V rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel predchozi pisemny souhlas se zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nakladl, miZze Najemce poZzadovat aZ po skonéem' najmu pouze
aliradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ulconfeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vySi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfislusného oboru. Néaklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé v plné vysi
Néajemce. Najemce je povinen sloZit na zaldadé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy finacni z&lohu na néklady spojené s \7pracovanim
znaleckého posudku ve \'ySi predpoldadané ceny znaleckého posudku udané
ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do péti dnli po dorudeni vyzvy Pronajimatele.
Nejpozdéji do péti dnd od dorucem' vyuctovani celkovych naldad(i na vypracovam'
znaleckého posudku je Najemce povinen uhradit na Ucet Pronajimatele i zby\'ajici Cast
vyuctované cCastky. V pfipadé, Ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo doplatek
vyUctovanych naklad(l na vypracovani znaleckého posudicu fadné a v€as neuhradi, je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku neuhrazené ceny
znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu znale¢ného a
pfipadné smluvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvm' pokuty neni dotfen narok
Pronajimatele na Uhradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného NA&jemcem, kter& ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvam' ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
prevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou predavaciho protokolu. Toto nepengZm' piném' se ocem' zlstatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovam' nebo znaleckych posudkem (viz.
odst.8.3. tohoto Clanku). Takto stanovenou C&astku uhradi Pronajimatel N&jemci
bankovm'm pfevodem na jeho UcCet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30-ti
(tFiceti) pracovnich dni po uskute¢néni prevodu.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
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8.7.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanovem' odst.8.3.
Talito stanovenou Castku uhradi Pronajimatel Najemci bankovm’m pfevodem na jeho
Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30-ti (tficeti) pracovnich dni po
uskute€néni prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdyZ najemm' vztah dle této smlouv}' skonci
z dGvodl stojicich na strané Najemce jinym zplsobem neZ dohodou smiuvm'ch stran a
nebo uplynutim sjednané doby najmu, zvysi se posledni mésicm' splatka najemného o
soucet Castek, které bude Pronajimatel povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavci
8.5. a 8.6. tohoto ¢lanku. Céstku pFedstavujici navySeni najemného uhradi Najemce

Pronajimateli spolu s béZnym najemnym za posledni mésic trvani najemnilio vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krat rocné kontrolu Nebytového prostoru, a
to po predchozim ozndmem' N&jemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce je povmen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na svlij naklad pravidelny
uklid a veSkeré drobné opravy a béznou udrzbu Nebytového prostoru (jalco napf.
vymalovam' apod.).

Jakékoliv stavebni Gpravy. Opravy a Technicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného soulrlau
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynalozZenych
naldadd (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nem' Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu €i jiného uzivam' tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoZ bude N&jemce ¢lenem.

V obdobi posledm'ch tfi mésicl trvani najemniho vztahu a nebo bézi-li vypovédni doba,
je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim o
novy najemni vztah, a to vzdy za GCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce si sam odpovida za zajisténi soucasti Nebytového prostoru i za zajisténi
\7bavem', zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30-ti (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naldady a svym jménem k tomu
Ucelu pfimérené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouc'y ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je najemce povinen v téZe Ihité uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpUsobené jeho provozni &innosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni s soucastech Nehodového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vznildé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Najemce nebo sjeho védomim. Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci Ci zakazniky, se N&jemce zavazuje odstranit na své
naklady.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav €i odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Néa-iemce ve smyslu odst.9.2. této
smlouvy, neprodlené poté, kdy tato potfeba vnikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Néajemce je povinen udrZzovat v Domé a vjeho okoli poradek a Cistotu a neskladovat
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9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

10.
10.1.

11.
11.1.

12.
12.1.

12.2.

zde Zadné predméty.

Najemce nesmi svou Cinnosti v Nebjdovém prostoru jaklcoliv omezovat ostatni najemce
v Domeé, ani rusit jejich no¢ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22.00 hodin
do 6.00 hodin).

Najemce je opravnén na vlastni nédldady instalovat na Domé bezuplatné sve firemni
oznafem', a to na s Pronajimatelem dohodnuté ploSe o velikosti max. 0,6 m” (dale jen
,»oznaceni firmy najemce”).

Po predchozi dohodé s Pronajimatelem a na zaldadé jeho predchoziho pisemného
souhlasu a po zajisténi prislusnych souhlasl a potvrzeni ze strany dotéenych organd
statni spravy mlZe Najemce instalovat na sjednaném misté v Domé nebo na jeho
venkovnim plasti reldamni zafizeni k propagaci své firmy (dale jen "reklama"). Za
umisténi reldamy je Najemce povmen uhradit Pronajimateli sjednanou Uhradu, jejiz
vySe bude prfedmétem samostatné dohody smiuvm'ch stran. Pfipadna reklama nesmi
svym provedenim nadmiru obtéZovat ostatni uzivatele domu ani tfeti osoby hlukem,
zéfenim, pachy, vibracemi apod.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfimérené vztahuje i na pfipadné zaméstnance Najemce.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tykajici se
jeho osobnich Udajd, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Najemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

Zvlastni sank¢ni ujednani (smluvni pokuta)

V pfipadé prodleni Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je N&jemce
zavazan na zaldadé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zakona €. 40/1964 Sh., obCansky zakonik,
v plném znéni, Uroky z prodleni. VySe Grokl z prodleni se Fidi nafizenim vlady ¢.
142/1994 Sb.

Zvlastni ujednani o dorucCovani pisemnosti

Smluvm' se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si
budou dorucovat pisemnosti najejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si
pisemné prokazatelnym zpisobem neoznami zménu sidla firmy. Najemci se kromé toho
miize doruCovat i do jelio provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
k rukdm odpovédného zéstupce (§ 11 zékona ¢ 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorucit
na adresu, jak je uvedeno, povaZzuje se den vréaceni zasilky odesilateli za den, kdy byla
Najemci dorucena.

ZavéreCna ustanoveni
Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy,

zejména zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, a
subsidiamé prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku,
v platném zném'.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktera je verejné pfistupna, a Ictera
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

obsahuje udaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaem této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvm’ strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu 817 obchodniho zadkoniku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni jalcychkoliv dalSich podminek.
Tato smlouva nabyva platnosti a Gc€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva mdZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvm'mi stranami.

V pripadé, Ze nélcteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcimaé, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucCinnd. Strany této smlouvy se zavazuji naliradit
nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢iimym, které svym obsairem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, nelcinného
a Umijfslu obou smluvnich stran v den uzaviem' této smlouvy.

'lato smlouvaje sepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz dvé obdrzi Najemce a dvé
Pronajimatel.

Smluvm' strany si smlouvu precCetly, jejimu obsaliu rozumi a souhlasi se vSemi jejimi
ustanovenimi.

71 iii- mi
Vv Praze dne V Praze dne
Méstska ¢as FOCUS ILX, as.
Petr Burgr hig. Lenka Vejvalkova -
zastupce starsi predseda predstaventva
Pronajimatel Celetna 600, Praha |

Néajemce

Prilohy;

1) kopie vypisu z katastru nemovitosti - Dim

2) planek Nebytového prostoru - specifikace

3) identifikace Spravce

4) kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce

5) kopie formulafe Zadosti o nebytové prostory s podnikatelskym zamérem Néjemce
6) kopie kolaudacm'ho planu, platného pfi podpisu této smlouvy

7) predavaci protokol Nebytového prostoru (viz. ¢l. 3.7.)
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Osvédcujici dolozka

NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva Méstské Casti Praha L povéreni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, timto osvédcuji, ze zameér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku 1. odst. 1.2. této smlouvy byl zv'efejnén
na Uredni desce Méstské Casti Praha ! od 1.12.2003 do 15.12.2003

Rovnéz osvédCuji, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvélen
Radou méstské Casti Praha 1 dne 26.1.2004.

w2 3 i+ fiion
V Praze dne

jméno jméno
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[rStYS::Vypis z ISKN Stranlca €. 1 z2
MISYS-KatastrCISKNj.uréeno pouze pro vnitf pfdQha ¢ J

Soupis LV s budovou 5 CP'Ce 126 ve vybranych k.u.

okres: 3100 Hlavni mésto Praha Data ke dni:13.01.2004
OBEC: 554782 Praha ) )

KAT. UZEMi: 727008 Josefov SOUPIS VLASTNICTVI V K.U.
OKRES: 3100 Hlavni mésto Praha Data ke dni:13.01.2004
OBEC: 554782 Praha

I(AT. UZEMi: 727008 Josefov LIST VLASTNICTVI: 159

vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Néazev a adresa Identifikator Podil
vlastnické pravo
SIM stockl Jindfich a stécklova Veéra 59/768

Stéckl JindFich
Stocklova Véra .
JOSEFOV /IMITTTIITHHPIpPHailHII

SIM Drobnik Jaroslav JUDr. doc.csc. a Drobnikova Veéra 79/1024
JUor. Drobnik jaroslav, Doc. CSc. R¢:
Drobnikova Véra RC:
JOSEFOV
SIM Tvrdik Vilém ing. a Tvrdikova Sylva PhDr, CSc. 289/3840
Ing.Tvrdik Vilém
Phor.Tvrdi* - -
Josefov
Rosypalova Libuse,or. 169/3840
JOSEFOV
PhDr-Valtrova Olga 397/5120
Hlavni mésto Praha 3193/7680
Marianské nam.(2),Praha 1,11001
PEM - INVEST, a.s. 613/7680
Stépanska 621(34).Praha 1,11000
Kubin Romana 1183/15360
1177/15360

SvéreHS Sprava fiylliuv! LUSTTAMM"WWffctvi obce

MESTSKA CAST PRAHA 1 XdD;00063410-001 3193/7680
VodickovaClS)fPraha 1,11568,h1. m. Praha

CAST B Nemovitosti

POZEMKY . o i
Parce la vyméra[mZJ Druh pozemku zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
79/1 324 zast. pl. - pamatkové chranene
Uzemi,
BUDOVY N
Cést obce, budova Zp. vyuziti zp.ochrany Parcely kn, LV
Josefov C.p. 126 bydleni# pamatkové 79/1
chranéné
Gzemi,
JEDNOTKY .
- . Podil na
C.jed. Zp. vyuziti na Lv spol. €. domu pozemku
P 126-001 byt 161 1191/15360
Spoluvl. : PhDr.valtrova Oloa
126-002 byt 156 1190/15360
SpoluvL: Hlavni mésto Praha Ta7-'00064581

Marianské nam.(2),Praha 1,11001

nie://C:\MISY S\ISKN\Misys.liti Til\100004.html 1 9004



MISYS;;VypiszISICN
MESTSKA CAST PRAHA 1

Stranka €. 2\
JCi2/00063410-001

VoclitkovaC18),Praha 1,11568,H1. m. Praha
126-003 byt 217 1183/15360
spoluvl,: Kubin Romana
126-004 byt 229 1156/15360
Spoluvl.: SSM Tvrdik Vilém ing. a Tvrdikovd Sylva PhDr. esc.
%Tvrdlk Vilém
r. Tvrdikova Sylva, esc.
126-005 byt 192 1180/15360
Spoluvl.  SIM Stockl JindFich a stocklova Véra
Stockl Jindrich
StockJova wéra
jossftov
126-006 byt 220
spoluvl.  Led
126-007 byt 160 1226/15360
Spoluvl. PEM - INVEST, a.s. Z2d'C?.'26704293
Stepanska 621(34),Praha 1,11000
126-008 byt 195 1185/15360
spoluvl.  SIM Drobnik Jaroslav JUDr. doc.CSc. a Drobnikova Véra
JUDr.Drobnik Jaros lav, Doc. esc. RC:
Drobnikova Véra RC:
126-009 byt ) 251
Spoluvl. Rosypalova Libuse,Dr. RC:
126-010 byt 156 2615/15360
Spoluvl.  Hlavni mésto Praha ZG9:00064581
Marianské nam (2) Praha 1,11001 ]
MESTSKA CAST PRAH X4&7;00063410-001
VodickovaC18), Praha 1,11568,HI. m. Praha
126-101 jiny nebytovy prostor 156 1560/15360
Spoluvl. Hlavni mésto Praha ZC0;00064581
Marianské nam. (2) Praha 1,11001 -
MESTSKA CAST PRAHA JC&.'00063410-001
Vodi¢kovaCls), Praha 1,11568,HI, m. Praha
126-102 jiny nebytovy prostor 156 1021/15360
Spoluvl.  Hlavni meésto Praha J<X?,00064581
Mariapské nam,(2),Praha 1,11001
MESTSKA. CAST PRAHA 1 xa?;00063410-001
Vodickova(18),Praha 1,11568,HIl. m. Praha
CAST BI Jina prava (BEZ ZAPISU)
CAST ¢~ Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)
CAST D Jiné zapisy
Typ vztahu Vztah pro vztah k
* vlastnictvi jednotek Bud. -'Josefov, C.p. 126,

pro rozdéleni pozemku
CAST E  Nabyvaci tituly a Iiné podklady k zapisu

CAST F vztah BPE3 k parcelam

Odaie tohoto vypisu jsou dotéeny zménou pravnich vztahl - &.j.

LV Typ listu vlastnictvi

V-3379B/2002-1C

V-33798/2QQ2-10
(BEZ ZAPISU)

(BEZ ZAPISU)

V-26808/2003-101

Pol, v. 2.

Vyhotoveno programem MI5YS-Katastr(ISKN) dne:28.01.20

st.- stavebni parcela
p - [()[omba, dotCeno zménou
# 0d s ukoncenou platnosti

Ti__ f4—1I

AO 1 on



Priloha €. 2

Parizsk& 18/126 - pnzemi a suterén

| recepce 36,700 8 schody do suterénu 5,30 m"
2 V'|o$1a 250 9 sklad 22,50
3 vzloha 2’50 10 chodba 8,50 m*
4 kancelaf 2970 11 komora 2.40 mA
5 kancelar 2400 12 soc. zazemi 14718 mi
’ 40 m
e p ﬁ X\rﬁgdba s Satnou 7.40
7 mi - TELEX 2 :
mistost 0 15 chodba 2.60 nr
S * 16 komora 6.60
NP prizemi 95,90 m 17 Kotelna 1200
NP suterén 70,40 _nt’
NP pfizemi 95,90 in®
Parizska - vchod
NP celkem 166,30
\/
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Priloha ¢. 3

spravce: ATIKA S.r.0.
sidlo: Hybernska 28, 110 00 Praha !
IC: 49617940
zastupce: Jifi Roskota - jednatel
technik:  Jifi Kupka - W/222 244 530
uctu: ¢eska spofitelna a.s.

VS:



Priloha ¢. 4

vyvypIis
z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 5636

Datuin zapisu: 10. listopadu 1998

Obchodni firma: FOCUS CZ, a.s.

Sidlo: Praha 1, Celetna 600, PSC 110 00

JdentifiA”acni cislo: 257 09 020

Prav/li Forina: AJdcciova spoleCnost

Predmét podnikani:

- koupé zbozi za ucCelem jeho dalSiho prodaje a prodej v rezimu
zivnosti volna

- zprostredkovani v oblasti obchodu a sluZeb

- reklamni c&innost

- pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor, pokud vedle
pronajmu pronajimatelem nejsou poducytovany i jiné, nez zakladni
.sluzby, zajistujici Fadny provoz nemovitosti, bytovych a
nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

PFedseda predstavenstva: Ing. Lenl” Vejvalkov4, r.cC.

MistopFedseda predstavenstva:lvo Rittig, r.c.
Clen pFedstavenstva; Zuzana Vétvickova, r.¢.

LuTj L FUi ity . 1-jJa 2001
'=:ieni’3 LI ifdrin t vensi:vo. ”~a prods *:avons tvo

n-.ivonek. M-'d!la jrunonom spolecnosti predseda a mistopredseda
preds tavens tva kazdy samostatné
Za spoleCnost podepisuje samostatné predseda predstavenstva,
nebo mistopredseda predstavenstva a to tak, Z2ze k napsanému Ci
otisSténému nazvu spoleénosti pripoji svlij vlastnoruéni podpis,
Dozorc¢i rada:
PFedseda dozorci rady: Vaclav Ryba, r.C.

den vzniku funkce: 28.kvétna 2001
5 den vzniku c¢lenstvi v dozoréi radé: 28.kvétna 2001
Clen dozorci rady: Jana FiSerova, r.cC.

3 den vzniku funkce: 28.kvétna 2001
Clen dozorci rady: Petr Hrabacek, r.c.

AAcie;
1 200 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
akcie jsou v listinné podobé
Zakladni Aapifrai: 12.000 000,- K&
Splaceno: 100 %
—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje —------———-——-——-
i*léstsky soud v Praze

Datum: 05.12.2003
003

Vyhotovil: Wenaddlova



ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU:

PORADOVE CiSLO: n

(*) UCHAZEC - fyzicka osoba ;
(Jjméno, pfijment)

RODNE CISLO: IC:
TRVALE BYDLISTE:

TELEFON (faxj e-mail, mobil)

(*) UCHAZEC - pravniclcé osoba :

(jméno, pFijmeni - statutarni organ, povérena osoba)
NAZEV SPOLECNOSTI:
SIDLO SrOLECNOSTI:

JS fo 90 £0 “
TELEFON (fax. e-maiL mobiH:

KONTAKTNI OSOBA:

TELEFON (fax, e-mail, mobil):

Priloha ¢. 5



CELKOVA CASI'ICA NABIZENEHO NAJEMNEHO ZA ROK:

ODHAD NAiaADU DO ZHODNOCENI NEBY TOVEHO PROSTORU / JEDNOTKA
v pripadé rekonstrukce NP (skute¢né naklady na zhodnoceni ur¢i znalec):

6~0Op, /PCPE? " h

VifLiz-iiiimifyiuvEUU jfKUsroKU: 7 A
AA"TEEETINWES™ (*)
(zde musi byt uvedena konkrétni specifilcace pro obor navrhovaného podnilcani)

: -i2..".16£7?
VPraze dne: ,..&-12..".16£7. Podpis:

(*) nehodici se Skrtnéte



Priloha ¢. 5

S.Podnilcatelsky zameér

Béhem poslednich 5 let se Pafizska ulice stale vice profiluje jako vykladni skFif Prahy, zde se
koncentruji nejvyznamnéjsi svétové znaélcy. V souvislosti s timto trendem je naSim zamérem
prodaval v predmétném obchodnim prostoru rovnéz damské a panske obleceni, doplfilcy,
kabelky, kosraetilcu italskych firem, Icteré zastupujeme na eském trhu. Tj. Versace,
Ermenegildo Zegna.
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prilohac. 7

Predavaciprotokol
nebytového prostoru v domé

¢,p.: 126 ulice: FOCUS CZ, as. cor. 18

pFizemia suterén 167

Na z&kladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor N-04/022 ve vySe uvedeném domé

Prejimajici: FOCUS CZ, as.
Ing. Lenka Vejvalkova - predseda predstavenstva
Celetna 600
J10 00 Prahal
Telefon:

Predavajici: Méstska Cast Praha 1
UFad méstské &asti
VodiCicova 18, 11568 Prahal
odbor obecniho majetku
zastoupeny Jirinou Klubalovou referentkou OOM/NP
a Helenou Cyrusovou - Hrubou technikem OIP
Telefon:

Zarover prejimajiciprihladuje dnem pFedani odbér el.energie a odbérplynu (pokudje) MC PI da
souhlas kpFevedeni odbéru na nového najemce.

Popis predavanych nebytovych prostor: priloha ¢.1

Dale bylypredany klice od nebytového prostoru vpoctu: ks, z toho od NP: les,
oddomu: C ks, ostatni: 3 ks.

Néjemce prebira odpronajimatele 2x original ndjemni smlouvy N-04/022 podepsanou 20.04.2004.

Protokol se vyhotovuje dvojmo, jeden vytisk obdrZipronajimatel a druhy vytisk obdrzi najemce.

Predavajici: Prejimajici:



1 misinosi
(vEctnc 24-3)

4 misinosi

5 misinosi

6 misinosi

7 misinosi

d sclunlv do

SHiuJ*thi

9 misinost

10 chodba

]1 komora

Predavaciprotokol

priloha¢. 7

pFizemia suterén vdomé ¢,p. 126, k.0. Praha 1 - Josefov, Parizska 18

FOCUS CZ, as., IC 257 09 020, Celetna 600,110 00 Praha 1,

z&sL Ing. Lenka Vejvalkova - predseda predstavenstva

vyloha ks 2 stm>:
vchodové dvere ks 'y sta’:
osveétleni kS =" stav:
podlaha heton/BérC/dlazbddryyd stav:
stény stal>:
dvefe  pkie/prosklené ks .'f stav:
Oxvétleni ks J stav:
podlaha b™MEn/PVC/dlatidaidF&vE stav:
stény stav:
podlaha bele*PVC/dlasbu/dye™o sta\K
osvétleni ks <f stav:
dvefe piné/prsxstigiié -dd( stav:
sttny d -2l stav:
okno  *<(/C:i- bs stav:
podlaha  bej.tin/pjPCldlaiEa/dFf io stav:
osvétleni ks d stav:
dvefe plné/g™pskldné ks d stav:
stény fiy>/(i:irf un “av:
okno ks stav:
podlaha bpafl/PVC/dIpéiia/dt*vb stav:
osvétleni ks stav:
dvefe  plné/proskleifé v YPI stav:
siCisy Si-jv:
ifxh TRt K Miitho

stény f/lu/Mh stav:
osvétleni ks stav:
dvefe pIné/prosklene ks stav:
podlaha b,oidflIBAEfdlazba/dcirdo® stav:
stény stav:
dvefe plné/prosklené ks stav:
osvétleni ks stav:
stény stav:
dvefe plné/prosklené ks stav:
osvétleni ks stav:
podlaha bei*J* N dlazba/d™Nd™ stav:

V Praze dne: 1L5.2004

dobry/Spatny
dobry/Spatny
dobry/Spatny
dobry/Spptrfy
dobry/$ppty

dobry/Spanio
dobry/Spatny
dg}>tpiSpatny
dobry/3pjUriy

dgbrpfipatny
dobry/Spatny
dobry/spatriy

dobry/spainy
dobryf/spatdy
dgbfy/~atny
dobry/Spainy
dohry/Spairtd
dobry/Spatr®
dobiy/Spatny
dpkfp/Spatny
dabry/Spainy
dohrv.ispcunv
alit-ly"'rah:y

agkry/Spainy
aobry/Spainy
dobry/Spatny
dphi®/Spairiy
(“bfy/Spatny
dobry/Spatny
dobry/Spatny
dpbfy/Spatny
dobty/Spatny
dobry/Spatny
d™lpy/Spatny

N
—f 7/\un/\
— 7N
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prilohac. 7

12 soc. zdzemi dvere ks stav: dobry/Spainy
stény sta\K dobry/Spatny \
umynfadlo a vod, baterie ks stav: dobry/Spatny
podlaha betotdP VC/dlazba/dfevo stav: dobry/Spatny
13 mistnost dvefe  pIné/prosklené ks stav: dobry/Spatny
0VC) osvétleni ks stav: dobry/Spatny >
podlaha betoti/PVC/dlaZba/dfevo stav: dobry/Spatny
stény stav: dobry/Spatny
WC kompletni ks staik dobry/Spatny
m\i
14 chodba dvefe  plné/prosklené ks stav: dobry/Spatny
s $atnou osvétleni Its stav: dobry/Spatny \ ¥
podlaha beton/PVC/dlazba/drevo stav: dobry/Spatny WV~
stény stav: dobry/Spatny (
15 chodba dvefe  plné/prosklené I<s sta\K dobry/Spatny \[
osvétleni I<s stav: dobry/Spatny n
podlaha beton/FVC/dlazba/dfevo stav: doh/y/Spatny V:
stény stav: dobry/Spatny k
i
16 komora dvefe  plné/proskiené ks stav: dobry/Spatny \
osvétleni ks stav: dobryi/Spatny
podlaha beton/PVC/dlaZzba/drevo stav: dobry/Spatny
stérry stav: dobry/Spatny ?
17 kotebw dvefe  plné/prosklené ks stav: dobry/Spatny
osvétleni ks sta\f: dobry/Spatny
podlaha beton/PVOdlazba/dfevo stav: dobry/Spatny |
stény stav: dobry/Spatny ™
Prejimajici Predavajici:

VPraze dne: 11.5.2004

slrana¢. 3



