Dnesniho dne byla uzaviena mezi

Psychiatrickou nemocnici Havlickiv Brod, IC 00179230, se sidlem Havli¢kav Brod,
Rozkosska 2322, zastoupenou feditelkou Mgr. Markétou Holubovou , DiS. ,

jako pronajimatelem, na strané jedné

spole¢nosti FOVY s.r.o. , ICO 02268248, se sidlem 5. kvétna 356, 580 01 Havli¢kav Brod,
zastoupenou jednatelkou pani Mgr. Annou Simonovou,

jako najemcem, na stran¢ druhé

tato :

SMLOUVA

o najmu budovy

L.
Pronajimateli pfislusi v zastoupeni Ceské republiky hospodafit s majetkem statu, a to
mimo jiné budovou bez ¢p./Ce., postavenou na pozemku ¢.parc.st.1313, kterdzto nemovitost
je dle vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho titadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté

Havlickiv Brod, zapsédna na listu vlastnictvi ¢. 2573, obec a katastralni uzemi Havlickiv

Brod.



Néjem je v souladu s § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni uzaviran na
dobu urcitou do 30.06.2030. Vylucuje se aplikace § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik v platném znéni , a stejné tak se vylucuje i pokracovani smluvniho vztahu s tim , Ze

by najem pokracoval i po dni, kdy mé¢l ndjemni vztah skoncit .

I1.

Néjemce je opravnénym podnikatelem dle § 2 odst. 2 Obchodniho zakoniku, a to
s povolenym piedmétem podnikdni vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3

zivnostenského zakona.

I11.

Pronajimatel pronajima touto smlouvou prostory o vyméie 84 m? (kiosek) v budové
v ¢lanku prvém uvedené za podminek dale uvedenych najemci, ndjemce pak uvedené prostory

do svého ndjmu pftijima.

Pronajimatel uvedenou budovu s nebytovymi prostory docasné k provozovani své ¢innosti

nepotiebuje.

IV.

Zakladnim ucelem ndjmu je zajistovani prodeje bézného potravinarského a drogistického
zbozi vsouladu se zdkonem ¢. 110/1997 Sb., o potravinich a tabakovych vyrobcich,
v platném znéni, a dale za podminek uvedenych v této smlouvé.

Pfirozenou soucasti bude navazovani spoluprace s potencionalnimi klienty socialnich
sluzeb z tad stavajicich pacientli usnadiujici jejich plynuly pfechod do bézného Zivota po

jejich propusténi .



N4jemce se zavazuje, ze nebude prodavat alkoholické napoje a bude dodrzovat zakon ¢.
379/2005 Sb., o opatfenich k ochrané pted Skodami plsobenymi tabakovymi vyrobky,
alkoholem a jinymi navykovymi latkami, v platném znéni.

Néjemce se zavazuje zachovavat prodejni ceny ve vysi, kterd je v Case a misté obvykla.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit dohodnuté najemné 50. 400,- K¢
ro¢né ( 600,- K& / m?), a to v mésiénich splatkach po 4.200,- K& na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem vzdy do 10. dne kazdého kalendarniho meésice. Dohodnuta
splatnost faktury ¢ini 30 dni.

Pro ptipad prodleni ndlezi pronajimateli dohodnuty Grok z prodleni ro¢né ve vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti , v némz doslo k
prodleni , zvySené o osm procentnich bodt , z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni .

Sjednané ndjemné se bude po dobu Uc¢innosti této smlouvy automaticky zvySovat o miru
inflace vyjadienou piirGistkem primérného indexu spotiebitelskych cen v CR vyhlasovanou
Ceskym statistickym Gfadem, k 31.12. piedchazejiciho roku a to vzdy k datu 1. 4. kazdého
roku trvani této smlouvy. Poprvé se tak stane pocCinaje datem 1. 4. 2023 a podkladem pro
prvni Upravu budou tdaje za rok 2022. Pronajimatel je povinen ndjemci pisemné sdélit vysi
nového najemného, vysi jeho mésicnich splatek a vycislit nedoplatek za obdobi od pocatku
roku do okamziku zaslani sdéleni, to vSe nejpozdéji do 30. 4. kazdého roku, ve kterém dojde
ke zvySeni ndjemného dle tohoto ¢lanku smlouvy. Nedoplatek za obdobi od pocatku roku do
okamziku zaslani sdéleni je splatny ve lhité¢ 30 dni od data doruceni pisemného sdéleni o

nové vysi ndjmu najemci.

VI

Vyuctovani thrady za poskytnuti dodavky vody, elektiiny a plynu bude provadéno vzdy
ctvrtletné do 15 dnl nasledujiciho kalendainiho mésice po uplynuti kalendainiho ctvrtleti
(15.4., 15.7., 15.10., 15.1.) dle skutecné¢ vykdzané spotieby na zdkladé¢ odecti vodoméru,
elektroméru a plynoméru. Uhrada bude provedena na zakladé faktury vystavené

pronajimatelem.



VII.

Najemce bude zajistovat hromadné ndkupy pro pacienty Psychiatrické nemocnice
Havlickiv Brod podle pozadavkl stani¢nich sester. Nakupy pro jednotlivé pacienty budou
obsahovat nasledujici udaje:

- specifikace zbozi

cena na jednotku

mnozstvi (ks, kg, ...)

cena celkem

Na odsouhlaseném formulati bude proveden soucet vSech ndkupii jednotlivych pacientii a
soucet nakupi za jednotliva oddéleni celkem. Za hromadny nédkup uskute¢nény v jednom dni
bude vyhotoven souhrnny doklad nakupu, ktery bude slouzit, po odsouhlaseni uctarnou
soukromych penéz, jako doklad k vystaveni dokladu o uhradé¢ nakupu. Nijemce bude

zajiStovat rozvoz ndkupu na jednotlivd oddéleni na vlastni naklady.

Najemce zajisti celoro¢né minimalni oteviraci dobu:

- vSedni den 7:00 — 15:30 hod.
- sobota 8:00 — 15:30 hod.
- nedéle 9:00 — 15:30 hod.
- svatky 9:00 — 13:00 hod.

Vyjimky ze zavaznych divodi je nutno projednat ptedem s pronajimatelem nejpozdéji 3 dny

pfed zménou oteviraci doby.

VIII.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plynuly a neruseny provoz celého objektu,

zejména umoznéni vstupu do pronajimanych prostor.



N4jemce je povinen umoznit bez zbyte¢nych prutahti pronajimateli ptistup do celého
objektu, zejména za tcelem piipadné udrzby a oprav nemovitosti, popt. z divodu kontroly
plnéni podminek v této smlouveé uvedenych.

V ptipad¢é naléhavého havarijniho stavu je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto
prostor i bez doprovodu najemce nebo jim povefené osoby. O takovém postupu vSak musi

pronajimatel najemce neprodlené informovat, nebylo-li mozné tak ucinit predem.

IX.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu podle €. I této smlouvy.
Neni opravnén pienechat bez souhlasu pronajimatele pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do

prondjmu dalsi osobé¢.

Pronajaty objekt bude najemce svym nakladem udrzovat v nélezitém potadku, bude
zajistovat a hradit udrzbu spojenou s béznym uzivanim (drobné opravy, malovani apod.).
Jakékoliv opravy a upravy v pronajatych prostorach nad ramec bézné udrzby mohou byt
provedeny pouze se souhlasem pronajimatele. Za timto ucCelem ndjemce kontaktuje
referentku pronajimatele (tel. ). Soucasné je najemce povinen oznamit
pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na pfedmétu najmu, bez ohledu na pticiny jejich
vzniku.

Pronajimatel je povinen dbat o udrzbu celé¢ budovy takovym zplisobem, aby bylo mozno
neruSen¢ realizovat prava najemce. Zaroven je povinen zajiStovat a hradit nutné opravy a
upravy nad ramec Cinnosti spojenych s béznym uzivanim prostor, ndjemce musi splnéni této
povinnosti umoznit. Pronajimatel se zaroven zavazuje pocinat si pii této Cinnosti zpiisobem

vyrazné neomezujicim chod ¢innosti ndjemce.

Najemce zajiSt'uje a hradi revize technickych zatizeni:



- vnitini rozvody elektroinstalace

- plynovy kotel THERMONA

Kopie zéapisi o provedeni téchto revizi pfedd ndjemce pronajimateli (bytové referentce)

nejpozdéji do 30 dnii od provedeni piislusné revize.

Pronajimatel odpovida za provadéni pravidelnych revizi na hasicich pfistrojich, které jsou
soucasti vybaveni , kiosku* (zabezpecuje — ). Jedna se o:
- hasici ptistroj praskovy HP 6 kg typ P6T 2 ks
- hasici ptistroj snéhovy HP 1,5kg typS 1,5 1ks

XI.

Najemce je povinen dodrzovat vSechny predpisy tykajici se bezpecnosti prace a pozarni
ochrany majetku. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veskerou vzniklou skodu z titulu

jeho ¢innosti, pokud za tuto ¢innost ponese odpovédnost.

Najemce nese odpovédnost za ptipadné Skody na majetku pronajimatele vzniklé zejména

kradezi, pozarem, jinymi Zzivelnymi pohromami, pfipadné dal$imi podobnymi udalostmi

v pronajatych nebytovych prostorach.

XII.

Pokud neni v této smlouvé ucastniky dohodnuto jinak, vztahuji se na ndjemni vztah

zaloZeny touto smlouvou pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

XIII.

V ptipad¢ poruSeni podminek této smlouvy mohou obé¢ strany najemni vztah zalozeny

touto smlouvou ukoncit i vypoveédi. Vypovédni doba ¢ini 2 mésice a pocne bézet prvnim

dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.



Pronajimatel je opravnén ukoncit najemni vztah dle této smlouvy i vypovedi bez udani

davodu .

V piipadé, ze by pfedmét ndjmu prestal byt pro pronajimatele docasné nepotiebnym , je
pronajimatel opravnén vypoveédét tento nadjem bez vypoveédni doby . Najemni vztah tak konci

okamzikem doruceni vypovédi ndjemei .

XIV.

Tato smlouva se stava platnou dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv v souladu se
zékonem ¢. 340/2015 Sb. , ve znéni pozd¢jSich predpisii o zvlastnich podminkach ucinnosti
nekterych smluv , uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv , je vSak uzavirdna s u¢innosti

od 01.07.2022 .

XV.

Po skonceni najemniho vztahu bude pronajaty objekt piedan ve stavu odpovidajicimu
stavu v dobé vzniku najmu s piihlédnutim k béZznému opotiebeni. O piedani bude sepsan

protokol, ktery je podminkou fadného ukonceni ndjmu.

XVI.

Najemce je povinen provadét fadné €isténi a posyp piistupového chodniku k budove.

XVII.

Dodatecné zmény nebo dopliky této smlouvy musi byt ucastniky smlouvy dohodnuty
pisemné, jinak jsou neplatné.
Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, vSechny s platnosti origindlu, pficemz
pronajimatel obdrzi tfi a najemce jedno vyhotoveni.
Soucasti této smlouvy jsou i ptilohy:

Ptiloha ¢islo 1. : kopie dokladu o opravnéni k podnikéani (ZL) nebo vypis



z obchodniho rejstiiku, pokud je v ném zapsan
Ptiloha ¢islo 2. : nakres/planek pronajimanych prostor
XVIII.
Ugastnici smlouvy prohla$uji, Ze obsahu smlouvy dobfe porozuméli, Ze ji neuzavieli
v tisni a Ze na jejim obsahu se dohodli tak, aby ani v budoucnu nedochazelo mezi nimi

k vzajemnym sportim. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Havli¢kové Brodé dne 01. 06. 2022

pronajimatel najemce
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