SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
¢. 2022/0BN/1031

Na jedné strané

Meéstska cast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 1429/68, Vriovice, 101 00 Praha
ICO: 000 39 41

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: ¢. 4.: 189026-2000733369/0800

VS: 9761

ID datové schranky:  irnb7wg

zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou

k smluvnimu jednani opravnén Ing Roman Bfezina, vedouci odboru bytl a nebytovych prostor
(dale jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé

Kolbenova vila, z.s.

zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil L, vioZzka 72974
se sidlem: Ruska 804/58, 101 00 Praha 10, VrSovice

dorucovaci adresa: Hradesinska 976/1, 101 00 Praha 10

ID datové schranky:  xpsq95r

IC: 089 07 790

DIC: .

gislo wctu: SRR

zastoupen: Ing. Miroslavem lJitikem, predsedou spolku

narozenym: 2. 5. 1973
bytem: Ruska 804/58, 101 00 Praha 10
(dale jen ,,néj_'emce”)

(pronajimatel a ndjemce dale spolecné také jen jako ,ucastnici®)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vazného projevu vile a podle § 2201

a nasl. a § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zadkonik, po vyjednavani o vSech jejich
okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu o

NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU.

CLANEK I.
UVODNI PROHLASENI
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zavazek pronajimatele prenechat najemci k uZivani

ve smyslu ¢l. Il. pfedmét najmu a z druhé strany zavazek najemce platit pronajimateli za pravo
uzivani predmétu ndjmu najemné dle ¢l. Ill.
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v

Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zékona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle vyhl. &. 55/2000,
Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéren do spravy bytovy diim €. p. 976, postaveny na pozemku
KN 3148, v k. U. Vinohrady, v Praze 10, v ulici Hrade$insk3, €. 0. 1. V nemovité véci se v 1. PP nachazi
nebytovy prostor €. 2, o vymére 75,08 m? a v 2. NP nebytovy prostor €. 4, o vyméfe 127,71 m?,
Pronajimatel je na zdkladé uvedenych pravnich predpisi oprdvnén ke jmenovanym vécem
vykondvat vlastnickd prava, véetné prava je pronajmout.

Pronajimatel timto najemci pronajima nebytovy prostor (dale jen ,, predmét najmu”), jak je vyznacen
na planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1. Soucasti predmétu ndjmu
je také ¢ast pozemku parc. €. 3147 o velikosti 330 m2. Pfedmét najmu je ndjemci pfedavan ve stavu,
v jakém se nachazi a jak je uveden v pfedavacim protokolu, ktery tvofi samostatnou pfilohu €. 2 této
smlouvy.

Najemce je spolek, jehoz ucelem je oZiveni a zachovani odkazu Emila Kolbena, péce o Kolbenovu vilu
a jeji aredl, edukacni a osvétova ¢innost a vykonavajici hospodaiskou ¢innost realizace vzdélavacich
a osvétovych projektl; poradenské a konzultaéni ¢innosti; propagace aktivit spolku; zajistovani
adekvatniho pracovniho a studijniho prostfedi v arealu Kolbenovy vily a sluzby s tim spojené.
Pfedmét najmu je pronajiman k realizaci ¢innosti ndjemce.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je dlouhodobé uzavien a je v horsim technickém stavu,
véetné nemozZnosti pfipojeni vody a energii. Prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobfe znam
a pIné vyhovuje sjednanému ucelu. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pronajimatel najemce
na technicky stav pfedmétu ndjmu a rizika s nim spojena upozornil. Najemce si uvédomuje
a respektuje rizika plynouci z technického stavu pfedmétu najmu a souhlasi, Ze pronajimatel nenese
odpovédnost za jakoukoliv Skodu, kterd by najemci v disledku technického stavu predmétu najmu
vznikla. Ndjemce se zavazuje zajistit bezpecnost vSech osob vstupujicich do predmétu najmu, jejich
proskoleni BOZP, zajisténi objektu bezpecnostni agenturou, a také zabezpecleni poZarni ochrany
a dozoru objektu.

CLANEK II.
. NAJEM
- DOBA TRVANi NAIMU
PREDANI PREDMETU NAIMU

Predmét ndjmu je ndjemci pronajiman k icelu najmu: jubilejni vystava k 160 letlim narozeni Emila
Kolbena.

Pfedmét ndjmu bude ndjemce spravovat, naklddat s nim a pecovat o néj jako fadny hospodar.
Najemce nese nebezpedi Skody, byt vznikne i nahodou.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01. 06. 2022 do 31. 12. 2022.

Jinym zplsobem neZ dohodou ucastnikl se najem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230 obc¢anského
zakoniku se nepouzije. '

Najemci bude pfedmét ndjmu zpfistupnén zastupcem prislusné spravni firmy ke dni 01. 06. 2022.
Z tohoto preddni bude pofizen preddvaci protokol.

Pi skonceni najmu predd ndjemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni trvani
ndjmu, pfitemz predanim se mini zejména Uplné vyklizeni predmétu najmu a jeho uvedeni
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do pavodniho stavu v jakém byl pfi predani do najmu. O predani pfedmétu najmu se pofridi
preddvaci protokol.

7. RAadné predani predmétu ndjmu predpoklddd i odstranéni vdech Gprav pro pofadani vystavy,
kterymi najemce predmét najmu opatfil, pfipadné odstranéni znameni, $tith atp. (¢l. V. odst. 6)
a uvedeni pfedmétu ndjmu i v tomto sméru do plvodniho stavu.

8. Predmét najmu bude vracen ve stavu, v jakém jej ndjemce od pronajimatele do ndjmu prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném a rozumném uzivani.

9. Pokud najemce do 3 kalendafnich dnd ode dne skonceni ndgjmu pfedmét ndjmu nevyklidi a nepreda
ve smyslu této smlouvy protokoldrné pronajimateli, bude pronajimatel opravnén vstoupit
do predmétu najmu a na ndklady a nebezpeli ndjemce predmét ndjmu vyklidit — ndjemce
se zavazuje uhradit pronajimateli v pIné vysi vzniklé naklady, véetné kompenzace pronajimatelem
zplsobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich predmét ndjmu, do 15 dnu
ode dne doruéeni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym zplsobem
na naklady ndjemce uschova do doby, neZli si je ndjemce prevezme. Po vyuziti uvedeného postupu
zasle pronajimatel najemci na adresu pro doruc¢ovani ve smyslu této smlouvy pisemné vyrozuméni
o jeho provedeni, vysi uplatiovanych nakladd a o zpUsobu uloZeni a dalSiho naklddani
s vyklizenymi vécmi, véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Neprevezme-li si ndjemce véci do 15 dni
od konce doby uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit a z vytézku uspokojit své
pohleddvky za ndjemcem, véetné nakladl na vyklizeni predmétu ndjmu a uschovani véci. Zbytek
utrzenych penéznich prostredkd slozi pronajimatel k rukam najemce na bankovni ucet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel maze vuci vyklizenym vécem taktéZ uplatnit zastavni
nebo zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek za pachtyfem v souladu s § 1309 a nasl.,
§ 1395 a nasl.

10. Dodavky sluZeb, energii a pInéni souvisejicich s ndgjmem si najemce zajisti a sjedna napfimo sam
svym jménem na sv(j ucel. UZivani WC bude zajisténo v nebytovém prostoru ¢. 103 na stejné adrese,
ktery ma najemce také v pronajmu, a to na zdkladé Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru
¢.2021/0BN/1507 ze dne 7. 12. 2021.

CLANEK I
NAJEMNE
NAKLADY NAIMU

1. Pronajimateli ndleZi za pfenechani predmétu najmu najemci do uZivani nasledné ujednané
najemné.

2. Najemné se s prihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 &. 384 ze dne 24. 5. 2022
sjednava ve vysi 200 K&/m?/rok, tedy celkem 23 779,21 K& (slovy: dvacet tfi tisice sedm set
sedmdesat devét korun ceskych dvacet jeden halér) za dobu pronajmu predmétu najmu.

3. Najemce se zavazuje uhradit ndjemné za uzivani pfedmétu najmu za celé obdobi ndjmu na ucet
pronajimatele vedeny u CS a.s., &islo G¢tu 189026-2000733369/0800, variabilni symbol 9761.
Najemné je splatné na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

4. Nepreda-li najemce pfi skonceni ndjmu pfedmét ndjmu pronajimateli, ndleZi pronajimateli ode dne

prodleni ndjemce po dobu blokace pfedmétu najmu ndhrada ve vysi dvojndsobku najemného, jak
jej ndjemce platil ke dni skonéeni najmu.
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S ptihlédnutim k ustanoveni €. IV odst. 8 této smlouvy nema ndjemce pravo na slevu z ndjemného
nebo jeho prominuti, miZe-li pfedmét najmu uZivat jen s obtizemi, ¢i je-li ztizena moZnost uZivani
zasadnim zpusobem, nebo je uZivani zcela znemoznéno v dasledku vady predmétu najmu, k niz
se vztahuje povinnost najemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak nema najemce pravo
na nahradu vynaloZzenych nakladl. V jinych, platnymi pravnimi predpisy stanovenych pfipadech,
vznikd ndjemci pravo na slevu z ndjemného aZ po uplynuti 15 dn od pocatku trvani prekazky
znemoznujici fadné uZivani pfedmétu ndjmu. Lhita zavedend ustanovenim § 2208 odst. 3
obcanského zakoniku se zkracuje na polovinu.

CLANEK IV.
JIsTOTA

N&jemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na G¢et ¢. 6015-2000733369/0800 financni
jistotu ve vysi odpovidajici trojnasobku celkového najemného, to je 72.000 K¢ (slovy: sedmdesat

“dva tisice korun Ceskych) na zdkladé vystaveného aviza o planovaném sloZeni jistoty/kauce

pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapo ist jemu na pfedmétu najmu vzniklou Ujmu, k jejiz
nahradé je najemce povinen, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zdkonné sankce,
které vuci najemci v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil, pokud nebyly dobrovolné
uhrazeny. V pripadé uplatnéni jistoty najemce jistotu na vyzvu pronajimatele doplni do sjednané
vyse.

Cerpanim sloZené jistoty neni dotfeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném vcetné prislusenstvi ani pravo na nahradu skody.

Pfi skonceni ndjmu a fadném vraceni predmétu najmu se jistota, nebude-li zkonzumovana
v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejdfive 15 dni ode dne skonéeni ndjmu.

CLANEK V.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI
N&jemce neni opravnén pienechat predmét najmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli ménit
(mimo pfipady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich Uprav vyZadujicich stavebni
povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Gradu, ledaze mu k tomu pronajimatel pfedem pisemné udéli
souhlas.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéné pro tcely dle této smlouvy tak, jak jsou uvedeny
zejména v ¢l. 1. odst. 1, a to obvyklym zplsobem a v souladu se stanovenym Géelem najmu.

Najemce se zavazuje udrzovat porddek v bezprostfednim okoli predmétu najmu a dodrZovat
pravidla poZarni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pfi uzivani
predmétu najmu. Najemce je povinen zabezpecit veskera nezbytnd bezpecnostni a protipozarni
opatreni v predmétu najmu, kterymi jsou:

a) pohyb navstévnikl max. ve skupiné 5 aZ 8 osob za doprovodu odpovédné osoby;

b) zajistit Skoleni ¢i pouceni z PoZarni ochrany a bezpecénosti pro odpovédné pracovniky;

c) vybavit prostor pfenosnymi hasicimi pfistroji;

d) zajistit osvétleni prostor — hlavné schodisté ¢i tmava mista;

e) nedoporucuje se tcast osobam se snizenou schopnosti pohybu a orientace.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

Ndjemce je povinen udrZovat na/v pfedmétu ndjmu dCistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem €. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromazdovat, tfidit a preddvat k vyuziti
a zneSkodnéni odpad vznikly z pfedmétu najmu.

v

Ndjemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného nebo ¢im

by vdZné ohroZoval vykon jeho prdv. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je v obytné zoné
a zavazuje se realizovat svUj projekt tak, aby nedochazelo k nadmérnému obtéZovani obyvatel.

Na pfedmétu najmu vcetné oploceni smi byt umistén stit, navésti/podobné znameni a reklama jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek pronajimatelem stanovenych zvlastni
dohodou.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na zdravi,
majetku a Zivotnim prostredi.

Ndjemce je povinen odstranit zadvady a poskozeni predmétu najmu, které zplsobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto
zplUsobenou Skodu. Najemce prohlasuje, Ze pro pripad vzniku $kody je pojistén.

V pfipadé havarie se ndjemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich $kod. Najemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych skodach a zavadach a vSech provedenych
opatrenich.

Ndjemce muZe zasahovat do predmétu najmu pouze zplisobem odpovidajicim Géelu najmu.
Veskeré upravy jako napf. stavba kulis, zakryti modernizujicich prvk( a podobné, musi byt
docasného charakteru, nesmi poskodit pfedmét najmu a ndjemce je povinen je ke dni ukonceni
ndjmu odstranit. Jiné stavebni zdsahy, véetné terénnich Gprav, pfipadné opatreni pfedmétu najmu
Stitem, navéstim nebo podobnym znamenim Ize provést jen s predchozim souhlasem
pronajimatele, a za podminek pronajimatelem stanovenych zvlastni dohodou.

Zéasahy do zelené, predevsim kdaceni &i profez dfevin midze najemce provadét pouze po predchozim
projednani a odsouhlaseni pronajimatelem.

Ndjemce je na zakladé ozndmeni pronajimatele povinen za Gcelem kontroly, opravy ¢i ukazky
budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu ndjmu. Pfedchozi oznameni
se nevyZaduje stejné jako pfitomnost ndjemce, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznikd najemci pravo na slevu
z ndjmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obc¢anského
zakoniku.

Ndjemce bez zbytec¢ného odkladu ozndmi pronajimateli veSkeré zmény na své strané, které
by mohly mit vliv na pInéni zavazkl a uplatiiovani prav z této smlouvy.

Ndjemce je povinen pfijimat veSkeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje ve lhité bez zbytecného odkladu pisemné sdélit tuto
skute¢nost pronajimateli. Do doby dorudeni tohoto ozndmeni je povinen zajistit pfijimani
pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni nadjemci bude pro ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy ndajemce odmitl
dorucovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni doporucené
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17.

1.

3.

1.

(s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluZeb. Pronajimatel a najemce mohou
vSak také vyuZivat sluzeb datové schranky.

Provozni doba se stanovuje v maximalnim rozsahu od 6:00 hodin do 22:00 hodin.

CLANEK VI.
SANKEN{ UJEDNANI{

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi celkového najemného za prondjem predmétu ndjmu, tj. 24.000 KE (slovy: dvacet étyFi
tisice korun ceskych) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli
vznikd pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li ndjemce v dobé uréené
ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 10 dni) napravu;

b) ve vys$i0,1 % z dluZné ¢astky ndjemného, nejméné vsak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych),
bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den prodleni;

c) ve vysi5.000 K¢ (slovy pét tisic korun ceskych) za kazdy jeden pfipad poruseni jakékoli jiné pravni
povinnosti ndjemce, jenZ ma v souvislosti s ndajmem vuci pronajimateli na zakladé této smlouvy
nebo platnych pravnich predpisid plnit.

Pti prodlenis placenim ze strany ndjemce ma pronajimatel pravo na trok z prodleni ve vysi zdkonné
sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu ¢i Grok z prodleni nema vliv na pravo pozadovat nahradu
Skody v pIné vysi. Smluvni strany se vzddavaji prava domadhat se snizeni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZpPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zaloZeny touto smlouvu skonéi ke dni 31. 12. 2022.

Pronajimatel smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) prenecha-li ndjemce pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

b) zméni-li ndjemce hospodarské urceni pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele;

c) zméni-li ndjemce zplsob uzZivani predmétu ndjmu, jak byl ujedndn touto smlouvu,
bez souhlasu pronajimatele;

d) uziva-li nebo poziva-li ndjemce predmét ndjmu tak, Ze se opotiebovéava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele a ke zjedndni napravy
v pfiméfené |haté spolu s poucenim o dlsledcich nezjednani napravy ndjemce v souladu
s vyzvou napravu nezjednad; hrozi-li nebezpedi z prodleni, predchozi vyzva neni tieba;

e) porusuje-lindjemce hrubé své povinnosti a ptisobi-li tim Ujmu pronajimateli a/nebo je-li ndjemce
po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného spojenych s uzivanim predmétu
najmu. ‘

Ndjemce smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vylu¢né z téchto divodi:
a) zanikne-li z ¢asti predmét najmu;
b) poruluje-li pronajimatel své povinnost zvlast hrubym zplsobem a pusobi-li tim zna¢nou Gjmu

najemci.

CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavfeni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.
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10.

Prilohy:
- Situa¢ni planek pfedmétu ndjmu (1a + 1b)
— Pfedavaci protokol (samostatné)

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vSechny naleZitosti, jeZz se dle zaméru stran
v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smluv. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Obsah zdvazku zaloZeného touto smlouvu nebude utvéren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema
ani zavedena praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatku k této smlouvé, schvalenych
a podepsanych obé&ma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, Ze prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi nejpozdéji
do 15 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani,
vyjma pfipadd jednostranného skonceni najmu, se promléi do jednoho roku ode dne, kdy mohlo
byt uplatnéno poprvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden obdrzi
najemce a jeden obdrZi pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zévaznymi pravnimi predpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze nad ramec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujedndni vyslovné vylu€uji
v rozsahu maximalné pripustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

U&astnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepséni fadné preéetli, Ze odpovida jejich svobodné vuli
a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz souhlasu s obsahem
této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

31-05-2002
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DOLOZKA
Potvrzuji ve smyslu § 43 zék. ¢. 131/2000 Sb., Ze byly spinény
podminky pro piatnost tohoto pravniho jednani,
které byio schvaieno usnesenim

Zastupitelstva m. €. Praha 10 G. ..o Z6 ANE oo,
Zamér tohoto pravniho jednani byl v souladu s § 36 odst. 1)

ze:xk. ¢. 131/2000 Sb. zvefejnan na dredni desce
UMC Praha 10 od .6:5> 2244 do . & ‘/&'M!/
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