SMLOUVA O NAJMU MISTNOSTI SLOUZICICH K PODNIKANI
&. 111115

Uéastnici :

Stiedisko zdravotnich a socialnich sluzeb, Bucovice, Sovétska 912, PSC 685 01

zastoupenf : Ing. Juraj Rohag, feditel
eo: 644 46 611

DIC : CZ64446611

bankovni spojeni : Komeréni banka, a.s.
¢islo uctu : 11137-731/0100

dale jen ,,pronajimatel”

a

Lékarna TILIA spol. s r.o., Budovice, Sovétska 912, PSC 685 01

zastoupeni : PharmDr. Miroslava Cerna, jednatel
wo: 494 50 077
DIC : CZ49450077

bankovni spojeni .
Cislo uctu :

déle jen ,najemce*

uzavieli dne 29. prosince 2014, na zékladé zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (ddle NOZ), tuto
smlouvu ;

Cl 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je, na zakladé zfizovaci listiny v aktualnim znénl, vydané Méstem Bucovice
ve smyslu § 84 odst.2 zakona €. 128/2000 Sb. a § 27 zakona £.250/2000 Sb. z 15.5. 2007, jako vlastnikem
nemovitosti v BuGovicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, ktera se nachazl na p.&. 724/7, zapsané
v evidencnim listu vlastnictvi ¢. 10001 Katastralniho Gfadu ve Vyskové pro obec Bucovice, opravnén vyse
uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zplsobily k uZivani, je bez pravnich vad a jeho uZivani
nebrani Zadna vécna bifemena &i zavazky.

1.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé uzavfit tuto smiouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v ramci
pravniho radu vlastnim jednanim prava a povinnosti.

Cl. 2
Predmét a ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava na zakladé teto smlouvy najemci k uzivani ve vySe uvedeném objekiu
mistnosti slouzici k podnikani (dale jen nebytové prostory), jejichZz soupis, rozloha a lokalizace jsou uvedeny
v priloze 1, tvoficl nedilnou soucast teto smiouvy.

2.2. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smiouvy, je provozovani lékaren zakladniho typu v
rozsahu platné registrace.

2.3. Najemce se zavazuje, ze pronajatych nebytovych prostorll bude vyuzivat v souladu s jejich stavebnim
uréenim a hygienickymi piedpisy.

2.4. Najemce prohlasuje, Ze se pIné seznamil se stavem predmétu najmu pfed podpisem této smlouvy a
shledal jej zplsobilym pro Géely jeho Cinnosti.

2.5. Najemce mlze prenechat mistnosti slouzici k podnikani, nebo jejich ¢ast, do podnajmu treti osobé, na
dobu uréitou, jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smlouva o podnajmu musi mit
pisemnou formu.



Cl 3
Najemné

3.1. Vyse najemného za celkovou plochu 299,01 m2 se stanovi dohodou ve vysi 177.610,- K& roéné bez
DPH (priloha 1).

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdoroéné k 1. dubnu valorizovat néjemné umeémé k mife inflace, vyjadiené
priristkem indexu spotfebitelskych cen za 12 mésict posledniho kalendafniho roku, proti priméru
predposledniho kalendafniho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym Gradem s tim, 2e za zaklad bude
povazovana vyse najemného ke dni podpisu teto smlouvy. Zvyeni najemného bude najemci sdéleno
pisemne,

3.3. Najemce se zavazuje k uhradé za sluzby jejichz poskytovani je spojeno s najmem. Vyse poplatku za
sluzbu, ocenénou smiuvni paugalni ¢astkou, je uvedena v pfiloze 4. Cena za poskytovana pInéni, vé.
pausalni dhrady, dle kalkulagniho listu, uvedeného v priloze 2, ¢inl 54.364,- K& roéné bez DPH.

3.4. Najemné a cena pinéni, poskytovanych v souvislosti s najmem, Jsou splatné v mésici realizace najmu,
pricemz sluzby budou fakturovany ve vysi 1/12 predpokladaného  roéniho objemu. Castka ve vysi
19.331,- K& bez DPH je splatna do &trnacti dnd od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na téet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy,

3.5. Vyroba tepla pro ohfev a dodavku teplé uzitkové vody je zabezpesena dodavatelsky na zakladé kupni
smiouvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelem zafizeni.

3.6. Najemce se zavazuje k uhradé pomerne Casti nakladl spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV
a to v rozsahu stanoveném vyhl. &. 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil t&chto thrad je stanoven dle
§ 4, odst.5 a § 5 odst.6 vyhl. (viz priloha 1. ) z Castky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Naklady na dodavku TUV jsou najemci uctovany dle § 5, odst. 3. Najemce se zavazuje neodebirat TUV z
rozvodu pronajimatele a dbat na neporusenost plomb.

3.8. Uhrada naklad( dle odst, 3.6, ¢l. 3, se sjednava mésiénimi zalohami ve vySi 1/12 roéni spotieby tepla
stanovené odbérovym diagramem, uvedenym v pfiloze 3, tvoficim nedilnou sougast této smlouvy a platnym
pro ceny pfislusného obdobi. Splatnost sjednané zalohy je do é&trnacti dni od vystaveni faktury
bezhotovostnim pievodem na tiget pronajimatele.

3.9. Najemce se zavazuje platit najemné, Uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a Ghradu
nakladll na vytapéni a dodavku TUV ode dne G&innosti této smiouvy.

3.10. Po ukonceni sjednaného uéetniho obdobi je pronajimatel povinen provést vy(ctovani skutecne
spotieby sluzeb dle pfilohy 2, dodavky tepelné energie dle nameéri indikatord topnych naklad(i (zékon ¢.
67/2013 Sb. a vyhl. ¢. 372/2001) a spotfeby TUV (vyhi. ¢. 366/2010 Sb.), a provest vyrovnani pfipadnych
preplatkl ¢i nedoplatk vzdy do 30 kalendainich dnd po ukonceni sjednaného Géetniho obdobi. Na zakladé
pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen najemci doloZit doklady ke zpusobu roziétovani ve smyslu
§ 8 zakona ¢. 67/2013 Sb.

3.11.  Pfi zméné okolnosti, rozhodnych pro stanoveni uvedenych dhrad se pfiméfené zmeéni i vyse
prislusnych dhrad, poginaje mésicem, ktery nasleduje vzniku divodt pro zménu. Pronajimatel se zavazuje,
Ze zménu Uhrad sdéli najemci pisemné.

3.12. Nezaplati-li najemce uhrady dle odst. 3.4 a 3.8. &1.3 této smlouvy do péti dnti po sjednané splatnosti, je
povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni dle ust. § 1970 NOZ.. Vyse zakonnych urokd se stanovi
podie nafizeni viady ¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vyse uroki z prodieni podle NOZ.

cl. 4
Doba najmu

4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou od 1. ledna 2015.

¢l 5
VSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

5.2. Najemce hradi naklady spojené s béznym uzivanima s opravami mistnosti slouzicich k podnikani, po
vzajemné dohodé, v rozsahu stanoveném v pfiloze 5.



5.3. Najemce je povinen provadét opravy mistnosti slouzicich k podnikani jejichz potieba vznikne jeho
zavinénim.

5.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych mistnosti za Géelem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zplsobem a k smluvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky mistnosti slouzicich k
podnikani oznami pronajimatel najemci v dostatecném casovém pfedstihu.

5.5. Pokud opravy &i upravy v pronajatych mistnostech, z divodl vzniklych na strané pronajimatele,
prokazatelné omezi & znemozni ¢innost najemce v téchto mistnostech, mé najemce pravo na pfimérenou
slevu z najemného.

5.6. Najemce bere na védomi, Zze veskeré zmény stavebné-dispozi¢niho charakteru v pronajatych
mistnostech je opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.
5.7. Najemce souhlasi s tim, Ze nema vci pronajimateli narok na thradu vynalozenych finanénich nakladd
na stavebni Upravy a opravy pronajatych mistnosti, a to ani po zaniku najemniho vztahu.

5.8. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétné mistnosti jsou pojistény v ramci pojistky celé nemovitosti (4.
Zivelni pajisténi, pojisténi odpoveédnosti za Skody).

5.9. Najemce se dale povinen :

- provadét kontrolu najatych mistnosti slouzicich k podnikani z hlediska protipoZarni prevence, bezpecnosti a
hygieny prace,

- bez zbyte&ného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel, v
opatném pfipadé uhradi vzniklou $kodu na vlastni naklady,

- v pfipadé pojistné udalosti neprodlené informovat pronajimatele.

5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platnem
znénl a jeho provadécimi vyhlaskami.

5.11. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat predmeét najmu
v souladu s touto smiouvou.

5.12. Pronajimatel je povinen zabezpectovat fadné pinéni sluzeb spojenych s pronajmem pifedmétu najmu.
5.13. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni, nafadi a spotfebicl, které jsou majetkem
najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

5.14. Pronajimatel je povinen plnit povinnosti souvisejici se spravou pfedmétné nemovitosti na zaklade
pravnich predpisl na Useku poZarni ochrany, hygieny a bezpeénosti prace.

¢l 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanika pisemnou vypovéd].

6.2. Vypovédni |hata ¢ini dle § 2312 NOZ 6 mésicl a potgita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvnl strané.

6.3. Po skon&eni najmu je najemce povinen mistnosti slouzicl k podnikani predat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pfevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému upotfebeni - véetné dodate¢nych zmén,
které proved! se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do 5 dnli po skon&eni najmu, pficemz o stavu a
predmétu pfedaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

¢lL.7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platnem znénl.

7.2. Touto smlouvou se rui smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 1/1/06 z 29. bfezna 2006 v plném
rozsahu.

7.3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vytiscich, z nichz kazdé ma platnost originélu a jez kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem sjednaneho
najemniho poméru (viz. ¢l.4).

7.5. Tato smlouva mlze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.




7.6. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla sepsana na zakladg jejich pravé, svobodné vile, prosté
omylu, nikoliv v tisni, &i za napadné& nevyhodnych podminek, Ze byly s obsahem smlouvy seznameny,
souhlasi s nim a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Bucovicich, dne 29. prosince 2014

Pronajimatel : : 7
Ing. Juraj ohadg
feditel SZSS Bucovice
PharmDr. Miroslava Cerna.
jednatel Lékama TILIA spol. s r.o.
Pfilohy : C.1 Vypoctovy list ndjemného

.1
.2 Kalkulace provoznich nakiadi

.3 Odbérovy diagram nakladi na vytépéni a dodavku TUV
.4 Specifikace sluZeb

.5. Drobné opravy pronajatych mistnosti

Cx O O O




/5 Priloha 1
ékarna TILIA spol. s r.o. | Proc. sazba k tihradé nakladi
za vytapéni
A- Pasport nebytovych prostor Vyhl. é. 372/2001 Sb.
Provozni mistnosti pril. 1, Gést A
Koef. Prep. plocha
Ozn. Mistnost m2 Pozn.: m2
101.  |Zadveri - 10,20| ¥ Ii/1 1,00, 10,20
102.  |Cekémna . 29,10 1,20 34,92
103. Voiny prodef 27,700 ¥ 1,20] 33,24
105. Disp. box 30,80| v 1,20 36,96
1086, Pripravna 23,300 1,20] 27,96
107.  |Zadveri 4,00 0,20 0,80,
Provoz mistnosti 45,80 v 1,00 45,80
Umyvarna 8,001/ 1,00 8,00
""-,,08. Chodba 42,66| v 0,20 8,53
109. Strojovna 10,00]v 0,35 3,50
111.  |Sklad 18,50« 0,10] 1,85
112.  |Kancelar 15,70 v 0,10 1,57]
116. wc 3,40| v 0,10 0,34
117a. |Ukiid 3,30 v 0,10 0,33
118.  |Archiv 10,10f v 0,20] 2,02
mezisoucet : 282,56 216,02
Jolecné prostory m2 proc. m2
Uzitna plocha 2 795,19 10,11
Provozni prostory 162,69 celk. p. p. 4 145,83
Uzitna plocha /sp. 1 734,94 16,29
Spol.prostory 697,69
podil ndjemce ; 16,45pp 7 0,52 8,55
0,00 sp i 1,15 0,00
ebytové prostory celkem : 299,01 m2 | | 224,57]

Roénl sazba za m2 (K¢) 594

NAJEWINE roéné bez DPH 177 610Ke Sazba(%)




1/1/15

slrfa'rna TILIA spol. s r.o.

Pfiloha 2

B - Kalkulace provoznich nékladti m2
Pol. nakladu Zapocet |Pomér |Naklady |Uhrada Més. Pozn.:
m2 Ké Ké Kc
1. Uklid 0,000 0,0000 0 0 O|Nebytove prostory
Cistici prostredky 0,00, 0,0000] 0 0 O|ke/m2
Uklid 0,001 0,0000 0 0 O\|Spolecné prostory
Cistici prostiedky 0,00 0,0000j 0 0 Olke/m2
2. El energie 299 0,0000Ff 33000
3. Vodné, stoéné 4086 0,0732] 152416
Srazkové vody 40868 0,0732) 114 925
4. Vytahy 0] 0,0000] 0
5. RTG zubnf 0 02000 0
| 6. Telefon 0,00 0,0000 )
Kom. odpad 0 0,0000 q

9. Prevoz pradla

Pausal celkem : | |
| Celkem roéné 54 364

Rekapitulace : més. Pozn.:

Néjemné nebyty 177 610, 14 801| prif. 1
HIM 0 0| pril. 4

Sluzby 2élohy 52 564 4 380| Pol. 1-7
pausal 1 800 150| Pol. 8,9

Celkem : 231974

Topeni Vytapéni [TUV  [Celkem |Ké/rok Piil. 3
GJ
6%;;’04| 20,194 82 497 45 146
(Mesiéné : 3 762 KE

Pozn.:

1) Ceny jednotlivych komodit jsou uvedeny bez DFPH



tkarna TILIA spol. s r.o.

Jmiouva o néjmu ¢.. V115 Flatnost : 201%
Z 29.12.2014
B.pi.(m2) 4 145,8
Odbérovy diagram nakladi Pr.pi(m2) 2245
na vytapéni a dodavku TUV P (m2) 40858
| Rozpis vyrobce tepla ERDING a.s., Brno | Pr(m2) 299,0
Celkem : | Néjemce :
Més. Dodavka |(Vytapéni TUVv Celkem ([Zaloha Pozn.:
GJ GJ GJ GJ Ké K&/GJ_bez DPH

. 321 10,433 2,819 13,252 -

Il 29 9,555 2,582 12,137

‘r,‘\ 24 7,898 2,134 10,032

V. 18 6,045] 1,633 7.679|

V. 8 2,665 0,720 3,38

VI. 5 0,000 1,186 1,18

VII. 5 0,000 1,098 1,094

VI, 4 0,000 1,076 1,07

IX. 7 2,568 0,694 3,261

X. 181 5,883 1,590 7,47

XI. 24 7,865 2,125 9,99
I/} 28 9,393 2,638 11,93

Celkem : 2070 62,304 20,194 82,497 b

Pozn.: Talo priloha smiouvy je platnd pouze pro piisiusny rok

V Bucovicich, dne 29.12.2014

Pronajimatel :

Priloha 3
Vytdpéni:  |Dod.*60%"k1
TUV: Dod.*12%*k2

Najemce :




Priloha 4.

Specifikace sluZeb zabezpecovanych dohodnutymi éastkami :

Pfeprava pradla k prani v zafizeni Nemocnice s poliklinikou Vyskov

Pronajimatel zabezped! najemci pievoz pradla viastnim dopravnim prostfedkem do zafizeni NsP
Vyskov. Pozadovany objem pradla bude manipulovan v uzavieném obalu, oznaéeném jménem
objednatele.

Za obsah expedovaného materialu organizace spravce nerudi.

Prejimka, vydej a distribuce pradla bude realizovana v obvyklych terminech.

Uhrada pfedmétného pinénf Jje stanovena dohodou v pauséini ¢astce 1.800,- K& roéné bez DPH,
v objemu napadeném produkci poskytovatele zdravotnickych sluzeb provozovanych denné.
(V poplatku zahrnuty rezijni a pfepravni naklady)

V Bucovicich, dne 29. prosince 2014

Smlouva ¢&.; 1/1/15 ’ L, . Z 29 12 2014

AVAN
pronajimate! najemce




Pfiloha 5.

Drobné opravy pronajatych mistnosti

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych mistnosti a jejich vnitiniho vybaven, pokud
je toto vybaveni jejich soucasti a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vy$e nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymeény zamk, kovani klik, zaluzii,
c) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacil, zasuvek

a vymény zdrojli svétla, osvétlovacich téles

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeny sifond a lapaéh tuku,

3) Za drobné opravy se dale povazujl opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
misicich baterii, sprch, umyvadel, vylevek, diezl, splachovadd. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy nepovazuji opravy radidtorl a rozvodt Ustiedniho vytapeni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétd uvedenych v
odstavci (3).

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pronajatych mistnosti a jejich
vybaveni a vymény souasti jednotlivych predmétll tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich (2) a (3), jestlize néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 500 K& . Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujicl soucet naklad( na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
dafovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vsak
soucasti roniho limitu podle odstavce 6.

(6) Soucet naklad za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout &astku 70
Ké/m2 podlahové plochy pronajatych mistnosti za kalendarni rok, véetné nakladt na dopravu a jinych
nakladl spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

Niklady spojené s b&Znou fidrzbou

Naklady spojené s béznou udrzbou jsou naklady na udrZovéni a giténi pronajatych mistnosti, ktere
se provadeji obvykle pfi jejich deldim uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
predmétl uvedenych v odst. (3), malovani véetné opravy omitek a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obklad( stén, gisteni Zanesenych odpadil az ke svislym rozvod(im a vnitini natéry.




