C2 General

SB — 18004R

PODNAJEMNI SMLOUVA
¢. 18004 - RKMIR

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl
mezi:

Mésto Rychnov nad Knéznou

se sidlem: Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
IC: 00275336
DIC: CZ00275336

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. G¢tu.: 1240286399/0800
zastoupené:  Ing. Janem Skofepou, starostou

(dale jen “vlastnik nemovitosti")

a

Tepelné hospodarstvi Rychnov nad Knéznou, s.r.o.

sidlem: Mirova 1411, 516 01 Rychnov nad Knéznou
IC: 62061003
DIC: CZ62061003

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. C
7228

bankovni spojeni: Fio banka a.s., €. i¢tu: 260031746/2010

platce DPH

zastoupena:  Ing. Janem Dékanem, jednatelem

(dale jen “ndjemce”)

a

Vantage Towers s.r.0.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 09056009
DIC: CZ09056009

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni: Citibank, a.s., €. G¢tu: 2552920103/2600

zastoupena:  JUDr. Bohumirem Krejcikem, na zakladé povéreni

(dale jen “podnajemce”)

PROHLASENI VL ASTNIKA NEMOVITOSTI

Vlastnik nemovitosti jakozto vlastnik dale specifikovanych NEMOVITOSTI — pozemku parc. ¢ 2417/50, kat.
Uz. Rychnov nad Knéznou, budovy bez Cisla popisného nebo evidenc¢niho, stavba technického vybaveni,
kterd je soucasti pozemku parc. €. 2417/51, kat. Gz. Rychnov nad Knéznou, budovy bez Cisla popisného
nebo evidencniho, jina stavba, ktera je soucasti pozemku parc. €. 2417/444, kat. Uz. Rychnov nad Knéznou a
stavby tovarniho kominu samostatné nezapsaného v katastru nemovitosti, kterd je soucasti na pozemku
parc. C. 2417/56, kat. Uz. Rychnov nad KnéZnou, vSe zapsano na LV ¢ 10001, vedeném Katastralnim
Ufadem pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou, dava timto souhlas vyse
uvedenému najemci (s nimZ ma uzavfenou najemni smlouvu ze dne 18.4.2012 ve znéni pozdé&jsich dodatkd),
jejimz pfedmétem je mj. najem uvedenych NEMOVITOSTI), aby najemce dal Casti vySe uvedenych
NEMOVITOSTI do podnajmu podnajemci (spolecnosti Vantage Towers s.r.0.) stim, aby je podnajemce
uzival k GCelu a za podminek sjednanych v této smlouvé vcetné toho, aby podnajemce proved! pfislusné
stavebni Upravy NEMOVITOSTI a vyslovné tak dava i souhlas, aby podnajemce proved! stavebni Upravy
NEMOVITOSTI v rozsahu specifikovaném v PFiloze €. 2.
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Pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé ukonceni najemniho vztahu s vySe uvedenym najemcem popf.
v pfipadé jiné zmény vztahu mezi nim a najemcem, kterd by méla za nasledek zanik podnajemniho vztahu
mezi najemcem a podnajemcem, vyvine veskeré Usili k tomu, aby podnajemce (spolecnost Vantage Towers
s.r.0.) mohl nadale uzivat NEMOVITOST za podminek a v rozsahu, ktery byl dan touto podnajemni smlouvou
¢. 18004 - RKMIR a zejména tak bez odkladu uzavre s podnajemcem (spolecnosti Vantage Towers s.r.o.
nebo jejim pravnim nastupcem) smlouvu o najmu ¢asti NEMOVITOSTI, pfi zachovani stejnych podminek,
které obsahuje tato smlouva o podnajmu s tim, Ze prava a povinnosti ndjemce budou transformovany do
prav a povinnosti pronajimatele a prava a povinnosti podndjemce budou transformovany do prav a
povinnosti najemce. Pronajimatel se zavazuije, ze v pripadé prevodu vlastnictvi NEMOVITOSTI, bude soucasti
prevodu i vyse specifikovany zavazek vlastnika nemovitosti.

UVODNI USTANOVENI

Vzhledem k tomu, ze

(A) najemce je opravnén na zakladé souhlasu vlastnika nemovitosti, s nemovitostmi a stavbami v této
smlouveé nize specifikovanymi ve smyslu dle této smlouvy nakladat a dale je pronajimat;

(B) podnajemce je podnikatel, jehoz predmét podnikani je mj. zajist'ovani sité elektronickych komunikaci
a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a

© podnajemce ma zajem na nize specifikovanych nemovitostech a stavbach umistit zakladnovou stanici
pro zafizeni elektronickych komunikaci dale uvedené a ndjemce ma zajem za podminek nize
uvedenych umoznit podnajemci uzivani nemovitosti a staveb za timto Ucelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1 - PROHLASENI NAJEMCE

1.1 Najemce prohlasuje, Ze je jedinym a opravnénym najemcem nemovitych véci — pozemku parc. C.
2417/50, kat. Uz. Rychnov nad Knéznou (dale téz jako ,Pfedmétny pozemek™"), budovy bez Cisla
popisného nebo evidencniho, stavba technického vybaveni, ktera je soucasti pozemku parc. ¢.
2417/51, kat. Gz. Rychnov nad Knéznou (dale téz jako ,Predmétna budova 1“), budovy bez Cisla
popisného nebo evidencniho, jind stavba, kterd je soulasti pozemku parc. ¢. 2417/444, kat. Uz.
Rychnov nad Knéznou (dale téz jako ,Pfedmétna budova 2“) a stavby kominu samostatné
nezapsaného v katastru nemovitosti ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2417/56, kat. Uz. Rychnov
nad Knéznou (dale téz jako ,Predmétny komin"“), vSe zapsano na LV 10001, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou
(Pfedmétny pozemek, Pfedmétna budova 1, Pfedmétna budova 2 a Predmétny komin dale spolecné
jen jako ,NEMOVITOST").

1.2 Najemce prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET PODNAIMU podnéjemci na zékladé této smlouvy dat
do podnajmu a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavrit;

(b) nize specifikovany PREDMET PODNAIMU je v dobé& podpisu této smlouvy zplsobily ke
sjednanému Ucelu podnajmu, pficemZz dle nejlepsiho védomi najemce bude PREDMET
PODNAIMU ke sjednanému Gcelu podnajmu zplsobily i v dobé ucinnosti této smlouvy.
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CLANEK 2 - PREDMET PODNAJMU

Najemce za podminek v této smlouvé uvedenych podndjemci za Uplatu dava do uzivani formou
podnajmu nasledujici ¢asti NEMOVITOSTI:

a) Cast Predmétného pozemku o vymére 9 m? pro umisténi ocelového ramu pro technologické
kabinety,

b) ¢ast obvodového plasté Predmétného kominu pro umisténi ocelového okruzi s anténnimi nosici a
kabelové trasy,

c) Casti obvodovych stén (fasdd) Predmétné budovy 1 a Predmétné budovy 2 pro umisténi
kabelové trasy,

to v3e specifikovano a zakresleno v Pfiloze 1 (v této smlouvé i jen jako ,PREDMET PODNAIMU"),
aby podndjemce PREDMET PODNAJMU v souladu s touto smlouvou uzival a podnajemce PREDMET
PODNAJMU za podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

PREDMET PODNAIMU je podnajemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode
dne piné Ucinnosti této smlouvy, avsak jiz ode dne uzavieni této smlouvy je najemce povinen
umoznit podnadjemci pfistup na PREDMET PODNAIMU za ucelem zamérovani pro Ucely umisténi
zarizeni elektronickych komunikaci, planovani stavebnich Gprav a podobné.

O prevzeti PREDMETU PODNAIMU podnajemcem od najemce strany sepisi predavaci protokol, ktery
se stane nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce je povinen podnijemci PREDMET PODNAIMU
predat a sepsat s nim predavaci protokol v terminu stanoveném podnajemcem, o némz je
podnajemce povinen informovat najemce alespon 10 dnd pfed takovym terminem.

CLANEK 3 - UCEL PODNAJMU

PREDMET PODNAIMU bude podnajemcem uZivan pro vystavbu, provoz, idrzbu a Gpravy konstrukci
a zarizeni zakladnové stanice urcené pro umisténi a provoz docasného zafizeni pro prenos signalll
sité elektronickych komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych komunikaci, pficemz v
ramci uzivani PREDMETU PODNAJMU bude na/v NEMOVITOSTI dale umisténo pfislusenstvi takového
zarizeni, tj. napf. generatorova zasuvka, pripojka nizkého napéti a trasa vedeni optickych
telekomunikacnich kabeld (v této smlouvé takova zakladnova stanice se zafizenim a pfislusenstvim
spolecné i jen jako ,ZARIZENI"). ZARIZENI a veskeré konstrukce vybudované podnajemcem na
NEMOVITOSTI, se nestavaji soucasti NEMOVITOSTI a z{stavaji ve vlastnictvi podnajemce.

Najemce se timto zavazuje, Zze umozni podnajemci v terminech stanovenych podnajemcem provést
stavebni Upravy potfebné pro provoz vySe uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
prislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucCasné umozni provedeni napojeni ZARIZENI na
zdroje energie a provedeni propojeni technologicky'/ch kabinetl a antén kabelovymi trasami, k cemuz
dava timto SVU] souhlas. Rozsah stavebnich uprav provadénych v navaznosti na vySe uvedenou
vystavbu ZARIZENI, k nimz najemce vyslovuje sviij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden
v PFiloze 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. PFiloha 2 dale obsahuje i ilustrativni pfiklad
umisténi ZARIZENI. Podndjemce je timto opravnén béhem doby najmu umistit na Pfedmétném
pozemku dva technologické kabinety a na Predmétném kominu rozsitit rozsah ZARIZENI po statickou
Unosnost okruzi s anténnimi nosiCi specifikovaného v Pfiloze 2, pokud timto zatizenim nedojde
k prekroceni 80% statické Unosnosti stavby Predmétného kominu. Zmény, které by mély mit povahu
stavebnich Gprav NEMOVITOSTI neuvedenych v P¥iloze 2 / zasahy do obvodovych zdi Pfedmétného
kominu atp./ vyzaduji predchozi souhlas najemce.

Podnéjemce timto v ndvaznosti na vyse uvedené prohladuje, ze umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi
na NEMOVITOSTI je mj. GUcelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, véetné platnych
technickych norem a hygienickych predpis(.
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CLANEK 4 - NAJEMNE

CLANEK 4 - NAJEMNE

Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné (Uplata za uZivani PREDMETU PODNAIMU) dle této smlouvy
bude cinit 130.000,- K¢ (slovy jednostotficettisic korun Ceskych) za 1 rok podndjmu. Pokud je
najemce platcem DPH, bude k takto dohodnutému najemnému uUctovana dan z pfidané hodnoty
podle platnych pravnich predpisg.

Splatnost najemného

Podnajemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne piné Ucinnosti této smlouvy, tedy
ode dne podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU PODNAIMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.

Najemné dle odst. 4.1 tohoto clanku je s pripoctenim dané z pfidané hodnoty splatné Ctvrtletné ve
vySi Y4 rocCniho najemného dle odst. 4.1, na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
najemcem a doruceného podnajemci na adresu sidla podnadjemce. Najemce se zavazuje vystavit
danovy doklad v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty (dale jen ,zakon o DPH") a dorucit jej podnajemci ve Ihiité nejpozdéji do 15 dnll ode dne
uskute¢néni zdanitelného plnéni. Za datum zdanitelného pInéni je povazovan posledni den
prislusného kalendarniho ctvrtleti, za néjz je nadjemné placeno. Podnajemce uhradi fadné najemné
spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 20 dni po obdrzeni dafiového dokladu. Najemné se
ma za uhrazené okamzikem pfipsani prislusné Castky z G¢tu podnajemce na ucet najemce uvedeny
na fakture.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemohou byt splnény zdkonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zdkona o DPH pro to, aby se podnajemce stal rucitelem za nezaplacenou dan.
Najemce je povinen plnit fadné a véas veSkeré dariové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Najemce je povinen oznamit podnajemci bez zbyte¢ného odkladu skutecnost, Ze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohrozeni schopnosti
fadné plnit zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty.

V pfipadé, Ze Ucinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendafniho cCtvrtleti, je za datum
zdanitelného pInéni pro prvni kalendarni ¢tvrtleti ucinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendafni den
Ucinnosti této smlouvy. Najemce se zavazuje vystavit a dorucit podnajemci danovy doklad na prvni
najemné (tedy ndjemné ode dne Ucinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendainiho Ctvrtleti
ucinnosti této smlouvy) ve Ihdté 15 dnl od dne zdanitelného pInéni. Podnajemce uhradi prvni
najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 20 dni po obdrzeni danového dokladu.
Najemné se ma za uhrazené okamzikem pfipsani prfislusné Castky z uCtu podnajemce na Ucet
najemce uvedeny na fakture.

Infla¢ni dolozka

Najemce je opravnén jednou ro¢né, pocinaje kalendarnim rokem nasledujicim po roce, v némz tato
smlouva nabude Ucinnosti, k 1. lednu upravit vySi najemného dle pfirdstku primérného rocniho
indexu spottebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendarni
rok. Najemce upravi vysi najemného v dariovém dokladu — fakture, kterym bude podnajemci Gctovat
najemné za prislusné kalendarni Ctvrtleti v souladu s odst. 4.2 tohoto ¢lanku. Neucini-li tak, pozbyva
narok na navyseni najemného o inflaci za dany kalendarni rok.

Prodleni s placenim najemného

V pripadé prodleni podnajemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati podnajemce najemci
urok z prodleni v zakonné vysi. Prodleni s placenim ndjemného je najemce povinen pisemné oznamit
podnajemci do 10 kalendafnich dni ode dne splatnosti platby najemného.
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CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle clanku 4 této smlouvy nezahrnuje Ghradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Najemce se zavazuje po celou dobu_ Ucinnosti této smlouvy umoznit najemci odbér elektrické energie pres
podruzny rozvadéC pro provoz ZARIZENI podnajemce. Tyto nadklady na podnajemcem spotifebovanou
elektrickou energii ve vysi dle stavu pomérového meéfidla budou preuctovany najemcem podndjemci
Ctvrtletné vzdy po obdrzeni vyuctovani od dodavatele energie ndjemcem, a to v cenach Uctovanych najemci
dodavatelem elektrické energie. Podnajemce uhradi fakturu, kterou najemce preuctuje podnajemci naklady
na podnajemcem spotrebovanou elektrickou energii, do 20 dni po obdrzeni faktury.

Z4dné jiné sluzby nejsou najemcem v souvislosti s uzivanim PREDMETU PODNAIMU poskytovany.
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CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI PODNAJEMCE

Podnéjemce je opravnén uzivat PREDMET PODNAIMU fadné a v souladu s touto smlouvou a dbét o
jeho dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim podnajemce ke Skodam
na majetku vlastnika nemovitosti nebo najemce, je podnadjemce povinen tyto Skody nahradit, a to
predevsim uvedenim do pdvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Podnajemce nese
odpovédnost za Skody na NEMOVITOSTI jim zplsobené.

Podnajemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET PODNAIMU na vlastni naklad a
provadét v rozsahu dle Pfilohy 2 takové stavebni Upravy PREDMETU PODNAIMU a rozvodi
stavajicich inzenyrskych siti Ci vybudovat sité nové tak, aby PREDMET PODNAIMU mohl byt fadné
uzivan k ucelu stanovenému ve smlouvé a podnajemce mél trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organl statni spravy a samospravy si podnajemce
zajisti samostatné na vlastni naklady.

V PREDMETU PODNAIMU zajituje podnajemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pri
praci) a pozarni ochrany ve smyslu platnych pfedpisti a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti. ZARIZENI je majetkem podnajemce a podndjemce na vlastni naklady zajistuje
jeho revize, Gdrzbu, opravy a pojisténi.

Podnajemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo niéim neomezeného a pfimého pfistupu do
PREDMETU PODNAJMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denng, 7 dnd v tydnu, a to i pres ostatni
Casti NEMOVITOSTI a dalsi nemovitosti, které ma najemce v najmu nebo ve viastnictvi, pokud je
toto ke vstupu do PREDMETU PODNAJMU tfeba. Podnajemce nebo jim povéreny subjekt bude kazdy
jednotlivy pfistup do aredlu najemce nahlasovat 2 dny predem prostfednictvim e-mailu:
jednatel.thrk@centrum.cz a v kopii na e-mail: lubomir.plesi@centrum.cz z d@vodu zajisténi
koordinace a bezpecnosti v areadlu najemce. V pfipadé mimoradnych udalosti (napf. krupobiti,
vypadky siti...) se ujednani predchozi véty neuplatni, a podnajemce nebo jim povéfeny subjekt
v takovych pfipadech ohlasi zamér vjezdu do aredlu na velin vytopny Draha tel: 494 535 080,
603 495 801 alesponi 1 hodinu pred prijezdem.

Podnajemce ma pravo vést po dobu trvani této smlouvy pfipojku nizkého napéti a chréanicku pro
optické kabely k PREDMETU PODNAJMU pres Predmétny pozemek a dale po obvodové sténé
Pfedmétné budovy 1 a Pfedmétné budovy 2.

Podnéjemce je opravnén umoznit na PREDMETU PODNAIMU umisténi zafizeni jiného provozovatele
sité elektronickych komunikaci.

Podnajemce se zavazuje k soucinnosti s tfetimi subjekty plsobicimi v arealu vytopny Draha,
predevsim pii tvorbé a instalaci kabelovych tras.

Podnajemce se zavazuje, Ze po ukonceni trvani doby podnajmu, prevede jim vybudované ocelové
okruzi s pochozi plosinou umisténé ve vysce 75 m na Pfedmétném kominu do vlastnictvi najemce.
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CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce predavéd podnijemci ke dni Gcinnosti této smlouvy PREDMET PODNAIMU ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a zavazuje se, Ze umoZni po celou dobu najmu podnajemci
PREDMET PODNAJMU nerusené uzivat.

Najemce se zavazuje, Ze umozni podnajemci vystavbu ZARIZENI vefejné sit& elektronickych
komunikaci na PREDMETU PODNAIMU, jeho provoz, udrzbu, Upravy nebo modernizaci bez navyseni
ceny podnajmu; nenavySeni ceny podndajmu se nevztahuje na pravo nadjemce na valorizaci
najemného dle ¢l. 4 odst. 4.4.

Nadjemce zaroven podpisem této smlouvy dava souhlas se stavebnimi Upravami na NEMOVITOSTI
v rozsahu uvedeném v Priloze 2. Soucasné s tim se najemce zavazuje, Ze poskytne a zabezpeci
podnajemci do 14 dnli od vyzvy veSkerou vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni pro
vystavbu vyse uvedeného ZARIZENI ¢i jeho provoz, Udrzbu a Upravy (vCetné pripadného prodlouzeni
doby, na kterou byla doCasna stavba povolena pfisluSnym stavebnim Urfadem). Najemce je zejména
povinen se pisemné vyjadrit ke stavebnim Upravam ve Ihité 14 dnd od vyzvy podnajemce.

Najemce se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni Zadnému tretimu subjektu
instalaci ¢ provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz ZARIZENI
podnajemce, a to bez predchoziho pisemného souhlasu podnajemce.

Najemce se zavazuje, Ze umozni podnajemci provest napojeni vyse uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pfistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
podnajemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych povoleni.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani podnajemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umozni
podnajemci nebo jim povéfenému subjektu prlichod, prlijezd a vedeni pfipojky nizkého napéti
k PREDMETU PODNAIMU pires NEMOVITOST, pfipadné dal$i nemovitosti, které ma v najmu nebo ve
vlastnictvi, bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnd vtydnu. Toto plnéni poskytuje najemce
podnajemci bez naroku na dalsi financni protiplnéni podnajemce, kdyZz umoznéni pfistupu a napojeni
predstavuje soucinnost nezbytnou k uzivani PREDMETU PODNAJMU podnajemcem.

Najemce je povinen upozornit podndjemce na vSechna zjiSténa nebezpedi a zadvady, kterd mohou
vést ke vzniku Skod podnajemci.

Najemce prohlasuje, Ze NEMOVITOST je pojisténa proti pozaru, zivelnym pohromam a jinym
nahodilym udalostem. Najemce neni vSak povinen uzavfit pojisténi na ZARIZENI podnajemce.

CLANEK 8 - DOBA PODNAJMU, PLATNOST A UCINNOST

Najemce pienechavé podnajemci PREDMET PODNAIMU do uZivani na dobu uréitou, a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem pIné Gcinnosti smlouvy.

Podnajemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a piné dcinnosti
dnem podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU PODNAIMU, s vyjimkou téch ustanoveni, kterd
Z jejich povahy maji byt pInéna jiz od okamZiku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni cl. 2
odst. 2.2 a 2.3, ¢l. 3 odst. 3.2, ¢l. 7 odst. 7.3 a ¢l. 9 odst. 9.2), jiz dnem uverejnéni této smlouvy
prostfednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), které

v souladu s ujednanim ¢l. 12 odst. 12.6 této smlouvy zajisti najemce.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena pouze dohodou
smluvnich stran nebo vypoveédi v pfipadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni
Ihdta bude cinit 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané z téchto ddvodd:

(a) Najemcem mize byt smlouva ukoncena pokud:

(i) podnajemce uZiva i pres pisemnou vyzvu k napravé PREDMET PODNAIMU v rozporu s
ustanovenim této smlouvy a najemci tak vznika skoda, nebo

(i) podnajemce je bezdlivodné vice nez o 30 dni v prodleni s placenim najemného a najemce
jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodate¢né 30denni
IhGity k platbé, pficemZ podnajemce najemné neuhradil ani v takové dodatecné Ihiité, nebo

(i) podndjemce i pres pisemnou vyzvu najemce provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(b) Podnajemce mize byt smlouva ukoncena pokud:
(i) podnajemce ztrati zplsobilost k provozovani Cinnosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy,

(i) PREDMET PODNAJMU se stane bez jeho zavinéni nezplsobily k uZiti dle udelu této
smlouvy,

(iii) najemce neplni i pres pisemnou vyzvu k napravé povinnosti stanovené touto smlouvou,

(iv) PREDMET PODNAIMU nebude podle uvéZeni podnajemce dale dostate¢ny pro jeho ¢innost
nebo bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit podnajemce,

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti zakladnovych stanic podndjemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo zni¢eni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat,

(vii) stavebni Gpravy provedené podnajemcem na NEMOVITOSTI maji charakter doCasné stavby
a jiz uplynula doba, na kterou byla docasna stavba povolena pfislusnym stavebnim
Uradem.

V pripadé, ze smlouva nenabude pIné Gcinnosti nejpozdé&ji do 12 mésicd od data jeji platnosti, ma
podnajemce i ndjemce pravo tuto smlouvu jeSté pred nabytim jeji pIné Gcinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smluvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, Ze Gcinky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.

Déle, neziské-li podnajemce vechna potfebna povoleni pro vystavbu telekomunikacniho ZARIZEN{
bez svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci prOJektu vystavby telekomunikac¢niho
ZARIZENI, ma podnaJemce pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji plne ucinnosti ]ednostrannym
oznamenim zaslanym najemci ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno pisemné a
doruceno najemci s tim, Ze ucinky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V takovém pripadé nese
kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZzené na své strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti vypovédi a vypovédnich dfvodd dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

Po ukonceni platnosti a Ucinnosti této smlouvy je podndjemce povinen odstranit vsechny Upravy
uvedené v &. 6.3 a odevzdat PREDMET PODNAIMU v plvodnim stavu odpovidajicim béZnému
opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dn{ od ukonceni
platnosti a Gcinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU PODNAIMU najemci sepide najemce s
podnajemcem predavaci protokol.
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CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v pIném rozsahu prechazeji na pripadné pravni nastupce obou
plvodnich smluvnich stran. Najemce timto udéluje podnajemci souhlas s pfipadnym postoupenim prav a
prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém prechodu, postoupeni a prevzeti jsou smluvni
strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.

11.1.

11.2.

12.1

12.2

12.3

12.4

CLANEK 11 OZNAMENI

Smluvni strany se dohodly, ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy ¢i jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé
strané doruceny tfeti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich
sluzeb. Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci ndjemce a podnajemce v Gvodu
této smlouvy. Kazda Smluvni strana mize zménit svoji doruCovaci adresu, jestlize toto pisemné
oznami druhé Smluvni strané alespon 15 dni predem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni
tohoto odstavce.

Najemce miZze kontaktovat podnajemce:

a) ve vécech tykajicich se uzivani predmétu podnajmu a ve smluvnich vécech prostfednictvim e-
mailu: najmy.cz@vantagetowers.com;

b) ve vécech plateb dle této smlouvy prostiednictvim e-mailu: site-lease.cz@vantagetowers.com
nebo na tel. 778 755 255;

¢) v mimoradnych situacich — potfeba emergency pfistupu na predmét podnajmu — na tel. 776 977
340.

Zaslani e-mailové zpravy na vySe uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy na
adresu sidla podnajemce.

Podnajemce mlze kontaktovat najemce prostfednictvim e-mailu: jednatel.thrk@centrum.cz nebo na
tel. 777 799 128, jméno Ing. Jan Dékan, jednatel.

CLANEK 12 OSTATNIi UJEDNANI

Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. V pfipadé sporl se smluvni strany zavazuji je
resit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné ¢i stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotCena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto Cast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyteCného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$$i mozné mife odpovidat obsahu a ucelu ustanoveni
vadného, a to nejpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni ddivodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha 1 - specifikace PREDMETU PODNAJMU L
Priloha 2 - rozsah stavebnich Uprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI
Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (vCetné kopie mapy (katastralni))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)

Priloha 5 — povéreni JUDr. Bohumira Krejcika (kopie)
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12.5 Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrZi po dvou
vyhotovenich.

12.6  Tato smlouva podléhd uverejnéni prostiednictvim registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv) a ndjemce a podnajemce se proto dohodli, Ze uverejnéni prostrednictvim
registru smluv je povinen zajistit najemce ve Ih{té nejdéle 30 dnll od data platnosti této smlouvy.

Pfevzeti PREDMETU PODNAIMU dle &l. 2 odst. 2.3 této smlouvy je podnadjemce opravnén provést az
poté, co tato smlouva bude uverejnéna prostfednictvim registru smluv.

Dolozka dle §41 zakona ¢.128/2000 Sb. - Zakona o obcich:

Timto se potvrzuje, Ze tato smlouva - navrh této smlouvy byl fadné schvalen na zasedani Rady mésta
Rychnov nad KnéZnou, a to jak z pozice Vlastnika nemovitosti, tak i ve funkci valné hromady spolecnosti
Tepelné hospodarstvi Rychnov nad Knéznou, s.r.o., tj. Ze o uzavfeni této smlouvy Rada mésta fadné
rozhodla dne 7.3.2022, rozhodnutim ¢. 114/2022 revokovaného dne 20.4.2022 rozhodnutim ¢. 193/2022
Rada meésta Rychnov nad KnéZnou ve smyslu §102 zakona o obcich.

Na didkaz souhlasu s vyse uvedenym pripojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Najemce - Tepelné hospodaistvi Podnajemce — Vantage Towers s.r.o.
Rychnov Nad Knéznou, s.r.o.

V Rychnové nad Knéznou, dne V Brné, dne

Podpis: Podpis:

Jméno:  Ing. Jan Dékan Jméno:  JUDr. Bohumir Krejcik
Funkce: jednatel na zakladé povéreni
Vlastnik nemovitosti — Mésto Rychnov

nad Knéznou

V Rychnové nad Knéznou, dne

Podpis:
Jméno:  Ing. Jan Skofepa
Funkce: starosta

DUVERNE 9
C2 General



