SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
C.j. pronajimatele 0112008
¢.j. najemce (/- -7 %l
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami, ktere vyslovné
prohlasily, Ze jsou plné zpusobilé k pravnim ukonum

Cl 1.
Smluvni strany

1) Ceski republika — Spriva uprchlickych za¥izeni MV
se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12
post. schranka 21/UT, 170 34 Praha 7
IC: 60498021
DIC: CZ60498021
bankovni spojeni CNB Praha 1, pobocka 701, &islo uétu 526268881/0710
zastoupena: Mgr. Miloslavem Koudelnym
dale jen , Najemce™ na strané jedné

d

2) LINAS TRADE GROUP a.s.
se sidlem V Jameé 12, 110 00 Praha 1
IC: 26032279
DIC:CZ26032279
Jednajici pfedsedou predstavenstva Ing. Viktorem Linhartem
Bankovni spojeni Raiffeisenbank Karlovy Vary, as., pobocka Karlovy Vary
Cislo actu 1043019830/5500

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstsky soud v Praze, oddil B vlozka 7179

dale jen . Pronajimatel”, na strané druhé/

(A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy €,p. 1598 vystavéné na pozemku st. parc. € 457, 1o
vée zapsanc na LV €. 123 pro katastralni tzemi Tuhnice, obec a okres Karlovy Vary, vedeném u Katastralniho
ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastrilni pracovisté Karlovy Vary, coZ dokldda vypisem z Katastru nemovitosti.
ktery jako pfiloha & 1 tvofi nedilnou souddst této smlouvy: a

(B) Pronajimatel prohlasuje, Ze v 1. nadzemnim podlaZzi budovy specifikované v bodg€ A) uivodnich ustanoveni této
smlouvy jsou umistény nebvtové prostory o celkové velikosti 205 m” sestavajici z mistnosti & 101 - 107
planek nebytovych prostor tvori jako piiloha €. 2 nedilnou soudast této smlouvy; a

(C) Nijemce ma zajem na najmu nebytovych prostor specifikovanych v bodé B) uvodnich ustanoveni této
smlouvy pro uéely provozovny odborného ttvaru Ministerstva voitra CR; a

(D) Pronajimatel ma zijem pronajmout nebytové prostory specifikované v bodé B) tvodnich ustanoveni této
smlouvy najemci pro ucely provozovny odborného itvaru Ministerstva vnitra CR




ClL2
Ziakladni ustanoveni

Smluvni strany této smlouvy se na zakladé apIného konsensu o vech nize uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, a to zakona &
116/1990 Sb.,0 najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich predpisti, na této

smlouvé o nijmu nebytovych prostor

(L3
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy (dale jen ,Smlouva™) je najemni vztah (najem) mezi ucastniky této
smlouvy, priCemz ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu
s vali smluvnich stran a obecné zavaznymi pravnimi pedpisy.

CL4
Predmét najmu

1) Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se ve 1. nadzemnim podlazi
nemovitosti - budovy €.p. 1598 vystavéné na pozemku st. parc. ¢ 457 zapsané na LV & 123 pro
katastralni uzemi Tuhnice, obec a okres Karlovy Vary, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, které sestavaji z nasledujicich mistnosti
¢. 101 - 107 (dale jen ,Pfedmét najmu® ¢i ,Nebytové prostory”). Pronajimatel soucasné
prohlasuje, ze Pfedmét najmu vyhovuje platnym pozarnim a bezpe¢nostnim pfedpisum.

2) Prevzeti Predmétu najmu (popis jeho stavu, stav méficich odbérnych zafizeni, poéty predanych
klicii atd.) bude protokolovano v predavacim protokolu, ktery podepisi pronajimatel a najemce,
resp. kontaktni osoby a ktery se stane nedilnou soucasti smlouvy jako priloha ¢. 3

3) Na Predmét najmu je zfizeno zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. a to Smlouvou o
zfizeni zastavniho prava ze dne 17. 9. 2003.

.5
Ucel najmu

1) Najemce bude Predmét najmu uzivat pro ucely provozovny odborného utvaru Ministerstva
vnitra CR, odboru azylové a migraéni politiky, jako pfimeho uzivatele, pro vykon jeho
¢innosti.

2) Najemce se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a prohladuje, ze Pfedmét najmu neni k datu
uzavieni Smlouvy ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani dle této Smlouvy.

3) Pronajimatel se zavazuje upravit stav Pfedmétu najmu na vlastni naklad do stavu zpisobilého
k fadnému uzivani dle této Smlouvy a to stavu mistnosti a vybaveni uvedeného v priloze ¢. 2. a

to nejpozdéji ke dni Géinnosti této smlouvy.

4) Najemce je povinen do 3 pracovnich dni od doruceni vyzvy se dostavit k prevzeti Pfedmétu
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)

2)

4)

Najemce se s pronajimatelem dohodl, Ze pocinaje datem 1.1 ;(}0‘) a da‘Ie v?.d_v po upll_sfnuli 12
mésici mize byt pronajimatelem vySe ndjemného zvySovana o miru vmﬂace vyjadienou
piiristkem prumérného rocniho indexu spotebitelskych cen, vyhlaSenou Ceskym statistickym
ufadem za obdobi pravé uplynulého kalendaimiho roku (vyjadfuje procentni zménu prumérné
cenové hladiny za 12 poslednich mésichi proti primérné cenové hladiné 12-ti predchozich
mésici). Tato uprava musi byt obéma stranami potvrzena formou dodatku smlouvy Vyse
uvedena uprava najemného bude provadéna tak, Ze pronajimatel dotactuje najemci rozdil mezi
najemnym, které jiz bylo v prub&hu daného kalendafniho roku najemci vyutovano a
najemnym, které bude pronajimatelem uctovano od 1. ledna prislusného roku po jeho upravé
podle vySe stanovenych pravidel, a to za pfisluSné mésice kalendainiho roku, za které jiz bylo
najemné uhrazeno bez této upravy. Castku odpovidajici rozdilu uhradi najemce bezhotovostnim
prevodem na (Cet pronajimatele uvedeny na faktufe a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti faktury do 21 dnu od doruceni s tim, Ze se ma za to, zZe faktura
byla doru¢ena 3. dne po odeslani. Faktura bude obsahovat veSkeré naleZitosti upravené
ustanovenim § 13a zak. ¢ 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, v platném znéni, a ustanovenim
§ 28 odst 2 zak ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Dalsi platba
najemneho splatna po uzavieni dodatku této smlouvy bude najemcem uhrazena v nové vysi po
zvy$eni ve smyslu predchozich ustanoveni této smlouvy

Qs
Uhrada za sluzby
Pronajimatel bude pro najemce v Pfedmétu najmu zajistovat dodavky elektrické energie, studené

a teplé vody. tepla a dale uklid a svoz odpadu. Konkrétni podminky provadéni uklidu ma pravo
definovat zastupce primého uzivatele.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu je stanovena pausalné takto:
a) teploa TUV 576,- K&/m2 rocné tj. 118.080,- K¢ rocné,
b) vodné a stoéné 37.- K&/m2 rocné tj. 7.585.- K¢ rocné,
¢) odvoz odpadku 56.- K&/m2 rocné tj. 11.480.- K& rocné,
d) uklid 90,- K&/m2 rocné tj. 18.450,- K& ro¢né.

Celkova pausalni uhrada za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu je 185 158 - K€ véetné
DPH rocné, tedy 15 430, - K& véetné DPH mésicné.

Sluzby spojené s odbérem elektrické energie hradi najemce meési¢ni zalohovou platbou ve vysi
6.000,- K¢ bez DPH

Pausalni mési¢ni uhrada za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu dle odst. 2) a mésiéni
zalohova platba dle odst. 3) bude hrazena mésicné bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele uvedeny na fakture a to vzdy na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem
nejpozdéji do 10. kalendarniho dne pfislusného mésice se splatnosti faktur do 21 dnu od
doruCeni s tim, Ze se ma za to, ze faktura byla doruCena 3. dne po odeslani. Faktura bude
obsahovat veskeré nalezitosti upravené ustanovenim § 13a zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho
zakoniku, v platném znéni, a ustanovenim § 28 odst. 2 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

Stav elektroméru ke dni prevzeti Predméwu najmu dle €l. 4 této smlouvy bude uveden
v predavacim protokolu a od tohoto zaznamenaného stavu bude pocitana spotifeba Najemce a to
vzdy za kalendarni rok. Vyuctovani zalohovych plateb elektrické energie bude pronajimatelem




6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

provedeno vzdy nejpozdéji do tretiho mésice nasledujiciho kalendainiho roku, a to na zakladé
spotfeby zaznamenané na prislusném elektroméru. Pfipadny nedoplatek najemce uhradi
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny na faktufe a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem se splatnosti faktury do 21 dnu od doruceni s tim, Ze se ma za to,
ze faktura byla doruéena 3. dne po odeslani. Faktura bude obsahovat veSkeré nalezitosti
upravené ustanovenim § 13a zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, v platném znéni, a
ustanovenim § 28 odst. 2 zak. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Na
pripadny pfeplatek bude pronajimatelem vystaven dobropis a pieplatek bude najemci
pronajimatelem uhrazen nejpozdéji do jednoho mésice od provedeni vyuctovani.

Najemce se s pronajimatelem dohodl, Ze pronajimatel je opravnén pfiméfené zvysit poplatky za
sluzby spojené suzivanim Predmétu najmu uvedené v odst. 2) pism. a), b), c¢) a odst. 3)
v pfipadé, ze dojde k prokazatelnému zvyseni cen od dodavatelu téchto sluzeb a maximaing o
¢astku, odpovidajici procentuelnimu naristu ceny od dodavatele sluzby. Tato tprava musi byt
obéma stranami potvrzena formou dodatku této Smlouvy.

Pokud se Predmét najmu stane doCasné Castecné nezplisobilym pro sjednany ucel najmu, a to i
v pripadé, kdy pronajimatel nezajisti dodavku sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu najmu ani
nahradnim zpusobem, zavazuje se pronajimatel snizit odpovidajicim zpisobem fakturaci za
sluzby dle odst. 2). V pfipadé uplné nezpusobilosti Piedmétu najmu Kk uzivani ztraci
pronajimatel po dobu trvani nezpusobilosti narok na uhradu sluzeb dle odst. 2). Tato ustanoveni
se nevztahuji na piipady, kdy nezplsobilost Predmétu najmu pro sjednany ucel najmu zavini
najemce.

Zapis o nezpusobilosti Pfedmétu najmu pro sjednany 0Cel naymu bude proveden okamzité,
pisemnou formou mezi pronajimatelem a najemcem ¢i jeho zastupcem. V opacéném piipadé se
stava odst. 7 v ¢l. 8 neplatnym.

Najemce se zavazuje uhradit pripadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti
s najmem v dobé jeho trvani, 1 kdyz k jejich vyactovani dojde az po skon€eni najemniho vztahu.

CLY
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni Pfedmétu najmu, dodavky vody a elektrické energie,
odvoz komunalniho odpadu, uklid a provadéni nezbytné udrzby a oprav stavebni ¢asti Pfedmétu
najmu, jez je spojeno s uzivanim Pfedmétu najmu. V pfipadé oprav, zavad & poSkozeni
Predmétu najmu, které zpusobil najemce, jeho pracovnici, klienti, osoby spolupracujici nebo jiné
osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem je povinen hradit najemce v celém rozsahu. O
zpusobu thrady a odstranéni se smluvni strany pisemné dohodnou.

Pronajimatel, nebo jim uréena osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu spolu
s kontaktni osobou najemce nebo pFfimého uzivatele v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za celem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
pripadného provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném pripadé se ma za to, ze provozni hodinou
najemce je doba od 8.00 hod do 17.00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je osoba




opravnéna jednat jménem najemce v Pfedmétu najmu pfitomna. Soucasné je pronajimatel
opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu
bez doprovodu kontaktni osoby najemce, nebo pifimého uZivatele, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jina zavazna skutecnost, hrozici vznikem rozsahlé majetkové skody. O
tom musi pronajimatel najemce, nebo pfimého uzivatele, predem informovat.

4) Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat uklid a Cistotu vnéjsiho pfistupu do Predmétu najmu na
komunikaci (chodniku) k Pfedmétu najmu prilehlé a to tak, aby mohl najemce a pfimy uzivatel
nerusené uzivat Predmét najmu v souladu s ucelem jeho uzivani.

5) V pripadé vyskytu havarie v Pfedmétu najmu zahaji, po telefonickém, astnim nebo pisemném
pozadavku najemce nebo pfimého uzivatele, pronajimatel odstranéni zavad bez zbyteCného
odkladu v co nejkrat3i technicky mozné Ihité. Odstranéni zavady potvrdi najemce pronajimateli
pisemnym zapisem.

6) Pronajimatel zajisti vybaveni Pfedmeétu najmu hasicimi pristroji. Najemce se zavazuje udrzovat
tyto pristroje v provozuschopném stavu.

7) Pronajimatel umozni najemci uskladnit si v suterénu objektu vybaveni urCené pro Predmét
najmu, zejmeéna kancelaisky nabytek, a to na dobu od jeho dodani do dne pfevzeti Predmétu
najmu dle €1, 4 této smlouvy.

Cl. 10
Prava a povinnosti niajemce

1) Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu uZivat Pfedmét najmu v rozsahu a
k ucelu podle ustanoveni ¢lankia 4 a S této smlouvy, dale je povinen hradit najemné a cenu
dodavek sluzeb uskutecnénych pro najemce ve vysi a zpisobem v této smlouvé sjednanymi.

2) Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu v souladu s danym urCenim, s péci tadného
hospodare, dbat na Cistotu a hygienu, jak na Pfedmétu najmu, tak i na pfistupovych prostorach
k nému

3) Najemce odpovida za dodrzovani pozarnich predpisu a predpisu bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
praci v plném rozsahu.

4) Najemce je povinen udrzovat volné unikové cesty, volny piistup k nouzovym vychodum,
k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody a plynu v Pfedmétu najmu.

5) Elektricka € jina topna télesa ma najemce pravo instalovat v Pfedmétu najmu pouze po
piedchozi pisemné dohodé s pronajimatelem.

6) Najemce hradi naklady spojené s obvyklym udrzovanim Predmétu najmu ( dle § 5, odst. 3
zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor), pokud tyto naklady nepfesahnou &astku
10.000,- K& Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré
zmeény, ktere nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu
a vule a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu téchto
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak
odpovida najemci za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti najemce pronajimateli vznikla..

6




.l_'r.r.t -‘l.'...- :

i |-..:[-. |:-I ; ]_rh urh a. .
| ;"' ;I:':,-ﬂ‘i" .




3)

4)

5)

Najemce je povinen po piedchozi dohodé s Pronajimatelem odstranit zavady a poskozeni
Predmétu najmu, které zpusobil on, jeho pracovnici, osoby spolupracujici nebo jiné osoby
prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popf. nahradit takto zpusobenou Skodu. O zpusobu thrady
a odstranéni se smluvni strany pisemné dohodnou.

Najemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych oprav, uprav ¢i udrzby Predmétu najmu bude
realizovat pouze prostfednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Najemce nema narok na thradu nakladi jim vynaloZzenych na stavebni upravy, resp. opravy
Predmétu najmu ani na uhradu jinych nakladu, které v souvislosti s provozovanim své ¢innosti
do Pfedmétu najmu vlozil.

CL 13
Trvani smlouvy

1) Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to tii let a po€ina dnem ucinnosti této Smilouvy.

2) Smluvni strany ziizuji v prospéch Najemce pravo pfednostniho uzavieni dalSitho najemniho

poméru, piicemz smluvni podminky budou sjednany pii uzavieni nasledné najemni smlouvy

2) Jestlize Najemce v prubéhu 6-ti mésicu pred ukoncenim doby najmu Pronajimateli oznami, ze

uplatnuje pravo dle odst. 2, prodlouzi se najem na dobu dle dohody

CL 14
Smluvni pokuta

V piipadé, ze Najemce nezaplati fadné a vc€as platby stanovené touto najemni smlouvou, je
pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné z dluzné Castky
za kazdy den prodleni. Pokud se tak pronajimatel rozhodne, je smluvni pokuta splatna ve prospéch
uctu stanoveného pronajimatelem sedmy den od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Zaplaceni
smluvni pokuty nema vliv na povinnost zaplatit nahradu skody

Cl 15
Vyklizeni predmétu nijmu

1) Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14 dnu ode dne skoneni najmu predat Pronajimateli

Predmét naymu vyklizeny a ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebent
po dobu wuzivani, pokud se strany nedohodnou jinak. Nesplnéni této povinnosti je
sankcionovano smluvni pokutou ve vy3i 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Pokud najemce ve stanovené |huté poskytnuté Pronajimatelem, ktera neni kratSi nez jeden
tyden, Predmét naymu nevyklidi, je pronajimatel opravnén Predmét najmu vyklidit za
pfitomnosti tieti osoby. V takovém piipadé je pronajimatel povinen pofidit soupis vyklizenych
veci (ktery podepiSe tfeti osoba) a véci uskladnit, to vSe na naklady Najemce véetné Skod
vzniklych v ramei vyklizeni. O vyklizeni a uskladnéni véci Pronajimatel pisemné vyrozumi bez
zbytetneho odkladu Najemce na adrese uvedené v této smlouveé.
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