
sMLouvA o ruAl
348/Muzl2016

Muzeum hlavniho m€sta Prahy
se sidlem: Koinir 457 /1, 110 01 praha 1 - Star6 M6sto
zastoupend pani PhDr. Zuzanou Strnadovou, ieditelkou

MU

le:00064432
Dle: C200064432, plAtce DPH
bankovni spojeni:
(dd le jen,, Pronajimatel")

a

2. R6bert Nemec
dat.nar.I
fyzickii osoba podnikajici se sidlem:
le: 27087565
D|e CZ,741-1089653, pldtce DpH
bankovni spojeni:
(diile jen ,,Nijemce")

(spoledn6 Pronajimatel a Ndjemce ddle ,,Smluvni strany,. nebo jen ,,Strany,,)

uzaviraji niie uveden6ho dne podle ustanoveni 5 22oL a n6sl. zdkona E.89/2012 sb., obdansk,i ziikonik (diile
jen ,,obEanskrf ziikonik") tuto smlouvu o n:ijmu nebytovlich prostor (diile jen ,,smlouva,.).

il. r. 0voorui usrANovENl

1.1. Pronajimatel a Niijemce vfslovnd prohlaiuji, ie jejich zpfisobilost a volnost uzaviit tuto Smlouvu, jakoi
i zp0sobilost k souvisejicimu pr:ivnimu jedndni neni nijak omezena ani vylouden a, a ie z1vazky ji
zaloZend jsou platn6, rldinn6 a vymahateln6.

1.2. Ndjemce Pronajimatel a Niijemce prohlaiuji, ie na jejich majetek nebyl prohliiien konkurz, nejsou
v dpadku, anijim dpadek nehrozi, nebylo proti nim zahdjeno insolvendni ani exekuini iizeni, neexistuje
proti nim iiidnli exekudnititul na plndni, nejsou jim zndmy iddn6 okolnosti, kter6 by zahiijeni takovdho
iizeni od0vodfiovaly a ie mohou bez omezeni naklddat se svfm majetkem.

1.3. Pronajimatel a Niijemce d:ile prohlaiuji, ie viechna jejich prohld5eni v t6to Smlouvd jsou podle jejich
nejlepdiho vddomi riplniS a pravdivd a ie jsou si vddomi svd odpovddnosti, kterd by vznikla v d0sledku
jejich nepravdivosti di nedplnosti.

!.4. Pronajimatel prohla5uje, )e na zdkladd il. lX. odst. l- pism. d) Ziizovacl listiny pi(sp6vkov6 organizace
Muzeum hlavniho mdsta Prahy, schvdlen6 usnesenim Zastupitelstva hl. m. prahy d. 2M/5 ze dne 7. 6.
2oL2,krer6 nabylo rliinnosti dne 1. 7.2oI2, ve spojenf s piilohou d. l ziizovaci listiny, m6 sv,Eieny do
sprdvy nemovit6 vdci tvoiici Z;imeck'i areiil Ctdnice, kte16 jsou ve vlastnictvi hlavniho m6sta prahy,
a jejichz d6st specifikovand v dl. tt. t6to Smlouvy tvoii piedm6t ndjmu.

1.5. Ndjemce prohlaiuje, ie:
a) je osobou oprdvn6nou podnikat s hlavnim piedmdtem dinnosti hostinsk6 iinnost a ubytovaci

sluiby;

b) je ve vdci provozu hotelu a restaurace odbornd zpfisobil'i a disponuje potiebnlimi schopnostmi
a dostatednou kapacitou k iiidndmu plndni povinnosti v rozsahu sjednan6m touto Smlouvou.

1.
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dr. \u. pFronaEr sMlouvy

2.L. Na ziikladE t6to Smlouvy Pronajimatel pienechdvii Ndjemci do uiivdni tyto nemovitd v6ci, vdetn6 vsech
jeho soud:isti a nemovit6ho a movitdho piisluienstvi a vybaveni, kte16 spoledn6 tvoii majetkovou
podstatu hotelovdho komplexu CtEnice:

a) pozemek parc. d. 686/5, zastav6nd plocha a nildvoii, o v'im6ie 5L8 m2, v katastrdlnim f zemi Vinoi,
obec Praha, jehoi soudiisti je stavba - budova bez disla popisndho nebo evidendniho, stavba
ubytovaciho zaifuen(,

b) pozemek parc. 6. 686/6, zastavdnd plocha a nddvoii o v'imEie 3L0 m2, v katastrdlnim 0zemiVinoi,
obec Praha, jehoi souddsti je stavba - budova bez disla popisndho nebo evidendniho, stavba
obdansk6ho vybaveni,

c) diist pozemku parc. i. 686/1, ostatni plocha - manipuladni plocha, o v'imdie cca L22,6 m2,
v katastriilnim rizemi Vinoi, obec Praha, vymezend na pliinku tvoiicfm piilohu d. 1 k t6to Smlouv6,

v5e zapsan6 na LV 523 pro k.ri. Vinoi, obec Praha v katastru nemovitosti veden6m Katastriilnim
f iadem pro hlavni m6sto Prahu (diile v5e jen ,,Piedmdt ndjmu"). piesnf rozsah piedmdtu ndjmu, jeho
soudiisti a piisluSenstvi je uveden v Piiloze d. 1 t6to Smlouvy, kte16 je nedilnou souddsti t6to Smlouvy.

2.2. SpolednE s vdci hlavni Pronajimatel pienechdvii Ndjemci do uiivdni rovn6i movit6 v6ci ve vlastnictvi
Pronajimatele, tj. vybaven( a zaiizeni:

a) recepce a kancel6isk6 diisti hotelu,

b) hotelornich pokoj0,

c) kuchyn6 a restaurace,

d) kavdrny,

piidemi Specifikace tohoto vybaveni a zalizenl tvoii Piilohu d. 2 (inventurni soupis) kt6to Smlouv6
(di5le jen ,,vybaveni hotelu a gastroprovozu"). Pro diely t6to Smlouvy pojem piedmdt ndjmu diile
zahrnuje i vybaveni hotelu a gastroprovozu.

2.3. Pronajfmatel prohlaiuje a Ndjemce bere na v6domf, ie Piedmdt niijmu je podle stavebn6 technick6ho
urdeni, resp. kolaudadniho rozhodnuti vhodn'i pro ridel niijmu dle odst. 3.1. tdto Smlouvy a toto uiivdni
odpovidd charakteru Piedmdtu n6jmu v souladu s obecnd platn,imi priivnimi piedpisy.

2.4. Pronajimatel prohla5uje a N;ijemce bere na v6domi, ie na Piedm6tu n6jmu nevdznou iiidnd prdva
tietich osob, kterd by nebyla zapsdna v katastru nemovitosti a kterd by jakkoliv omezovala Niijemce
v uiivdni Piedm6tu niijmu podle t6to Smlouvy.

2.5. Ndjemce se touto Smlouvou zavazuje Piedm6t ndjmu iddnd uiivat, platit Pronajimateli za jeho uiivdni
niijemn6 specifikovan6 v odst. 5.1. t6to Smlouvy a plnit ostatni povinnosti stanoven6 mu touto
Smfouvou nebo obecnd z6vazn(1mi pr6vnimi piedpisy.

2.6. Ndjemce bere na vddomi, ie Piedm6t ndjmu je jako soud:ist Zdmeck6ho areiilu CtEnice nemovitou
kulturni pamdtkou, na kterou se vztahuji obecn6 zlvaznl prdvni piedpisy o pamdtkov6 p6di a ochrand
kulturnich pamdtek, zejmdna ziikon i. 2O/L987 Sb. o stdtni pamdtkov6 pddi, ve zn6ni pozddjiich zmdn.

2.7. Niijemce prohla5uje, ie se dostatednd sezndmils prdvnim ifaktickrim stavem piedmdtu ndjmu, kteni
mu je dostatednd zndm a vtomto stavu Piedm6t niijmu, vdetn6 zaYizeni a vybaveni, do uiiviini pFebirii
a piijimd. Souddsti pieddni a pievzeti Piedmdtu n6jmu je inventura movitdho majetku, piidem)
Protokol o proveden6 inventuie se po podepsdni obEma Smluvnimi stranami stane souddsti piilohy d. 3
t6to Smlouvy.
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il. m. u€rl rurunnu

3.1. pronajimatel pienech6vd Piedm6t ndjmu do uZiviini Niijemci k umist6ni a provozu hotelu, restaurace

a kavdrny, piidemi d6st pozemku uvedenou v odst, 2.1. pism. c) t6to Smlouvy mfiZe uiivat jako plochu

pro venkovni zahr6dku (d6le vie jen ,,fiel ndjmu")'

3.2. Ndjemce je povinen v Piedm6tu ndjmu poskytovat ubytovaci a stravovaci sluiby v souladu s dobnimi

mravy a zpflsobem, kterli nebude poikozovat dobrd jm6no 26meck6ho are6lu Ct6nice a Pronajimatele'

Ndjemce zejm6na nesmi v Piedmdtu ndjmu ubytovdvat osoby za ridelem poskytoviini sluieb

sm6iujicich bezprostiednd k uspokojoviini sexuiilnich potieb, provozovat hazardni hry, loterie a jin6

podobn6 hry nebo do Piedmdtu ndjmu umistit v'iherni hraci piistroje, a ani umoZnit jin'im osob:im

provozovdnitakov'ich sluieb ii umistdni v'i hernich hracich piistrojri.

3.3. pronajimatel prohlaiuje a Ndjemce bere na vddomi, ie z6m6rem Pronajimatele je umoZnit

ndvit6vnfkrjm expozic v 26meck6m aredlu Ct6nice a 5irok6 veiejnosti vyuiivdni stravovacich sluZeb

v restauraci a kaviirn6, kter6 tvoii sou66st Piedmdtu n6jmu. Ndjemce se zavazuje pii svoji provozni

dinnostiv rdmci uiivilni Piedmdtu n6jmu tento zdmdr napliovat.

dl. rv. DoBA TRVANf ruAtvtu

4.1. Ndjem Piedmdtu ndjmu se sjedndvd na dobu u rditou, a to do 31,. 07 . 2023.

4.2. Strany v'islovn6 sjedndvaji, Ze ndjemni vztah zaloienri touto Smlouvu se automaticky znovu

neujedndvd na tut6i dobu, na jakou byl ujedniin v t6to Smlouvd v piipad6, kdy Ndjemce bude

pokradovat v uZivdni Piedmdtu n6jmu po skondeni platnosti a idinnosti t6to Smlouvy.

4.3. pro pi(pad, ie Pronajimatel pisemnd Ndjemci neozndmi nejpozdEji dvandct (12) mdsicti pied koncem

sjednan6 doby ndjmu, Ze na daliim trvdnit6to Smlouvy jii nemd z6jem a ie chce niijem ukontit, Strany

v,fslovnd sjedndvaji prdvo Niijemce svrim jednostrann,im jedndnim prodlouiit dobu trvdni ndjmu ai

o tii (3) roky, a to za podminek shodnlich s tdmi, kter6 jsou uveden6 v t6to Smlouvd (diile jen ,,opce").

4.4. Opci uplatni Niijemce tak, ie nejdiive dvandct (12) mEsicfi a nejpozd6ji devEt (9) mdsic0 pied

skondenim doby ndjmu uveden6 v odst. 4.1. t6to Smlouvy dorudi Pronajimateli pisemn6 ozndmeni o

uplatn6niopce s uvedenim podtu let, o kte16 se mii doba trviini ndjmu prodlouZit, nejv'i5e viak o tii (3)

roky. Dorudenim pisemn6ho ozn6meni o uplatnEni opce na prodlouieni doby trvdni niijmu dle t6to

Smlouvy ve stanoven6 dob6 Pronajimateli se doba trviini n;ijmu prodluiuje o uveden'1 podet let.

Pronajimateltoto prdvo Ndjemce akceptuje a vyjadiuje souhlas s tim, ze:

a) trviini ndjmu podle t6to Smlouvy se prodlouii v'i5e uvedenlim zprisobem za podminky, ie

Ndjemce opci iddn6 a vdas uPlatnf,

b) Ndjemce m6 prdvo opce, aviak neni povinen opci uplatnit,

c) Ndjemce m0Ze opci uplatnit opakovan6, vidy nejv'fie o tii (3) roky,

d) prdvo opce zanikd marnfm uplynutim lhrity pro dorudenipisemn6ho ozndmenio jej(m uplatnEnl

ozn6menim Pronajimatele podle odst. 4.3. nebo vlipovEdi Pronajimatele podle odst. 10.2. t6to

Smlouvy,

e) N6jemce nemfiZe uplatnit opci diive, nei Pronajimateli uplyne lh0ta k ozndmeni podle odst. 4'3.

t6to SmlouvY.

dl. v. ruruennruE n UnnnoA ZA SLUZBY PoSKYTOVANE S NAJMEM

5.1. Ndjemnd za uiiv6ni Piedmdtu ndjmu bylo sjedn6no dohodou Smluvnich stran ve v'i5i dva miliony jedno

sto Sedes6t tisic korun desk'ich (2.160.000 Kd) roin6 (dille jen,,Ndjemn6"). Vzhledem ktomu, ie ob6
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Smluvni strany jsou pl6tci dan€ z piidan6 hodnoty, bude Pronajimatel k Ndjemn6mu ddtovat DPH v

sazb6 platn6 v den vystavenf daftov6ho dokladu.

5.2. Smluvni strany sjednrivajiv'iSi mdsidnich spldtek Ndjemndho takto:

a) uiiviini Piedm6tu ndjmu Niijemcem v obdobi ode dne uzavienit6to Smlouvy do 31. 07. 2016 se

sjedndvii jako bezrlplatn6, Ndjemce bude hradit pouze niiklady na dodiivky energii a souvisejici

sluiby podle odst. 5.6. t6to Smlouvy.

b) pro obdobi od 01. 08. 2016 do 31. 07.2017 Smluvni strany sjedndvaji v'i5i mdsidnich spl6tek

ndjemn6ho takto:
srpen 2016: 90.000,- Kd

zirii201-6: 90.000,- Kd

iijen 2016: 90.000,- Kd

listopad 2016: 90.000,- Ki
prosinec 2016: 180.000,- Kd

leden 2017: 180.000,- Kd

inor 2OL7: 180.000,- Kd

biezen2OIT: 180.000,- Ki
duben 2017: 270.000,- Kd

kv6ten 2017: 270.000,- Ka

ierven 2017: 270.000,- Kd

dervenec 2017: 270.000,- Kd

c) neujednaji-li Smluvni strany jinak, mEsidnispldtky n6jemn6ho pro obdobiod 01. 08.2017 budou ve

v,i5i 180.000 Kd.

5.3. Piisluinii spliitka Niijemndho bude splatnd pievodem na ridet Pronajimatele uveden'i v zdhlavi t6to
Smlouvy. Piipadnou zm6nu bankovniho spojeni je Pronajimatel povinen pisemnE ozndmit Ndjemci

nejpozd6ji deset (10) dnfi pied splatnostiNiijemn6ho, jinak Niijemce neodpovidii za piipadn6 prodleni

s platbou Niijemn6ho, kterii nebyla provedena z d0vodri zruieni nebo blokace ridtu Pronajimatele.
Takov6 jednostrann6 ozndmeni se stdvii soudiisti tdto Smlouvy a smluvni strany nebudou z tohoto
dirvodu uzavirat dodatek.

5.4. K vyridtov6ni piisluin6 spliitky ndjemn6ho vystavi Pronajimatel nejpozdEji k poslednimu dni
piedchoziho kalendiiiniho m6sice fakturu - dafiov'i doklad a za5le ji Ndjemci. Smluvni strany sjedniivaji,
ie faktura bude vystavena v elektronick6 podobd a v takov6m piipadd je povaiovdna za dorudenou

dnem jejfho odesl6ni na e-mailovou adresu Ndjemce:

V piipadd zmEny e-mailov6 adresy je Ndjemce povinen bez zbytedn6ho prodleni pisemnd sd€lit
Pronajimateli novou adresu. Splatnost faktury bude vidy desdt'i (L0.) den dan6ho kalendiiiniho
m6sice, za kteni se spliitka Niijemn6ho plati.

5.5. V'i5e Niijem n6ho z0stdv6 pevnii bEhem prvnich dvou let (t.j. do 3L. 07 . 2018) trviini ndjemniho vztahu

dle t6to Smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo na jednostrann6 zvfieni Niijemn6ho tak, ie Niijemn6
z piedeil6ho roku bude vZdy od 1". srpna navliSeno o ddstku, kterd odpovidii pln6 v'iii rodni miry

inflace vyjiidien6 piirristkem prrim6rn6ho indexu spotiebitelsk'ich cen za uplynulli kalenddini rok,

oficiiiln6 vyhldien6 eesk'im statistick'im 0iadem, piipadn6 eeskou niirodni bankou. Takovd zv'i5eni

N6jemn6ho je Pronajimatel povinen Niijemci pisemnE ozndmit vidy nejpozdEji 30. dervna piislu5ndho

roku, jinak toto prdvo pro dan'i rok trviini ndjmu zanikd. Nestanovi-li Pronajfmatel v ozndmeni jin'i
zprisob rozloieni zrniSeni Niljemn6ho, plati, ie mEsldni spldtky Niijemn6ho se zvriSf pomdrnd. Smluvni
strany sjedndvaji, ie jednostrann6 pisemn6 oznilmenf Pronajimatele o zv'i5eni Ndjemn6ho podle

tohoto odstavce se dorudenim Ndjemci stiivd nedilnou souddstit6to Smlouvy. Pro piipad, ie v'iie rodni

miry inflace bude ziipornd, smluvnistrany sjedndvaji, Ze Ndjemn6 z0st6v6 v dan6m roce beze zmdny.

5.6. V Niijemndm nejsou zahrnuty ndklady spojen6 s doddvkami plynu, elektiiny, vodnlim a stodnrim,
provozem kotelen a vzduchotechniky odvozem, odpadu a da15imi sluibami.
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5.7.

5.8.

Ndjemce bude hradit ndklady na plndni spojen'ich s uZfvdnim Piedm6tu ndjmu piimo jejich

dodavatel0m: odvoz odpadu, telekomunikadni sluiby a internet, pravidelnd ridriba a diSt€ni lapade

tuk0 (lapolu) a diStdni vzduchotechniky (ddsti vzduchotechniky v prostordch kuchynE). Ndjemce

a pronajimatel provedou zmdnu dodavatelsko-odb6ratelsk'ich vztahri nejpozddji do dvaceti (20) dnfi

od piediini Piedmdtu ndjmu N6jemci.

Ndjemce je povinen platit Pronajimateli z6lohy na ndklady za sluZby a doddvku energii, kter6 pro ndj

zajiStuje pronajimatel - tj. doddvku plynu, elektiiny, vody a stodn6, provoz kotelen a vzduchotechniky'

Wii zdloh dle aktu6lni ceny stanoven6 dodavatelem v kalkuladnlm listu, ozndmi Pronajimatel Ndjemci

vidy po skondeni zfitovacfho obdobi. Z6lohy na ndklady za sluZby a doddvku energii budou splatn6

spolu s mdsidni spldtkou Niijemn6ho. Zrjdtoviini zdloh provede Pronajimatel nejpozdEji do tiiceti (30)

dnri po t6, co obdriivyidtovdni od dodavatele, nejm6nE viak jedenkriit rodn6'

pro piipad prodleni Ndjemce s rihradou Ndjemn6ho, zdlohy na sluiby nebo jin'ich pen6iit'ich zivazkit

Stran z t6to Smlouvy se sjedniivii rirok z prodleni ve v'iSi p0l promile (0,O5%l za kaid(1 zapodat'i den

prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ie do deseti (10) pracovn(ch dn8 od uzavieni t6to Smlouvy sloii Ndjemce

na rjdet pronajimatele ddstku jedno sto osmdesdt tisic korun desk'ich (L80.000,- Kd) jako jistotu (diile

jen ,,kauce"). Nesplni-li Ndjemce iiidnd a vdas svoji povinnost podle piedchozi v6ty, vznikd

pronajimateli priivo tuto Smlouvu vypovdddt s okamiitou ridinnosti zpfisobem uvedenrim v odst. 10.4'

t6to Smlouvy. Smluvni strany vyislovn6 sjedniivaji, ie Ndjemce nemd pr6vo na f roky z kauce.

Udelem kauce je zajiit{ni Ihrad pohleddvek Pronajimatele vridi Niijemci z titulu ndjmu dle t6to

Smlouvy. Pronajimatel m6 priivo na kauci jednostrann6 zapoiitat veiker6 pohleddvky vridi Ndjemci

vypl'ivajici z t6to Smlouvy, vdetnE ndhrady 5kody. V piipad6 zapodteni jak6koliv pohlediivky na kauci je

pronajimatel povinen pisemnd Ndjemci ziipodet ozndmit a oznadit skutednosti, o kter6 svrij ndrok

opird. Ndjemce je povinen doplnit kauci na v'iSi uvedenou v odst. 5.10. t6to Smlouvy do tiiceti (30) dnfi

od dorudeni takov6ho ozndmenf. Pro piipad poru5eni povinnosti Niijemce doplnit kauci se sjedniivii

prdvo pronajimatele 0itovat Niijemci f rok ve v'i5i 0,1% z dluin6 ddstky kauce za kaid'i den prodleni'

Tim nenf dotdeno prdvo Pronajimatele vypovdddt tuto Smlouvu bez v'ipovEdn( doby.

5.10.

5.9.

5.11.

5.12. pfi skonieni niijmu vrdti pronajimatel kauci nebo jeji zb'fuajfci ddst Ndjemci do pdti (5) pracovnich dni

pievodem na ildet N6jemce, z nEhoi byla platba kauce piijata, nebo kteni mu Ndjemce pisemnE

ozndmi; zapodte si piitom v5e, co mu N6jemce piipadnE z niijmu dle t6to Smlouvy dluii.

5.13. Smluvni strany se mohou dohodnout, ie kdykoliv bEhem trviinit6to Smlouvy Ndjemce nahradi nebo

doplni kauci bankovni zdrukou dle 5 2029 obdansk6ho zdkoniku, tj. neodvolatelnfm pisemn'im

zdvazkem banky uveden'im v z5rudni listind, Ze bezpodminedn6 a na prvni poiiidiini uspokoji
pronajimatele ai do v'iie finandniidstky odpovidajici kauci dle odst. 5.10. tdto Smlouvy.

5.14. V piipad6, ie Pronajimatel bude z bankovni zdruky zp0sobem derpat podle odst. 5.11. t6to Smlouvy, je

Ndjemce povinen do jednoho mdsice od ozndmeni o uplatn6ni pln6ni z bankovni z6ruky nahradit

dosavadni bankovni zfruku novou zdrukou nebo doplnit penEiitou kauci do celkov6 v'iSe podle odst.

5.10. t6to Smlouvy. Stejnou povinnost md Ndjemce v piipad6, ie platnost bankovni zdruky skondi diive

nei dva (2) m6sice po sjednand dob6 niijmu.

5.15. Nesplni-li Ndjemce vias svou povinnost podle piedchozich odstavc0, vznikd Pronajimateli prdvo tuto

Smlouvu vypovdd6t bez v'ipovddni doby.
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dt. vr. pnAva A povtNNosn pRoruariuRrrlE

6.1. Pronajimatel je povinen pienechat Ndjemci vyklizen'i a uklizenf Piedm6t ndjmu vdetnd jeho zaiizeni a
zajistit mu neruienti vrikon jeho prdv spojenrich s n:ijmem PiedmEtu n6jmu po celou dobu trvdni
platnosti a ridinnosti t6to Smlouvy.

6.2. Smluvni strany berou na vddomi, ie povinnost hradit dand z nemovitfch vdci a poplatky, kter6
souvisejis vlastnictvim PiedmEtu ndjmu, nese vlastnik, hlavni mdsto Praha.

5.3. Pronajimatel prohla5uje, ie nemovitii diist Piedmdtu ndjmu je iiidn6 pojiStdna pro piipad ikody
zp0soben6 poi6rem, iivlem, vodou z vodovodniho zaiizenf, piepdtim v elektrick6 siti, a jin'imi
nebezpedimi a zavazuie se, ie bude po dobu platnosti t6to Smlouvy udrZovat pojistnou smlouvu
v platnosti a iiidnd a vdas hradit pojistn6.

6-4. Pronajimatel viak po dobu ddinnosti t6to Smlouvy neodpovidd za piipadnou ztriitu (vdetn6 odcizeni)
majetku nebo Skodu na majetku vnesendho Niijemcem do Piedmdtu ndjmu, ledaie by k nim doilo
jeho zavindnim. Za bezpednost viech osob, pracujicich nebo se zdriujicfch v piedmdtu ndjmu,
odpovidd N:ijemce v plndm rozsahu.

5.5. Pronajfmatel md povinnost udrZovat Piedmdt niijmu a provdddt vlastnim ndkladem jeho opravy nad
rdmec b6in6 ridriby podle odst. 7.8. t6to Smlouvy, zabezpedovat a hradit piedepsan6 revize, kontroly
a zkouiky technick6ho zaifzeni a veike4ich piipojek v Piedm6tu ndjmu (rozvody elektiiny, plynu a
vody, kominy, hromosvody, apod.). Pro piipad nedinnosti Pronajimatele, tj. neprovede-li pronajimatel
bez zbytedndho odkladu nezbytnou opravu di revizi, kterd briini iddndmu uiivdtni piedm6tu ndjmu,
aikoliv na jeji potiebu byl Ndjemcem iddnE pisemnE upozorn6n, Smluvni strany sjedniivaji prdvo
Niijemce prov6st takov6 opravy a obstarat piedepsan6 revize na vlastni niiklady a rjdelnE vynaloien6
prokdzan6 v'idaje s tim spojen6 pieridtovat pronajimateli.

6.6. Pronajimatel mriie zajistit uskutedn6ni nezbytn'ich oprav Piedmdtu ndjmu bez souhlasu Ndjemce,
pokud takov6 ripravy budou nutn6 pro iddnou rjdribu Piedm6tu ndjmu, nebo aby se zabriinilo
hrozicimu nebezpedl poikozeni nebo znehodnocenf Piedm6tu ndjmu, nebo aby se napravily vznikl6
Skody. Pronajimatel bude Ndjemce s vlijimkou nal6hav'ich piipad0 o provedenitakovrich praci pisemn6
informovat s dostatednrim piedstihem. Ndjemce po dorudeni takov6ho ozn6meni umoini piistup do
prostorfi Piedmdtu ndjmu a nebude zpoidbvat nebo znesnadfiovat provdd6ni stavebnich nebo
doprovodn'ich praci. Pokud by jak6koli takov6 prdce m6ly podstatnd a dlouhodob6 omezit nebo
znemoZnit smluvni uZivdni Piedmdtu n6jmu, bude mit Niijemce prdvo na odpovidajici sniieni
Niijemn6ho v zdvislosti na rozsahu zp0soben'ich potiii.

6.7. ozniimf-li to Pronajimatel piedem v piimdien6 dobd, N;ijemce umoinl pronajimateli di jeho
povdien'im zdstupcfim (zamdstnanc0m di jin6 pfsemn6 zmocndnrim osobiim) v nezbytn6m rozsahu
prohlidku Piedm6tu ndjmu, jakoi i pfistup k ndmu nebo do nEj za ridelem provedeni kontroly,
provedeni oprav nebo piedepsan,ich revizi dle odst. 6.5. a 6.6. t6to Smlouvy. piedchozi ozndmeni se
nevyiaduje, je-li nezbytn6 zabrdnit Skodd nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Pronajimatelje oprdvnEn
ke vstupu do Piedm6tu niijmu bez ptltomnosti Ndjemce zejm6na v piipadd viiin'ich havdrii,
ohroiujicich Piedmdt niijmu. Ktakov6mu vstupu poui'rje rezervni klid, kteni je uloien u pronajimatele
v zapedetdnd obiilce dle odst. 7.15. t6to Smlouvy. Pronajimatel je vSak povinen o takov6m vstupu do
P iedmdtu niijm u neprodlenE N6jemce informovat.

5.8. Pronajfmatelje povinen odstranit vAin| zdvady brdnici iiidn6mu uiivdni piedm6tu ndjmu, nebo jimii je
v'ikon Niijemcova prdva podstatnfm zprisobem ohroien. Nesplni-li Pronajimatel tuto povinnost, md
Niijemce pr;ivo po piedchozim pisemn6m upozorndni Pronajimatele ziivady odstranit v nezbytn6 miie
a poZadovat od ndj ndhradu od0vodndn'ich ndklad0, popiipadE slevu z Ndjemn6ho. Neodstrani-li
Pronajimatel zdvadu ani v dodatedn6 lh0tE a z6vada byla zprisobena okolnostmi, za kte16 Ndjemce
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neodpovidd, mii Ni6jemce prdvo vypovdd6t ndjem bez v,ipov6dni doby, piedstavuje-li prodleni

Pronajimatele pii odstran6nizdvady hrub6 poruieni povinnostf Pronajimatele.

5.9. K provedenistavebnich a dispozidnich dprav Piedmdtu n;ljmu a jeho technick6ho zhodnoceni je tieba,
aby smluvnistrany uzaviely samostatnou pisemnou dohodu, v nii stanovi vzdjemnd prdva a povinnosti
pii proviid6ni (prav Piedm6tu ndjmu, ujednaly podmfnky rlhrady n6kladfi s tim spojen'ich.

dt. vrr. pRAvA A povrNNosn NAJEMcE

7.!. Niijemce je opriivnEn Piedmdt n;ijmu uiivat v'ihradnd k provozovSni ubytovaciho a stravovaciho
zaiizen( a k poskytoviini sluieb s tim souvisejic(ch v souladu s piisluin'imi hygienick'imi piedpisy,

zejm6na vyhldikou t. 137/2004 Sb., o hygienick,ich poiadavcich na stravovaci sluZby a o z:isaddch

osobni a provozni hygieny pii dinnostech epidemiologicky z6rvain'ich, ve zn6ni pozddjiich zmdn.

Ndjemce je povinen zajistit soulad provozovdni ubytovaciho a stravovac(ho zaiheni s celkovfm
konceptem Ziimeckdho areiilu Ctdnice, zejm6na nenaruiovat zam6ieni cel6ho aredlu na prezentaci

Muzea hl. m. Prahy, a to zejm6na v oblasti prezentace iemesel a tradiini lidov6 kultury
a volnodasovVch aktivit pro rodiny s ddtmi.

7.2. Ndjemce je povinen pii provozovdni Piedmdtu ndjmu zajistit ubytovaci sluiby alespofi v kategorii hotel
*** - Standard podle Oficidlnijednotn6 klasifikace ubytovacich zaiizeni eeskd republiky 2015 - 2O2O

vydan6 Profesnim svazem Asociace hotehj a restauraci eesk6 republiky a zajistit poskytov6ni

stravovacich sluieb s provozem restaurace a kav6rny s individudlni obsluhou. Niijemce piedloii
ziskanou certifikaci Pronajimateli nejpozdEji do deviti (9) mdsic0 od pievzetf Piedm6tu ndjmu.
Nedoloienicertifikace je d0vodem pro v'ipovEd't6to Smlouvy ze strany Pronajimatele.

7.3. Ndjemce odpovidd za spln6ni podminek stanovenfch zdkonem o iivnostensk6m podnikdni a daliimi
obecnd zivaznilmi prdvnimi piedpisy vztahujicimi se k provozovAni ubytovaciho a stravovaciho
zaiizeni. Niijemce odpovid;i za bezpednf provoz Piedmdtu n6jmu a za zabezpeieni objektu Piedmdtu
ndjmu z hlediska poiitrni ochrany a bezpednosti prdce, za dodrioviini hygieny, vodni a odpadov6
hospoddistvi, ochranu iivotniho prostiedi a za vedeni pr0kazn6 dokumentace s tim souvisejici.

Ndjemce je zejm6na povinen iiidnE dodriovat ve5ker6 obecnd z6vazn6, prdvni piedpisy upravujici
naklddiini s odpadem a zajistit si jejich pieddvdni osob6 opriivn6n6 k jejich pievzeti podle 5 12 odst. 3

zdkona o odpadech.

7.4. Ndjemce je povinen pii uiiviini Piedmdtu n6jmu dodriovat bezpednostni a provozni piedpisy

a podminky Pronajimatele vztahujici se k Zdmeck6mu aredlu Ctdnice jako kulturni pamdtky a je
povinen strpdt piipadn6 omezeni z toho plynouci. Niijemce se zavazuje zejm6na dodriovat poi6rni
a bezpednostni opatieni, chrdnit bezpednostni syst6my instalovan6 v Piedmdtu niijmu pied
poSkozenim a svou iinnosti nebo dinnostI persondlu a hotelov'ich host0 nezp0sobovat na

bezpednostnich a poidrnich systdmech plan6 poplachov6 stavy. V piipadd dmysln6ho nebo

nedbalostniho vyvoldni takov'ich plan'ich poplachovfch stavri pienesenfch na PCO HZS nebo PCO

M6stsk6 policie a piijezdu zdsahov'ich jednotek bude Niijemce povinen uhradit poplatek za vyjezd
zdsahovd jednotky.

7.5. Ndjemce je povinen bez zbytedn6ho prodleni ohldsit Pronajimateli vSechny zAvainl a mimoi6dnd
uddlosti, k nimi pii provozu v PiedmEtu niijmu doSlo a pii ktenich bylo zejm6na ohroieno zdravi di

iivoty osob nebo jejich majetek (havdrie, poiAry, v'iskyt infekinich chorob, trestnd dinnost, apod.).

Ndjemce se zavazuje pro piipad mimoiddn6 situace nebo nouzov6ho stavu plnd respektovat pokyny

ostrahy 26meck6ho aredlu Ct6nice a urden'ich zamEstnanc0 Pronajimatele a poskytnout jim nezbytnou
soudinnost.

7.6. Pronajimatel bere na vddomi, Ze vsouvislosti s provozovdnim ubytovacich a stravovacich sluieb
v Piedmdtu niSjmu mohou vzniknout na strand Ndjemce odfivodnEnd poiadavky na nezbytnd nutnd
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stavebni dpravy Piedmdtu ndjmu, piipadnd s tim
veiejnoprdvni smlouvy o provedeni stavby (5 f fe stavebnfho ziikona). N;ijemce je povinen piedem
rozsah takovlich dprav a jejich financovdni projednat s Pronajimatelem. Bude-li pro takov,i diel
nezbytnd stavebni ilzeni, bude v n6m jako stavebnik ve smyslu 5 tog stavebniho zdkona vystupovat
Pronajimatel' Bez piedchoziho pisemn6ho souhlasu Pronajimatele Ndjemce nenl oprdvn6n proviid6t
jakdkoliv stavebni di dispozidni (pravy Piedmdtu niijmu. V piipadd, ie toto ujedndni Niijemce poruii, je
povinen na vlastni ndklady a pii odevzddni Piedmdtu niijmu zp6t pronajimateli, uv6st piedm6iu nri;mu
do stavu, ve kter6m mu byl touto Smlouvou odevzddn s ohledem na b6in6 opotiebeni zp0soben6
iddnrim uiiviinim.

7'7' N6jemce, vidy v co nejkratii dob6, ohldsi Pronajimateli zdvady, kterd briini iiidndmu uiivitnipiedmetu
ndjmu, aby Pronajimatel mohl udinit potiebnii opatieni pro ndpravu z6vad. V piipadE poruseni t6topovinnosti odpovidd Niijemce Pronajimateli za veikerou 5kodu, kterii poruienlm t6to povinnosti
Pronajimateli vznikla nebo vznikne. Ndjemce se pro piipad provdddni oprav zavazuje umoinit
Pronajimateli vstup do piedmdtu ndjmu.

7 '8' Ndjemce je povinen naklddat s Piedmdtem niijmu Setrnd a uiivat jej pouze v souladu s ddelem niijmu.
Niijemce je povinen udrlovat Piedmdt niijmu v iddn6m stavu a provdddt jeho bdinou fdizbu,
neprodlen6 a na svd ndklady odstranit drobnd zdvady a poruchy, kter6 se vyskytnou v souvislosti
s b6in'im provozem Piedm6tu niijmu. Za bdinou ridribu se podle t6to Smlouvy povaiuje zejm6na:
a) opravy a vlim6ny vnitiniho vybaveni - zejm6na opravy jednotlirnich vrchnich diisti podlah, opravy

podlahovfch krytin a v'imdny, prah0 a li5t, opravy jednotlivrich ddsti oken a dveii a jejich soudi{sii
a vfmdny z'mkfi, koviini, klik, rolet aialuzii,v'im6ny elektrick'ich koncov,ich zailzenja rozvodnrich
zaiizenl zejm6na vypinad0, zdsuvek, jistid0, signiil0 analogov6ho i digitiilniho televizniho vysiliini
a vyimdny zdrojri svEtla v osvEtlovacich t6lesech,

b) opravy a v'imEny drobnlich souddsti - zejm6na vodovodnlch v,itok0, ziipachornich uzdvdrek, sifoni,
odsavadri par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohiivad0 vody, umyvadel, van, vrilevek, diezfi,
splachovad0, kuchyfisk'ich spo16kfi, pedicich trub, vaiid0, infrazdiidri, kuchyfiskrich linek,
vestavdn'ich a piistav6n'ich skiini, vyimdny a opravy uzavlracich ventihi a armatur na rozvodech
vody a topeni,

c) di5tdni a ridriba nddvoii pied objekty Piedm6tu ndjmu (sb6r odpadkfi, dklid sn6hu).

7'9' opravy Piedmdtu ndjmu podle piedchoziho odstavce, je Niijemce povinen hradit, pokud v jednotliv6m
piipadd nepiekrodi ddstku deset tisic korun deskfch (i.0.000 Kd) a nejde-li o piipad poikozeni piedm6tu
uvedenri v odst. 7'18. t6to smlouvy. Limit podle piedchozi vdty se vztahuje odd6len6 (vriludn6) kopravd kaid6 jednotliv6 fakticky samostatn6 vdci, i kdyby byla prdvnd ,ord,irti souboru v6ci. pii
opravdch je Ndjemce povinen dodriovat podminky ochrany nemovit6 kulturni pam6tky stanoven6
zdkonem o stdtni pamiitkov6 p6ii a dariimi provdddcimi piedpisy.

7'10' Ndjemce na sv6 n;iklady provddi v'imalby interi6r0 a riklid viech pronajatrich prostor a vybaveni(podfahy, okna, sanitdrni zaiizen(, kuchyfiskii zaYizeni, n:ibytek a dalii), ddle zabezpeduje a hradipiedepsan6 revize, kontroly a zkousky spotiebid0 a technick6h o zaifueni, kter6 v piedmdtu ndjmu
instaloval a m6 ve svdm vlastnictvi. Kopie protokol0 a zpr6v o provedenfch revizlch, kontroliich a
zkouikiich technick6ho zaiizeni ie Ndjemce povinen piedat bez zbytedn6ho prodleni pronajimateli.

7'11' Niijemce mriie diit tieti jin6 kvalifikovan6 osob6 do p_odndjmu piedmdtu ndjmu nebo jeho ddst pouzepo piedchozim pisemndm souhlasu Pronajimatele. Ziidost o udEleni souhlasu k podndjmu vyiaduje
pisemnou formu. pronajimatel nemd povinnost souhlas s podniijmem uddlit.

7'12' Niijemce nesmi bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele umistbvat na stiechu, fas6du nebo na plochu
u Piedmdtu ndjmu jak6koliv vfv6sni 3tity, niivdsti a podobnd znameni, ani umistovat jind piedm6ty(napi' ant6ny). Pronajimatel se zavazuje, ie takovli souhlas nebude bezd0vodn6 odmitat. Strany
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v'islovnE sjedniivaji odchylnd od ustanoveni posledni vEty 5 2305 obdanskdho zdkoniku, Ze nevyjddii-li
se Pronajimatel k pfsemn6 iiidosti Ndjemce do jednoho m6sice, nepovaiuje se souhlas za dan'i.

7.13. Ndjemce bere na vEdomi, Ze Pronajimatel neni povinen vybaveni hotelu a gastroprovozu po skondeni
jeho technickd a ekonomick6 iivotnosti nahradit. Vyiazen'i invent;ii tvoiici vybavenf hotelu a

gastroprovozu, kterli N6jemce pievzal od Pronajimatele, Ndjemce piedd zpdt Pronajimateli k likvidaci.

N6jemce si zajisti na vlastni ndklady obnovu di doplndni vybaveni hotelu a gastroprovozu a inventdie.

PevnE vestav6n6 vybaveni hotelu a gastroprovozu mriie N6jemce mEnit jen po piedchozim pisemn6m

souhlasu Pronajimatele. Viechny movit6 vdci poiizen6 Ndjemcem pii obnovE vybaveni hotelu a

gastroprovozu, z0st;lvaji po skondeni niijmu podle t6to Smlouvy ve vlastnictvi Ndjemce.

7.14. Ndjemce odpovidii za to, ie vdci jim poiizen6 jako nov6 vybaveni hotelu a gastroprovozu a jejich

instalace bude odpovidat poiadavkfim stanovenrim eSN, ie takov6 stroje a piistroje budou

s piisluinou atestaci a homologovan6, a ie v piipadd, kdy obecnE zdvazn'(1 pr6vni piedpis stanovi
povinnost provdd6t pravideln6 revize zaifzeni, Niijemce takov6 revize zaiizeni na vlastni n6klady zajisti

a povede z{znamy o revizfch.

7.15. Niijemce je povinen pienechat Pronajimateli v zapeiet6n6 obiilce vidy alespofi jednu sadu klidfi od

viech venkovnich vstupnich dveii do objektu Piedm€tu ndjmu. Pronajimatel obdlku s klidi uloZi

u ostrahy Zdmeck6ho aredlu CtEnice pro piipad nouze (havdrie, poiAr, apod.) a o kaid6m jejich uiiti
bude Ndjemce bez prodleni informovat.

7.16. Niijemce je povinen iddnE platit rozhlasov6 a televizni poplatky ve smyslu $ 3 zdkona i. 348/2005 Sb.

za viechny rozhlasov6 a televizni piistroje uiivan6 v Piedm6tu niijmu.

7.17. Niijemce neni oprdvn6n bez piedchoziho pfsemn6ho souhlasu Pronajimatele chovat v Piedmdtu niijmu
jakiikoliv domdci nebo hospoddiskii zviiata . Tlkaz podle piedchozi vdty se vSak nevztahuje na drobnii

domSci zviiata ubytovan'ich host0 nebo hostri restaurace a kavdrny.

7.18. Ndjemce odpovidd za veSker6 Skody, zejm6na po5kozeni, zdvady di nadm6rn6 opotiebeni PiedmEtu
ndjmu (ddle rovndi jen ,,poikozeni"), kter6 zprisobil Ndjemce di jak6koli tieti osoby, jimi Niijemce

Piedmdt ndjmu zpiistupnil. Pronajimatel je pot6, co obdrii ozndmeni Ndjemce o vzniku poikozeni

a/nebo pot6, co se o tEchto dozvi, oprdvnEn vyzvat Niijemce k odstrandni podkozeni, piipadn6

k uvedeni vEci v piedeilf stav, a/nebo vyzvat N6jemce k ndhradd vznikl6 Skody v pen6zich a stanovit

ktomuto Ndjemci lhfitu. Neodstrani-li N6jemce poikozeni di neuvede-li v6c vpiedeSl'i stav ve lhritd

stanoven6 mu k tomu Pronajimatelem, md Pronajimatel prdvo po piedchozim upozornEni Ndjemce
jak6koli poSkozeni odstranit formou, kterou Pronajimatel uznA za vhodn6, a to na niiklady N6jemce.

Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli niiklady spojen6 s odstran6nim tdchto poikozenijim di tieti
osobou, a to nejpozddji ve lhfitd do deseti (L0) dn0 od dorudeni takov6 v'izvy. V'i5i ndkladfi

Pronajimatel Niijemci doloZi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, Ze v pochybnostech se

mA za to, Ze k poSkozeni Piedmdtu ndjmu Ndjemcem ii osobami, jimi N6jemce Piedmdt niijmu
zpiistupnil, doSlo zavin6nim Ndjemce.

7.19. Nrijemce se zavazuje nejpozd€ji v den pFevzeti Piedm6tu ndjmu na svoje niiklady sjednat pojistnou

smlouvu k pojiSt6niodpovddnosti za Skodu z podnikatelsk6 dinnosti a vztahu na limit pojistn6ho pln6ni

nejmdn6 tiicet milionri korun desk'ich (30 000 000 Kd) a minimdlni spoluidasti deset tisic korun desk'ich

(10 000 Kd). PojiStdni podle piedchozivdty bude zahrnovat pojiStdni odpovddnosti za:

a) Skodu zp0sobenou provozni dinnosti a dinnosti souvisejici s provozovdnim poji5tdn6 podnikatelsk6

dinnosti, Skodu na hmotn6 movit6 vdci i hmotn6 nemovit6 vdci, Skodu nebo jin6 tijmy z v'ikonu

ndjemnich nebo obdobnrich vztahri, Skodu zprisobenou tietimi osobami, niislednou finandni 5kodu

(s limitem pojistndho plndni min. 30 000 000 Kd s min. spoluddasti 10 000 Kd),

b) Skodu na movit'fch vdcech uiivan'ich (s limitem pojistn6ho plndni min. 2 000 000 Kd s min.

spoluriiasti5 000 Kd).
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Ndjemce poskytne Pronajimateli kopii takov6 pojistn6 smlouvy nejpozd6ji do deseti (10) pracovnich t\
dn0 po uzavieni t6to Smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo posoudit rozsah pojistn6 smlouvy. 

\
1

7.20. Niijemce se zavazuje pojistnou smlouvu udrZovat v platnosti nejm6nE v rozsahu a vf5i stanoven6 podle 1

piedchoziho odstavce, pravidelnd ji aktualizovat a iddnd platit pojistnd. Ndjemce je povinen nejm6n6
jednou rodnd (zpravidla po uplynuti v'irodi) prok:izat Pronajimateli, ie platnost a ddinnost pojistn6

smlouvy i naddle trvii.

7.21. Ndjemce je povinen sjednat vinkulaci pojistn6ho pln6ni podle piedchozich odstavc0 ve prospEch

Pronajimatele a bez zbytedndho prodleni piedat Pronajimateli Potvrzeni o provedeni vinkulace
pojistn6ho plndni, stejnd jako jej pisemnE sezndmit do p6ti (5) dn0 s kaidou zmdnou pojistnd smlouvy.

7.22. Od okamiiku pievzeti Piedmdtu niijmu po celou dobu trviini ndjmu podle t6to Smlouvy piebird

Niijemce odpovddnost za ztr6tu, poikozeni a jinou zkdzu Piedm6tu ndjmu, jeho vybaveni a zaiizeni
v ndm umistdn6m.

dt. vrrr. pFe oArui A pnEvzEri pRsoltEru ruaruu

8.1. Nebezpeif nahodi16 zk{zy, nahodi16ho poikozeni a nahodi16ho zhorieni Piedmdtu ndjmu piechdzi mezi

Smluvnfmi stranami okamiikem pievzeti Piedmdtu niijmu.

Pii pieddni Piedmdtu niijmu sepiSi Smluvni strany Pieddvaci protokol, v nEmi uvedou stav Piedm6tu
ndjmu, jeho soudiistl vybaveni a zaiizeni, a kteni se po podepsdni ob€ma Smluvnimi stranami stane

Piilohou d. 3 t6to Smlouvy. V Protokolu budou rovnEi uvedeny stavy mEiid0 energii (elektrickii

energie, plyn, aj.), ke dni piediini Piedm€tu niijmu a jeho souddsti bude protokol o provedeni inventury
a soupisu vybaveni hotelu a gastroprovozu, vdetn6 reviznich zpr6v jednotliv'ich zaiizeni gastroprovozu

a technick6h o zaiizeni a piipojek v souladu s odst. 6.5. t6to Smlouvy.

V piipadE skondeni n6jmu je Niijemce povinen piedat Pronajimateli iddn€ a vdas vyklizen'i a uklizen'i
Piedm6t ndjmu nejpozddji v den skondeni ndjmu, nevypl'ivii-li z dohody Stran nebo v'ipovddi pozddjii
termin, a to se viim vybavenim a zaiizenim vestavu v jak6m jej pievzal, a to s piihl6dnutim
k obvykl6mu opotiebeni pii i6dndm uilvdni a ddribd Piedm6tu ndjmu.

Neodevzdd-li Ndjemce Piedm6t niijmu dle odst. 8.3. t6to Smlouvy i:idnd a vdas, m6 Pronaj(matel priivo

na ndhradu ve rni5i sjednan6ho n6jemn6ho ai do dne, kdy Niijemce Pronajimateli Piedm6t ndjmu

skutednd odevzdd. To neplatf, pokud Pronajimatel odmitne Piedm6t ndjmu bezdrivodn6 od Niijemce
pievzit.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5. Pro piipad poru5enf zlvazku Niijemce odevzdat zp6t Pronajimateli i6dnd a vdas vyklizen'i a uklizen'i
Piedmdt ndjmu, vdetnd jeho soudiisti, zaiizeni a vybaveni, se Ndjemce zavazuje zaplatit Pronajimateli
dohodnutou smluvni pokutu ve v'iSi deset tisic korun desk'ich (10 000 Kd) za kaid'i zapodat'i den
poruieni zdvazku Niijemce. Prdvo Pronajimatele na ndhradu sjednan6ho ndjemn6ho a jin6 vznikl6

Skodytim nenidotfeno.

8.5. V piipadd nedinnosti Ndjemce pii vrdceni Piedm€tu ndjmu po dobu delSl jak deset (10) dni, je
Pronajimatel oprdvndn si PiedmEt n6jmu, vdetn6 jeho souddsti oteviit a zpiistupnit a pievzit i bez

soudinnosti Ndjemce, vymdnit ziimky vSech vstupnich dveii objektu a vyklidit z Piedm6tu ndjmu

veiker6 movit6 vdci, kter6 se v n6m nachdzeji a nepatii Pronajimateli a uskladnit je, to vie na niiklady
Ndjemce. Tim viak neni dotdeno zadriovaci prdvo Pronajimatele k takto uskladndn'im v6cem podle

5 1395 a ndsl. obiansk6ho zdkoniku.

8.7. Nejpozd6ji do p6ti (5) pracovnich dnri po pieddni Piedm6tu ndjmu podle odst. 8.2. t6to Smlouvy si

strany vziijemn6 piedaji pisemn,i seznam osob oprdvn6nrich za nE jednat pii plnEni podle tdto
Smlouvy, vdetnE jejich kontaktnich ridaj0. Oprdvn6n6 osoby viak nejsou zmocndny k jedndnf, jei by
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m6lo za piimV niisledek zm6nu tdto Smlouvy di podminek v ni uveden'ich. Pronajimatel ziirovefi piedd
Niijemci i seznam tietich stran, kterd se podileji na sprdvd a ddribd Zdmeckdho areiilu Ctdnice
(ostraha, servis zaiizeni, apod.). Kaidd ze stran mfiie (daje o osobiich v takov6m seznamu kdykoliv
jednostrann6 nahradit nebo doplnit, piiiemi se zdrovei zavazuje takov'i seznam udriovat
aktualizovan'i a pii kaid6 zm6nE jej bez zbytedn6ho prodleni pieddvat druh6 strand.

el. rx. osrATNi UJEDNAN1

9.1. Niijemce bere na v6domL ie Pronajimatel zajiSt'uje v Zdmeck6m areiilu Ct6nice nepietriitou ostrahu.
Vzhledem ktomu, ie Piedm6t niijmu je vybaven spolefn'im elektronick'im zabezpedovacim zaiizenim
a elektronickrim poZdrnim zaiizenim, jejichZ ristiedny jsou umistdny v prostoru ostrahy Zdmeck6ho

areiilu Ctdnice, Pronajimatel bude udriovat tato zatizeni v provozuschopn6m technick6m stavu

a Ndjemce je povinen k tomu poskytnout piimdienou soudinnost.

9.2. Niijemce bere na vddomi, ie ZAmeck(1 aredl Ctdnice je veiejn6 piistupn'im areSlem, kteni je viak
zpravidla nejpozddji ve22:OO hod. pro veiejnost uzavien. Ndjemce je proto povinen vybavit
zam6stnance a hosty hotelu odpovidajicim evideninim pr0kazem opravfiujicim ke vstupu do areiilu
mimo obvyklou provozni dobu.

9.3. Ndjemce bere na vddomi, ie v cel6m Zdmeck6m aredlu Ct6nice, vdetnd objektu Piedm6tu niijmu, je
zdkaz kouieni. Niijemce je povinen zAkaz dodriovat a upozornit na ndj i hosty hotelu, restaurace

a kavdrny.

9.4. Niijemce bere na v6domi, ie viichni niivit6vnici Z6meck6ho areiilu Ctdnice, vdetnd host0 hotelu,
restaurace a kavdrny jsou povinni dodriovat Ndvit6vni i6d Zdmeck6ho areiilu Ct6nice vydan'i
Pronajimatelem.

9.5. Niijemce bere na v6domi, ie Pronajimatel poiiidd v Zdmeck6m are:ilu Ctdnice akce pro vetejnost
(zejm6na vfstavy, vernisdie, oslavy tradidnich lidov'ich svdtk0 - napi. Masopust, Velikonoce, Doiinky,
Advent, apod.). Pronajimatel se zavazuje informovat N6jemce o viech akcich, u nichi piedpoklddii
zv'i5en'i podet niivitEvnik0 aredlu zpravidla tiicet (30) dni piedem.

9.6. Niijemce bere na vddomi, ie Pronajimatel poiiidii v Zdmeck6m areSlu Ctdnice spoledensk6 akce pro
uzaviend skupiny ndv5tdvnik0 - zejm6na svatebni obiady. Vt6to souvislosti se N:ljemce zavazuje
zdriet se po dobu trv6ni ndjmu nabizeni organizace svatebnich obiad0 v Piedmdtu niijmu bez
piedchoziho pisemn6ho souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel souhlasi s tim, ie poiddiini svatebnich
hostin Ndjemcem (bez svatebniho obiadu) bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele je v souladu
s ustanovenim piedchozi vdty a nem0ie b'it povaiov6no za poruSovdni t6to Smlouvy ze strany
Ndjemce.

9.7. Smluvnistrany se dohodly, ie po dobu trvdnit6to Smlouvy Pronajimatelv Ziimeckdm aredlu CtEnice

neziidivlastni stravovaci zaiizeni, ani neumoinijind osobd dlouhodob6 (trva16 ii sez6nni) poskytovdni
stravovacich sluieb, svatebnich hostin, cateringu a obterstveni, ani takov6 sluiby nebude pro tieti
osoby aktivnd nabizet nebo zprostiedkovdvat. Jednor6zov6 di kriitkodob6 vyuiiti takov'ich sluieb
Pronajimatelem nebo ostatnimi uiivateli prostor Ziimeck6ho aredlu Ctdnice nemriie b'it povaioviino
za poruiovdni t6to Smlouvy ze strany Pronajimatele.

9.8. Niijemce souhlasi s povinnosti pievzit a dodriet rezervace na ubytovdni a stravovdni hostfi pro rok
2OL6 pro ridastniky Pronajimatelem potvrzenfch svatebnich obiadfi. Seznam rezervaci piedd
Pronajimatel Ndjemci do deseti (10) pracovnich dni po uzavieni tdto Smlouvy.

9.9. Niijemce bere na vEdomi, ie v Zdmeck6m areSlu Ctdnice jsou umistEny stiije provozovan6 Jezdeckou
spolednosti Ctdnice a v nich ustiijeni kon6. Pronajimatel nenese odpovddnost za piipadn6 Skody tim
zptsoben6 Ndjemci nebo hostrjm hotelu, restaurace a kav:irny.
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9.10. Niijemce bere na vddomi, Ze pozemky parc. i. 684 a 589, k.rl. Vinoi, obec Praha, umistEn'i pied

Zdmeckrim aredlem Ctdnice a pii16hajici k budovd tvoiici PiedmEt ndjmu, jsou ve vlastnictvi obce

Piezletice a Pronajimatel je oprdvndn'i tyto pozemky v,ihradnE uiivat na ziiklad6 niijemni smlouvy

s vlastnikem. PiedmEtn6 pozemky slouii jako parkovi5tE pro osobni auta a autobusy ndv5t6vnikt

Zdmeck6ho areiilu Ctdnice a dlenli a host0 jezdeck6 spolednosti. Pozemek neni souddsti Piedm6tu

ndjmu a reiim jeho uZivdnistanovuje Pronajimatel. Pronajimatel souhlasis tim, aby Ndjemce pozemky

parc. d. 684 a 689 nevfhradnd spoluuifval jako parkoviStd pro hosty hotelu, restaurace a kavdrny

a jako piijezdovou cestu k z6sobovacimu vchodu do objektu Piedmdtu ndjmu. Niijemce je pii tom
povinen dodrZovat pokyny Pronajimatele a zdrZet se odkliiddni di umist'oviini jak'ichkoliv jin'ich v6ci na

nich. Tento souhlas je uddlen nejd6le na dobu trv6ni ndjemni smlouvy k pozemk0m a Pronajimateljej

m0ie kdykoliv bez udiinid0vodri jednostrann6 odvolat'

9.11. Pronajimatel md ve sprdv6 pozemek parc. d. 686/1, ostatniplocha, v k. 11. Vinoi, obec Praha, slouZici

jako manipuladni plocha uvniti Ziimeck6ho areiilu Ct6nice. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Ndjemce

diist pozemku parc. t. 686/L, kterd neni Piedm6tem ndjmu, a kterd vede od vstupni brdny k objektu

Piedmdtu n6jmu, nev'ihradnd spoluuiival jako piistupovou cestu k objektrim Piedm€tu ndjmu a dalSi

diist pozemku urdenou a oznadenou Pronajimatelem nevfhradnd spoluuiivaljako parkoviStd pro hosty

hotelu, restaurace a kaviirny. Ndjemce je pii tom povinen dodriovat pokyny Pronajimatele, udriovat

voln'i prflje2d do Zdmeck6ho are6lu Ctdnice a zdriet se odkliidilni ii umlst'ovdni jak'ichkoliv jin'ich v6ci

na piedm6tn6 ddsti pozemku. Tento souhlas je uddlen na dobu trvdnit6to Smlouvy,

9.12. Pro piipad poruSeni povinnosti Ndjemce uveden'ich v odst. 6.7 ., 7.6., 7.2O. t1to Smlouvy sjedndvaji

Smluvni strany ve prospdch Pronajimatele smluvni pokutu ve v'i!i pdt tisic korun desk'ich (5 000 Kd) za

kaid'i jednotliv'i piipad poruieni.

dl. x. sKoNeENi ruAlvtu

10.1. Niijemnivztah mezi Pronajimatelem a N6jemcem zanikne:

a) pisemnou dohodou Stran,

b) uplynutfm doby, na kterou byl nSjem sjedndn,

c) pisemnou rnipovddi podle odst. L0.2. a 10.3' t6to Smlouvy,

d) odstoupenim od t6to Smlouvy v souladu s ustanovenim S 2002 obiansk6ho zdkoniku,

e) ziinikem Piedm6tu ndjmu nebo okamiikem, kdy nabylo prdvni moci rozhodnuti piisluin6ho

stavebniho riiadu o odstran6ni stavby Piedmdtu n6jmu nebo jejf ddsti nebo o takov'ich zmEniich

PiedmEtu ndjmu, jei briinijeho uiivdni'

10.2. Pronajimatel m0ie pisemn6 vypovEddt tuto Smlouvu, jestliZe N:ijemce:

a) uZivd Piedmdt niijmu v rozporu se Smlouvou k jin6mu neZ sjednan6mu fdelu,

b) je o vice nei jeden m6sic v prodleni s placenim Niijemn6ho,

c) pienechal PiedmEt ndjmu nebo jeho ddst do podn6jmu bez piedchoziho pisemn6ho souhlasu

Pronajimatele,

d) poruiuje i po piedchozim pisemn6m upozorndni opakovanE nebo zvl65t zdvain'im zp0sobem sv6

povinnosti podle tdto Smlouvy, zejm6na stanoven6 v odst. 6.7., el Vll a el. lX,

e) pfisobisvojidinnosti nebo nedinnosti Pronajimateli znadnou fjmu,

f) ztrati zprSsobilost k provozovdni dinnosti, pro kterou si Piedm6t n6jmu najal,

C) vstoupi do likvidace nebo bude rozhodnuto o jeho ripadku nebo insolvenini ndvrh proti Ndjemci

bude zamitnut proto, ie jeho majetek nepostaiuje k rihradd ndklad0 insolvendniho iizeni.

10.3. N6jemce mriie pisemnd vypov6d6t tuto Smlouvu, jestliZe:

a) Piedm6t n6jmu se stane bez zavindni Ndjemce nezprisobil'i ke smluvenrSmu uiiv6ni,
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b) Pronajimatel poru5uje i po piedchozim pisemndm upozorn6ni opakovanE nebo zvldit ziivain'im
zprisobem sv6 povinnosti podle t6to Smlouvy a prisobf tim Ndjemci znadnou rijmu.

10.4. V'ipov6d'smluvnf strany, stejn6 jako ozniimeni o odstoupeni, musi blit druh6 Smluvni strand piediina

vpisemn6 formd osobnd nebo zasldna doporudenou listovni zdsilkou na adresu, uvedenou vt6to
Smlouv6. Ve v'ipovEdi nebo v ozndmeni o odstoupeni musi blit uveden d0vod vlipovddi nebo

odstoupeni a oznaieny skutednosti, o kte16 se Smluvnf strana opird, jinak je vfpovdd'nebo odstoupeni
neplatn6. Nevypl'ivii-li zt6to Smlouvy, Ze v'ipov6d' je ddinnil okamZitE (odst.5.1-0.,5.11.,6.8.), je

v'ipovddni doba tiimdsitni. Neni-li ve v'ipov6di stanoveno pozddjii datum, zadne v'i pov6dni doba b6iet
niisledujici pracovni den po dorudeniv'i povddi druhd Smluvni strand.

10.5. Vypovidand strana mii prdvo do uplynuti jednoho m6sice ode dne, kdy ji byla vfpovdd' dorudena,

vzn6st proti rnipovddi niimitky; ndmitky vyiadujf pisemnou formu. Nevznese-li vypovidanii strana

ndmitky vdas, prdvo iiidat piezkoumiini oprdvndnosti vti povddi zanikne.

10.6. Dojde-li za trvdni t6to Smlouvy ke zm6nE vlastnictvi Piedmdtu ndjmu, neni Niijemce ani Pronajimatel
oprdvn6n z tohoto drivodu niijem vypovdddt, ani od t6to Smlouvy odstoupit.

10.7. Podnikatelsk'i niijem v6ci movit'ich piedstavujicich vybaveni hotelu a gastroprovozu skondi souiasnd
ke dni ukondeni n6jmu Piedmdtu niijmu. Ndjemce se zavazuje k datu skondeni ndjmu vrdtit
Pronajimateli vybaveni hotelu a gastroprovozu, kte16 od n6j pievzal, s piihl6dnutim k obvykl6mu
opotiebeni, ledaie takov'i inventdi byl vytazen zp0sobem uvedenrim v odst. 7.13. t6to Smlouvy.

dt. xr. zAvEneeruA usraruovENi

11.1. Nebylo-li sjedndno jinak, iidi se prdva a povinnosti smluvnich stran vypl'ivajici zt6to Smlouvy

ustanovenimi hmotndho priiva desk6 republiky, a to zejm6na z6konem E. 89/2Ot2 Sb., obdansk'i

zdkonik, a piedpis0 souvisejicich, ve zndni pozd6jiich piedpisfi.

1L.2. Pr6va a ziivazky z t6to Smlouvy piechdzeji na prdvni n6stupce smluvnich stran. Bez piedchoziho
pfsemn6ho souhlasu druh6 smluvni strany nesmi b'it postoupena prdva vznikld z t6to Smlouvy ani

zapodtena jakiikoliv pohled6vka vznikld na ziikladd t6to Smlouvy, s v'ijimkou uvedenou v odst. 5.11.

a8.6.7a pisemnou formu se pro tento (del nepovaiuje rnim6na e-mailouich dijinVch elektroniclcich
zprdv.

11.3. Obd smluvni strany se zavazujl, ie v piipadE rozpor0 vznikl'ich v 16mci plndni Smlouvy piednostnd

vyuiiji ieieni t6chto spor0 dohodou. V piipadd, Ze se nepodaii dosdhnout smiru, Smluvni strany
v'islovn6 sjedniivaji podle 5 89a o.s.i., ie pro rozhodnuti sporu v prvnlm stupni bude mistnd piisluin'i
Obvodnisoud pro Prahu 1, a pro piipad, Ze vdcnE piisluin'im soudem bude krajsk'i soud, bude mistnd
piisluSn'i Mdstskli soud v Praze.

11.4. Zm6ny a dopliky t6to Smlouvy lze prov6st pouze po vzdjemnd dohod6 obou smluvnich stran formou
pisemn'ich dodatkfi. Pisemnou formu musi mit tak6 veiker6 jin6 dohody nebo jednostrann6 prdvni

dkony smluvnich stran souvisejicis touto Smlouvou.

11.5. V piipadE, ie by n6kterd ustanoveni t6to Smlouvy byla z jak'ichkoliv drivod0 neplatnd, nezprisobuje to
neplatnost ostatnich tiisti t6to Smlouvy. Smluvni stany se zavazuji bezodkladnd nahradit po vziijemn6
dohodE toto ustanoveni jinfm, odpovfdajicim svfm obsahem zam'i5len6mu ddelu neplatn6ho
usta noveni.

11.6. Soud6sti t6to smlouvy jsou piilohy:

a) Piiloha d. 1- Popis nemovit6 diisti piedmdtu ndjmu,
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b) Piiloha d' 2 - specifikace vybave ni a zaifuen( hotelu a gastroprovozu (inventurni soupis pii piediinipiedmdtu niijmu),

c) piiloha d. 3 - piediivaci protokor (po piediini piedm.tu niijmu).

11'7' Tato smlouva byla vypracovdna ve tiech (3) stejnopisech, z nichi kaidf m:i hodnotu originiilu. piipodpisu obdrii N;ijemce jedno vyhotoveni pronajfmater dvd vyhotovenf.

L1.8. smlouva je pratn:i dnem jejiho podpisu ob6ma Smruvnimi stranami.

11'9' smluvnistrany souhlasi s tim, aby tato smlouva a jejf dodatky byly uveiejndny prostiednictvfm registrusmf uv podle zakona t' 340/2ots sb., o zvlditnich poaminkiich ridinnosti ndkterfch smluv, uveiejfiovdnitdchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Tato smlouva a jak6koliv dodatky k t6toSmlouvd se stanou rldinnlimi nejdiive dnem jejich uveieyndnf ve smyslu $ 5 zdkona o registru smluv.

11'10'smluvni strany vfslovn6 prohlasuji ie-si tuto Smlouvu pied jejim podpisem iddne piedetly, ie bylauzaviena dle jejich prav6 a svobodn6 v0le, urdit6, srozumitelnd a vdzn6 a s jejim obsahem souhlasi cozstvrzujI svfmi vlastnorudnimi podpisy.

V Praze dne 20. dervence 2016

Pronajimatel:

V Praze dne 20. dervence 2016

Ndjemce:

R6bert Nernec
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Piiloha i. 1 ke smlouvE o n6jmu E.S4BlMuzlZOLl

Popis nemovit6 idsti piedm6tu nSjmu

Piedm6tem n6jmu jsou tyto nemovit6 v6ci zapsan6 na LV 523 pro katastriilni rjzemi Vinoi, obec praha:

a) Pozemek parc. d. 686/5, zastavEnd plocha a nddvoif, o v'im6ie 518 m2, jehoi souddstije stavba - budova
bez disla popisndho nebo evidendniho, stavba ubytovaclho zai[zeni. Stavba ubytovaciho zaiizenl se
nachiiziv b'iva16 zdmeck6 sripce. V 1. NP je umistdna restaurace s kapacitou 75 mist a kuchyn6. Ve 2. a 3.
NP je umistdno 26 pokojri o celkov6 ubytovaci kapacit6 48 l0Zek, s piistupem po schodiiti nebo osobnim
v'itahem z piizeml Ubytovaci zaiizeni je piistupn6 vchodem z vedlejSi budovy (B).

b) Pozemek parc. d. 686/6, zastavdnii plocha a nddvoii o v'i mdie 310 m2, jehoi soud;isti je stavba - budova
bez disla popisn6ho nebo evidendniho, stavba obdansk6ho vybaveni. V jednopodlaini stavb6 obdansk6ho
vybaveni je umfst6na recepce ubytovaciho zaihen(, toalety a kavdrna. Kavdrna m6 kapacitu 40 mist a md
samostatnri v'ichod na venkovni zahrddku.

c) edst pozemku parc. i.686/L, ostatni plocha - manipuladni plocha, o vyimdie cca L22,6 m2. pronajatd
ddst pozemku piil6hd k budovd (B) - stavba obiansk6ho vybaveni, a je ohranidena zidkou na zpevn€ni
svahu vlevo od hlavniho vchodu do budovy a linii rovnob6Znou s delni st6nou objektu vedenou ai na
rirovefi vstupu do kaviirny. diist pozemku slouii jako venkovni zahrddka pro kavdrnu.

/
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