OoZP

Smlouva o najmu prostor

Klientské pracovisté OZP

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni (dale jen ,0Z)
(dale jen ,smlouva®)

ATLANTICO Cheb, spol. s r.o.

se sidlem: Svobody 75/32, 350 02 Cheb
zastoupena: XXXXXXX — jednatel

IC: 61171409

DIC: CZ61171409

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddile C, vlozce 5439

(dale jen ,,pronajimatel®)

Oborova zdravotni pojistovna zaméstnanct bank, pojisStoven a stavebnictvi

se sidlem: Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4
zastoupena: Ing. Radovan Koufil — generalni feditel
IC: 47114321

DIC: CZ47114321

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vloZzka 7232
(dale jen ,najemce")

(spole€né jen jako ,smluvni strany®)

l. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich prostor: kancelafské prostory v 1.NP
v budové Cheb, €.p. 75, objektu ob&anské vybavenosti, ktera je soudasti pozemku parcelni &islo st. 644,
ktera se nachazi na ulici Svobody, €. p. 32, v obci Cheb, v katastralnim Uzemi Cheb, zapsano na listu
vlastnictvi €.4354 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovis§té Cheb (dale jen
LProstory).

2. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do uzivani Prostory a najemce je v uvedeném rozsahu a
za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje se platit za né pronajimateli najemné
a Uhrady za sluzby dle této smlouvy.

3. Celkova vyméra Prostor, které jsou predmétem najmu, &ini 26 m2.

4. Prostory jsou vyznaceny na situacnim planu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajaté Prostory jsou z hlediska technického, provozniho, prfedpisu
upravujicich bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve stavu, ktery umozriuje jejich fadné
uzivani v souladu s touto smlouvou.
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Prostory je ndjemce opravnén uzivat vyhradné za ucelem provozovani poboc¢ky zdravotni pojisStovny.

9.

Il. Ugel najmu

M. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat prostor najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému G¢elu najmu, v tomto
stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpe€ovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
prostoru spojeno a umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem po celou dobu, na
kterou je tento najemni vztah sjednan.

Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a opravy pfedmétu najmu a pfedmétné nemovitosti tak, aby
neznemoznil &i neomezil najemci kazdodenni vykon uzivacich prav.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor za doprovodu najemce zejména z duvodu nutnosti provedeni
nezbytného opatfeni bezpeénostniho, stavebniho & technického charakteru. Casové podminky tohoto
vstupu ur€uje najemce tak, aby to odpovidalo provoznim potfebam obou stran.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor i bez doprovodu najemce v pfipadech, pokud to vyzaduje nahle
vznikly stav nebo stav, ohrozujici podstatu Prostor (napf. zivelna pohroma), nebo je zde opravnéna obava
z moznosti nahlého a vazného zhorseni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel najemce bez zbytecného
odkladu informuje, pokud k tomuto ukonu jeho u€ast nebylo mozno pfedem zajistit.

Pronajimatel prohlasuje, Zze budova, v niz se Prostory nachazeji, je pojisténa pro pfipad zakladnich béznych
zivelnych a pfirodnich nebezpedi a zavazuje se zachovat toto pojisténi po celou dobu najmu. V pfipadé
poruseni této povinnosti odpovida za $kody vzniklé najemci v disledku neexistence tohoto pojisténi.
Pohledavky za Najemcem vzniklé z této Smlouvy ¢&i jakakoliv prava ¢i povinnosti z této Smlouvy je
Pronajimatel opravnén postoupit i pfevést pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Najemce.

IV. Prava a povinnosti najemce

Cislem apod. S velikosti oznaceni a jeho umisténim pronajimatel souhlasi.

Najemce ma pravo uZivat i spoleéné prostory nemovité véci, ve které se Prostory nachazeji, a to v rozsahu
nezbytném pro fadny chod Prostor. Konkrétné se jedna pfedevsim o: chodbu, WC

Najemce se zavazuje uzivat Prostory s pé¢i Fadného hospodéare.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce nahradi ujmu, kterd nespinénim
povinnosti vznikne. Tim neni dot€ena povinnost najemce zajistit na své naklady drobné opravy spojené s
uzivanim Prostor a jejich obvyklym udrzovanim.

Najemci svédCi pravo na pfiméfenou slevu z najemného, jestlize pro vadu, kterou nezpusobil, je podstatnym
zpusobem omezen v uzivani pfedmétu najmu. Najemce je vSak vzdy povinen pisemné uvédomit
pronajimatele o vzniku takové vady.

Najemce si zajisti na vlastni naklady uklid Prostor.

Najemce se zavazuje, Ze v obdobi 2 mésicu pfed ukonéenim najemniho vztahu umozni, aby pronajimatel,
nebo jim povéfené osoby mohly vstupovat do Prostor, za u€elem prohlidky, po dohodé béhem obchodni
doby najemce, aniz tim najemci omezi vykon uZzivacich prav. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostate€ném predstihu.

Najemce neni opravnén provadét v Prostorach Zadné stavebni €i jiné upravy bez pfedchoziho vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy provadi najemce na svoje viastni
naklady. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu uvést
Prostory do pavodniho stavu.

Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k U¢elu dohodnutému v této smlouvé a pro svou viastni potfebu.

10.Najemce m{ize prenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele.

11.Néajemce je povinen svéfit pronajimateli klice od Prostor v zape€eténé obalce, pro pfipad havarie &i jinych

nahlych stavua dle ¢lanku Ill. odst. 4 této smlouvy.
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V. Najemné a uhrada za sluzby

1. Najemné za Prostory (dale jen ,najemné*) se poCinaje Cervnem 2022 sjednava na ¢astku 10.000,- K& (slovy
desettisickorun €eskych) mési¢né. Najem Prostor je osvobozen od DPH.

2. Spolu s najemnym se najemce zavazuje poCinaje ¢ervnem 2022 platit pausalni platby spojené s uzivanim
pfedmétnych nebytovych prostor a to ve vySi 3.476,- Ké (slovy:
tritisiceCtyfistasedmdesatSestkorunceskych) véetné DPH.

V pausdalni platbé za sluzby je zahrnuto:
i. elektfina: 1573,- K& vcetné 21% DPH
il teplo: 770,- KE véetné 10% DPH
iil. vodné, sto¢né a srazkova voda: 770,- KE véetné 10% DPH
iv. odvoz komunalniho odpadu: 363,- K& véetné 21% DPH

3.  Najemné a platba za sluzby spojené s uzivanim prostor, jsou splatné vzdy pfedem za kazdy mésic, a to
nejpozdéji do 15. dne pfisluSného meésice, ve prospéch bankovniho G&tu €. 33105634/0600 variabilni
symbol je IC najemce. Za den spinéni platebnich povinnosti najemce se povazuje den, ke kterému byla
prislusna Castka pfipsana na ucet pronajimatele. Na jednotlivé splatky nebudou vystavovany samostatné
faktury.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze podkladem pro placeni najemného a pausalnich plateb spojenych
s uzivanim predmétnych nebytovych prostor budou platebni kalendare, které budou soucasné pinit funkci
danoveého dokladu. Platebni kalendar na obdobi od zagatku najmu do 31. 12. 2022 tvofi pfilohu €. 2 této
smlouvy. Platebni kalendarfe na dalSi obdobi bude pronajimatel najemci vystavovat jednou roc¢né, vzdy
v prosinci pfislusného roku. Platebni kalendafe budou pronajimatelem zasilany na adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

5. Pro pfipad prodleni s platbou dle tohoto ¢lanku, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli trok z prodleni
ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den z prodleni.

6. Pronajimatel je opravnén najemné a Uhradu za sluzby kazdoro¢né zvysit o primérnou roéni miru inflace
vyjadrenou pfirastkem prdmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem pro kalendarni rok, ktery pfedchazi roku, ve kterém se najemné a uhrada za sluzby zvySuje.
Najemce zaplati takto zvySené najemné a uhradu za sluzby na z&kladé platebniho kalendafe zaslaného
pronajimatelem, a to po€inaje platbou za prvni kalendaini mésic po doru€eni splatkového kalendare. Takto
zvySené najemné a Uhrada za sluzby je zdkladem pro zvy3eni v nasledujicim obdobi. Pravo pronajimatele
na zvyseni ndjemného a Uhrady za sluzby v dalSich letech jeho nevyuZitim nezanika.

7. V pfipadé, ze by hrozilo, Ze najemce mUze rucit za pronajimatelem nezaplacenou dar z pfidané hodnoty
dle ust. § 109 zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, je nijemce opravnén uhradit ¢ast
najemného pronajimatele ve vysi vyuctované dané z pfidané hodnoty na bankovni u€et mistné pfislusného
spravce daneé pronajimatele. Takovy postup najemce se v rozsahu ¢astky poukazané na ucet spravce dané
povazuje za fadné a v€asné uhrazeni ceny plnéni pronajimatelem.

VI. Doba najmu

Najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 6. 2022.

VILI. Skonéeni nagjmu

1. Najemni vztah mdze skondit:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) Vypovédi ze strany pronajimatele, zejména jestlize:

i. najemce zménil v Prostorach pfedmét €innosti uvedeny této smlouvé jako ucel najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a neprovede napravu ani po pfedchozim
upozornéni pronajimatele,

ii.  najemce opakované hrubé porusuje své povinnosti vaci pronajimateli,

iii. najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou, a neprovede napravu ani po pfedchozim
upozornéni pronajimatele,

iv.  najemce prenecha Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
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V. najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, uvedené v této smlouveé jako ucel najmu, pro
ktery si Prostory pronajal.
c) Vypovédi ze strany ndjemce, zejména jestlize:
i. najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, uvedené v této smlouveé jako ucel najmu, pro
ktery si Prostory pronajal,
ii. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vi¢i najemci,
iii.  Prostory pfestanou byt z objektivnich dlivodu zpUsobilé k uzivani ve smyslu Ucelu této smlouvy.
d) Vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce bez uvedeni divodu.

2. P¥i vypovédi bez uvedeni divodu, nebo z dlivodl Ze najemce ztratil zpUsobilost k provozovani ¢innosti,
uvedené v této smlouvé jako ucel najmu, pro ktery si Prostory pronajal, najem zanika uplynutim vypovédni
doby, ktera €ini 3 mésice a za¢ne bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané.

3. V pfipadé skon&eni najemniho vztahu vypovédi v ostatnich pfipadech, tfi mési¢ni vypovédni doba nebéZzi,
ale ucinky vypovédi nastavaji ihned po jejim doru€eni druhé smluvni strané, nebot se zde jedna o
porusovani smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, cozZ plsobi druhé smluvni strané zna¢nou Ujmu. Najemce
je v takovém pfipadé povinen vyklidit Prostory v co nejkratSim mozném terminu, nejpozdéji vSak do 30 dni.

4. Skonc&eni najemniho vztahu musi byt vzdy pisemné. V pfipadé skonceni najemniho vztahu vypoveédi je pod
sankci neplatnosti pravniho jednani nutné uvést jeji davod ¢&i uvést, Ze se jedna o vypovéd bez udani
ddvodu.

5. Strana, ktera obdrzela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovédi pisemné namitky, a to do jednoho
meésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena.

6. Najemce je povinen vratit Prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

7. Smluvni strany vyrovnaji zavazky z najemniho vztahu nejpozdéji do 30 dnu od jeho skonc&eni.

VIII. Predani Prostor po ukonéeni najemniho vztahu

1. Po ukonc&eni najemniho vztahu je najemce povinen Prostory neprodlené vyklidit, uvést je do pavodniho
stavu a predat je neprodlené, nejpozdéji do tfi kalendafnich dnd po skoneni najemniho vztahu,
pronajimateli. Ujednani ¢l. VII. odst. 3, posledni véta tim neni dotéeno. V pfipadé, Ze najemce ma
v Prostorach zapsané své sidlo, je soucasti uvedeni do plvodniho stavu i podani navrhu na zménu
pfisluSného zapisu.

IX. Kontaktni osoby

1. Pro usnadnéni komunikace v otazkach této smlouvy urcuji strany tyto kontaktni osoby:
a) Kontaktni osoba pronajimatele:
XXXXXXXXXXXX, tel.: XXXXXX, email: XXXXXXXXXXX
b) Kontaktni osoba najemce:
XXXXXXXXXXXX, Feditelka pobolky Karlovy Vary, tel.: XXXxxxxxx, email:  XXXXXXXXX
2. Smluvni strany mohou zménit své kontaktni osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu pisemné upozornit
druhou smluvni stranu, a to bez zbyte&ného odkladu.

X. Zavérecna ustanoveni

1. VeSkeré zmény a dopliky této smlouvy je mozno provést pouze ve formé pisemnych, vzestupné
Cislovanych dodatku.

2. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakdkoliv prava a
povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné €i tykajicich se pfedmétu plnéni této smlouvy.

3. Pokud se za trvani této smlouvy pronajimatel vzda svého prava z ni vyplyvajiciho nebo jej nevykond, bude
takové vzdani se nebo jeho nevykonani aplikovano pouze na ten konkrétni pfipad, pro ktery bylo u¢inéno a
nebude nahlizeno jako vzdani se téhoZz prava v budoucnu.
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ZAMESTNANCU BANK, POJISTOVEN
A STAVEBNICTVI

4. Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich predpist dotykaji vzajemnych vztah(l, maji u€innost
fadného doruceni i v pfipadé&, Zze byly odeslany na posledni znamou adresu smluvni strany ve smyslu této
smlouvy a jejich budoucich dodatki a posta zasilku vratila jako nedorucitelnou, pfip. adresat odmitl jeji
prevzeti a za den doruceni se povazuje 10. den od odeslani. V pfipadé doru€ovani do datové schranky se
pisemnosti povazuji za doru€ené nejpozdéji desatym dnem jejich dodani do datové schranky adresata.

5. Tato smlouva se fidi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a dalSimi pravnimi
predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Pfipadné spory z této smlouvy budou rozhodovany pfislusnym
soudem Ceské republiky.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti 1. 6. 2022.

8. O predani Prostor do uzivani i zpét pronajimateli bude smluvnimi stranami vyhotoven pfedavaci protokol.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim, na diikaz
toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — situacni plan
Pfiloha €. 2 — platebni kalendaf
V Chebu, dne: V Praze, dne:
XXXXXXXX Ing. Radovan Kouiil
jednatel generalni Feditel
ATLANTICO Cheb spol. sr.o. Oborova zdravotni pojistovna

zaméstnancl bank, pojistoven a
stavebnictvi

Pronajimatel

Najemce
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