Smlouva o podnájmu nebytových prostor

uzavřená dle § 2274 a násl. zák. č. 89/2012 Sb, občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů mezi:
1. Nájemce:

Realitní společnost NATY s.r.o.

Sídlo: 


Krakovská 1363/12
110 00 Praha 1
(doručovací adresa: Nádražní 16/10, 737 01 Český Těšín)

IČO: 01403443
DIČ: CZ01403443
neplátce DPH

bankovní spojení:       xxxxxxxxx
číslo účtu:                   xxxxxxxxx
zapsaná v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze, oddíl C 206126 
zastoupená xxxxxxxxx. 
(dále jen nájemce)

a

2. Podnájemce:
RBP, zdravotní pojišťovna                                          
Sídlo:


Michálkovická 967/108

Slezská Ostrava

710 00 Ostrava

IČO: 47673036

DIČ: CZ47673036
neplátce DPH
bankovní spojení:       xxxxxxxxx
číslo účtu:                   xxxxxxxxx
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném KS v Ostravě, oddíl AXIV, vložka 554

zastoupená Ing. Antonínem Klimšou, MBA, výkonným ředitelem
(dále jen podnájemce)
Článek 1

Úvodní ustanovení
1. Nájemce je má v nájmu nebytovou jednotku č. 182/2 – nebytový prostor (dále jen „nebytový prostor“) v domě č.p.182 na pozemku parc. č. 321 v k.ú. a obci Český Těšín, nám. ČSA 7, která je zapsaná v katastru nemovitostí u KÚ pro Moravskoslezský kraj – katastrální pracoviště Karviná na LV 6223, který je ve vlastnictví společnosti Realitní ypsilonka, s. r. o., se sídlem Václavské nám. 36, Praha 1- 110 00, IČ: 27774783 (dále jen „pronajímatel“), a to na základě smlouvy o nájmu bytových a nebytových prostor sjednané mezi nájemcem a pronajímatelem.
Nájemce prohlašuje, že je oprávněn přenechat předmětný nebytový prostor do užívání (podnájmu), a to na základě písemného souhlasu pronajímatele, který je přílohou této smlouvy
Článek 2

Předmět a účel nájmu
1. Nájemce přenechává podnájemci do užívání od 1. 5. 2022 nebytové prostory o celkové výměře 45 m2, které se nacházející v I. NP ve výše uvedené budově č.p. 182/2 za účelem zřízení zákaznické kanceláře (pobočky). 
2. Účelem podnájmu je provozování zákaznické kanceláře (pobočky), což je v souladu s předmětem činnosti podnájemce 
a případná změna účelu užívání nebytových prostor musí být předem schválena nájemcem.
3. Podnájemce prohlašuje, že je mu stav podnajímaných nebytových prostor znám. Podnájemce je oprávněn užívat nebytové prostory v souladu s jejich určením. 

Článek 3
Doba podnájmu

1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou od 1. 5. 2022 s tříměsíční výpovědní lhůtou.
Článek 4
Výše nájemného, inflační doložka a úhrada za služby

1. Nájemné je stanoveno dohodou ve výši 120 000,- Kč ročně. Nájemné je splatné v měsíčních splátkách ve výši 10 000,- Kč, a je splatné vždy do 15. dne běžného měsíce na účet pronajímatele vedený u xxxxxxxxx, číslo účtu xxxxxxxxx. Takto sjednané nájemné bude nájemce platit počínaje dnem 1. 5. 2022.
2. Pronajímatel se zavazuje nájemci zprostředkovaně poskytovat v souvislosti s užíváním shora uvedeného nebytového prostoru dodávku vody a odvádění odpadních vod, osvětlení spol. prostor, za které bude nájemce platit měsíčně zálohy od 1. 5. 2022 takto:
Položka:


ročně v Kč 


měsíčně v Kč

osvětlení


1200,-



100,- 
vodné, stočné


2400,-



200,-


Celkem


3600,-



300,-
Měsíční záloha je splatná ve stejné lhůtě a na stejný účet jako nájemné uvedené v bodě prvém. Vyúčtování záloh za poskytnuté služby provede pronajímatel vždy za kalendářní rok nejpozději do 30. 6. následujícího roku. Splatnost vyúčtování se stanoví do 15-ti dnů od doručení vyúčtování. Nájemce se zavazuje platit nájemné spolu s úhradou za služby. 
3. Smluvní strany si ujednaly, že ostatní plnění spojená s užíváním nebytového prostoru nebo s ním související služby si zajistí vlastním jménem podnájemce.
4. Náklady na ostatní služby (otop, plyn, elektrickou energii) hradí na svůj náklad podnájemce přímo dodavatelům příslušných služeb, aniž by za to mohl po nájemci požadovat jakoukoli náhradu. Podnájemce svým jménem uzavře s příslušnými dodavateli ostatních služeb potřebné smlouvy. Bude-li k uzavření těchto smluv potřebný souhlas nebo součinnost nájemce, zavazuje se k jeho poskytnutí, příp. k poskytnutí potřebné součinnosti. Nájemce se dále zavazuje, že zajistí, aby potřebný souhlas nebo součinnost poskytl pronajímatel.
5. Podnájemce přebírá plnou zodpovědnost za svůj majetek umístěný v podnajatém prostoru. Z tohoto stejného důvodu je podnájemce upozorněn na možnost pojištění svého majetku a odpovědnosti za způsobení škody třetím osobám.

Článek 5
Změna vlastnictví nebytového prostoru

1. Převedl-li pronajímatel jako vlastník vlastnické právo nebo nájemce nájemní vztah k nebytovému prostoru, či domu, ujednání Smlouvy o povinnostech nájemce jsou pro nového vlastníka či nájemce závazná, přestože tyto povinnosti obecně závazný právní předpis nestanovuje. Nájemce se zavazuje nabyvatele vlastnického práva či nájemního práva k nebytovému prostoru seznámit s obsahem této smlouvy. 
Článek 6
Práva a povinnosti nájemce 
1. Nájemce je povinen předat předmět nájmu podnájemci ke dni účinnosti této smlouvy, 
o čemž bude pořízen předávací protokol.

2. Nájemce je povinen nebytové prostory udržovat ve stavu způsobilém k obvyklému užívání. Nájemce nebo nájemcem pověřená osoba je oprávněna vstoupit do pronajatých nebytových prostor.
3. Nájemce je povinen hradit opravy většího rozsahu budovy, v níž se nacházejí pronajímané nebytové prostory (tzn. např. vymalování nebytových prostor si podnájemce hradí sám).
4. Podnájemce není oprávněn přenechat předmět podnájmu ani jeho část do dalšího podnájmu či jiné formy užívání.
5. Nájemce se zavazuje, že podnájemci umožní po celou dobu trvání podnájmu nerušený 
a bezplatný přístup pro jeho zaměstnance, jiné oprávněné osoby a zákazníky.
Článek 7
Práva a povinnosti podnájemce

1. Podnájemce je oprávněn užívat nebytové prostory v souladu s jejich stavebním určením, k účelu uvedenému ve smlouvě a dodržovat při tom příslušné protipožární a hygienické předpisy, jakož i předpisy bezpečnosti a ochrany zdraví při práci. Podnájemce je povinen zajišťovat revize elektrického, plynového a požárního zařízení v jednotce. Podnájemce je povinen dodržovat protipožární předpisy.
2. Podnájemce se zavazuje užívat předmět nájmu jako řádný hospodář a je povinen zdržet se jakýchkoli jednání, jež by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních nájemních a jiných užívacích práv v objektu, v němž se nachází předmět podnájmu. Jakékoli zasahování do nájemních a jiných užívacích práv v objektu, v němž se nachází předmět podnájmu, je nepřípustné.
3. Podnájemce není oprávněn přenechat nebytové prostory nebo jejich část do podnájmu jiné osobě či osobám bez písemného souhlasu nájemce.
4. Stavební či obdobné úpravy v nebytových prostorech, jakož i změny vnitřního vybavení, je podnájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu nájemce, jehož součástí je i výslovná specifikace těchto úprav dle seznamu předloženého v písemné žádosti podnájemce, a to na vlastní náklad. Podnájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele měnit účel užívání provozovny.
5. Podnájemce hradí na svůj účet náklady spojené s běžným udržováním a opravami nebytových prostorů, nájemce se zavazuje provádět úklid prostoru přiléhajícího k domu před nebytovým prostorem.
6. Smluvní strany se dohodly, že podnájemce je oprávněn na své náklady k umístění nápisů, štítů, návěstí a podobných znamení (reklam) (dále jen „označení“), uvnitř, vně nebytového prostoru, po dohodě se stavebním úřadem. Po skončení podnájemního vztahu se podnájemce zavazuje veškerá označení na své náklady odstranit a zároveň uvést stěny do původního stavu.
7. Podnájemce se zavazuje využívat výkladní skříně pouze k  reklamě a propagaci své činnosti. Podnájemce nesmí, bez předchozího souhlasu nájemce, umožnit politickým stranám a sdružením umístění nebo vylepování volebních plakátů a jiných propagačních materiálů. 
8. Po skončení podnájmu je podnájemce povinen nebytové prostory předat nájemci vyklizené a ve stavu v jakém je převzal k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, včetně dodatečných změn, které provedl se souhlasem nájemce, a to ke dni ukončení podnájmu. O předání bude pořízen předávací protokol.
Článek 8
Zánik podnájmu
1. Podnájem nebytových prostor dle této smlouvy zaniká uplynutím výpovědní doby dle článku 3. Výpovědní doba počíná běžet následující měsíc po doručení písemné výpovědi druhé straně.
2. Před uplynutím této doby zaniká podnájem nebytových prostor:

a) písemnou dohodou smluvních stran,
b) v případě, že bude podnájemce déle než 50 dní v prodlení s placením nájemného, může nájemce jednostranně ukončit vztah a vstoupit do nebytového prostoru bez přítomnosti podnájemce za účelem vystěhování nebytového prostoru, tak aby mohly být prostory podnajaty jinému zájemci.
3. Podnájem dále zaniká zánikem nájemní smlouvy, kterou má uzavřenu nájemce s pronajímatelem.
Článek 9
Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti 

dnem 1. 3. 2022. 
2. Změny podmínek, za nichž byla tato podnájemní smlouva sjednána či jejich doplnění mohou být provedeny pouze písemně číslovaným dodatkem k této smlouvě, který bude podepsán oběma smluvními stranami. Jakékoli vpisy a dotisky do originálního vyhotovení smlouvy jsou neplatné a z právního hlediska irelevantní a nebude k nim přihlíženo.
3. Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy, a že tato smlouva byla sepsána výslovně dle jejich pravé svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými podpisy.

4. Práva a povinnosti stran v této smlouvě výslovně neuvedená se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
5. Případné budoucí rozpory, které vyplynou z této smlouvy, se strany budou snažit vyřešit smírnou cestou, a to jednáním a dohodou. Po bezvýsledném smírném řízení může se každá ze smluvních stran obrátit na příslušný soud a požádat ho o rozhodnutí ve sporné věci.
6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotoveních. Každá smluvní strana obdrží po 1 vyhotoveních, kdy všechna 2 vyhotovení mají platnost originálu.
Příloha:

- Souhlas pronajímatele s podnájmem nebytového prostoru
V Českém Těšíně dne 15.3.2022


V Ostravě dne 21.3.2022

……………………………………                            ……………………………………
            xxxxxxxxx




Ing. Antonín Klimša, výkonný ředitel
Realitní společnost NATY s.r.o.



RBP, zdravotní pojišťovna

nájemce






podnájemce

