SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
& 003-DL-S-2017

uzavfena podle § 2302 a nésled. zakona ¢&. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)
mezi u¢astniky:

1. Stredni $kola technickych obort, Havifov — §umbark, Lidicka 1a/600
prispévkova organizace
se sidlem Lidicka 600/1a, 736 01 Havitov — Sumbark
zastoupenou Mgr. Jaroslavem Knoppem, MBA, feditelem
IC: 68321261 DIC: CZ 68321261
¢. uctu : 27-2864370227/0100

(déle téz pronajimatel)

a
2. Agentura GOBI s. r. o. .

se sidlem Lidicka 1a/600, 736 01 Havifov-Sumbark

zastoupenou Ing. Tomé4Sem Goreckim, jednatelem spole&nosti

IC: 47154381 DIC: CZ47154381

(dale téz najemce)

I.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je pravnickou osobou - prisp&vkovou organizaci, jejimz ziizovatelem je Moravskoslezsky

kraj, 28. Fijna 117, 702 18 Ostrava, IC 70890692. Pronajimatel vykonava v souladu se zfizovaci listivnou a jejimi
piilohami pravo hospodafeni mimo jiné k budové &p. 600, situované na parc. & 393 v k.u. a obci Sumbark, na
ulici Lidickd 1a/600.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani (do najmu) prostory slouZici podnikani, umist&né v objektu
&p. 600 v k.0. Sumbark. Jedna se o prostory tif kanceléari (budova B2S1 — 2.NP), v&etné soc. zafizeni o celkové
vyméie 61,75 m*:

> mistnost B1-217 o vymé¥e 19,58 m2

> mistnost B1-222 o vyméie 19,17 m2,

> mistnost B1-223 o vymére 18,50 m2

> socidlni zafizeni B1-214 o vyméie 4,5 m” (1/3 celkové vyméry B1-214 — pouze WC)
Néjemce ma prévo uZivat téZ v nezbytném rozsahu spole&né prostory objektu (vstupni prostory, chodby).
Vymeéra plochy je ur¢ena dle aktualniho technického pasportu.

3. Utelem najmu Je provozovani kancelati spole¢nosti GOBI, s.r.0., zejména zaji$tovani administrativni
¢innosti spojené s vykonem podnikani.

4. Néjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢&i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ugelu ndjmu jiz vye sjednaného nebo z toho, co bylo mozné diivodng
otekavat pfi uzavieni smlouvy predeviim pak, pokud by tato zména piisobila zhordeni poméréi v nemovité véci
nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud
se v diisledku zm&ny poméri na jeho stran& jeho &innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.



IL.
Najemné a ihrady za sluzby, poskytované v souvislosti s najmem

1. Néjemné je stanoveno ve vysi 525, K&m”* ro¢né. N4jemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani
prostor ndjemné, které se stanovuje dohodou t&astnikd ve vySi 32 418,75 K& ro¢né, tj. 2 701,56 K& mé&siéné.

2, Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli mési¢ng pauséalni Ghrady za sluZzby, poskytované
pronajimatelem ndjemci v souvislosti s n4jmem, a to konkrétng
> elektricka energie: pau3élni spotfeba 131 kWh mé&siéné x sazba 3,10 K¢&/1 kWh 406,10 K¢
> teplo: pausélni sazba 200 K&/rok/m? x 57,25 m? pronajaté otdp&né plochy kancelari
tj. 11 450 K& ro¢n& 954,17 K&
» vodné a sto¢né - paudélni spotteba 14 m*/os./rok x 3 osoby x sazba 72,00 K&/m®
(dle prilohy €. 12 vyhlaky &. 428/2001 Sb.), tj. 3 024 K& ro¢né 252,00 K¢
»  Uklid pfistupovych cest a chodeb: pausalng 120 K& mésiéng 120,00 K¢
> parkovaci misto pro 1 vozidlo: pausalng 100 K¢&/1 vozidlo/mésic 100,00 K¢
> sluzby recepce: paudalng 50 K& mési¢ng 50,00 K¢
mésicni pausalni thrady za sluzby celkem 1 882,27 K¢&

Ndjemce bere na védomi, Ze pau3élng sjednané &astky za spotfebu energie odpovidaji predpokladanému
béznému provozu. U el. energie se jedné o osvétleni a b&ng pouzivané spotfebite v kancelaiskych prostorach.
Je zakazano pouzivat el. topidla k vytdp&ni prostor nebo jiné spotiebice s vysokou energetickou néro&nosti
(klimatizace, apod.). Pouziti uvedenych spotfebitti je podminéno pfedchozim vyslovenim souhlasu
pronajimatele a sjednénim dodatku této smlouvy k tthradé mimofadnych naklada.

Vytapéni prostor ustfednim vytap&nim je elektronicky regulovano pro udrzeni normované teploty kancelatskych
prostor. V dob¢ po dosazeni této normované teploty je Gstfedni vytapeni elektronicky do¢asn& odpojeno a
automaticky se zapind pfi poklesu teploty pod stanovenou normu. Standart vytapéni lze v odivodnénych
pfipadech zménit po dohodg s provoznim tisekem spravy budov. V&trani okny v topné sezén& je mozné pouze
v obvyklém a pfiméfeném rozsahu. Vodné a stodné stanoveno v normovaném rozsahu 14 m’® ro¢ni spoteby na
osobu dle ptilohy 12 vyhl. 428/2001 Sb. v platném zn&ni.

3 Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a sluzby mési¢ng, vzdy na zékladé datiového dokladu
— faktury vystavené pronajimatelem vzdy ve lhiité deseti pracovnich dnt prislu§ného kalendainiho mésice. Den
vystaveni faktury je dnem uskutec¢néni zdanitelného plnéni. Uplata je splatnd do 10 dnd ode dne vystaveni
faktury na i¢et pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4. K ndjemnému, jakoZ i k polozkam, ugtovanym za sluzby, spojené s uzivanim prostor bude pripo¢tena
dari z pfidané hodnoty v zékonné vysi. Sazba z dan& z pridané hodnoty stanovi pronajimatel podle obecné
zavazn¢ho pravniho pfedpisu. Pronajimatel je opravnén a povinen upravit DPH, dojde-li ke zméné
pravnich pfedpisii vztahujicich se k DPH, a to vzdy s u¢innosti ode dne, od kterého nastala G&innost
zmeény stanovené témito pravnimi predpisy.

5. Je dohodnuto, ?e pronajimatel je opravnén, pro piipad prodleni najemce se zaplacenim ngjemného,
vylctovat njemci urok zprodleni ve vyii stanovené obecn zavaznym pravnim predpisem. Najemce se
zavazuje zaplatit pronajimateli vyu¢tovany trok z prodleni do 10 dnfi od data doruceni vyuctovani a to ve
prospé&ch ¢tu pronajimatele.

IIL
Doba ndjmu

Néjem se sjednava na dobu urgitou od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz8im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1. Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu

- udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu néjmu

- provadét ostatni udrzbu ptedmétu najmu a jeho nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti znieni a poskozeni
- provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjemni smlouvy strany v&d&ly a které nebréni
uzivani véci.
Pronajimatel nema préavo b&hem ndjmu o své vili pfedmét ndjmu ménit.

2. Pronajimatel je opravnén:

uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovéva nad miru p¥iméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniCeni ptedmétu najmu, vyzve ho pronajimatel, aby predmét najmu uZival Fadng, a dd mu
pfim&fenou Ihitu k népravé, s tim, Ze jej upozorni na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje
pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena. Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, mé pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypoveédni doby. Hrozi-li v3ak naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel prévo
najem vypovedet bez vypovédni doby, aniz ndjemce vyzval k napravé. Pravo postupovat stejng, jak je popséano
ve vétach 1-3 tohoto odstavce, md pronajimatel také tehdy, nezaplati li ndjemce ndjemné ani do splatnosti
pfistiho ndjemného

- poruSuje-li ndgjemce své povinnosti zvla3t zdvaznym zpisobem a tim piisobi znadnou ujmu pronajimateli, ma
pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby

3. Najemce je povinen:

uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodér, a to k ugelu sjednanému, p¥ipadn& obvyklému, a platit ndjemné

a sluzby, poskytované pronajimatelem dle této smlouvy

- provadet vlastnim ndkladem opravy a b&Znou udrzbu predmétu najmu, v rozsahu, vymezeném v &l. XI. této
smlouvy a jeho tklid

- ozndmit pronajimateli, Ze pfedmé&t n4jmu mé vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pti pe¢livém uzivani pfedmé&tu ndjmu zjistit mohl

- ukaZe-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze odloZit na dobu
po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpiisobi obtiZe nebo omezi uzivani
predmétu ndjmu

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo 74d4-li treti osoba vydani nebo
vyklizeni pfedmétu ndjmu, je najemce povinen to pronajimateli pisemné& oznamit; pozada-li o to najemce, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostate¢nou ochranu,
miZze ndjemce ndjem vypovédét bez vypov&dni doby. Bude-li ndjemce ruSen v uZivani predmeétu najmu
nebo jinak dotCen jedndnim tfeti osoby, méa pravo na ptiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani
tieti osoby pronajimateli v&as oznamil

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku
pfedmétu ndjmu, jakoZ i pistup k n&mu nebo do ngj, za i¢elem provedeni potrebné opravy nebo udrzby
predmétu ndjmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li néjemci takovou &innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma prévo
na slevu z ngjemného.

- dodrzovat veSkeré pozarni, bezpe¢nosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se provozovani
pfedmétu ndjmu a hradit ptipadné sankce udélené pislugnymi statnimi a spravnimi organy

- umoZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmé&tu n4jmu
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Najemce odpovida za viechny 3kody, které zplisobi na predmétu ndjmu véetn& 8kod, které zpiisobi jiné
osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do piivodniho stavu, pokud
nebude pisemné& dohodnuto jinak.

4. Najemce je opravnén:

- ozndmi-li ndjemce fddn& a v&as pronajimateli vadu predmétu ndjmu, kterou je pronajimatel povinen
odstranit a ten tak neu€ini bez zbytetného odkladu, takZe ndjemce miZe predmét ndjmu uZivat jen s
obtiZzemi, ma najemce pravo na pfim&fenou slevu z najemného nebo méize sam provést opravu a pozadovat
po pronajimateli nahradu ¢elné vynaloZenych nékladd. V pfipadg, Ze vada bude zdsadnim zpiisobem
stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo mize nijem
vypovédet bez vypovédni doby. Ndjemce mé pravo zapodist si to, co miize podle ptedchoziho ustanoveni
Zadat od pronajimatele, az do vy3e najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratdi, az do vyse
najemného. Neuplatni-li ndjemce prévo podle pfedchoziho ujednéni do esti mésicti ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opozdé&né uplatnéni.

- trvé-li nezbytna oprava pfedmétu najmu, kterou nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu vzhledem k dobg
ngjmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo zt&zuje-li oprava uzivani pfedmétu najmu nad miru obvyklou, méa
najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

- Jednd-li se o takovou opravu, Ze v dob& jejiho provadéni neni moZné predmét najmu vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel docasn& poskytl k uzivani jiny pfedmét ndjmu, nebo miize ndjem
vypovédét bez vypovédni doby.

- v piipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu teti osoba nebo zpiisobi-li tfeti osoba najemci
poruSenim najemniho préva Gjmu, miiZe se ochrany domahat ngjemce sam

- najemce ma pravo provést zm&nu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a
to na svilj néklad. Pokud vSak dojde zm&nou pfedmétu ndjmu k jeho zhodnoceni, je pronajimatel povinen se
s ndjemcem vyrovnat pti skon¢eni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li viak ndjemce zmé&nu predmétu
ngjmu bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét najmu uvést do plivodniho stavu,
jakmile ho o to pronajimatel pozadd, nejpozd€ji viak p#i skoneni ndjmu. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele pfedmét nagjmu do plvodniho stavu, miiZze pronajimatel najem vypoveédet bez vypovédni doby

- poruduje-li pronajimatel své povinnosti zvla3t' zdvaznym zplsobem a tim pilisobi zna&nou ujmu najemci, ma
ndjemce pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby

V.
Podndjem

1. Néjemce mize zfidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci prévo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovéno za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zpiisobujicich pronajimateli vazn&jsi tjmu. V pfipad® souhlasu pronajimatele 1ze podndjem z¥idit tieti
0sobé jen na dobu ngjmu.

2. Umozni-li ndjemce uzivat pfedmét ndjmu tieti osobg, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby pfedmé&t ndjmu uzival sam.

VI
Zména vlastnictvi

1. Zmeni-li se vlastnik pfedmé&tu najmu, prejdou prava a povinnosti z n4jmu na nového vlastnika.
2. Strana nema pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik ptedmétu ngjmu.
VIL

Skonéeni najmu

1. Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v &lanku III. této smlouvy
2, Zanikne-li pfedmé&t ndgjmu b&hem doby najmu, najem skonéi.
3. Zanikne-li pfedmét ndjmu b&hem doby ndjmu z&asti, m4 néjemce pravo bud’ na ptimefenou slevu z

ngjemného, anebo miiZze ndjem vypovedét bez vypovédni doby.



4. Vypovéd' néjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang; ve vypovédi musi byt uveden
divod, jinak je neplatnd. Pokud neni n4jem vypovidan bez vypovédni doby je vypové&dni doba tiimé&si¢ni.
Ttimésiéni vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendétniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strang.

S Néjemce mize vypovédét ndjem v tFimési¢ni vypovédni dob& pouze z divoda, uvedenych v ust. § 2308
pism. a) aZ c) ob&anského zakoniku.

6. Pronajimatel miZze vypov&dét najem v tHimé&siéni vypovédni dob& pouze z divodi uvedenych v ust. §
2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku.

Ts Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorudena,
vznést proti vypov&di ndmitky v pisemné form&. Nevznese-li je véas, pravo Zadat prezkoumani opravnénosti
vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky v&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji ndmitky byly dorugeny, nevezme svoji vypovéd zp&t, ma vypovidand strana pravo Zadat soud o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve 1hit& dvou mésicii ode dne, kdy marng uplynula lhita pro zp&tvzeti
vypovédi. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikéni v souladu s vypov&di, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

8. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kon&i. Predmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebréni v pfistupu do pfedmétu n4jmu a v jeho uZivani.

9. Néjemce je povinen odevzdat pfedmét n4jmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehled® na b&zné opotiebeni
pfi bézném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu.

10. Pfi odevzdéni, resp. vraceni pfedm&tu ndjmu je ndjemce oprdvnén oddélit si a vzit si vie, co do
pfedmétu najmu vloZil nebo na n& vnesl vlastnim nékladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata
pfedmétu ndgjmu nebo neztiZi-1i se tim nepfiméfené jeho uZivani.

11. Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmé&tu najmu nebo nemovitosti jako celku, ptechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. N4jemce mé pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez
zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je
splatné nejpozdgji ke dni skondeni najmu.

12. Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu nigjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdgli, Ze odstranéni zmén nez4da; ndjemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby
se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel mize ?adat nahradu ve vy$i sniZzeni hodnoty
predmeétu ndjmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

13. Pronajimatel ma prdvo na néhradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy néjemce pronajimateli prostory skute¢n& odevzda.

14. Zistane-li v pfedmé&tu ndjmu v&c, o které lze mit za to, Ze patti najemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch ndjemce a na jeho Gcet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho tget vhodnym zpiisobem prodat poté, co
poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhiitu k pfevzeti. To neplati, jedné-li se o vé&c, kterou najemce zjevné& opustil.

15. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzZici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved’ za platnou a
ptijatou ndjemcem bez namitek.



VIIIL.
Firemni §tit

Pronajimatel ud&luje n4jemci souhlas, aby opattil nemovitou vé&c, kde se naléza prostor slouZici
podnikani (viz ¢lének 1. této smlouvy) v p¥iméfeném rozsahu 3titem, navéstim &i podobnym znamenim. P
skon¢eni nijmu je nidjemce povinen veskerd znameni odstranit a uvést dotdenou &ast nemovité véci do
piivodniho stavu. Pro pfipad porudeni této ndjemcovy povinnosti sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vy3i 1.000,- K¢& za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstran&nim znameni.

IX.
Prevod najmu prostoru slouziciho podnikani

Néjemce mlze prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouZit, jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skonCeni nijmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do ptivodniho stavu najemce.

X.
Néhrada za prevzeti zakaznické zdkladny

Skon¢i-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, mé ndjemce pravo na jednorazovou nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového néjemce, ptevezme — li v ramci své vlastni ¢innosti zdkaznickou zakladnu
vybudovanou vypovézenym ndjemcem. Ndjemce toto pravo nema, byl-1i z n4jmu vypovézen pro hrubé porugeni
svych povinnosti.

XI.
Ostatni ujednéni, prohlaSeni a ustanoveni

1. Néjemce prohladuje, Ze od pronajimatele pfevzal pfedmét ndjmu ve stavu, zpiisobilém ke smluvenému
uzivani. V pfipadg, Ze pro provozovéni ¢innosti ndjemce je nezbytny souhlas organt hygienické sluzby, pozéarni
ochrany, pfip. jinych spravnich organl, je ndjemce povinen vlastnim nékladem tento souhlas zajistit.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci nezbytnou souginnost.

2, Néjemce je povinen zajiStovat opravy pfedmétu najmu a b&Znou udrzbu a hradit naklady, spojené
s obvyklym uzivanim a ndklady sjednanych oprav pfedmétu najmu a to podle jejich vécného vymezeni a podle
sjednané vy$e nakladd.

Je ujednano, ze njemce ponese (podle vécného vymezeni) zejména naklady t&chto oprav:

- opravy podlahovych krytin, sklen&nych oken, néklady vymeény praht a list, oprav oken a dvefi a jejich
soucasti, vymény zamkd, osvétlovacich té€les, vymény vodovodnich baterii a sifong.

Déle se strany dohodly, Zze podle vySe ndkladd povazuji vramci svého smluvniho vztahu (s
pfihlédnutim ke sjednané vy3i ndjemného) za opravy, jejichZ néklady nese najemce, téz dalsi opravy pfedmétu
ngjmu a jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu
opravu nepiesdhne ¢astku 15.000,-K¢&; provadi-1i se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici sou¢et nakladi na souvisici opravy.

Za b&znou udrzbu, jejiz néklady nese ndjemce, povazuji smluvni strany zejména malovéni a tapetovani
zdi, opravy omitek, €iSténi a natirdni podlah, opravy a ¢isténi obkladd stén, &isténi zanesenych odpadi a
veskeré vnitfni natéry.

3. Néjemce se zavazuje uloZit ndhradni kli¢e od jednotlivych mistnosti, tvoficich pfedmét najmu v za-
peceténé obalce na vratnici ndjemce, a to pro ptipad nutnych protipoZarnich a havarijnich opatfeni.

4. Néijemce je povinen umoZnit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za u¢elem oprav, udrzby,
kontrolnich a reviznich opatteni.



=7 =

S Na ndjemce prechdzi povinnost plnit na pfedm&tu ndjmu v pronajatych prostorech povinnosti,
vyplyvajici ze zdkona o poZdrni ochrand a provadéci vyhldsky k tomuto zakonu a povinnosti na tseku
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pti praci. Né4jemce je povinen informovat pronajimatele o nedostatcich a zménach
stavu pfedmétu najmu, které se tykaji t€chto oblasti. Najemce je povinen dodrZovat pravni predpisy hygienické,
technické, ochrany Zivotniho prostiedi, jako i natizeni Ceské obchodni inspekce. Je odpovédny za dodrzovani
ustanoveni téchto pfedpisd a za 8kody, které vzniknou jeho provozni €innosti. V ptipadg, Ze najemce predmét
najmu vybavi elektrickymi ¢&i plynovymi zafizenimi a osvétlovacimi télesy, zajistuje jejich revize, udrzbu a
opravy podle obecné zdvaznych predpist a technickych norem na vlastni néklady.

6. Néjemce se zavazuje, nepouzivat (s vyjimkou parkovacich mist sjednanych za thradu) k parkovani
mista v aredlu hlavniho vstupu u recepce pro parkovani vozidel jak vlastnich, tak i svych zaméstnanct nebo
ostatnich organizaci ¢i soukromych osob, které jsou ucastniky jednani s najemcem a pro vstup do pronajatych

prostor pouzivat jen pistupové cesty, stanovené pronajimatelem v souladu s urenymi vefejn& ptistupnymi
prostory a komunikacemi.

7. Pronajimatel se zavazuje sezndmit ndjemce s pozarng poplachovymi smé&rnicemi a opatfenimi na tseku
zajidt'ovani pozarni ochrany.

XII.
Zavérelna ustanoveni

1. Smlouvu Ize ménit toliko pisemnou formou, prostfednictvim oboustranné potvrzenych dodatkd.
2, Smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, kazda ze stran obdrZi jeden jeji stejnopis.
3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zéastupci zicastnénych.
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