€ smiuvnl strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

ok 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha |, PSC 115 68
Datovd schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(daie jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Fyzicka osoba: Ota Balaz

IC: 66892597

Datova schranka: gemqkdn

Sidlo: Janackovo nabfezi 85/5, Praha 5, 150 00

{dale jen , Ndjemce" na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a na zékladg

II.

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/ 0408

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze:

(i)

(i1)

(i)

(iv)
v

na zdkladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavanim mésté Praze, ve znéni
pozdéjiich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaSkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdg€jsich predpisi, svéfen do spravy dim & p. 167
k. 1. Nové Mésto, Opatevicka 14, Praha 1 (dale jen ,, Dam™),

v Domé se v 1. nadzemnim podiaZzi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
¢. 167/102) o vyméfe cca 49,3 m®. Nebytovy prostor je vyznalen v piidorysném planu
Domu, ktery je pfilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smiouvou Nehytovy prostor do uZivani Najemci na zikladé
usneseni Rady méstsk¢ Casti Praha 1 €. UR22_0459 ze dne 12.04.2022;

1e opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vadi
jiné osob€ &i pravo ncbo narok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné instituce;

Nijemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu ¢innost dle iéelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti Najemee dolozil Pronajimateli pied uzavienim
smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemei do uZivani Nebytovy prostor za (i¢elem pracovna a
stFiZna a poskytovat nebo zajistovat Najemei pInéni spojend s najmem v rozsahu a zpisobem
uvedenym v pFifoze £ 2 této smiouvy (dale jen ,slufby™).



II1.

A.

Néajemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gcelu najmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebyiového prostoru najemné a {thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v élanku III. této smlouvy.

Néjemee prohlasuje, 7e je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této
smlouvy uZiva bez pravniho divodu (Smlouva o nijmu nebytovych prostor &. 2013/0579, ve
znéni dodatku &.1, byla ukoncena vypovédi, vypovédni doba uplynula ke dni 01.04.2020).

PLATEBNIi PODMINKY

Nijemné

Najemn¢ za uzivani Nebytovéha prostoru &ini 96 000 ,- K¢ (slovy. devadesdt Sest tisic korun
ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok (dale jen ,najemné™). Najemné bude hrazeno
v mésitnich platbach ve vy3i 8 000, - K¢ (slovy: osm tisic korun Seskych).

Smluvni strany sc dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorocné zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfirdstkem primérného rocniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ffadu (CZ-CPA)} za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najm0 vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemncho spolu
s novym vymérem najemného a vy§i mésiénich plateb vzdy ncjpozdéji do 30. ¢ervna prislusného
kalendainiho roku, v opacném pfipadé se ma za to, 7e Pronajimatel svého prava na zvyseni
nijemného nevyuzil. Pronajimatel je apravnén takio zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vidy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvy3uje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndgjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, ne? mu Pronajimatel oznamil skutecnou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnd od doruceni oznameni dle €l 111, East
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzb

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficemz vyéet téchto sluzeb, zplisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemei upravit vysi zaloh, zejména v ptipadg, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpilisob
jejich rozadtovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Njemci pisemné vyiétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby prislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicu od
doruéeni vyiétovani; piipadny preplatek bude do 4 mésici od dorudeni vytétovani zapoéten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemeem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na acet
Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna ubradit druhé smluvni strané na zakladé zavére€ného: vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skutecné spotteby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto €lanku na adresu, kterou N4jemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimatel.

Splatnost a zpusob plnéni

Najemné a zalohy na Ghradu nakladii na sluzby se hradi ode dne G€innosti této smlouvy.



2. Nijemné se Néjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchézi kalendainimu mésici, za ktery se njemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje

Mpﬁpsany e Pronaj e

3.  Zalohy na dhradu ndkladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdé)i do 25. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZzuje den,

kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni et Spolecenstvi vlastniki
Iiiiiiek domu Opatovickd 14 &p. 167 Praha 1, IC: 24713520, Eisl_

4. V pripadé prodleni Ngjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
oroky z prodlen{ v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy$e tiroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vy3i repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich boda.

5. Naijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni (cty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze ihrada jistiny ma vzdy pfednost
pfed lihradou troka z prodleni.

D. Jistota

dgiemee sloZil dne 22.03.2022 na jeho ucet éislocm
penézni prostiedky ve vysi 20 000,- K& (slovy: dvacel Tisic
penézni prostiedky ve vysi 4 000,- K& (slovy: coii tisice korun

Ceskych), tj. &astku vcelkove vysi 24 000,- K& (slovy: dvacet énri tisic korun Ceskych)
odpovidajici trojnasobku meésicni platby najemncho (dale jen ,kauce™).

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha jako
zajiténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:
(i) dbradu dluzného najemného;

(i) uhradu dluznych zaloh na sluZby;
(iii) dhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.
3. Vpfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci

o vice nez 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou spiatnou
pohledavku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pavodni vy$i, a to do 10 dn ode dne doru€eni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smiouvy.

3. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piislu$nou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Néjemce po skoneni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

6. Néjemce souhlasi, aby pFipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausalni thrada nakladu Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazujc, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, ncZ je uvedeno v této smlouvé,

IV. ZMENA NEBYTOVEHQ PROSTORU

I.  Timto &lankem smluvni strany zceia nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona ¢&. 89/2012 Sb,
obcansky zakonik, a zarovefi jeho aplikaci zcela vylucuji, a toipro pfipad, Ze by nekteré



10.

ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ugely této smlouvy se za zménu pFedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho souéasti, pfisluSenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro Gcely tohoto Elanku nejsou opravy, které Nijemce provadi v souladu s&l. V. ¢asti A,
odst. | této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
¢z jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemng
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro G&ely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zasti,

V pfipadé, Ze Nijemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-1i uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelen vyZzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak ncdovelenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce priavo na Zadnou
nahradu nakladl ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné& odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni piedmétu najmu, méa Néjemce pravo na
nihradu zhodnoceni jen vpfipadé, 7e vsouvislosti stimto zhodnocenim do$lo zaroveri
k pfiméfenému zvySeni ndjemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimateli, 1j. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedéani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se ode&tou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sproviddénim zmeén Najemci
poskytl. V piipadég, ze Nijemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové aginnymi odpisy, odeéte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisa.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pficemZ pro Pronajimatele
Je 7z&vazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se poCitd teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle
vty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnd od doruceni pfislu§ného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, ncz
okamzikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V piipadé, Zze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce dfive, nez bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez Cinila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na thradu (&eind
vynaloZenych nakladii ve vy3i, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nihradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vySsi. L

V pfipadé, Ze najemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, vCetné pFipadd, kdy nijemni
vztah ukon¢i Ndjemce bez udani divodu, nema Nijemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZzije i v pfipadé, Ze najemni smiouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, i nzhradu G&elné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipadé€, Zzc pohledavka Najemce presahuje vice neZ 4 miliony korun &eskych.



V takovém pripadé se prislusna pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivani Nebytoveho prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V piipad¢ potfeb
oprav Nebytového prostoru, jeho piisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je N4jemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urtuje pfiloha & 3 této smlouvy. V pfipad¢, Ze bude
tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést, V opainém pripadé, je Nijemce
odpovédny za $kody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu ¢i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sicli trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&zi-1i vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku  Nebytového prostoru pfipadnym zdjemcim
o novy najemn{ vztah, a to vzdy za iasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfisludnych
bezpetnostnich a hygienickych pfedpist vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavrit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni &1 zni€eni
Nebytového prostoru. Mohi-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skody
zpilsobené svou provozni ¢innosti, popi. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafjzeni a souéastcch Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemee v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, veetné skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Néjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem ¢i tfetimi osobami ptitomnymi
v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznelist'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimeo
obvykla mista k tomu uréend (napi. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.
Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienickeé, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se ptiméfeng
vztahuje i na tecti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového prostoru.

Najemee je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jcho
osobnich udajd, zejména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dni poté,
kdy tato zmé&na nastane.

Najemee je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dnid ode dne skonéeni najmu Nebytového prosteru podle i€to
smlouvy. V piipad€ poruseni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatuit na Njemei rovnéZ smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapofaty tyden prodieni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZzuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé $kody ve vy3i presahujici smluvni
pokutu.
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Néjemce je povinen pii provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodcim odpadd platnou pravni dGpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostifedi a nakladani s odpady.

Zakaz nezidoucich emisi

Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noCni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou nocniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néajemce neni opravnén zejména
produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Ndjemce zavazuje tato opatfen{ upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen ptihlédnout i k doporuenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Nijemci a za jeho pfitomnosti. Nijemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti B. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti do§lo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, jc Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v asti A. tohoto &¢lanku smluvni pokutu ve
vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
N4jem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.

Tato smlouva miiZe byt ukonéena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradng
v této smlouvé.

V ptipadé omrti Najemce najemni smlouva nepfechazi na jeho dédice.

Vypovéd’
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udéani divodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ngjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiCemZz vypovédni doba ¢&ini pro obé smluyni strany 3 mésice
a zalind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nésledujiciho po kalenddinim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd' dorudena druhé smluvni strang,

V pripadé, Ze Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym Géelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovEdét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pred doruéenim vypovedi
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vyzve Najemce, aby v pfiméfené dobg odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

QOdstoupeni

Pronajimate! je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, Ze

(1)

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem IV. této

smlouvy;,
(ili) Najemce odvola zmocnéni dle &I, VI. &ast D odst. 2 této smlouvy.

UCinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Ndjemci.

Vyklizeni a pfedani Nebytového prostorn

Ke dni skonéeni najmu Nebytoveho prostoru je Ngjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skongeni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skon&eni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pficemz tento ndhradni termin bude
stanoven neyméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
ti¢elem jejiho doruceni Najemci). Pokud Nijemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a radné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Néjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimainé 30 dnt v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamiité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou thitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené [hité, je Pronajimatel bez daldiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazidy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a piedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedianim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
skody nebo vydani nahrady bezd@ivedného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, e Najemce uzival v obdobi od 02.04.2020 do dne uzavieni
éto smlouvy Nebytovy prostor bez pravniho divodu. Za dobu uzivani Nebytového prostoru byl
Najemce povinen platit Pronajimateli nahradu ve vy§i nadjemného sjednaného v &l. 1. &asti A.
Smlouvy o najmu nebytovych prostor & 2013/0579 ze dne 31.05.2013. |

Smluvni strany vedou u Obvodniho soudu pro Prahu 1 pod sp.zn. 22 C 193/2020 spor o vyklizeni
Nebytovcho prostoru, ktery bude po uzavieni této smlouvy ukonéen. Nijemce je povinen uhradit
Pronajimateli naklady tohoto soudniho fizeni, a to do 15 dnl od doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele.



VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

10.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 71,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, 2e pro dorufovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vziahem dle této smiouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schrinku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepedafi-li se mu zasilku derucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorugena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Zze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha |, ktera mize byt vefejné pristupna, a ktera obsahuje Gdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaéeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiuvni strany prohlafuji, ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich ptedpish, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Meéstskou €asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo s¢ stane neplatné, nedéinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni télo smlouvy platna, d¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neiginné ancbo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, neGéinného anebo
nevymahateiného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha & I: Plan predmétu ndjmu

Priloha c. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tihrady
Priloha . 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha é. 4: Paotvrzeni o uvefejnéni v registru smiuv — volnd pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb, 0
registru smluv, v platmém znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvaimi stranami a G&innosti
dnein uvefejnéni této smlouvy v registru smiluv,
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nich? jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pie¢teni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich svobodné vile,
urCité, vané a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona &. 131/2000 Sb., o hlaviim mésié Praze,
v platném znéni, 7e zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. L. odst. 1 bod iii této
siiouvy byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstské asti Praha 1 od 23.02.2022 do 10.03.2022.

Rovnéz sc osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednin a schvalen Radou
méstske casti Praha | dne 12.04.2022 usnesenim & UR22 0459,

Y Praze dne: 18 -05- 2022

V Praze dne:

Méstska dast ta Balaz

Nidjemce
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Pfiloha £. 2 Smlouvy o najmu nebytoveého prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem ¢asti nebytového prostoru
¢.167/102 C.p. 167 Opatovicka 14 Praha 1 Nové Mésto

L. Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluZby)

1. Pronajimatel v souladu s £asti B 1. 1l najemni smiouvy stanovuje tyto zalohy za thradu pinéni

poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Maésicni zaloha sjednand pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 600,- K¢

Uklid spolecnych prostor domu 70,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 50,- K¢

Provoz vytahu

Dodévka elektrické energie ve spolenych 40,- K¢
prostorach domu

Kontrola a ¢igténi kamind

Celkem zaloha za sluzby: 760,- K

Pravidla pro rozGétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozd¢tovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a €ase plnéni zjisténou podle jiného prévniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozhctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiZivanou Spolecenstvim viastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozUCtovani takto stanoven, se roz(ftuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemch v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuétuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byt(.

Vy3e zalohy na thradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z predpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
héiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy$i zaloh, zejména
v pripadé, e dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

MésiCni zdlohu ve vy3i zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zalohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy§eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloit cenu jednotlivych slueb,
zpusob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vyde zaloh a provedeni vyuctovani podle této
poloiky.



Priloha & 3 Smlouvy o nijmu nebytovich prostar

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

«  Nijemce nese veSkeré niklady spojené s béZnou tdrzboun pfedmétu najmu.

* Bé&Znou tdrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
vietné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlzh a obkladd stén, ddriba a <isténi zafizovacich
predméty, disténi zanesenych odpadi a2 ke stoupaéce a obnova vnitinich natérd.

¢ Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy nadlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a #ymény prahi a list

- opravy jednotlivych Casti oken, dveii a jejich soucdst], vimeény zamln, kovani, klik, rolet 2
zaluzii;

- vymény vypinady, zasuvek, jisticd, zvonkd, osvétlovacich téles a domicich telefond véemé
elektrickych zamlad;

- vymény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vfjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostos;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacd tukd;

- opravy mérnca tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavach pat, digestoii, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vjlevek, dfezd, splachovada,
kuchyriskjch sporakd, vafiéd, kuchyrskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur, Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soudlisti vyie uvedenych stavebnich dild,
zafizovacich pfedmétd a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢  Opravy 2 udriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rusivé tvarem,
barvou €1 jinymi ptvky do vnéjstho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasady domi.






