SML/2022/0558/00M/MST

Smlouva o smlouvé budouci 0 ndjmu a o stavebnich Gpravich nebytovych prostor
uzaviend na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 11R-303/2022 ze dne 11. 5. 2022

I. Smluvni strany

1.1. méstska c¢ast Praha 4

zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zakladé
plné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

ICO: 00063584

bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢, actu: P "

e-mail:

ID DS:

/dale jen ,.budouci pronajimatel™/
a

1.2. 4-Energeticka, a.s.

zastoupena: Petrem Kuchafem, pfedsedou pfedstavenstva
Kristynou Koppovou, mistopfedsedou predstavenstva

se sidlem: Taborska 350/32, 140 45 Praha 4

IC: 285 50 901

DIC: C728550901

bank. spojeni: Ceqka Spontelnd as.

&, uétu: ! b

e-mail:

ID DS:

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15147
/dale jen ,.budouci ndjemce™/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét budouciho najmu, piesla dle zakona
¢&. 172/1991 Sb., o prechodu né&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei,
do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zikona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla
svéfena do spravy méstské Casti Praha 4.

2.2. Pfedmétem budouciho nijmu jsou nebytové prostory o celkové vyméfe 264 m? umisténé
ve 2. podzemnim podlazi objektu ¢.p. 1064, stavba technického vybaveni, Rabasova 3,
katastralni izemi Kr¢, Praha 4, specifikované v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu
¢. 1 této smlouvy.

2.3. Soucasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho ndjmu: garaze.
2.4. Budouci stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho ndjmu, ktery budouci

najemce uvede jako novy zplsob uzivani stavby v ohlaseni stavebnich uprav, Zadosti o stavebni
povoleni podané stavebnimu ufadu, ¢&i oznameni stavby posouzené autorizovanym



inspektorem: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni tepelného hospodaistvi a ¢innosti s tim
souvisejici.

2.5. Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského
zdkona; vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energice, nepodléhajici licenci realizovana ze
zdrojit tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW. Nedilnou pfilohou

w

&. 2 této smlouvy jec kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce.

2.6. Piedmét budouciho najmu bude pronajat k u¢elu: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni
tepelného hospodafstvi a ¢innosti s tim souvisejici.

IT1. Zména v uzivéani stavby a stavebni upravy

3.1. Budouci ndjemce sc sezndmil se soucasnym stavebné technickym acelem uzivani piedmeétu
budouciho ndjmu a zavazuje se. 7e souasny stavebné technicky ucel uzivani predmétu
budouciho ndgjmu uvede v zastoupeni budouctho pronajimatele na vlastni naklady do souladu
s budoucim stavebné technickym téelem uzivani ptedmétu budouciho ndgjmu do 60 mésicu
od uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci o najmu nebytovych prostor. Zmeéna v uZivani
stavby je podminéna zménou dokonéené stavby, kterd vyzaduje ohldSeni nebo povoleni.
Uvedenim soucasného stavebné technick¢ho ucelu uZivani predmétu budouciho ndjmu
do souladu s budoucim stavebné technickym uéelem uzivani predmétu budouciho ndjmu se
proto rozumi:

a) 31. den od doruéeni oznameni budouciho ndjemce stavebnimu tfadu o zaméru se zapocetim
s uzivanim stavby za predpokladu, Ze stavebni Gfad uZzivani stavby nezakazal;

b) nésledujici den po kontrolni prohlidee stavby, pfi které stavebni afad do protokolu
zaznamena splnéni podminck dle § 119 odst. 2 StaZ,

¢) den doru¢eni souhlasu stavebniho tfadu budoucimu najemci s uZivanim stavby po prvotnim
zakazu uzivani stavby;

d) den doruéeni kolaudaéniho souhlasu stavebniho fadu budoucimu najemei.

Uvedenim soudasného stavebné technického ucelu uZivani pfedmétu budouciho najmu
do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani ptedmétu budouctho najmu
se nerozumi uzivani stavby na zaklad® povoleni stavebniho ufadu k predCasnému uZivani
stavby nebo ke zkusebnimu provozu.

3.2. Pokud budouci najemce Ihitu uvedenou v ¢l. I11. odst. 3.1. smlouvy nedodrzi. je povinen
zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu meésicnimu
najemnému bez DPH za kaZdy zapogaty mésic prodleni s¢ splnénim uvedené povinnosti. Pfi
nedodrzeni této lhity je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhata muZze byt
prodlouzena z objektivnich divodi pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouve.

3.3. Budouci najemce svym jménem. na své naklady a nebezpeCi. zajisti do 12 mésicu
od U¢innosti této smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich uprav predmétu
najmu & jednoduchy technicky popis, sta¢i-li tento podle zak. ¢. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen StaZ), a poda jménem
budouciho pronajimatele jako jcho zastupce na piislusny stavebni fad ohlaseni stavebnich
Gprav ¢ zadost o stavebni povoleni nebo oznimeni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem, vzdy spolu se viemi piilohami pozadovanymi stavebnépravnimi piedpisy.
do 2 mésicti od doruéeni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu najemei se znénim
ohlageni, 7adosti o stavebni povoleni & ozndmeni stavby posouzené autorizovanym



inspektorem, s piipojenymi prilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi predpisy. V piipadé
prodleni budouciho najemce je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektova dokumentace musi mit naleZitosti vyzadované stavebnépravnimi predpisy
a pred ohlagenim stavebnich Gprav & podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo podanim
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaseni, zadosti
o stavebni povoleni & ozndmeni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s pEipojenymi
piilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy odsouhlaseno budoucim pronajimatelem,
jinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu s timto predklada budouci
ndjemce budoucimu pronajimateli vyjadieni piislusného stavebniho Gradu, zda stavebni tipravy
podléhaji ohlaSeni ¢i stavebnimu povoleni.

3.5. Zménu stavby pred dokoncenim je budouci ndjemce opravnén provést po predchozim
souhlasu budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo
s navrhovanymi zménami vyznalenymi v kopii ovéfené projektové dokumentace. Postup
stavebniho Gfadu podle § 118 odst. 3, § 134 odst. 1 StaZ na povinnosti budouciho ndjemce nic
neméni. Pro piipad, Ze budouci najemce porudi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto
&lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vy3i 5.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci najemce se zavazuje provadét stavebni tpravy disledné podle projektove
dokumentace ovéiené stavebnim tfadem ¢&i jednoduchého technického popisu odsouhlaseného
budoucim pronajimatelem, staci-li tento podle stavebniho zdkona, dodrzovat podminky pro
stavebni Gpravy stanovené stavebnim zdkonem a urené stavebnim tGfadem stavebnikovi a
zhotoviteli stavby jakozto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho ufadu a pocinat
si tak, aby nebyly stavebnim ufadem ukladany budoucimu pronajimateli jako stavebnikovi
sankce, zaji§tovat v dobé stavebnich praci denné tiklid spoleénych ¢asti domu a chodniku pied
domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v
pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 h vecer a co nejvice Setfit pravo nerudenc¢ho ndjmu
ostatnich najemetl v domé. Pied zahdjenim stavebnich uprav si zajisti prostory k uskladnéni
stavebniho materialu a natadi, které nesmi byt skladovano ve spole¢nych prostorach domu.
Déle zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud bude budouci najemece
provadét stavebni tipravy svépomoci, oznami budoucimu pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zpusobilou, kiera bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi
apravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro pfipad. Ze budouci ngjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 5.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho
deniku ¢&i jednoduchého zaznamu o stavbé. Po dokonéeni stavebnich tprav pfedd budouci
najemce jeden original stavebniho deniku ¢i jednoduchého zdznamu o stavbé budoucimu
pronajimateli. Pro pfipad, ze budouci najemce porusi kieroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén poZadovat po budoucim ndjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vy3i 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci ndjemce stavebnimi ipravami zpusobi zdvady v domé, je povinen tyto na
vlastni naklady bez zbyteéného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzve budouciho
pronajimatele ve Thiit€ jim uréené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu
ve vy 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a ddle také odstranit



na naklady budouciho ndjemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci
z prodleni, vyzvy neni tieba.

3.9. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu Gradu
podand ohldseni, Zadosti, oznameni dle StaZ a vyhlasky ¢ 503/2006 Sb.
a opravné prostredky proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnli ode dne
jejich podani stavebnimu ufadu. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu
pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zakazy, oznameni, vyzvy k odstranéni
zavadného stavu, vyzvy k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho ufadu ¢i jiné vyzvy a
rozhodnuti MHMP o opravnych prostiedich proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi
pracovnich dni od jejich doruceni budoucimu najemci. Je-li stavebnim ufadem uloZena
povinnost ke splnéni v kratsi lhiité nez sedm pracovnich dnu, predava budouci nijemce takovy
dokument stavebniho ufadu budoucimu pronajimateli bezodkladné. Pro pfipad, Ze budouci
najemce porudi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel
opravnén pozadovat po budoucim ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci najemce je povinen pfedat budoucimu pronajimateli original stavebnim tfadem
ovérené projektové dokumentace a dokumentaci skutecného provedeni stavby. Pii prodleni se
splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit
dokumentaci skuteéného provedeni stavby na naklady budouciho ndjemce.

3.11. Budouci ndjemce se zavazuje podat zadost o vydani kolaudacniho souhlasu nebo
oznameni o uZivani stavby do 48 mésicli ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode
dne uzavieni vefejnopravni smlouvy nebo ode dne podani oznameni stavby ve zkracenim
stavebnim fizeni stavebnimu Gfadu (nerozhodne-li stavebni tfad o nczpisobilosti stavby pro
zkracené fizeni) nebo ode dne doruceni souhlasu stavebniho ifadu s ohlasenymi stavebnimi
upravami budoucimu ndjemci. V ptipad¢ prodleni se splnénim této povinnosti je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.12. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni trad stavebni Gpravy
zakaze, nepovoli, zastavi Fizeni o zadosti o stavebni povoleni, zakaze uzivani stavby, aniz
nasledné vyda pisemny souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatki, pro které bylo
uzivani stavby zakazano, nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho ufadu
pozbudou platnosti. Budouci pronajimatel muze odstoupit od smlouvy, pokud budouci ndjemce
porusi stavebnépravni predpisy a je budoucimu pronajimateli nebo budoucimu najemci
stavebnim urfadem uloZena sankce za jejich poruseni. Budouci pronajimatel mize odstoupit od
smlouvy, pokud stavebni Gfad vyzve k bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne o odstranéni
stavby ncbo vyklizeni stavby v dusledku stavebnich Gprav provadénych budoucim ndjemcem.

3.13. Odstoupeni od smlouvy z divodu uvedenych v ¢asti ¢l. I11. této smlouvy méa za nasledek
zanik souhlasu budouciho pronajimatele sc stavebnimi upravami a smluvni strany se vypoiadaji
takto: Naklady vynalozené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady
vynaloZené budoucim ndjemcem v souvislosti s planovanymi i zapocatymi stavebnimi
Gpravami predmétu ndjmu ponese budouci ndjemce. Budouci ndjemce je povinen uvést
prostory specifikované v €l. II. odst. 2.2. této smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spolené Césti
budovy jeho stavebni €innosti porudené ¢i dotené do stavu odpovidajicimu stavu ke dni
podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory uvedené v ¢l. II.
odst. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do 1 mésice



ode dne zrueni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na ndhradu
skody. Pokud budouci ndjemce neuvede prostory specifikované v ¢l. I1. odst, 2.2. této smlouvy,
jakoz i jiné prostory a spoleéné ¢asti budovy jeho stavebni Cinnosti porusené &i dotéené,
do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén
uinit tak nahradnim pInénim na néklady budouciho najemce.

3.14. Podanim stavebnimu tfadu jako spravnimu organu nedochdzi ke splnéni povinnosti vici
budoucimu pronajimateli jako G&astnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a budouci pronajimatel
nejsou totéz. Neoznadi-li budouci najemce své podani s ur€itosti tak, aby bylo zjevné, Zc je
uréeno budoucimu pronajimateli jako uéastnikovi této smlouvy (predevsim odkazem na
uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho
ndgjemee vitéi budoucimu pronajimateli, tak i do ptsobnosti stavebniho aradu, a stavebni ufad
se proto zaéne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu néjemei k tizi a svou povinnost vii¢i
budoucimu pronajimateli tak nesplni.

V. Uplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
predchazejicimu dni uzavieni smlouvy o najmu ncbytovych prostor je budouci najemce
povinen platit budoucimu pronajimateli mésicni uplatu vysi 25 K¢ za kazdy 1 m 2 gzgstogu.
tj. celkem 6.600 K&/mésic. Platba je splatnd na et budouciho pronajimatele Cislo e
SEesTErTEReE vedeného u Ceské spofitelny, a.s. nejpozdgji vzdy do kazdého 15. dne
kalendaimiho mésice, za n&jZ je placeno. V den splatnosti musi byt jiz platba pfipsana na tctu.
Tato platba je nihradou za to, Ze budouci pronajimatel nemuze nebytové prostory pronajmout
v souladu se soutasnym stavebné technickym tcelem uzivani stavby, je-li z podnétu budouciho
najemce na zdklade této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor ménén
budoucim ndjemcem stavebné technicky el uzivani stavby. Dale je budouci ngjemce povinen
stejnym zpusobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoctovym listem, ktery je nedilnou
piilohou této smlouvy. V piipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku
a budouci pronajimatel zaplacenou uplatu budoucimu najemei nevraci. Budouci pronajimatel
pouze provede vyuctovani sluzeb a vrati budoucimu najemci pieplatek ¢i budouci najemce
uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzavicna s acinnosti
v pribéhu kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendéainiho mésice, budouci ngjemee plati
dplatu za dany kalendafni mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dni trvani smlouvy v daném kalendainim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonceni
smlouvy v pribé¢hu kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukoncena k poslednimu dni
kalendafniho mésice. Uplata za piislusny kalendaini mésic je pak splatna az k 15. dni
nasledujiciho kalendainiho mésice, byla-li smlouva ¢inna ncjdrive 15. dne v kalendainim
mésici, ¢ byla-li ukoncena nejdiive k 15. dnu kalendainiho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli tplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti
lhiity pro uzavieni smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce
dle ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy &i neposkytnuti potfebné soucinnosti k uzavieni smlouvy
o najmu nebytovych prostor dle €l. V. odst. 5.2. této smlouvy béh Ihity stavi a budouci ndgjemce
plati Gplatu a zalohy na sluzby i nadale.

4.4. V piipadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu fadné a véas je smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vy3i 500 K& za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu



Skody zlstava nedotéeno. Pfi dluhu na aplaté za dva a vice kalendafnich mésicti ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.
Odstoupit od této smlouvy muizZe pronajimatel téz v pfipadé dluhu jiz jen za jeden kalendaini
mésic, stavi-li tato skute¢nost béh lhity k uzavieni budouci smlouvy o ndgjmu nebytovych
prostor. Qdstoupeni od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak
fidi ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhita pro uzaviceni smlouvy o najmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzavtit do 30 dni
ode dne prokizani zmény v uzivani stavby budoucim ndjemcem budoucimu pronajimateli
smlouvu o nagjmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou piilohou této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor. Pfedmét ndjmu muze byt v najemni smlouvé podrobné;ji
specifikovan dle skute¢ného stavu ke dni jejitho uzavfeni s ohledem na provedené stavebni
apravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor,
je-li budouci ndjemce v prodleni se zaplacenim tplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim
dokladii budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-1i budouci najemce potfebnou
soué¢innost k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pfipadech se stavi b&éh
lhity k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhuty k uzavieni smlouvy
0 najmu nebytovych prostor pozastaven na dobu delsi nez 30 dnd, je budouci pronajimatel
opravnén odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o nadjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve lhité uvedené v ¢l V.
odst. 5.1. smlouvy z davodu prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci ndjemce ma
pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Budouci
najemce ma pak vii¢i budoucimu pronajimateli pravo zadat nahradu prokazanych naklada
budoucim ndjemcem nezbytné vynaloZenych v souvislosti s fizenim o Zadosti o stavebni
povoleni nebo ohlasenim stavebnich uprav, na které si v3ak budouci pronajimatel muze zapo€ist
své pohledavky vii¢i budoucimu najemci podle této smlouvy.

5.4. Vyporadani nakladii na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu se pri odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z divod uvedenych v &asti V. této smlouvy provede tak, Ze se
budouci pronajimatel nepodili na Ghradé nakladi vynaloZenych budoucim najemcem na zmény
na budoucim pfedmétu najmu a budouci najemce nebude uplatiiovat po skonéeni této smlouvy
nahradu za zpracovani véci, tj. budouciho predmétu ndjmu.

5.5. Vyporadani nakladii na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim nijemcem z divodt uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni upravy budouciho pfedmétu najmu provadi budouci ndjemce na vlastni naklady.
Budouci pronajimatel se nezavazuje k thrade naklada vynaloZenych budoucim najemcem na
stavebni Upravy predmétu najmu. Ucelnost a pfesna vyse budoucim ndjemcem vynalozenych
nakladi na zmény na budoucim pfedmétu najmu budou stanoveny na zakladé znaleckého
posudku vypracovaného znalcem uréenym budoucim pronajimatelem, a to poloZkovym
rozpoétem, ktery bude vychézet z projektové dokumentace predloZzené budoucim ngjemcem a
zprimérnych cen praci a materiald (zvefejiovanych URS PRAHA, as, popf. jeho
naslednickym subjektem). Zvy3eni hodnoty véci (budouciho pfedmétu ndjmu) bude vyjadieno
jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho predmétu najmu, t.j. jako rozdil mezi obvyklou



cenou budouciho predmétu najmu pred uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
pfedmétu najmu v okamziku skonéeni smlouvy. Bude posuzovana pouze zmena obvyklych
(trznich) cen budouciho predmétu najmu, a to bez zapocteni vlivu zmény trznich podminek
v pritbhu &asu. Opoticbeni budouciho pfedmétu ndjmu od okamziku uzavieni smlouvy do
okamziku skonéeni smlouvy bude vyjadieno sniZenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho
pfedmétu najmu stanovené znalcem k okamziku skonceni smlouvy. Stav budouciho predmétu
najmu pred uzavienim smlouvy bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na
pamétové médium — napt. na CD a v tisténé podob¢) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V pfipadé, ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota
budouciho pfedmétu najmu o astku vétsi, nez jaka byla vynaloZena na provedeni zmeény véci,
smluvni strany si timto sjednavaji. Ze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota
budouciho pfedmétu najmu. stanovena ve vysi ndkladu na realizaci zmén budouciho pfedmétu
najmu uréenych znaleckym posudkem (poloZkovym rozpoctem).

¢) V pkipadé, zc provedenim zmén na budoucim pfedmétu nijmu sc zvvsi trzni hodnota
budouciho pfedmétu ndjmu o mensi &astku v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na
provedeni zmén na budoucim predmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve
vy&i rozdilu obvyklych (trZznich) cen budouciho pfedmétu najmu.

d) V piipadé, ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se hodnota budouciho
piedmétu najmu vibec nezvysi v porovnani s naklady. které byly vynaloZeny na provedeni
aprav budouciho pfedmétu najmu, nema budouci najemee narok na Ghradu protihodnoty toho,
0 co se zvysila hodnota véci.

¢) Budouci pronajimatel si mitze zapogist své pohledavky vici budoucimu najemei podle této
smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

V1. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strang je splnéna pfi
dorutovéni postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci, Uginky
dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou
a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo piijeti pisemnosti odmitl.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci Ihity ze tfi na Sest let.
6.3. Vvda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, ncpotvrzuje tato spInéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky nez toho, ktery

je v kvitanci vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se nahrady Skody, a to i ndhrady
skody presahujici vysi smluvni pokuty.



6.5. Obsah této smlouvy mtZe byt ménén nebo doplilovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouv€. Smluvni strany vyluCuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ufinénéd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla bréna jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci najemce
nemiZe mit divodné ofekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném
nerozhodne ptislusny organ pronajimatele.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci nijemce obdrZel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumé€ly, a Ze
tato smlouva je sepsédna urCité, srozumitelné, svobodné, védZzné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji niZze svymi podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho uzavfeni a ucinnosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

6.9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Priloha ¢. 1 — situaéni planek

Ptiloha ¢&. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce
Ptiloha ¢. 3 — znéni ngjemni smlouvy

Ptiloha €. 4 — plnd moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

V Praze dne: 30, 05. 2022 V Praze dne; 23-9- W7~
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Kristyna Koppova
mistopfedseda pfedstavenstva
za budouciho ndjemce
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 23.5.2022 v 13:14:22, EPVid:FfCfodcOMhtI2ZKICswII3Q

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 15147 -

_@um vzniku a za’lpisu:_ZO‘ brezna 2009

Spisova znacka:

B 15147 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

4-Energeticka, a.s.

sidlo:

Praha 4 - Nusle, Taborska 350/32, PSC 14045

Identifikacni ¢islo:

285 50 901

Pravni forma:

Akciova spole¢nost

PFedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéach 1 az 3 Zivnostenského zékona

vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodiéhajici licenci
realizovana ze zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje
nad 50 kW

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

Predseda
predstavenstva:

Mistopredseda
predstavenstva:

PETR KUCHAR, dat. nar. 24. zaff 1954
Dunicka 3142/2, Zabéhlice, 141 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 1. zafi 2020

Den vzniku Clenstvi: 29. srpna 2020

KRISTYNA KOPPOVA, dat. nar. 10. listopadu 1985
Ke Klasteru 157, 251 66 Hrusice

Den vzniku funkce: 1. zafi 2020

Den vzniku Elenstvi: 29. srpna 2020

Pocet ¢lenti:

3

Zplsob jednani:

Spolecnost zastupuji vZdy spoleéné dva clenové pfredstavenstva, z nichZ alesporn
jeden je pfedsedou nebo mistopfedsedou predstavenstva.

Dozorci rada:

predseda dozorci
rady:
PETR TOMAS OPLETAL, dat. nar. 14, prosince 1981
Vlastislavova 578/12, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 13. ¢ervna 2019
B Den vzniku ¢lenstvi: 15. kvétna 2019
mistopredseda

dozorc¢i rady:

ZDENEK ZIEGLER, dat. nar. 28. ervna 1954
Magistr(l 379/7, Michle, 140 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 13. Cervna 2019

Den vzniku ¢lenstvi: 15. kvétna 2019

clen dozorci rady:

Ing. DANIEL KUNC, dat. nar. 6. fijna 1972
Bitovska 1228/11, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 15. kvétna 2019

Podet ¢lent:

3

Jediny akcionar:

Udaje platné ke dni: 23. kvétna 2022 03:47 12



oddil B, vloZka 15147

Méstska ¢ast Praha 4, IC: 000 63 584
Antala Staska 2059/80b, Kr¢, 140 00 Praha 4

Akcie:
28 223 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 3
816,79K¢
) VySe jmenovité hodnoty jedné akcie odpovida ¢astce 500000/131 KE.
Zakladni kapital: 107 721 374,05K¢

Splaceno: 100%
Zakladni kapital Spolecnosti €ini celkem
[20575*(500000/131)]+[1360*(500000/131)] +[24.000.000] korun ¢eskych (slovy:
hranaté zavorka dvacet tisic pét set sedmdesat pét krat kulata zavorka pét set
tisic lomeno jedno sto tficet jedna kulata zavorka hranata zavorka plus hranaté
zavorka jeden tisic tri sta Sedesat krat kulaté zavorka pét set tisic lomeno jedno
sto tficet jedna kulata zavorka hranata zavorka plus hranata zavorka dvacet Ctyfi
miliond hranata zavorka korun ¢eskych) (po zaokrouhleni jde o ¢astku
107.721.374,0458015 K¢ /slovy: jedno sto sedm miliontl sedm set dvacet jedna
tisic tfi sta sedmdesat Ctyfi ¢arka nula Ctyfi pét osm nula jedna pét korun
Ceskych/, kdy vSak je smérodatna Castka dle vzorce uvedeného pred touto
zavorkou).

Ostatni skute€nosti:

Obchodni korporace se podfridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 23. kvétna 2022 03:47 22



Priloha &. 3 ke smlouvé o smlouve budouci 0 najmu a o stavebnich upravich nebytovych prostor

NAJEMNI SMLOUVA
uzavfend v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb.. obansky zékonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 11R-303/2022 ze dne 11. 5. 2022

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢éast Praha 4

zastoupena: Bc. Michalem Irozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zékladé
plné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Stagka 2059/80b. 140 46 Praha 4

ICO: 00063584

bank. spojeni: C‘ eska spomelna a.s.

¢. uétu: ' -

e-mail:

ID DS:

/déle jen ,,pronajimatel™/
a

1.2. 4-Energeticka, a.s.

zastoupena: Petrem Kuchafem, predsedou piedstavenstva
Kristynou Koppovou, mistopfedsedou pfedstavenstva

se sidlem: Téaborska 350/32, 140 45 Praha 4

IC: 285 50 901

DIC: 728550901

bank. spojeni: Ceska s ntelna as.

¢. aétu: s '

e-mail:

ID DS:

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15147
/dale jen ,,najemce™/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, preSla dle zikona ¢. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena
do spravy méstskeé ¢asti Praha 4.

III. PFedmét najmu a ucel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o ceclkové vyméfe 264 m? umisténé
ve 2. podzemnim podlazi objektu €.p. 1064, stavba technického vybaveni, Rabasova 3,
katastralni tizemi Kré&, Praha 4, specifikované v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu
¢. 1 této smlouvy.

3.2. Stavebné technicky tcel uzivani pfedmeétu ndgjmu: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni
tepclného hospodafstvi a ¢innosti s tim souvisejici.



3.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu urfen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona: vyroba tepclné energie a rozvod tepelné
energie, nepodléhajici licenci realizovana ze zdroji tepelné energie s instalovanym vykonem
jednoho zdroje nad 50 kW.

3.4. Ucel najmu: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni tepelného hospodaistvi a ¢innosti
s tim souvisejici.

3.5. Néjemcec je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé: xxx.
Nedilnou pfilohou €. 2 té¢to smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikéni v pfedmétu ndjmu je
povazovana za zmeénu, kterd ovlivni podstatnym zptlisobem vyuziti predmétu najmu a ndjemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. N4jem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Nidjemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ngjmu za dohodnuté smluvni

najemné ve vysi 50 K&/m*/mésic bez DPH. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni
sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné €ini 158.400 K¢ bez DPH, tj. 191.664 K& s DPIH.
Mésiéni platby najemného ¢ini 13.200 K& bez DPH, tj. 15.972 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu ndjemci pisemné oznami
nové vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedoruci-h pronajimatel najemci toto
oznameni do dne u¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné
véetné DPH dle noveé platné sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednan¢ho najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluZzby s najjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatclem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:
XXX

XXX
XXX
XXX
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké&/ro¢ne.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor vetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendaimiho mésice,



za n&jZ plati, na uéet uvedeny v ¢l. V. odst. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den
kalendainiho mésice, ale v jeho pribéhu, nadjemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle poétu dnt trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty pfedmét ndjmu véetné zaloh s ndimem ouwscym
je najemce povinen poukazovat bezhotovostné na ucet ¢.: il :
symbol: xxx. Zaplacenim se rozumi pfipsani na tcet. Danovym dokladem na platby najemneho
je splatkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyZadani najemce.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyictovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu $kody ziastava nedotéeno a pronajimatel se muze
domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednanad vySe najemného dle
¢l. V. odst. 5.1. této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym tfadem.
Novy vypocet najemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31. 3. kalendafniho roku
s ucinnosti od 1. 1. kalendaimiho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto
valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym
od 1. 1. kalenddfniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s ucinnosti
od 1. 1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

-----

zaluh (napf. vysol\y nedoplatek za prcdchazejlu zactovaci obdohl) budou navyseny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésiéni zéloha
muiZe byt poZadovana nejdfive za kalendaini mésic nasledujici po kalendanim mésici,
ve kterém bylo najemci doruéeno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zdklade dohody i v pfipadé&, kdy ndjemni pomér nespada do vécné pusobnosti daného pravniho
piedpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pusobnosti zdkona
¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruéi pronajimatel najemci do ctyF mésicu po skonceni
zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyuétovani
nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladt k vyaétovéani naklada sluzeb do péti mésicii po
skonceni zuctovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuétovani doruci
najemce pronajimateli do tficeti dni ode dne doruceni vyactovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladu. Pronajimatel vyfidi
piipadné namitky vcetné doruceni pripadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po
skonéeni zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i pfeplatky z vyaétovani sluZeb jsou
splatné do osmi mésici od skonceni zG¢tovacitho obdobi. Lhaty zde ujednané plati za
pfedpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tunora po
zctovacim obdobi véetné vytizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini
mésic od skonfeni unora pocinaje do kalendaimiho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.



5.8. Neur¢i-li najemce v piipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocéte pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné
splatné jistiny, zapo¢te pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po
zapo€tu na jistinu zapo€te pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni
a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z nidjemného, pokud bude ruSen
v uzivani pfedmétu nijmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby. jestlize toto ruSeni nebude
zpusobeno opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti
a osobami, které za nimi dochazeji. Avsak ani v pfipadé ruSeni v uzivani predmétu njjmu
neposkytne pronajimatel najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani
pfedmétu ndjmu bezpravnou vyvhriizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v3ech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté
prostory v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach nebo idrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu 8kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se
mZe domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel
zapogitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost
svych povéfenych pracovnika, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zustava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem
slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné
piimo s jednotlivymi dodavateli.

VIIL. Prava a povinnosti nijemce

7.1. Nédjemce se¢ seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
pfebira, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoZ i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neruéi za
piipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.



7.3. N4jemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému tucelu a pfedmétu
podnikéni, a to zpasobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych
pravnich zejména poZarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné spoleé¢nych prostor domu.
Odpoveédnost za dodrzovani téchto predpisu nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozomit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neuéini, nese
odpovédnost za $kodu, kterda nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého pfedmétu najmu.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty pfedmét najmu po celou dobu ndjmu minimainé ve
stavu, v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté.
Najemce je povinen dodrZzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a v rameci
toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a bé&Znou tdrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&Znou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisticu, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickych zamki, zasuvek
rozvodi datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a vymény sifont a lapach
tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadlii vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovacii, bidetd, infrazafica, varicl,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZového topeni na pevnd, kapalna a
plynna paliva vcetné opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych
piedméta.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, dale pak
malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladi stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu,
¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
lpravy pronajatého predmétu najmu.

7.9. Néjemce je opravnén pienechat pronajaty pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
v pronajatém pfedmétu najmu zplisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
prichdzeji. Najemce je zdrovefi povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii
apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndgjemné, zéloh na sluzby a nedoplatky z vytctovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svaj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a pfistroju a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpisi. Ndjemce je povinen dbét na to, aby spotfebice, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazena technicka zatizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Najemce je
povinen kopie reviznich zprav pfeddvat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Nijemce je
povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnancu z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je déle povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzZivani a provozu
pfedmétu najmu dodrZzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a
hygienické piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisi nese najemce. Najemce je
povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozZarniho nebezpeéi a zakona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdégjSich pfedpisi. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na uscku poZzarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
predpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v predmétu ndjmu a Skodu jim zpasobenou a uhradit veSkerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zpusobena pozarem
byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemce se dile zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za ucelem provedeni kontrol k zaji§téni pozami bezpecnosti.
Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na
useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého pfedmétu najmu
spole¢né prostory domu.

VIII. Vyporadani nikladi na zmény na pfedmétu najmu

8.1. Smluvni strany konstatuji, Ze nidjemce na zdkladé smlouvy o smlouvé budouci ndjemni
¢. xxx ze dne xxx svym nakladem v rozsahu dle projektové dokumentace k ni pfiloZené proved!
stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu a z podnétu najemce byl rovnéz stavebnim dfadem zménén
stavebné technicky Gcel uzivani stavby.

8.2. Naklady na zmény pfedmétu ndjmu hradi najemce a odpovida za Skody zplsobené
v souvislosti s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na thradé nakladi vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu ndjmu a najemce nebude
uplatiiovat po skon¢eni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu
ngjmu pred zapocetim najmu bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na
pamét'ové médium — napf. na CD a v titéné podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



8.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu ndjmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za to,
Zze provedenim zmén na pfedmétu ndjmu doslo Kk technickému zhodnoceni podle
zak. ¢. 586/1992 Sb.. o danich zpfijml, v pl. znéni, udéluje nijemci pisemny souhlas
s provadénim odpist po dobu najmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek
ndjemného na pohledavku ndjemce z divodu splatek ndkladi na zmény na pfedmétu najmu
(tzv. odbydlovani) se nesjednava.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emzZ najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud sc nedohodnou:
a) 0 zméné vyse ¢i splatnosti najemncého nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zajem déle pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zpiasobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) piestal byt pfedmét najmu z objektivnich divoda zpuasobily k predmétu podnikéni, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i pienechani predmétu najmu ¢&i jeho ¢asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu nijmu nebo pfedmétu podnikani
v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo
¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze
to brani dalSimu uZivani pfedmétu ndjmu.

9.5. V pripadé vypovédi z duvodi uvedenych v €l. IX. odst. 9.2. az 9.4. smlouvy je vypovédni
doba dvandctimésicni a zaCina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi.
Vypovéd' z divodi uvedenych v €l. IX. odst. 9.3. pism. a) a 9.4. pism. a) je mozZné pouZit
nejdrive od 31. 12. 2030.

9.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrzuje ucel najmu nebo predmét podnikani v predmétu najmu
nebo neplati f4dné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuctovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
miZe pronajimatel smlouvu vypoveédét s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zaCina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi. Pro pripad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyuctovani sluzeb, mtize najemce smlouvu vypovédét
s tiicetidenni vypoveédni dobou, ktera zacind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po



doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti Thiity
k napravé nejsou treba.

9.7. Najemce mizZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu nijmu nebo Zziada vyklizeni pfedmétu najmu
a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému
uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét
najmu takovym zpiisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi
zni¢eni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni
opravnéné uzivatele bytt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tpravy
bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost
vypovédi nezjedna do sedmi dnti od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci
z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by
vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9. 9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazénim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti
o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu
pronajimateli ke dni skonceni ndgjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popi. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vy§i 100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu Skody.
Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhité 10 dnt od skonéeni najemniho poméru
nepfedd pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, ndhradu
skody a dalsich souvisejicich naklada.

9.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni nagjmu v pripadé pokracovani uzivani predmétu najmu
najemcem po skonCeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani
piedmeétu naymu.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zékaznické zdkladny vybudované najemcem, nebot’ pfi skonceni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

X. Zavéretna ustanoveni
10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze¢ je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfistroji a poZarnimi

unikovymi cestami, jakoZ i ohlasovnou pozar.

10.2. Reklama mimo vykladni skiii se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit mzZe ndjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promli¢eci Ihity ze t¥i na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotyrzuje tato splnéni ncbo prominuti
jiného drive splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nadhrady $kody, a to 1 ndhrady
§kody presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni
strané je splnéna pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou
doruéi. U¢inky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil. nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uéinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemuze mit
davodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouveé, dokud o ném nerozhodne
pfislusny organ pronajimatcle.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zédkonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a zZe
tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou jeji piilohy:
Priloha €. 1 — situa¢ni planek pfedmétu najmu

Priloha €. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce
Piiloha €. 3 — plnd moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

NASLEDUJE PODPISOVA STRANA



V Praze dne:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4
za pronajimatele

V Praze dne:

Petr Kuchat
predseda predstavenstva
Za najemce

Kristyna Koppova
mistopfedseda predstavenstva
za najemce



z wr

Méstska cist Praha 4
Irena Michalcova
starostka

\j’ Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.. OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr¢, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmociiuje na zakladé Usneseni Rady méstské casti Praha 4 € 10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstskeé ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské casti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti prislusnych organ(i méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem mestske
gasti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha
4 pred spravnimi Gfady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sm&nné smiouvy, smiouvy o vyptjéce, smlouvy darovaci, smiouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o najmu, smiouvy o pachtu, smlouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢&i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smiuv, o zakaz zcizeni,
o zakaz zatizeni, o prohladeni viastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a zadosti
spravnim Gfadim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zameru
hi. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich ukonech.
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'.Irena Mtchalcova
starostka méstské casti Praha 4

Plnou moc pfijimam:
T

Bce. ch:hai Hroza
mistostarosta méstské casti Praha 4



