SML/2022/0559/00M/MST

Smlouva o smlouvé budouci 0 ndjmu a o stavebnich dpravich nebytovych proqtor
uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 11R-303/2022 ze dne 11. 5. 2022

I. Smluvni strany

1.1. méstska éast Praha 4

zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zakladé
plné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

ICO: 00063584

bank. spojeni: Cex‘k&i spofiielna, a.s.

¢. adtu: :

e-mail:

ID DS: ergbrf'?

/dale jen ,,budouci pronajimatel®/
a

1.2. 4-Energeticka, a.s.

zastoupend: Petrem Kuchafem, pfedsedou predstavenstva
Kristynou Koppovou, mistopfedsedou predstavenstva

se sidlem: Taborska 350/32, 140 45 Praha 4

fol 285 50 901

DIC: C728550901

bank. spojeni: chkq spor:te]na a.s.

¢. uctu: : :

e-mail:

ID DS:

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15147
/dale jen ,,budouci najemec™/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdazi pfedmét budouciho najmu. piesla dle zdkona
& 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei,
do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zdkladé § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla
svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Pfedmétem budouciho najmu jsou nebytové prostory o celkové vymére 128 m? umisténé

I. podzemnim a v 1. nadzemnim podlaZi objektu &.p. 1266, stavba technického vybaveni,
Na Ulehli 11, katastralni tzemi Michle, Praha 4, specifikované v situaénim planku, ktery tvoii
nedilnou pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. Soucasny stavebné technicky acel uzivani predmeétu budouctho ndjmu: stavba technického
vybaveni.

2.4. Budouci stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho ndajmu, ktery budouci
najemce uvede jako novy zplsob uzivani stavby v ohlaseni stavebnich tprav. zadosti o stavebni
povoleni podan¢ stavebnimu ufadu, & ozndmeni stavby posouzené autorizovanvm



inspektorem: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni tepelného hospodafstvi a €innosti s tim
souvisejici.

2.5. Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského
zdkona; vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energic, nepodléhajici licenci realizovana ze
zdrojt tepelné energic s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW. Nedilnou piilohou
¢. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce.

2.6. Ptedmét budouciho najmu bude pronajat k G¢elu: prostory pro umisténi a instalaci zarizeni
tepelného hospodarstvi a ¢innosti s tim souvisejici.

II1. Zména v uzivani stavby a stavebni apravy

3.1. Budouci ndjemce se seznamil se sou¢asnym stavebné technickym Géelem uzivani pfedmétu
budouciho najmu a zavazuje se, Ze soufasny stavebné technicky ucel uzivani predmétu
budouciho najmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele na vlastni naklady do souladu
s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu budouciho ndjmu do 60 mésici
od uzavfeni této smlouvy o smlouvé budouci o ndgjmu nebytovych prostor. Zména v uzivani
stavby je podminéna zménou dokonCené stavby, kterd vyzaduje ohlaSeni nebo povoleni.
Uvedenim soucasného stavebné technického ucelu uZivani pfedmétu budouciho najmu
do souladu s budoucim stavebné technickym uéelem uzivani predmétu budouciho najmu se
proto rozumi:

a) 31. den od doruc¢eni oznameni budouciho ndjemce stavebnimu Gifadu o zaméru se zapocetim
s uzivanim stavby za pfedpokladu, Ze stavebni 0fad uzivani stavby nezakazal;

b) nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pfi které stavebni ufad do protokolu
zaznamend splnéni podminek dle § 119 odst. 2 StaZ;

¢) den doruéeni souhlasu stavebniho tfadu budoucimu ndjemci s uzivanim stavby po prvotnim
zédkazu uzivani stavby;

d) den dorugeni kolauda¢niho souhlasu stavebniho tfadu budoucimu najemei.

Uvedenim soucasn¢ho stavebné technického ucelu uzivani pfedmétu budouciho najmu
do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uZivani predmétu budouciho ndjmu
se nerozumi uzivani stavby na zdklad€ povoleni stavebniho dfadu k pfed¢asnému uZivani
stavby nebo ke zkuSebnimu provozu.

3.2. Pokud budouci ndjemce [httu uvedenou v ¢l. III. odst. 3.1. smlouvy nedodrzi, je povinen
zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu mésiénimu
najemnému bez DPH za kazdy zapocaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi
nedodrzeni této lhity je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita mize byt
prodlouzena z objektivnich divoda pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouvé.

3.3. Budouci ndjemce svym jménem. na své naklady a nebezpeci, zajisti do 12 mésici
od ucinnosti této smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich uprav pfedmétu
najmu ¢i jednoduchy technicky popis, sta¢i-li tento podle zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni (dale jen StaZ), a poda jménem
budouciho pronajimatele jako jeho zastupce na pfisludny stavebni dfad ohlaseni stavebnich
uprav ¢i 7adost o stavebni povoleni ncbo oznameni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem, vzdy spolu se vSemi pfilohami poZadovanymi stavebnépravnimi predpisy,
do 2 mésicit od doruceni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu ndjemci se znénim
ohlaseni, zadosti o stavebni povoleni ¢i ozndmeni stavby posouzené autorizovanym



inspektorem, s pfipojenymi ptilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi predpisy. V piipadé
prodleni budouciho ndjemce je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektovd dokumentace musi mit naleZitosti vyZadované stavebnépravnimi predpisy
a pred ohlasenim stavebnich tprav ¢i podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo podanim
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaseni, Zadosti
o stavebni povoleni ¢i ozndmeni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s piipojenymi
prilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi picdpisy odsouhlaseno budoucim pronajimatelem,
Jjinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu s timto predklada budouci
najemce budoucimu pronajimateli vyjadfeni ptisludného stavebniho Gradu, zda stavebni Gpravy
podléhaji ohldseni ¢i stavebnimu povoleni.

3.5. Zménu stavby pied dokoncenim je budouci najemce opravnén provést po piedchozim
souhlasu budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo
s navrhovanymi zménami vyznaenymi v kopii ovéfené projektové dokumentace. Postup
stavebniho Gfadu podle § 118 odst. 3, § 134 odst. 1 StaZ na povinnosti budouciho ndjemce nic
neméni. Pro pripad. Ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto
¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén poZadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 5.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci ndjemce se zavazuje provadét stavebni tpravy dasledné podle projektové
dokumentace ovéfené stavebnim ufadem ¢i jednoduchého technického popisu odsouhlaseného
budoucim prongjimatelem, sta¢i-li tento podle stavebniho zékona, dodrzovat podminky pro
stavebni GOpravy stanovené stavebnim zdkonem a urené stavebnim Giadem stavebnikovi a
zhotoviteli stavby jakozto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zékazy stavebniho tfadu a po¢inat
si tak, aby ncbyly stavebnim ufadem ukladany budoucimu pronajimateli jako stavebnikovi
sankce, zajistovat v dobé stavebnich praci denné aklid spoleénych &asti domu a chodniku pied
domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v
pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 h vecer a co nejvice $etiit pravo neruseného najmu
ostatnich najemcii v domé. Pied zahdjenim stavebnich uprav si zajisti prostory k uskladnéni
stavebniho materialu a néradi, které nesmi byt skladovano ve spole¢nych prostorach domu.
Dale zajisti zv1astni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud bude budouci najemce
provadét stavebni upravy svépomoci, oznami budoucimu pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborne zpusobilou, kterd bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi
upravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro piipad, Zc budouci ndjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku. je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemei zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a déle odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho
deniku ¢i jednoduchého ziznamu o stavbé. Po dokonéeni stavebnich dpray pieda budouci
najemce jeden origindl stavebniho deniku & jednoduchého zéznamu o stavbé budoucimu
pronajimateli. Pro pripad, Ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén poZadovat po budoucim najemci zaplacenf
smluvni pokuty ve vysi 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci ndjemce stavebnimi tipravami zplisobi zivady v domg, je povinen tyto na
vlastni naklady bez zbytetného odkladu odstranit. Neugini-li tak ani po vyzvé budouciho
pronajimatele ve [huté jim uréené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu
ve vy$i 100 K& za kazdy zapocaty den prodlent se spInénim této povinnosti a dale také odstranit



na naklady budouciho najemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci
z prodleni, vyzvy neni tieba.

3.9. Budouci ndjemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu Gfadu
podana ohlaseni, Zddosti, oznameni dle StaZ a vyhlasky & 503/2006 Sb.
a opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho uradu do sedmi pracovnich dna ode dne
jejich podani stavebnimu ufadu. Budouci ndjemce je povinen dokladat budoucimu
pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zakazy, oznameni, vyzvy k odstranéni
zavadného stavu, vyzvy k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho ufadu &i jiné vyzvy a
rozhodnuti MHMP o opravnych prostiedich proti rozhodnutim stavebniho Gfadu do sedmi
pracovnich dnli od jejich doru¢eni budoucimu ndjemci. Je-li stavebnim Gfadem uloZena
povinnost ke splnéni v krat3i Thaté nez sedm pracovnich dnt, ptedava budouci najemce takovy
dokument stavebniho tGfadu budoucimu pronajimateli bezodkladné. Pro piipad. Ze budouci
najemce porudi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel
opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci ndjemce je povinen piedat budoucimu pronajimateli original stavebnim tfadem
ovérené projektové dokumentace a dokumentaci skutecného provedeni stavby. Pii prodleni se
splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby na ndklady budouciho najemce.

3.11. Budouci najemce se zavazuje podat zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo
oznameni o uzivani stavby do 48 mésicl ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode
dne uzavieni vefejnopravni smlouvy nebo ode dne podani ozndmeni stavby ve zkracenim
stavebnim Fizeni stavebnimu Gfadu (nerozhodne-li stavebni ufad o nezpisobilosti stavby pro
zkracené Fizeni) nebo ode dne doruceni souhlasu stavebniho ufadu s ohlaSenymi stavebnimi
upravami budoucimu najemci. V piipadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.12. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Gfad stavebni tpravy
zakdZe, nepovoli, zastavi Fizeni o Zadosti o stavebni povoleni. zakaZe uzivani stavby, aniz
nasledné vyda pisemny souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatkd, pro které bylo
uzivani stavby zakazano. nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho tfadu
pozbudou platnosti. Budouci prenajimatel miZe odstoupit od smlouvy, pokud budouci najemee
porusi stavebnépravni predpisy a je budoucimu pronajimateli ncbo budoucimu najemci
stavebnim ufadem uloZena sankce za jejich porudeni. Budouci pronajimatel mize odstoupit od
smlouvy, pokud stavebni ufad vyzve k bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne o odstranéni
stavby nebo vyklizeni stavby v disledku stavebnich uprav provadénych budoucim najemcem.

3.13. Odstoupeni od smlouvy z diavodi uvedenych v &asti ¢l. I11. této smlouvy ma za nasledek
zanik souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi Gipravami a smluvni strany se vyporadaji
takto: Naklady vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady
vynaloZen¢ budoucim ndjemcem v souvislosti s planovanymi ¢i zapoatymi stavebnimi
apravami pfedmétu ndjmu ponese budouci najemce. Budouci ngjemce je povinen uvést
prostory specifikované v 1. I1. odst. 2.2. této smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spoledné &asti
budovy jeho stavebni Cinnosti porusené ¢i dotené do stavu odpovidajicimu stavu ke dni
podpisu této smlouvy. pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory uvedené v ¢l. I1.
odst. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do 1 mésice



ode dne zruSeni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na ndhradu
$kody. Pokud budouci ndjemce neuvede prostory specifikované v &l. 11, odst. 2.2. této smlouvy,
Jakoz 1 jiné prostory a spoleéné &asti budovy jeho stavebni Cinnosti porusené ¢ dotéené,
do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén
ucinit tak nahradnim plnénim na naklady budouciho ndjemce.

3.14. Podanim stavebnimu tfadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti viisi
budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy. Stavebni ufad a budouci pronajimatel
nejsou totéz. Neoznadi-li budouci ndjemce své podani s urcitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je
ureno budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (predev§im odkazem na
uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho
ndjemee vaci budoucimu pronajimateli, tak i do ptisobnosti stavebniho ufadu. a stavebni tfad
se proto zacne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu najemci k tizi a svou povinnost viéi
budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavreni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
piedchazejicimu dni uzavreni smlouvy o najmu nebytovych prostor je budouci nidjemce
povinen platit budoucimu pronajimateli mésiéni uplatu vysi 25 K¢ za kazdy 1 m ? prostoru,
t_| celkem 3.200 K&/mésic. Platba je splatnd na tcet budouciho pronajimatele &islo ZEEtigt-
B, e L% “‘"‘&ﬂvedeneho u Ceské spofitelny, a.s. nejpozdgji vzdy do kazdého 15. dne
l\alendarmho mésice, za n€j7Z je placeno. V den splatnosti musi byt jiZ platba pfipsana na uctu.
Tato platba je nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nemize nebytové prostory pronajmout
v souladu se sou¢asnym stavebné technickym celem uzivani stavby, je-li z podnétu budouciho
ndjemce na zdklad¢ této smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu nebytovych prostor ménén
budoucim najemcem stavebné technicky ucel uzivani stavby. Ddle je budouci najemce povinen
stejnym zplsobem platit zdlohy na sluzby stanovené vypoctovym listem, ktery je nedilnou
piilohou této smlouvy. V piipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku
a budouci pronajimatel zaplacenou uplatu budoucimu ndjemci nevraci. Budouci pronajimatel
pouze provede vyuctovani sluzeb a vrati budoucimu ndjemei preplatek & budouci ndjemce
uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2, Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s uéinnosti
v pritbehu kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendafniho mésice, budouci ndjemce plati
aplatu za dany kalendaini mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnu trvani smlouvy v daném kalenddinim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonéeni
smlouvy v pribéhu kalenddfniho mésice, neni-li smlouva ukoncena k poslednimu dni
kalenddiniho mésice. Uplata za pfisluiny kalenddini mésic je pak splatnd az k 15. dni
nasledujiciho kalendafniho mésice, byla-li smlouva Géinna nejdifve 15. dne v kalendainim
mésici, ¢1 byla-li ukonéena nejdrive k 15. dnu kalendafniho mésice,

4.3. Budouci ndjemce neplati pronajimateli tiplatu za dobu poéinajici prvnim dnem po uplynuti
Ihity pro uzavfeni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Piipady prodleni budouciho ndjemce
dle €l. V. odst. 5.2. této smlouvy & neposkytnuti potfebné soucinnosti k uzavieni smlouvy
o najmu nebytovych prostor dle ¢1. V. odst. 5.2. této smlouvy b&h lhiity stavi a budouci ndjemce
plati tplatu a zalohy na sluzby i nadale.

4.4. V piipad¢ nesplnéni povinnosti platit uplatu fadné a véas je smluvnimi stranami sjednéna
smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, 7e pravo na nahradu



Skody zustavéa nedotéeno. Pfi dluhu na uplaté za dva a vice kalendainich mésici ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor.
Odstoupit od télo smlouvy muaze pronajimatel 1€z v pripad¢ dluhu jiz jen za jeden kalendarni
mésic, stavi-li tato skute¢nost béh lhuty k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych
prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak
fidi ¢L. V. odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhita pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzaviit do 30 dnu
ode dne prokdzani zmény v uzivani stavby budoucim ndjemcem budoucimu pronajimateli
smlouvu 0 ngjmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou pfilohou této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor. Pfedmét ndjmu muaze byt v ndjemni smlouvé podrobnéji
specifikovan dle skuteéného stavu ke dni jejtho uzavieni s ohledem na provedené stavebni
apravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor,
je-li budouci najemce v prodleni se zaplacenim Gplaty nebo smluvni pokuty ncbo dolozenim
dokladl budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci najemce potiebnou
soucinnost k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pripadech se stavi béh
lhiity k uzavieni smlouvy o nidjmu nebytovych prostor. Je-li béh lhity k uzaveni smlouvy
o najmu nebytovych prostor pozastaven na dobu delsi nez 30 dni, je budouci pronajimatel
opravnén odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

5§.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ve lhité uvedené v ¢l. V.
odst. 5.1. smlouvy z diivodu prodleni na strané budouctho pronajimatele, budouci ngjemce ma
pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci
najemce ma pak vici budoucimu pronajimateli pravo Zadat nadhradu prokazanych ndkladi
budoucim ndjemcem nezbytné vynalozenych v souvislosti s Fizenim o zZadosti o stavebni
povoleni nebo ohlaSenim stavebnich Uprav, na které si v8ak budouci pronajimatel miize zapocist
své pohledavky vici budoucimu najemci podle této smlouvy.

5.4. Vyporadani nakladii na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z divodu uvedenych v &asti V. této smlouvy provede tak, Ze se
budouci pronajimatel nepodili na thradé nakladu vynalozenych budoucim najemcem na zmény
na budoucim pfedmétu nagjmu a budouci najemce nebude uplatnovat po skonceni této smlouvy
nahradu za zpracovani véci, tj. budouciho pfedmétu najmu,

5.5. Vyporadani nakladi na zmény na budoucim pfedmétu najmu se pii odstoupeni od smlouvy
budoucim najemcem z diivodii uvedenych v &asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni Upravy budouciho pfedmétu najmu provadi budouci najemee na vlastni naklady.
Budouci pronajimatel se nezavazuje k thradé nakladd vynaloZenych budoucim ndjemcem na
stavebni upravy predmétu ngjmu. Ucelnost a pfesnd vyse budoucim najemcem vynaloZenych
nakladi na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu budou stanoveny na zékladé znaleckého
posudku vypracovaného znalcem uréenym budoucim pronajimatelem. a to polozkovym
rozpo¢tem, ktery bude vychazet z projektové dokumentace predlozené budoucim najemcem a
z primérnych cen praci a materidli (zvefejiovanych URS PRAHA, as. popt. jcho
naslednickym subjektem). ZvySeni hodnoty véci (budouciho pfedmétu najmu) bude vyjadieno
Jjako rozdil obvyklé (irzni) ceny budouciho pfedmétu nijmu. tj. jako rozdil mezi obvyklou



cenou budouciho pfedmétu ngjmu pred uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
pfedmétu najmu v okamziku skonceni smlouvy. Bude posuzovana pouze zména obvyklych
(trZnich) cen budouciho pfedmétu najmu, a to bez zapocteni vliva zmény trznich podminek
v pribéhu ¢asu. Opoticbeni budouciho predmétu ndajmu od okamziku uzavieni smlouvy do
okamziku skonceni smlouvy bude vyjadfeno snizenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho
predmé&tu najmu stanovené znalcem k okamziku skonceni smlouvy. Stav budouciho predmétu
najmu pied uzavienim smlouvy bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZzenim dat na
pamétové meédium — napf. na CD a v tisténé podobe¢) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

o

b) V pfipadé, Zze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu sc zvysi trzni hodnota
budouciho pfedmétu najmu o ¢astku vétsi. nez jaka byla vynalozena na provedeni zmény véci,
smluvni strany si timto sjedndvaji, ze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota
budouciho pfedmétu najmu, stanovena ve vysi nakladi na realizaci zmén budouciho predmétu
najmu urc¢enych znaleckym posudkem (polozkovym rozpoctem).

c) V piipadé, Ze provedenim zmén na budoucim predmétu niajmu sc zvvsi trzni hodnota
budouciho predmétu najmu o mensi ¢astku v porovnani s naklady, které byly vynaloZzeny na
provedeni zmén na budoucim pfedmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve
vysi rozdilu obvyklych (trznich) cen budouciho predmétu najmu.

d) V pripadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se hodnota budouciho
predmétu najmu vubec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni
aprav budouciho pfedmétu najmu, nema budouci ngjemce narok na tihradu protihodnoty toho,
0 co se zvysila hodnota véci.

¢) Budouci pronajimatel si muze zapocist své pohledavky vii¢i budoucimu najemei podle této
smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

VI. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména ncbo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou se doruéuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pii
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. Uginky
doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou
a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlécei lhaty ze (i na Sest let.
6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druh¢ kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
Jiného diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluenstvi pohledavky neZ toho, ktery

je v kvitanci vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloué¢eno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.



6.5. Obsah této smlouvy mizZe byt ménén nebo doplitovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami u¢inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brdna jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci ndjemce
nem@ize mit diivodné o¢ekdvani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném
nerozhodne pfisluSny organ pronajimatele.

6.6. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci ndjemce obdrzel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsdna urditd, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany
stvrzuji niZze svymi podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejtho uzavieni a u€innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

6.9. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Ptiloha €. 1 — situacni planek

Piiloha ¢. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstitku ndjemce
Ptiloha €. 3 — znéni ndjemni smlouvy

Piiloha &. 4 — plnd moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

V Praze dne: 30 05 102 V Praze dne: /3.5, %027.
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 23.5.2022 v 13:14:22. EPVid:FfCfodcOMhti2KICswiI3Q

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
= __oddil B, vlozka 15147

Datum vzniku a;zép_isu: 20. bfezna 2009

Spisova znacka: B 15147 vedena u Méstského soudu v Praze -
Obchodni firma: 4-Energeticka, a.s. o -
sidlo: Praha 4 - Nusle, Taborska 350/32, PSC 14045 -
Identifikaéni &islo: 285 50 901 -

Pravni forma: ~ Akciova spolecnost o

Predmét podnikani:

vyraba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 az 3 Zivnostenského zakona
vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci
realizovana ze zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje

- - nad 50 kW B B -
Statutarni organ - predstavenstvo:
Pfedseda
predstavenstva:
PETR KUCHAR, dat. nar. 24, zafi 1954
Dunicka 3142/2, Zabéhlice, 141 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 1. zafi 2020
- _ Den vzniku Clenstvi: 29. srpna 2020 ) S
Mistopredseda
prfedstavenstva:
KRISTYNA KOPPOVA, dat. nar. 10. listopadu 1985
Ke Klasteru 157, 251 66 Hrusice
Den vzniku funkce: 1. zari 2020
~__Den vzniku €lenstvi: 29. srpna 2020
Pocet ¢leni: 3
Zpusob jednéﬁi: Spolecnost zastupuji_vidy gpolef':né dva élenové predstavenstva, z nichz alespon

_jeden je pfedsedou nebo mistopfedsedou pfedstavenstva.

Dozoréi rada:
prfedseda dozorci

rady:
PETR TOMAS OPLETAL, dat. nar. 14. prosince 1981
Vlastislavova 578/12, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 13. cervna 2019
- Den vzniku Clenstvi: 15. kvétna 2019 N
mistopfedseda

dozorci rady:
ZDENEK ZIEGLER, dat. nar. 28. &ervna 1954
Magistrll 379/7, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 13. Cervha 2019
- Den vzniku Elenstvi: 15. kvétna 2019
¢len dozor¢i rady:
Ing. DANIEL KUNC, dat. nar. 6. fijna 1972
Bitovska 1228/11, Michle, 140 00 Praha 4
- Den vzniku Clenstvi: 15, kvétna 2019
Pocet ¢lent: 3
Jediny akcionar:

Udaje platné ke dni: 23. kvétna 2022 03:47 1/2



Akcie:

oddil B, vlozka 15147

Méstska Cast Praha 4, IC: 000 63 584

Antala Staska 2059/80b, Kr¢, 140 00 Praha 4 -
28 223 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 3
816,79K¢E

VySe jmenovité hodnoty jedné akcie odpovida Castce 500000/131 KE.

Zakladni kapital:

107 721 374,05K¢

Splaceno; 100%

Zakladni kapital Spolecnasti €ini celkem
[20575*(500000/131)]+[1360*(500000/131)] +[24.000.000] korun &eskych (slovy:
hranata zavorka dvacet tisic pét set sedmdesat pét krat kulata zavorka pét set
tisic lomeno jedno sto tficet jedna kulata zavorka hranata zavorka plus hranata
zavorka jeden tisic tfi sta Sedesat krat kulata zavorka pét set tisic lomeno jedno
sto tricet jedna kulata zavorka hranata zavorka plus hranata zavorka dvacet Gtyfi
miliond hranata zavorka korun &eskych) (po zaokrouhleni jde o ¢astku
107.721.374,0458015 KE /slovy: jedno sto sedm milion sedm set dvacet jedna
tisic tfi sta sedmdesat Ctyfi Carka nula ¢tyfi pét osm nula jedna pét korun
Ceskych/, kdy vSak je smérodatna ¢astka dle vzorce uvedeného pred touto
zavorkou).

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,

Udaje platné ke dni: 23. kvétna 2022 03:47 212



Priloha ¢. 3 ke smlouvé o smlouvé budouci o ndjmu a o stavebnich dpravich nebytovych prostor

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 11R-303/2022 ze dne 11. 5. 2022

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zaklad¢
plné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

ICO: 00063584

bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. Gétu: e e R R

e-mail; Eﬂi:w:a ; %ﬁﬁi‘%’%&%@

ID DS: crgbrf7
/dale jen ..pronajimatel™/

a

1.2. 4-Energeticka, a.s.

zastoupena: Petrem Kuchatfem, predsedou predstavenstva
Kristynou Koppovou, mistoptedsedou pfedstavenstva

s¢ sidlem: Taborska 350/32, 140 45 Praha 4

IC: 285 50 901

DIC: CZ28550901

bank. spojeni: Ceska sporitelna, a.s.

RS

c-mail: Fuaked s e g e

ID DS: fk3drr5

spolecnost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15147
/dale jen ,,ndjemce™/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, pfeSla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.,
o prechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zakladé¢ § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena
do spravy méstské ¢asti Praha 4.

I1. PFedmét najmu a ucel ndjmu

3.1. Pfedmétem nijmu jsou nebytové prostory o celkové vyméfe 128 m?® umisténé
v 1. podzemnim a v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢.p. 1266, stavba technického vybaveni, Na
Ulehli 11, katastralni tzemi Michle, Praha 4, specifikované v situaénim planku, ktery tvofi
nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy.

3.2. Stavebné technicky cel uzivani predmétu najmu: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni
tepelného hospodarstvi a ¢innosti s tim souvisejici.



3.3. Pfedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona; vyroba tepelné energic a rozvod tepelné
energie, nepodléhajici licenci realizovana ze zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem
jednoho zdroje nad 50 kW.

3.4. Utel ndgjmu: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni tepelného hospodafstvi a innosti
s tim souvisejici.

3.5. Naijemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé: xxx.
Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména piedmétu podnikdni v pfedmétu najmu je
povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpiisobem vyuziti pfedmétu ndjmu a najemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét najmu za dohodnuté smluvni
nijemné ve vysi 50 K&/m*/mésic bez DPIL Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni
sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 76.800 K& bez DPH, tj. 92.928 K¢ s DPH.
Mésicni platby najemného &ini 6.400 K& bez DPH, tj. 7.744 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu ndjemei pisemné oznami
nové vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedoruéi-li pronajimatel ndjemci toto
oznameni do dne ucinnosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit najemné
véetné DPH dle nové platné sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vy3i:
XXX

XXX

XXX

XXX

Zalohy na sluzby ¢ini celkem - Ké/mésic.
Zélohy na sluzby ¢ini celkem _ Ké&/roéné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s ndgjmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluSného kalendafniho mésice,



za n&j7 plati, na u€et uvedeny v ¢l. V. odst. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den
kalendainiho mésice, ale v jeho priubéhu, ngjemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené
na cclé koruny nahoru podle poctu dni trvani doby ndgjmu v daném kalendaimim mésici.

5.4. Platby najemncho za pronajaty pfedmeét najmu véetné zdloh na sluzby s ndjmem souviscjici
je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné na ucet €. 5 st selyariabilni
symbol: xxx. Zaplacenim se rozumi pfipsani na u¢et. Dafiovym dokladem na platby najemného
je splatkovy kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V piipadé€ nesplnéni povinnosti platit ngjemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zcjména
jednotlivé platby najemného a sluZeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyudtovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se muze
domahat ndhrady skody presahujici smluvni pokutu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle
¢l. V. odst. 5.1. této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym tfadem.
Novy vypocet ndjemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31. 3. kalendamniho roku
s tcinnosti od 1. 1. kalenddiniho roku a od tohoto oznameni je nijemce povinen platit toto
valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym
od 1. 1. kalendainiho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s uéinnosti
od 1. 1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného nijemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

5.7. V piipadé navy3eni cen sluzeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi & vysi
zaloh (napr. vysoky nedoplatek za predchazejici za¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznidmenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésiéni zdloha
muze byt pozadovana nejdfive za kalendafni mésic nasledujici po kalenddinim mésici,
ve kterém bylo ndjemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zplsob rozuttovani ndkladd na jednotlivé sluzby sc bude #idit pravnimi pfedpisy, a to na
zaklad¢ dohody i v piipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné pisobnosti daného pravniho
piedpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pasobnosti zakona
€. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doru¢i pronajimatel ndjemci do &tyf mésicii po skonéeni
zuttovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vytiétovani
nakladii na poskytnuté sluzby a do dokladu k vyactovani naklada sluzeb do péti mésici po
skonCeni zuctovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zptisobu a obsahu vyaétovani dorudi
najemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne dorudeni vyGctovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vytictovani nakladii na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladii. Pronajimatel vy¥idi
piipadné namitky véetné doruceni pfipadného opravného vyuétovani do sedmi mésict po
skon¢eni zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢&i pieplatky z vyudtovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésicli od skongeni zuctovaciho obdobi. Lhuty zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce anora po
zitovacim obdobi véetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini
mesic od skonCeni unora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruéeno
vyudtovéni sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele
kon¢e. se lhiity uvedené v tomto ¢lanku prodluZuji o jeden mésic,



5.8. Neur¢i-li najemce v ptipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné
splatné jistiny, zapoCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomémné rovnym dilem. Teprve po
zapoCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnénf rovnym dilem na aroky, poplatky z prodleni
a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ngjemncého, pokud bude rusen
v uzivani pfedmétu ndjmu ncbo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestliZe toto ruSeni nebude
zpusobeno opravnénymi uzivatcli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti
a osobami, které za nimi dochédzeji. Aviak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu
neposkytne pronajimatel najemci pfimérenou slevu z nagjemného, pokud byl ruden v uzivani
predmeétu najmu bezpravnou vyhrazkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to budc nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach ncbo tdrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty. den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu Skody zastava nedotéeno a pronajimatel se
muze domahat ndhrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimate]
zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost
svych povérenych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K¢ za kazdy. byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze
pravo na nahradu Skody zustava nedotéeno a pronajimatel sc muze domahat nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mulze pronajimatel zapocitat na ndjemcem
slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemei za dodavky téch sluzeb. které si najemce zajisti smluvné
primo s jednotlivymi dodavateli.

VIIL. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil s¢ stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebird, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neruci za
pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.



7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a pfedmétu
podnikani, a to zpiisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovéani veskerych
pravnich zejména pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych, vEetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto predpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, ze tak neuCini, nese
odpovédnost za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého predmétu najmu.

7.6. Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty predmét najmu po celou dobu ndjmu minimalné ve
stavu, v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a ¢istoté.
Nijemee je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdavazné pravni predpisy.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu nagjmu a v ramei
toho zabezpecovat na své néklady drobné opravy a béznou Gdrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou tdrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamku. zasuvek
rozvodu datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nchytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifona a lapacu
tuku,

opravy vodovodnich vytoku. zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovact, bideti, infrazarica, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotla etazového topeni na pevna, kapalna a
plynnd paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostati etazového topeni.

Z:a drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predméti.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméta shora uvedenych. dale pak
malovéani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladu stén, pravidelné prohlidky a ¢€isténi pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu,
CiSténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Gpravy pronajat¢ho predmétu najmu.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty predmét najmu ncbo jcho ¢ast do podnajmu
tfetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



7.10. Najemce je povinen odstranit na svuj naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
v pronajatém predmétu najmu zptisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
pfichézeji. Najemce je zdroveii povinen zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii
apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zéloh na sluzby a nedoplatky z vyuétovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12, Najemce je povinen zajistit na svuj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebict, stroji a piistrojii a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpisti. Najemce je povinen dbét na to, aby spoticbice, stroje a piistroje a dalsi
vyhrazend technicka zatizeni byly obsluhovéany odborné zakolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pfetiZzeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Njemce je
povinen kopic reviznich zprav preddvat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Ndjemce je
povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancha z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jcho vybaveni ruénimi hasicimi piistroji. Najemee je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozamni, bezpeCnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese najemce. Ndjecmee je
povinen na useku pozami ochrany provozovat c¢innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohldSenim o zaClenéni do Kkategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeéi a zakona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpistu. Najemce se zavazuje
zabezpelit pInéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
predpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu najmu. oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zpGsobenou a uhradit veskerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam. pokud se prokaze, Ze skoda zplisobena pozarem
byla zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku pozaru, pouze na zakladé¢ pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpFistupnéni pfedmétu najmu za Gcelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na
tscku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona €. 133/1985 Sb.

7.13. Nijemce je opravnén uZivat jako pfistupové cesty do pronajatého predmétu najmu
spolecné prostory domu.

VIIIL. Vyporadani ndklada na zmény na pfedmétu najmu

8.1. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce na zdkladé smlouvy o smlouvé budouci ndjemni
¢. xxx ze dne xxx svym nakladem v rozsahu dle projektové dokumentace k ni pfilozené proved]
stavebni Upravy pfedmétu ndjmu a z podnétu ndjemce byl rovnéz stavebnim ufadem zménén
stavebné technicky ucel uzivani stavby.

8.2. Néklady na zmény predmétu najmu hradi najemce a odpovida za $kody zpusobené
v souvislosti s t¢mito zménami nebo v disledku téchto zmeén. Pronajimatel se nebude podilet
na thradé nékladua vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu ndjmu a najemee nebude
uplatiovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu
najmu pfed zapocetim najmu bude zadokumentovan (napf. fotograliemi, uloZzenim dat na
pamét'ové médium — napf. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



8.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu ndgjmu, a pokud mé ndjemce za to.
ze provedenim zmén na predmétu ndajmu doslo Kk technickému zhodnoceni podle
zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmua, v pl. znéni, udéluje ndjemci pisemny souhlas
s provadénim odpist po dobu najmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z duvodu splatek
najemného na pohledavku ndjemce z divodu splatek nakladt na zmény na predmétu najmu
(tzv. odbydlovani) se nesjednava.

IX. Zanik niajmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pficemZ ndjem nczanika od podétku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemne vypoveédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéné vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zmén¢ rozsahu sluzeb.

9.3. Ndjemce mize smlouvu pisemné vypovéedét, pokud:

a) nema zdjem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zpasobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmél ndjmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmeét najmu z objektivnich davodi zpasobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢i prenechani predmétu najmu ¢i jeho €asti do
podndjmu nebo

¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné acelu najmu nebo predmétu podnikani
v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel mGze smlouvu pisemné vypovédét. pokud:

a) nema zajem, aby ndjemce piedmeét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplisobilost k podnikani. k jehoZ vykonu je predmét ngymu pronajat ncbo
¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze
to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V ptipadé vypovédi z diivoda uvedenych v ¢l. IX. odst. 9.2. az 9.4. smlouvy je vypovédni
doba dvanactimé&sicnia za€ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.
Vypovéd' z diivodu uvedenych v €l. IX. odst. 9.3. pism. a) a 9.4. pism. a) je mozné pouZit
nejdiive od 31. 12. 2030.

9.6. Pro ptipad, 7e najemce nedodrzuje cel najmu nebo predmét podnikani v predmétu najmu
nebo neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
s vyuctovani sluzeb nebo podnajiméa pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in,
muzZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od
prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi. Pro pripad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyuctovéani sluzeb, muze najemce smlouvu vypovedét
s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po



doruceni vypoveédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhity
k napraveé nejsou tieba.

9.7. Najemce maze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo kpredmétu ndjmu nebo 7add vyklizeni pfedmétu najmu
a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost nijemce neposkytne ndjemei ochranu k nerusenému
uzivani pfedmeétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét
najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni€eni predmétu ndgjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni
opravnéné uzivatele byta ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy
bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost
vypovédi nezjedna do sedmi dn od doruéeni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vazné nebezpeéi
z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by
vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, 7e soud vyda rozhodnuti
o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Néajemce je povinen vyklidit a protokolamé odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skongenf ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opoticbeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 100 K& kazdy den prodlenf az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu skody.
Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad¢, Ze ani ve [huté 10 dna od skonéeni najemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obéanského zakoniku
0 svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty. ndhradu
Skody a dal$ich souviscjicich naklada.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v ptipadé pokraovani uzivani predmétu najmu
ndjemcem po skonfeni ndajmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani
pfedmétu najmu.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pievzeti
zakaznické zdékladny vybudované ndjemcem, ncbot’ pii skonéeni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni
10.1. Néjemce stvrzuje svym podpisem. Ze je sezndmen s pozamé nebezpednymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich piistroji a pozarnimi

tnikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou pozara.

10.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit maZe najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci lhiity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného drive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno doméhat sc nahrady $kody. a to i ndhrady
Skody presahujici vy$i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni
strané je splnéna pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou
doruéi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy. jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruéeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén ncbo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisecmného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uéinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brana jako prijeti nabidky, pokud j1 druha strana neodmitne. Najemce nemiize mit
divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
prislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfeéetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana urCité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluyv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji prilohy:
Priloha ¢. | — situacni planek predmétu nagjmu

Priloha €. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce
Priloha €. 3 — plna moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

NASLEDUJLE PODPISOVA STRANA



V Praze dne:

Be. Michal Hroza
mistostarosta meéstské ¢asti Praha 4
za pronajimatele

V Praze dne:

Petr Kuchaft
predseda predstavenstva
za najemce

Kristyna Koppova
mistopfedseda predstavenstva
7a najemcee



Meéstska cast Praha 4
Irena Michalcova
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.. OKAS/IM/42/19/0OPR

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Krg, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocnuje na zakladé Usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5.2018 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské Casti Praha 4 a po prfedchozim
rozhodnuti prisludnych organt méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, smé&nné smlouvy, smlouvy o vypQjéce, smlouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnik(, smlouvy o najmu, smlouvy © pachtu, smiouvy
o stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s nadjemcem ¢&i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zakaz zcizeni,
o zakaz zatizeni, o prohlaSeni viastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim ufadum (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zaméru
hI m. Praze rozhodnout 0 majetkoprévnich ukonech.
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Bc M|chal Hroza S
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4



