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Statutarni mésto Ostrava

Méstsky obvod Vitkovice Smlouva

Smiouva o najmu prostor slouzicich pednikani ev. ¢.: 8690722002

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a ndsi. zdkona & 89/2012 Sb.,
oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich pFedpisii, mezi dale uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Prokegovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Méstsky obvod Vitkovice

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Mirové namésti 516/1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostou, panem Richardem Cermékem

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Najemee: Centrum socidlnich sluzeb Ostrava| o.i.s.

(déle jen ,,najemece*)
Pronajimatel a nijemce dale spoleéné téz jako ,,smluvni strany*

1. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti v dobg
uzavieni této smlouvy. Zmény udaji se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit
druhé smluvni strané.

1L Pfedmét nijmu
1. Pfedmétem néjmu upraveného touto ndjemni smlouvou je nemovita véc:

— prostory v budové &. p. 1161, objekt obanské vybavenosti, kterd je souddsti pozemku parc.
&. st. 535 - zastavénd plocha a nadvofi, k. 0. Zabteh-VZ, obec Ostrava, &ast obce Vitkovice,
na ulici Syllabova 19 v Ostravé-Vitkovicich, nachazejici se v2. NP. Celkovd vyméra
prostoru &inf 131,5 m? (déale jen , PFedmét najmu”). Piedmét najmu je detailnd zakreslen

v pFiloze &. 1 této smlouvy.
2. Pronajimatel prohladuje, Ze vlastnikem Pfedmétu ndjmu je statutdrni mésto Ostrava, 1CO:
00845451, se sidlem ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravskd Ostrava, pii¢emz

podle ¢l. 9 odst. 1 obecné zdvazné vyhlagky statutarnitho mésta Ostravy ¢. 14/2013, Statut mésta
Ostravy, ve znéni pozdé&jich predpisti, je Pfedmét ndjmu svéfen pronajimateli do spravy.
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Pronajimatel pienechavd v souladu stouto smlouvou a obeend zivaznymi pravnimi
piedpisy ndjemci k doasnému uZivini P¥edmét najmu a najemce se zavazuje za pronijem
Predm&tu ndjmu platit pronajimateli nijemné sjednané v Slanku IV. této smlouvy.

Nijemce se zavazuje uZivat Predmét ndjmu jen k dohodnutému uielu, a to pro poskytovani
socialni sluzby. Bude-li chtit zménit Gdel uZivani Pfedmétu ndjmu, nebo jen jeho &asti, je
povinen si predem vyZzadat pisemny souhlas pronajimatele a piipadné piislugnych dotcenych
organtl.

II1. Doba najmu

Néjem se sjedndvd s G&innosti ed 1. 6. 2022 na dobu neurcitou.
Néjem mtiZze skondit:
a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran v souladu s ujednanim v této smlouvé nebo v souladu
s ustanovenimi obcanského zadkoniku;
Néjem mii¥e pronajimatel i ndjemce vypovédét i bez udani divodu v tFimésiéni vypovédni
dob&. Vypovédni doba poéne béZzet prvniho dne mdsice nasledujictho po mésici, ve kterém byla
druhé smluvni strand dorudena vypovéd a skondi uplynutim posledniho dne tfimesicni vypovédni
doby. Néjemce je povinen hradit ndjemné po celou dobu vypovédni doby.

Ke dni skonden{ najmu je nijemce povinen vratit Predmét najmu prongjimateli ve stavu, ve
kterém jej prevzal a ktery nebrani jeho fadnému vzivani, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyluduji pouZiti ust. § 2230 a § 2285 obcanského zédkoniku
upravujici prolongaci ngjmu.

IV. Ubrada najemného a zaloh na sluzby

. Néajemné za Pfedmét ngjmu bez zalohovych plateb za poskytované sluzby se sjednéva ve vysi:

o od1.6.2022do31.12.2022 - 1,- K& bez DPH/m&si¢né,
e od1,1.2023 -7 233,- K& bez DPH/mé&si¢ng, tj. rocn€ 86 796,- K¢,

(dale jen ,najemné™). Dle § 56a zédkona ¢. 235/2004, o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd&jsich predpist, se jedna o plnéni osvobozené od danc.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci ndsledujici sluZby spojené s uzivanim Piedmétu
najmu.a nijemce se zavazuje za tyto sluzby platit nasledujici:

— zalohové platby vodné a sto¢né: 6 000,- K&/rok, tj. 500,- Ké/mésic,

— zélohové platby tustFedni topeni: 24 000,- K&/rok, tj. 2 000,- K¢/mésic,

— zalohové platby osvétleni: 6 000,- K&/rok, tj. 500,- K¢/mésic.
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Najemné a zdlohové platby na sluzby spojené s uZivanim Predmétu nijmu ini celkem od
1. 6. 2022 do 31. 12. 2022 - 3 001,- K&/maésic a od 1. 1. 2023 - 10 233,- K¢/mésic, tj. 122 796,-
Ké/rok.

VyGétovani zéloh na sluzby provede pronajimatel v terminech dle platné legislativy pisemné.
Nedoplatky z vyGétovani zilohovych splatek jsou splatné do data uvedeného na faktufe.
Pieplatky vzniklé z vyaetovani budou vyuzity a zOctovany na Gkor neuhrazeného ndjemného,
jinak se preplatek vraci.

Néajemce se zavazuje platit nijemné a zalohy na platby spojené s uZivanim Pfedmétu najmu
pravidelnd mdsién& nejpozd&ji do posledniho kalendainiho dne v mésici, a to pievodem
finan¢nich prostfedk na udet pronajimatele a pod variabilnim symbolem, které jsou uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo pfimo v hotovosti na bytovém a majetkovém odboru UMOb
Vitkovice.

Nezaplati-li nijemce thradu za najemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zékonny urok z prodlent.

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim ndjemného del$im nez 30 dni je pronajimatel opravnén
vypovédét najem s vypovédni dobou, kterd v tomto pHpadé bude Cinit pouze 1 mésic a zalina
béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla ndjemci dorucena vypoved:.

Pronajimatel je opravnén jednou v kalendainim roce jednostranné zvysit nijemné, a to o &astku
odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendéfni rok zvefejnéné piisluSnym statnim organem -
statistickym ufadem. Tato uprava nijemného vyplyvd piimo z této smlouvy a neni proto nutne
k nf uzavirat v této souvislosti Zadny dodatek.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:
a) zajistit Fadny a nerudeny vykon néjemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho vztahu;

b) provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény v/na Piedmétu nigjmu jen se souhlasem
nijemece. Jsou-li v¥ak podstatné zmény provadény na zékladé piikazu oprdvnéného, nebo na
zakladé stavebniho ohldSeni, nebo stavebniho povoleni pfisluSného stavebniho ufadu je
najemce povinen tyto upravy umozZnit.

Pronajimatel je opravnén:

a) sam nebo prostrednictvim jim povéfené osoby vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za udelem kontroly dodrZzovani podminek
této smlouvy.

Najemce je povinen:

a) si zajistit viechny potiebné sluZby spojené s uzivanim Predmétu najmu, které nezajistuje
pronajimatel, a to véetné odvozu a zpracovani odpadu;

b) na vyzvani zpHstupnit pronajimateli a dal$im opravnénym orgénlm aosobdm vstup
do pronajatych prostor;

¢) provadét ukony spojené s obvyklym udrZovanim Predmétu ndjmu, piedeviim provadét
malovani, natéry, udrzbu a opravu plynovych spotéebi&l, vstupnich dvet atd., a veskeré dalsi
opravy Pfedmétu ndgjmu do objemu nékladd do 5 000,- K& za kazdou jednotlivou opravu.
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d)

g)

h)

Hradit tyto naklady je povinen najemce sam. Pokud je cena jednotlivé opravy nad 5 000,- K¢,
hradi n4jemece &astku 5 000,- K& a pronajimatel Sastku nad 5 000,- K¢&. Takto jsou tyto ¢astky
hrazeny jednou pro vZdy na naklady ngjemee i pronajimatele.

na své naklady udr¥ovat a opravovat zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu, které si pofidil
sam;

oznémit pronajimateli, bez zbytecného odkladu, potfebu t&ch oprav, které md provadet
pronajimatel;

nerudit svou &nnosti najemniky v doms, pfipadné ndjemniky v okolnich domech a zdrzet se
jakychkoliv zasahli do prav pronajimatele, které by byly nad rdémec dohodnuty v této
smlouve;

hradit vzniklé kody, které by pronajimateli vznikly v dasledku ginnosti provozované
najemcem, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude nijemce v pfimém
odpovédnostnim vztahu;

dodrrovat Natizeni mésta & 2/2020, kterym se stanovi zédkaz Sifeni reklamy na vetejné
piistupnych mistech mimo provozovau,

ploit a dodr¥ovat viechny zakony, vyhiasky, piedpisy a normy pii uZivani Pfedmeétu najmu
a to zejména:

i dodr¥ovat ustanoveni zakona o ochrang vefejného zdravi & 258/2000 Sb. jak vyplyva
z pozdgjiich zmén a doplnéni v ndvaznosti na prislugné hygienické piedpisy, zejména
natizeni vlady & 361/2007 Sb., kterym se stanovuji podminky ochrany zdravi pii
préci,

ii,  zajisfovat poradavky bezpenosti prace a ochrany zdravi pfi praci v souladu
s platnymi prévnimi a technickymi normami zejména vyhlasky CUBP & 48/1982 Sb.,
kterou se stanovi zakladni poZadavky bezpecnosti prace a technickych zafizen,

iii. zabezpedit poradavky poZarni ochrany v souladu se zékonem & 133/1985 Sb.
o pozami ochran® ve znéni pozd&jsich predpisi a v souladu s vyhlaskou MV ¢.
246/2001 Sb. o poZarni prevenci v souladu s platnymi technickymi normami,

iv. provadét revize elektrického pfenosného nafadi (prodluzovaci §finry, vaiice,
oteplovaci télesa apod.) v souladu s CSN 331600 ed. 2 a zjisténé zavady odstratiovat
na sviyj ndklad,

v. na svij naklad vybavit pronajaté prostory ruénimi hasicimi pfistroji a zajistit jejich
kontrolu Ix ro¢né,

vi.  na svij naklad provadét pravidelné periodické revize elektroinstalace (1x/5let),

vii.  zajistit Sinnost v pronajatych prostorach tak, aby nedoglo ke vzniku pozéru. Vznik
kazdého poZaru, poruchy technického zatizeni a provozni nehody (havarie) oznamit
neprodlend pronajimateli a pfislusnym organtim stdtniho odborného dozoru,

viii. nAjemce piebira povinnost a odpovédnost plivodce odpadu, ktery vznikd zjeho
innosti aza likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou
pravni upravou.
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Najemce je opravnén:

a) miZe nemovitou véc, kde se nalézd Predmét najmu, opatfit se souhlasem pronajimatele
v plimé&feném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mize souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny dtivod. Pozadal-li ndgjemce o udéleni souhlasu v pisemné form¢
a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.
Pfi skoneni ndjmu odstrani nijemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotdenou st nemovité véci do ptivodniho stavu.

Néjemce se zavazuje, Ze Predmét ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu, v jakem je prevzal
vé&etnd provedenych oprav a Uprav nagjemee, vy&istény, vyklizeny a vetné klici.

Smluvni strany se dohodly na vyloudeni aplikace ustanoveni § 2315 obCanského zdkoniku pro
tuto smlouvu.

VI. Stavebni a jiné upravy

Veskeré upravy provadéné nijemcem na Piedmétu nijmu vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a ndjemce je opravnén tyto Upravy Cinit pouze na vlastni naklady. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje rozhodnuti pifsluinych organd, pokud by jich bylo k provadénym
Upravam podle zvlastnich piedpist zapotiebi.

V piipadé, Ze najemce provede bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na Pedmétu
n4jmu jakékoli ipravy spo&ivajici v umisténi stavby ¢i doCasné stavby dle ust. § 2 odst. 3 zakona
&. 183/2006 Sb., o Gizemnim plénovéani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozd&jsich
predpist, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele Pfedmét ndjmu neuvede ve Thité do 30 dnti od
dorudeni vyzvy do Fadného stavu (neodstrani bez souhlasu pronajimatele umisténé stavby ¢i
dodasné stavby), mé pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 50.000,- K¢& (slovy:
padesdt tisic korun ceskych) a soucasné ma pronajimatel privo tuto smlouvu vypovédet bez
v§povédni doby. Vypovéd je v takovém piipadé tdinnd okamzikem doru€eni nédjemei. Zanik této
smlouvy vypovédi nema vliv na povinnost najemce uhradit smluvni pokutu dle tohoto odstavce,
pokud ji¥ na ni vznikl pronajimateli nérok. Zaplacenim smluyni pokuty neni dotéen pfipadny
nérok pronajimatele na ndhradu Skody.

Najemce se zavazuje, Ze nebude do budoucna vii¢i pronajimateli uplatiiovat Zédné naroky
z jakéhokoli pravniho ddvodu v souvislosti se zménami nebo Upravami Predmétu najmu, které
byly provedeny se souhlasem & bez souhlasu pronajimatele, nebude-li pisemné dohodnuto jinak,
a to ani po skondeni ndjemniho vztahu. Ndjemce nemd pravo na tyto nahrady ani pro piipad
ukonéeni ngjemniho vztahu.

VII. Podndjem

Néajemce neni oprivnén pfenechat Pfedmét nijmu do podnajmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, ¥e pokud zisk4 souhlas pronajimatele, dle odst. 1 tohoto ¢lanku poté zajisti,
aby veskeré relevantni povinnosti, které m4 jako ndjemce se vztahovaly i na podnajemce.

V pripads, Ze ndjemce porusi svoji povinnost dle odst. 1 tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu s 1 mésiéni vypovédni dobou, kterd zatne béZet prvntho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla néjemci dorutena vypovéd. Nijemce je povinen hradit
najemné i po dobu plynuti vypovédni doby.
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VIII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti
v souladu s &lankem III. odst. 1 této smlpuvy. V piipadg, Ze tato smlouva podléhd povinnému
zvefejndni v registru smluv dle zdkona/&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
n&kterych smluv, uvefejiovani tdchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
v platném znéni, nabyva G&innosti nejdiive dnem zvefejnéni.

Veikeré zmény a dopliiky této smlouvy je moZné provést pouze pisemnou formou se souhlasem
obou smluvnich stran.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, #idi se pravni vztahy touto smlouvou neupravené
obecné zévaznymi pravnimi predpisy, zejména zédkonem & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdgjsich predpisi.

Stane-l se ndkteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neudinné, nezpisobi to neplatnost ani
neddinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud je takové ustanoveni oddélitelné od této
smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximélnf usili k nahrazeni takového
ustanoveni této smlouvy, které bude svym obsahem a tdelem co moZna nejblizsi obsahu a celu
ustanoveni neplatného nebo netdinného. Neplatnost & netcinnost kteréhokoli lanku, odstavce
nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost nebo Gginnost ostatnich ustanoveni této
smiouvy.

Néjemce podpisem této najemni smlouvy vydava souhlas promajimateli, ve smyslu Zakona
& 110/2019 Sb., v platném znéni zvefejnéni vy¥e pohledivek s piisludenstvim, vzniklych
nezaplacenim néjemného ve sjednanych terminech splatnosti spolu s osobnimi udaji najemce
atudaji o pfedmstu néjmu, uvedenych v této ndjemni smlouvé. Souhlas ndjemce se vydava
na dobu neurcitou.

Smluvni strany shora oznadené prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfecetly pred jejim podpisem, Ze
byla uzaviena po vzajemné dohodg a po vzéjemném projednani, podle jejich pravé a svobodné
vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoli vtisni a za népadné nevyhodnych podminek.
Autentiénost této smlouvy potvrzuji smluvni strany svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) vyhotovenich s platnosti originlu, z nichz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno.

Nedilnou soussti této smlouvy je 1 jeji p¥iloha: Kopie katastrdlni mapy se zakreslenim P¥edmétu
ngjmu.

Dolozka platnosti pravniho jednéni dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb.. 0 obcich (obecni zifzeni):

Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obeich, ve znéni pozdg&jsich pfedpist,
potvrzuje, %e u pravnich jednéni obsaZenych v této smlouvé byly ze strany pronaj imatele spinény
podminky stanovené zékonem ¢& 128/2000 Sb., které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravaiho jednani.

O z&méru obce pronajmout Pfedmét najmu dle této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu
Vitkovice dne 23. 2. 2022 svym usnesenim &islo 2944/RMOb-Vit/1822/114.
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Zamér obce pronajmout piedmét této smlouvy byl vyvésen na Ufedni desce méstského obvodu
Vitkovice od 24. 2. 2022 do 14. 3. 2022.

O pronajmu rozhodla Rada méstského obvodu Vitkovice dne 4. 5. 2022 svym usnesenim ¢islo
3165/RMOb-Vit/1822/119.
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V Ostravé-Vitkovicich dne 77 ¥ 7~ VoSt pn ite sl dne Ty

Za pronajimatele: Zda najemee:
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