SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANI
A POZEMKU é&. 01/2022

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis(, (dale jen ,ObEansky zakonik"),

(dale jen ,Smlouva®)
Smluvni strany:

Mésto Vimperk
Se sidlem: Steinbrenerova 6, 385 17 Vimperk
ICO: 002 50 805
DIC: CZ00250805, platce DPH
Zastupce: Ing. Jaroslava Martanova, starostka mésta
Bankovni spojeni: Komerénibanka, a.s., ......ooovviiiiiiinnnnn.
(dale jako ,Pronajimatel”)
a

MESTSKE LESY VIMPERK, s. . o.

Se sidlem: Podzamci 612, 385 01 Vimperk

ICO: 624 97 847

DIC: CZ62497847, platce DPH

Zastupce: Stanislav Hlava, jednatel spolecnosti

Bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka a.s., &.0. .....................

(dale jako ,Najemce*)
I. UVODNi PROHLASENI

1.1. Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji, Ze dne 06.08.2008 uzavfeli Smlouvu a najmu
nebytovych prostor (dale jen ,Najemni smlouva“) a dale Dodatek &. 1 ze dne 10.12.2008 (dale jen
,Dodatek &. 1) a dale Dodatek €. 2 ze dne 22.12.2015 (dale jen ,Dodatek &. 2%) k Najemni smlouvé.
Smluvni strany se zdlvodu zmény stavajici Najemni smlouvy, jejich dvou dodatkll a lepSi
pfehlednosti rozhodly uzavfit tuto novou smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani a pozemku
€. xx/2022 a upravit tak dosavadni Najemni smlouvu nasledovné:

1.2. Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve vyluéném vlastnictvi tyto nemovitosti:
1. pozemek parc. €. 1777/5, (Ciselné oznaceni prostorii 1-18) zastavéna plocha
a nadvofi o vymére 790 m?, jehoZ soucasti je stavba €. p. 612, jina stavba, tvofici
prostory slouzici k podnikani ¢. 301 véetné pfistavku kotelny o celkové plose 700,91 m?,
2. pozemek parc. €. 177719, (Ciselné oznaceni prostorty 19-22) zastavéna plocha a nadvori
o vyméie 199 m?, jehoZ soucasti je stavba bez &. p./ €. e., stavba technického vybaveni,
tvofici prostory slouzici k podnikani ¢. 301 o celkové plose 169,25 m?,
3. pozemek parc. €. 326/1, ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméie 4.899 m?,
4. pozemek parc. ¢. 1777/3, trvaly travni porost o vyméie 4.597 m?,
5. pozemek parc. €. 1777/4, ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 4.830 m?,
vSe v k. U. a obec Vimperk, (dale jen ,Nemovitosti“), zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném

u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice.
Il. PREDMET A UCEL NAJMU

2.1. Pronajimatel touto Smlouvu pifenechava Najemci prostory é. 301 o celkové vyméie 700,91 m?,
jez se nachazi v 1. nadzemnim podlazi budovy €. p. 612, ktera je soucasti pozemku parc.
C. 1777/5 a jez jsou tvofeny témito mistnostmi: 1 - 18, dale pak pozemku parc. €. 1777/9 o celkové
vymeéie 169,25 m?, jez se nachazi v 1. nadzemnim podlazi budovy bez &. p./C. e., a jeZ jsou
tvofeny témito mistnostmi: 19 - 22, a dale pak celé pozemky parc. €. 326/1, parc. €. 1777/3
aparc. &. 1777/4 a to se vS8emi soucastmi a pfisluSsenstvim (dale jen ,Pfredmét najmu®),
k doCasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné dle ¢l. lll. této
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2.2.

2.3.
24.

2.5.

Smlouvy. Nakres 1. nadzemniho podlazi a katastralni mapa se zakresem Nemovitosti
s vyznacenym Pfedmétem najmu je jako P¥iloha €. 1 nedilnou soucasti této Smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si Pfedmét najmu, je mu znam jeho stav
a v tomto stavu jej timto pfebira dnem podpisu této smlouvy do uzivani.

Pronajimatel spolu s Pfedmétem najmu pfenechava Najemci i vnitini vybaveni a zafizeni.
Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy je Pfedmét najmu v neposkozeném,
uklizeném a uzivani schopném stavu a bez jakychkoliv zavad a vybaveni Pfedmétu najmu je
neposkozené, plné funkeni a provozuschopné.

Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu za ucelem podnikani, tj. zazemi a sidla
spolecCnosti Méstské lesy Vimperk, s. r. 0. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze
k tomuto ucelu.

lIl. NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJMEM

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Na zakladé dohody smluvnich stran se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani

Pfedmétu najmu najemné ve vysi 2.100.000 Ké/rok, tj.: 175.000 K&/mésic (dale jen ,Najemné*).

Pronajimatel se zavazuje Najemci zajistit tato plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu:

dodavku vody, dodavku elektrické energie do pronajatého prostoru, (dale jako ,Sluzby*),

pricemz:

a) Naklady na dodavku vody, (vodné a stocné) se rozuctuji na zakladé fakturacniho méfidla,
z kterého bude kazdoro¢né v ramci vyuctovani sluzeb odpoéteno 5 m3 spotfeby vody pro psi
utulek

b) Naklady na dodavku elektrické energie do pronajatych prostor se rozuctuji dle pfislusnych jiz
osazenych méfidel takto: méfidlo s aktualnim vyrobnim dislem. 21045376 — naklad na
spotfebovanou energii bude rozuctovan najemci v plné vysi,
méfidlo s aktualnim vyrobnim Cislem 23438667 — vySe nakladu bude stanovena jako rozdil
nakladd mezi celkovym nakadem faktury a nakladem pfipadajici na pomérova méfidla, které
pFislusi ostatnim odbératellim.

Zalohy na Sluzby budou Najemcem hrazeny v celkové vysi 5.500,- KE/mésic spolecné

s Najemnym.

Vypocet vySe Najemného a vySe mési¢nich zaloh na Sluzby, (dale jako ,Zalohy*), jsou uvedeny

ve vypoctovém listé, ktery je jako PrFiloha €. 2 nedilnou soucasti této Smlouvy. Vypoctovy list

stanovi variabilni symbol pro platbu Najemného a Zaloh, ktery je Najemce povinen pfi provadéni
platby uvadét.

Najemné a Zalohy jsou splatné vzdy k 5. dni mésice, za ktery se hradi, a to bezhotovostnim

pfevodem na uc€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Zuctovaci obdobi Zaloha na Sluzby je nejvySe dvanactimésicni a jeho pocatek je od 1.1. a konec

31.12. kazdého roku.

37 Vyudtovani Zaloh bude provadéno jednou ro¢né v souladu se zakonem ¢&. 67/2013 Sb.

3.8.

3.9.

3.10.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysit Najemné o miru inflace vyjadifenou
pFiristkem prdmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen oznamenou Ceskym statistickym
Ufadem (popf. jinym organem plnicim tuto funkci). ZvySeni ngjemného provede Pronajimatel
v pfisludném kalendainim roce pisemnym pfipisem doru¢enym Najemci do 31. ledna, popf.
bezodkladné poté, kdy pozdé&ji bude mira inflace skute€né vyhldSena stim, Ze najemné
z Pfedmétu najmu se zvySuje pro dany rok jiz od 1. Unora.

Pronajimatel je opravnén postupem dle § 4 zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otadzky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostoru
v domé s byty, ve znéni pozdéjSich predpist, zménit v pribéhu roku mési¢ni Zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl (zejm. zména poctu osob
uzivajicich prostor, zména rozsahu nebo kvality sluzby). Najemce se zavazuje akceptovat a
hradit takto nové upravenou vysi Zaloh za sluzby.

Bude-li Najemce v prodleni s placenim Najemného, jakoZ i dalSich uhrad splatnych podle této
Smlouvy, pfislusi Pronajimateli zdkonny urok z prodleni za kazdy den prodleni.

IV. DOBA TRVANi NAJMU

4.1.

Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 01.06.2022.
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V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

. Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim

Pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu
dale pronajimat nebo jinak pfenechavat do uzivani tfetim osobam.

Najemce je povinen Pfedmét najmu po dobu trvani najmu a poté az do jeho pfedani Pronajimateli
fadné udrzovat v souladu s u¢elem, za kterym mu byl Pronajimatelem Pfedmét najmu pfenechan
do uzivani. Z davodu, Ze pronajaté nemovitosti tvofi uceleny oploceny areal, je povinnosti
Najemce jakozto jeho spravce tento v dobé pracovniho klidu uzamykat a zajistit, aby
nedochazelo na pronajaté nemovitosti ke vstupu nepovolanym osobam.

Pronajimatel a Najemce se dohodly, Ze pronajimané pozemky parc. €. 326/1 a parc. & 1777/3
bude uzivat spole¢né s Najemcem i Pronajimatel za ucelem pfistupu k budovam postavenych na
pozemcich parc. ¢. 325 (sklad materialu) a parc. €. 1777/12 (kotec pro psy) a jako plochu
k doCasnému uskladnéni stavebniho materialu ve vlastnictvi Pronajimatele.

Uziva-li Najemce Pfedmét najmu a/nebo jeho vybaveni takovym zpusobem, ze se opotiebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni Pfedmét najmu a jeho vybaveni, vyzve
ho Pronajimatel, aby Pfedmét ngjmu a/nebo jeho vybaveni uzival fadné, uréi mu pfiméfenou
IhGtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena.

Najemce se zavazuje provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
Pfedmétu najmu, jak jsou definovany v nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a pro informaci obsazeny v Pfiloze €. 3 této
Smlouvy.

V pfipadé provadéni oprav a udrzby Pfedmétu najmu Pronajimatelem se Najemce zavazuje
strpét po dobu nezbytné nutnou pfechodné omezeni v uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu on, jeho
zaméstnanci nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Najemce odpovida iza pfipadné naroky, které by v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
mohly tfeti osoby uplatnit vici Pronajimateli. Najemce tudiz odpovida za veSkeré Skody, které
v dusledku uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu vzniknou Pronajimateli Ci tfetim
osobam. Pronajimatel je opravnén odstranit poSkozeni nebo zavadu na naklad Najemce
v pfipadé, Ze tak Najemce neucini na vyzvu Pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do sedmi (7) dna,
podkozeni nebo zavadu Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni, ktera brani obvyklému uzivani
Pfedmétu najmu. Jedna-li se o poSkozeni i zavadu Pfedmétu ngjmu nebo jeho vybaveni, jeZ je
tfeba odstranit bez prodleni odstranit, oznami to Najemce Pronajimateli ihned. Najemce v tomto
pfipadé ucini podle svych moznosti to, co Ize oéekavat, aby nevznikla dalsi Skoda. Pfi poruseni
povinnosti dle tohoto odstavce odpovida Najemce za Skodu tim zpusobenou a nema naroky,
které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost uzivat Pfedmét najmu radnym zplsobem.

Najemce se zavazuje na sveé naklady zajistit nezbytné periodickeé revize a kontroly jim uzivanych
plynovych a elektrickych spotfebicl a udrzovat je v fadném stavu. Nezajisti-li Najemce tyto revize
a kontroly, je Pronajimatel opravnén je zajistit na naklady Najemce. V pfipadé zjisténi zavady
na spotiebiCi se zavazuje Najemce zajistit odstranéni zavady nebo vyménu spotrebice, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve Ihté sedmi (7) dnu od takovéhoto zjisténi.

Stavebni prace a jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel a Najemce se dohodly, Ze Najemci budou zapoc¢itavany naklady na opravy, udrzbu
a modernizaci pronajatych nemovitosti uréenych touto smlouvou z uhrazeného najemného ve
vysi 2.000.000 K&/rok a tyto finan¢ni prostfedky budou slouZit na jejich uhradu. Budou-li naklady
na opravy, udrzbu a modernizaci pfedmétu ngjmu v daném roce nizSi, nez je tato stanovena
¢astka z uhrazeného ro¢niho najemného, bude rozdil téchto finan¢nich prostfedkl pfeveden do
nasledujiciho roku a Najemce bude tuto &astku moci vyuzit k dalSim opravam, udrzbé a
modernizaci v nasledujicim roce.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpecénostnich, protipozarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich obecné zavaznych pravnich pfedpist v Pfedmétu najmu.
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5.14.

5.15.

Najemce je povinen po pfedchozim oznameni Pronajimatele umoznit Pronajimateli nebo jim
povéfené osobé kontrolu stavu Pfedmétu najmu, odecCet spotfebovanych energii €i odstranéni
havarii a jejich nasledkd v Pfedmétu najmu.

Pojisténi provozni €innosti, véetné vlastniho movitého zafizeni (ij. proti zivelni pohromé, vioupani
a kradeZi) je odpovédnosti Najemce.

VI. SKONCENi NAJMU

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

VIL.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Tato Smlouva muze byt ukon€ena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu ukonc€it pisemnou vypovédi doru¢enou

druhé smluvni strané s vypovédni dobou 6 mésicl, a to z jakéhokoliv divodu nebo bez jeho

udani.

Vypovédni doba pocne bézet 1. dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém

byla druhé smluvni strané doru¢ena pisemna vypovéd.

Porusi-li Smluvni strana svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, a tim zpUsobi zna¢nou

Ujmu druhé Smluvni strané, je druha Smluvni strana opravnéna ukonéit najem podle této

Smlouvy bez vypovédni doby, zejména:

a) uziva-li Najemce Pfedmét najmu k jinému nez ke sjednanému ucelu v rozporu s odst. 2.4.
této Smlouvy;

b) je-li Najemce po dobu delSi nez dva (3) mésice v prodleni s placenim Najemného nebo Zaloh
na Sluzby;

c) prenecha-li Ndjemce Pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele v rozporu s odst. 5.2. této Smlouvy;

d) neuposlechne-li Najemce Pronajimatelovy vyzvy v rozporu s odst. 5.5. této Smlouvy;

e) provede-li Najemce stavebni prace a jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ke dni skonceni najmu je Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej Pronajimateli ve

stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni vzniklému fadnym uzivanim

Pfedmétu najmu. O pfedani/pfevzeti bude sepsan pisemny protokol. Ohledné skonéeni najmu

PFfedmétu najmu se uplatni ust. § 2220, § 2292 a § 2294 OZ obdobné, pokud se smluvni strany

pisemné nedohodnou jinak.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
se fidi ObCanskym zakonikem.

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze formou &islovanych pisemnych dodatk(, podepsanych
obéma smluvnimi stranami. Dodatku neni zapotfebi v pfipadé zmény vySe Najemného
v dusledku inflace (odst. 3.9. vySe) a zmény vySe Zaloh (odst. 3.10. vyse).

Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pfi¢emz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni obdrzi spravce
pronajatych nemovitosti Méstska sprava domu s. r. o.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti ke dni
uvefejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy a Ze tato Smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek, a na dukaz
toho pfipojuji své podpisy.

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Vimperk €. 475 ze dne
23.05.2022.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Priloha €. 1 — Nakres, katastralni mapa

- Priloha €. 2 — Vypoctovy list

- Piiloha é&. 3 - Udrzba a opravy Pfedmétu najmu
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Pronajimatel:

Ve Vimperku dne 25.05.2022

Mésto Vimperk

Ing. Jaroslava Martanova, v.r.

starostka mésta

Najemce:

Ve Vimperku dne 26.05.2022

MESTSKE LESY VIMPERK, s. . o.
Stanislav Hlava, v.r.
jednatel spole¢nosti
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