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Smlouva o smlouvé budouci o nijmu a o stavebnich upravich nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 11R-303/2022 ze dne 11. 5. 2022

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Be. Michalem Hrozou. mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zaklade
plné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

1ICO: 00063584

bank. spojeni: Ceskd sporltelnd as.

¢. actu: 'fh " iﬂm@“
e-mail: e :
ID DS: ergbrf7

/dale jen ,,budouci pronajimatel*/

a

1.2. 4-Energeticka, a.s.

zastoupena: Petrem Kuchafem, pfedsedou predstavenstva
Kristynou Koppovou, mistoptedsedou pfedstavenstva

se sidlem: Taborska 350/32, 140 45 Praha 4

IC: 285 50 901

DIC: CZ28550901

bank. spojeni: L eskd gporlte!na a.s.

&. nétu: e#-?‘ tin i A}*ﬁh“"ﬁtﬁ

e-mail: Era] ,@.;'?g'< E ja‘*a?:ﬂr

D DS fk3drrS

spoleénost zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15147
/déle jen ,.budouci najemce™/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi predmét budouciho najmu, piesla dle zdkona
& 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei,
do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla
svétena do spravy méstské casti Praha 4.

2.2. Predmétem budouciho ndjmu je pozemek parc. ¢. 238, zastavéna plocha a nadvofi,
se stavbou ¢.p. 590, stavba ob¢anského vybaveni, Tiebonska Sa, katastralni uzemi Michle,
Praha 4, specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou piilohu ¢. 1 této smlouvy.

2.3. Soucasny stavebné technicky uéel uzivani predmétu budouciho ngjmu: prodejna potravin.

2.4. Budouci stavebné technicky Gcel uZivani pfedmétu budouciho ndjmu, ktery budouci
najemce uvede jako novy zplsob uZivani stavby v ohldSeni stavebnich uprav, Zadost o
stavebni povoleni podané stavebnimu tradu, ¢i oznameni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni tepelného hospodaistvi a Cinnost
s tim souvisejici.



2.5. Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby ncuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zékona; vyroba tepelné cnergie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenct
rcalizovand ze zdroji tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.
Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce.

2.6. Pifedmét budouciho ndjmu bude pronajat k G¢elu: prostory pro umisténi a instalaci
zafizeni tepelného hospodafstvi a ¢innosti s tim souvisejici.

I11. Zména v uzivani stavby a stavebni upravy

3.1. Budouci ndjemce se seznamil se soufasnym stavebné technickym uéelem uzivani
piedmétu budouciho najmu a zavazujc se, Ze soucasny stavebné technicky ucel uzivani
pfedmétu budouciho ndjmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele na vlastni néklady
do souladu
s budoucim stavebné technickym uéelem uzivani pfedmétu budouciho ndjmu do 60 mésici
od uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci o najmu nebytovych prostor. Zmeéna v uzivani
stavby je podminéna zménou dokoncené stavby, ktera vyzaduje ohldSeni nebo povoleni.
Uvedenim soucasného stavebné technického ucelu uzivani predmétu budouciho ndjmu
do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu budouciho nagjmu se
proto rozumi:

a) 31. den od doruceni oznameni budouciho ndjemce stavebnimu ufadu o zaméru se
zapocetim s uzivanim stavby za piedpokladu. Ze stavebni ufad uzivani stavby nezakazal;

b) nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pfi které stavebni ufad do protokolu
zaznamena splnéni podminek dle § 119 odst. 2 StaZ;

¢) den doru¢eni souhlasu stavebniho Gradu budoucimu ndjemci suzivanim stavby po
prvotnim zdkazu uzivani stavby;

d) den doru¢eni kolaudac¢niho souhlasu stavebniho ufadu budoucimu najemci.

Uvedenim soucasného stavebné technického ucelu uZivani predmétu budouciho ndjmu
do souladu s budoucim stavebné technickym Géelem uZivani pfedmeétu budouciho ndjmu
se nerozumi uzivani stavby na zékladé povoleni stavebniho Gfadu k pred¢asnému uZivani
stavby nebo ke zkuSebnimu provozu.

3.2. Pokud budouci ngjemce Thitu uvedenou v €l. III. odst. 3.1. smlouvy nedodrzi, je povinen
zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu mésiénimu
ndjemnému bez DPII za kazdy zapotaty mésic prodleni se¢ splnénim uvedené povinnosti. Pri
nedodrzeni této lhaty je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita maze
byt prodlouZena z objektivnich diivoda pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouvé,

3.3. Budouci ndjemce svym jménem. na své ndklady a nebezpeéi, zajisti do 12 mésicl
od ucinnosti této smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich uprav ptedmétu
najmu ¢i jednoduchy technicky popis, staci-li tento podle zék. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen StaZ), a poda jménem
budouciho pronajimatele jako jeho zastupce na pfislusny stavebni Gfad ohldSeni stavebnich
uprav &1 zadost o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem, vzdy spolu se vSemi prilohami pozadovanymi stavebnépravnimi predpisy,
do 2 mésica od doruceni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu ndjemci se znénim
ohlaseni, Zzadosti o stavebni povoleni ¢i ozndmeni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem, s pfipojenymi pfilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi piedpisy. V pripadé
prodleni budouciho najemce je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.



3.4. Projektova dokumentace musi mit néleZitosti vyZadované stavebnépravnimi predpisy
a pred ohlaSenim stavebnich dprav ¢ poddnim Zadosti o stavebni povoleni nebo podanim
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaSeni, Zadosti
o stavebni povoleni ¢i ozndmeni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi
piilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi predpisy odsouhlaseno budoucim pronajimatelem,
jinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu s timto predklada
budouci ndjemce budoucimu pronajimateli vyjadfeni pfislusného stavebniho Gfadu, zda
stavebni Gpravy podl¢haji ohlaSeni ¢i stavebnimu povoleni.

3.5. Zménu stavby pred dokonéenim je budouci ndjemce opravnén provést po predchozim
souhlasu budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo
s navrhovanymi zménami vyznadenymi v kopii ovéfené projektové dokumentace. Postup
stavebniho afadu podle § 118 odst. 3. § 134 odst. 1 StaZ na povinnosti budouctho ndjemce
nic neméni. Pro piipad, Ze budouci ndjemce porudi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku. je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemei zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a ddle odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci ndjemce se zavazuje provadét stavebni upravy disledné podle projektové
dokumentace ovéfené stavebnim dfadem & jednoduchého technického  popisu
odsouhlaseného budoucim pronajimatelem, sta¢i-li tento podle stavebniho zédkona, dodrzovat
podminky pro stavebni Upravy stanovené stavebnim zakonem a urfené stavebnim tfadem
stavebnikovi a zhotoviteli stavby jakoZto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho
fadu a poéinat si tak, aby nebyly stavebnim Gfadem ukladany budoucimu pronajimateli jako
stavebnikovi sankce, zajistovat v dobé stavebnich praci denné uklid spole¢nych ¢asti domu a
chodniku pred domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét
stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 h vecer a co nejvice Setfit
pravo neru$eného ndjmu ostatnich ndjemcl v domé. Pfed zahdjenim stavebnich Uprav si
zajisti prostory k uskladnéni stavebniho matcrialu a natadi, které nesmi byt skladovano ve
spolednych prostorach domu. Déle zajisti zvladtni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti.
Pokud bude budouci ndjemce provadét stavebni upravy svépomoci, oznami budoucimu
pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborné zpusobilou. kterd bude provadét stavebni
dozor nad svépomocnymi stavebnimi dpravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro
piipad, e budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a
dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci ndjemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahliZzet do stavebniho
deniku ¢i jednoduchého zaznamu o stavbé. Po dokonceni stavebnich tprav preda budouci
najemce jeden original stavebniho deniku €i jednoduchého zdznamu o stavbé budoucimu
pronajimateli. Pro pfipad, Ze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim ndjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vys$i 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci najemce stavebnimi tpravami zplsobi zavady v domé, je povinen tyto na
vlastni niklady bez zbyteéného odkladu odstranit. Neu&ini-li tak ani po vyzvé budouciho
pronajimatele ve lhaté jim urené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni
pokutu ve vy3i 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také
odstranit na naklady budouciho ndjemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li
nebezpedi 7 prodleni, vyzvy nenf tieba.



3.9. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu Gradu
podand ohladeni, Zadosti, oznameni dle SwaZ a vyhlasky ¢ 503/2006 Sh.
a opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho Gfadu do sedmi pracovnich dni ode dne
jejich podani stavebnimu Gfadu. Budouci ndjemce je povinen dokladat budoucimu
pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zdkazy, oznameni, vyzvy k odstranéni
zavadného stavu, vyzvy k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho Gfadu €i jiné vyzvy a
rozhodnuti MHMP o opravnych prostiedich proti rozhodnutim stavebniho Gradu do sedmi
pracovnich dnd od jejich doru¢eni budoucimu ndjemci. Je-li stavebnim Gfadem uloZena
povinnost ke splnéni v krat§i lhat&¢ nez sedm pracovnich dnu., pieddvd budouci ndjemce
takovy dokument stavebniho Gfadu budoucimu pronajimateli bezodkladné. Pro pfipad, Ze
budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku. je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci najemce je povinen piedat budoucimu pronajimateli original stavebnim Gfadem
ovéiené projektové dokumentace a dokumentaci skutecného provedeni stavby. Pii prodlenti se
splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim ndjemei
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby na naklady budouciho najemce.

3.11. Budouci ndjemce se zavazuje podat zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu ncbo
oznameni o uzivani stavby do 48 mésict ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode
dne uzavieni vefejnopravni smlouvy nebo ode dne podéni oznameni stavby ve zkrdcenim
stavebnim fizeni stavebnimu Gfadu (nerozhodne-li stavebni Gfad o nezplsobilosti stavby pro
zkracené fizeni) nebo ode dne doruceni souhlasu stavebniho Gfadu s ohlaSenymi stavebnimi
apravami budoucimu ndjemci. V pfipadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.12. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni afad stavebni upravy
zakaze, nepovoli, zastavi Fizeni o Zadosti o stavebni povoleni, zakaZe uzivani stavby, aniz
nasledné vyda pisemny souhlas s uZivanim stavby po odstranéni nedostatkt, pro které bylo
uzivani stavby zakdzdno, nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho tdradu
pozbudou platnosti. Budouci pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud budouci
ndjemce porudi stavebnépravni predpisy a je budoucimu pronajimateli nebo budoucimu
ndjemci stavebnim tfadem uloZena sankce za jejich porudeni. Budouci pronajimatel muze
odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Gfad vyzve k bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne
o odstranéni stavby nebo vyklizeni stavby v dusledku stavebnich Gprav provadénych
budoucim ndjemcem.

3.13. Odstoupeni od smlouvy z dvodi uvedenych v ¢asti €l. I11. této smlouvy mé za nésledek
zanik souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi upravami a smluvni strany se
vyporadaji takto: Néklady vynalozené na zhotoveni projektové dokumentace a jakeékoliv jiné
ndklady vynalozené budoucim ndjemcem v souvislosti s planovanymi & zapoCatymi
stavebnimi tpravami predmétu ndjmu ponese budouci ndjemce. Budouci ndjemce je povinen
uvést prostory specifikované v ¢l I1. odst. 2.2. této smlouvy, jakoz i jiné prostory a spoleéné
¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené &i dotéené do stavu odpovidajicimu stavu ke dni
podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. prostory uvedené v ¢l. I1.
odst. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do 1 mésice
ode dne zrudeni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na nahradu
Skody. Pokud budouci nijemce neuvede prostory specifikované v ¢l I1. odst. 2.2. této



smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spole¢né ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené €i
dotcené,

do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén
ucinit tak nahradnim plnénim na naklady budouciho najemce.

3.14. Podanim stavebnimu Gfadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vuci
budoucimu pronajimateli jako G&astnikovi této smlouvy. Stavebni UGfad a budouci
pronajimatel nejsou totéz. Neozna¢i-li budouci ndjemce své podani s ur€itosti tak, aby bylo
zjevné, Ze je uréeno budoucimu pronajimateli jako G€astnikovi této smlouvy (pfedevsim
odkazem na uzavicnou smlouvu), a podani by dle svého obsahu nalezelo jak mezi povinnosti
budouciho ndjemce viéi budoucimu pronajimateli. tak i do puasobnosti stavebniho ufadu, a
stavebni Gfad se proto zaéne jecho podanim zabyvat, jde to budoucimu ndjemei k tizi a svou
povinnost vi¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. (Fplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
predchazejicimu dni uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor je budouu najemce
povinen platit budoucimu pronajimateli mésiéni aplatu vysi 50 K¢ za kazdy 1 m prmtoru
t.j. celkem 13.175 K&/meésic. Platba je splatnd na Gget budouciho pronajimatele ¢islo By
SO vedeného u Ceské spofitelny. a.s. nejpozdgji vzdy do kazdého 15. dne
kalendainiho mésice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi byt jiz platba pfipsana na ufitu
Tato platba je nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nemize nebytové prostory pronajmout
vsouladu se soufasnym stavebné technickym uc¢elem uzivani stavby, je-li z podnétu
budouciho najemce na zdkladé této smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu nebytovych prostor
ménén budoucim najemcem stavebné technicky Ucel uzivéani stavby. Déle je budouci ndjemce
povinen stejnym zplsobem platit zdlohy na sluzby stanovené vypoctovym listem, ktery je
nedilnou pfilohou této smlouvy. V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od
pocatku
a budouci pronajimatel zaplacenou tplatu budoucimu néjemci nevraci. Budouci pronajimatel
pouze provede vyuctovani sluzeb a vrati budoucimu najemci pieplatek ¢i budouci ndjemce
uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor uzavicna s u¢innosti
v priib¢hu kalendafniho mésice. nikoliv prvni den kalendafniho mésice, budouci najemce plati
Gplatu za dany kalendaini mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
po¢tu dnli trvani smlouvy v daném kalendainim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonceni
smlouvy v pribéhu kalenddiniho mésice, neni-li smlouva ukoncena k poslednimu dni
kalendainiho mésice. Uplata za prisludny kalendaini mésic je pak splatnd az k 15. dni
nésledujiciho kalendainiho mésice, byla-li smlouva (¢innad nejdiive 15. dne v kalendarnim
mésici. ¢i byla-li ukonéena nejdiive k 15. dnu kalendainiho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli Gplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po
uplynuti lhity pro uzavieni smlouvy o namu ncbytovych prostor. Pripady prodleni
budouciho ndjemce dle ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy € neposkytnuti potiebné soucinnosti
k uzavieni smlouvy
0 najmu nebytovych prostor dle €. V. odst. 5.2. této smlouvy béh lhaty stavi a budouci
ndjemce plati aplatu a zalohy na sluzby 1 nadale.



4.4. V piipad¢ nesplnéni povinnosti platit tplatu fadné a v&as je smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vysi 500 K¢& za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu
Skody zlstava nedotéeno. Pfi dluhu na tplaté za dva a vice kalendafnich mésict ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych
prostor. Odstoupit od této smlouvy mize pronajimatel téz v ptipadé dluhu jiZ jen za jeden
kalendaini mésic, stavi-li tato skute¢nost béh lhiaty k uzavieni budouci smlouvy o najmu
nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych
prostor se pak fidi ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhuta pro uzavieni smlouvy o nijmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci ndjemce se timto zavazuji v budoucnu uzavfit do 30 dnti
ode dne prokdzani zmeény v uzivani stavby budoucim ngjemcem budoucimu pronajimateli
smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou prilohou této smlouvy o budouci
smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Pfedmét ndjmu muze byt vnijemni smlouve
podrobnéji specifikovén dle skute¢né¢ho stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na provedené
stavebni Gpravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavfenim smlouvy o ndjmu nebytovych prostor,
je-1i budouci ndjemce v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo dolozenim
dokladi budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci najemce
potfebnou soudinnost k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pfipadech se
stavi b&h lhiity k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhity k uzavieni
smlouvy

o najmu nebytovych prostor pozastaven na dobu delsi nez 30 dnd. je budouci pronajimatel
opravnén odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve lhaté uvedené v ¢l. V.
odst. 5.1. smlouvy z divodu prodleni na stran¢ budouciho pronajimatele, budouci nijemce ma
pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o nagjmu nebytovych prostor. Budouci
najemce ma pak vic¢i budoucimu pronajimateli pravo zadat nahradu prokazanych naklada
budoucim najemcem nezbytné vynalozenych v souvislosti s fizenim o Zadosti o stavebni
povoleni necbo ohladenim stavebnich Uprav, na které si vSak budouci pronajimatel muze
zapocist své pohledavky vici budoucimu ndjemci podle této smlouvy.

5.4. Vyporadani ndkladi na zmény na budoucim piedmétu ndjmu se pii odstoupeni od
smlouvy budoucim pronajimatelem z divodii uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede tak,
ze se budouci pronajimatel nepodili na Ghradé ndkladd vynalozenych budoucim najemcem na
zmény na budoucim pfedmétu najmu a budouci ndjemce nebude uplathovat po skonceni této
smlouvy nahradu za zpracovani véci, tj. budouciho pfedmétu najmu.

5.5. Vypotadani nakladi na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu se pfi odstoupeni od
smlouvy budoucim ndjemcem z diivodi uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni Gpravy budouciho pfedmétu najmu provadi budouci najemce na vlastni naklady.
Budouci pronajimatel se nezavazuje k uhradé nikladi vynaloZenych budoucim ndjemcem na
stavebni Gpravy predmeétu najmu. Ucelnost a presna vyse budoucim ndjemcem vynaloZenych
ndkladi na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu budou stanoveny na zdkladé znaleck¢ho
posudku vypracovaného znalcem urenym budoucim pronajimatelem, a to poloZkovym
rozpoétem, ktery bude vychézet z projektové dokumentace predlozené budoucim ndjemcem a



z primémych cen praci a materidld (zvefejiiovanych URS PRAHA, as, popf. jeho
naslednickym subjektem). ZvySeni hodnoty véci (budouciho pfedmétu ndgjmu) bude vyjadieno
jako rozdil obvykl¢ (trzni) ceny budouciho predmétu ndjmu, t.j. jako rozdil mezi obvyklou
cenou budouctho pfedmétu ndjmu pfed uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
predmétu najmu v okamzZiku skonceni smlouvy. Bude posuzovana pouze zména obvyklych
(trznich) cen budouctho pfedmétu ndjmu, a to bez zapolteni vlivu zmény trznich podminek
v pritbéhu &asu. Opotiebeni budouciho pfedmétu najmu od okamziku uzavieni smlouvy do
okamziku skonéeni smlouvy bude vyjaddfeno sniZenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho
pfedmétu najmu stanovené znalcem k okamZiku skon¢eni smlouvy. Stav budouciho predmétu
najmu pied uzavienim smlouvy bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZzenim dat na
pamétové médium - napf. na CD a v tidténé podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V pfipadg, Z¢ provedenim zmén na budoucim pfedmétu ndjmu se zvysi trzni hodnota
budouciho pfedmétu najmu o ¢astku vétsi. nez jakd byla vynaloZena na provedeni zmény véci,
smluvni strany si timto sjednavaji, Ze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota
budouciho pfedmétu ndgjmu, stanovena ve vy$i nakladu na realizaci zmén budouciho predmétu
najmu ur¢enych znaleckym posudkem (polozkovym rozpoctem).

¢) V piipadé, 7e provedenim zmén na budoucim pfedmétu ndjmu se zvysi trzni hodnota
budouciho predmétu nagjmu o mensi ¢astku v porovnani s naklady, které byly vynalozeny na
provedeni zmén na budoucim pfedmétu najmu. bude narok budouciho najemce uspokojen ve
vys$i rozdilu obvyklych (trZznich) cen budouciho piedmétu najmu.

d) V ptipadé, 7e provedenim zmén na budoucim pfedmétu ndgjmu se hodnota budouciho
predmétu najmu vibec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynalozeny na provedeni
dpray budouciho ptedmétu ndjmu. nema budouci ngjemce nérok na thradu protihodnoty toho,
0 co se zvy§ila hodnota véci.

¢) Budouci pronajimatel si miize zapoéist své pohledavky vici budoucimu najemei podle této
smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu ncbytovych prostor.

VI. Zavireéna ustanoveni

6.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik. zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou se doru¢uji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni stran¢ je splnéna pfi
dorucovani postou. jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorudi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestliZe poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou
a adresat svym jednanim doruceni zmatil, nebo piijeti pisemnosti odmitl.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promli¢eci Thity ze (i na Sest let.
6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného diive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho.

ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody. a to i1 ndhrady
Skody piesahujici vysi smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka



s nepodstatnymi zménami u¢inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brdna jako prijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Budouci najemce
nemize mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném
nerozhodne ptisludny organ pronajimatele.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci ngjemce obdrZel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana urdité, srozumiteln&, svobodné, vazné a volné, coZ smluvni strany
stvrzuji niZe svymi podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyvéd platnosti dnem jejitho uzavieni a u€innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

6.9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji prilohy:

Piiloha €. 1 — situaéni planek

Ptiloha ¢. 2 — kopie V)’fpisu z obchodniho rejstiiku najemce
Pfiloha €. 3 — znéni najemni smlouvy

Ptiloha €. 4 — plnd moc Be. Michala Hrozy ze dne 15.5.2019

V Praze dne: 30, 05 2027 V Praze dnes /:f 4. ,f/ﬂ
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 23.5.2022 v 13:14:22, EPVid:FICTodcOMhUZKICswIIZQ

Vypis
7 obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
_oddil B, vioZka 15147

Datum vzniku a zapisu: 20. biezna 2009

Spisova znacka:

B 15147 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: 4-Energeticka, a.s.

Sidlo: Praha 4 - Nusle, Taborska 350/32, PSC 14045
Identifikacni Cislo: 285 50 901

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodiéhajici licenci
realizovand ze zdrojd tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje
nad 50 kW

Statutarni organ - predstavenstvo:

Predseda
pfedstavenstva:

MistopfFedseda
pfedstavenstva:

PETR KUCHAR, dat. nar. 24. z&fi 1954
Dunicka 3142/2, Zabéhlice, 141 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 1. zafi 2020

Den vzniku Clenstvi: 29. srpna 2020

KRISTYNA KOPPOVA, dat. nar. 10. listopadu 1985
Ke Klasteru 157, 251 66 Hrusice

Den vzniku funkce: 1. zafi 2020

Den vzniku Clenstvi: 29. srpna 2020

Pocet ¢lent:

3

ZfJEob jednani:

~ jeden je pfedsedou nebo mistopfedsedou predstavenstva.

Spole¢nost zastupuji vzdy spole¢né dva Clenové pfedstavenstva, z nichz alespor

Dozorci rada:
predseda dozorci
rady:

PETR TOMAS OPLETAL, dat. nar. 14, prosince 1981
Vlastislavova 578/12, Nusle, 140 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 13, Cervna 2019

Den vzniku Elenstvi: 15. kvétna 2019

mistopredseda
dozoréi rady:

ZDENEK ZIEGLER, dat. nar. 28, ¢ervna 1954
Magistrli 379/7, Michle, 140 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 13. ¢ervna 2019

Den vzniku Clenstvi: 15. kvétna 2019

¢len dozorc¢i rady:

Ing. DANIEL KUNC, dat. nar. 6. fijna 1972
Bitovska 1228/11, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku clenstvi: 15, kvétna 2019

Podet éleni:

3

Jediny akcionar:

Udaje platné ke dni: 23. kvétna 2022 03:47 1/2



Aﬁe:

Antala Staska 2059/80b, Kr&, 140 00 Praha 4

oddil B, vioZzka 15147

Méstska ¢ast Praha 4, 1C: 000 63 584

28 223 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 3
816,79K¢E
VySe jmenovité hodnoty jedné akcie odpovida castce 500000/131 KE.

Zakladni kapital:

zavorkou).
Ostatni skutec¢nosti:

5 zakona €.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech,

107 721 374,05K¢E

Splaceno: 100%

Zakladni kapital Spole¢nosti éini celkem
[20575%(500000/131)]+[1360*(500000/131)] +[24.000.000] korun &eskych (slovy:
hranata zavorka dvacet tisic pét set sedmdesat pét krét kulata zavorka pét set
tisic lomeno jedno sto tficet jedna kulata zavorka hranata zavorka plus hranaté
zavorka jeden tisfc tfi sta Sedesat krat kulata zavorka pét set tisic lomeno jedno
sto tficet jedna kulata zavorka hranata zavorka plus hranata zavorka dvacet gtyfi
miliond hranata zévorka korun ¢eskych) (po zaokrouhleni jde o astku
107.721.374,0458015 K¢ /slovy: jedno sto sedm miliont sedm set dvacet jedna
tisic tfi sta sedmdesat Ctyfi Carka nula tyfi pét osm nula jedna pét korun
ceskych/, kdy vSak je smérodatna castka dle vzorce uvedeného pred touto

Obchodni korporace se podfidila zéakanu jako celku postupem podle § 777 odst.

Udaje platné ke dni: 23, kvitna 2022 03:47 212



Priloha ¢. 3 ke smlouvé o smlouvé budouci o ndjmu a o stavebnich Gpravach nebytovych prostor

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend v souladu se zékonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 11R-303/2022 ze dne 11. 5. 2022

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zékladé
plné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

1CO: 00063584

bank. spojeni: chka sporitelna, a.s.

s GRS

e-mail: Vgt bt *’"“%‘" S Eﬁ\zﬁa

ID DS: ergbr[7
/dale jen ,pronajimatel™/

a

1.2. 4-Energeticka, a.s.

zastoupcena: Petrem Kucharem, predsedou predstavenstva
Kristynou Koppovou, mistopredsedou piedstavenstva

se sidlem: Téaborska 350/32, 140 45 Praha 4

1C: 28550 901

DIC: 728550901

bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu:
e-mail:
ID DS: tk3drmrsS

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15147

/déle jen ,najemce™/

FTEE VR S ST
o ﬁﬁ-ﬁ! fﬁﬁ%

I1. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, pfesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena
do spravy méstské ¢asti Praha 4.

II1. PFedmét ndjmu a icel najmu
3.1. Piedmétem najmu je pozemek parc. €. 238, zastavéna plocha a nadvori, se stavbou &.p. 590,
stavba obCanského vybaveni, Trebonska 5a. katastralni tzemi Michle, Praha 4, specifikovany
v situaénim planku, ktery tvori nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy.

3.2. Stavebneé technicky Gcel uzivani predmétu najmu: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni
tepelného hospodaftstvi a ¢innosti s tim souvisejici.



3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu urCen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona; vyroba tepelné energic a rozvod tepelné
cnergic, nepodléhajici licenci realizovana ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem
jednoho zdroje nad 50 kW.

3.4. Ucel najmu: prostory pro umisténi a instalaci zafizeni tepelného hospodarstvi a ¢innosti
s tim souvisejici.

3.5. Nijemce je opravnén k vykonavané éinnosti na zakladé: xxx.
Nedilnou ptilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstitku najemce.

3.6. Smluvni strany sc dohodly, 7e kazda zména pfedmétu podnikdni v pfedmétu ndjmu je
povazovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpusobem vyuziti pfedmétu najmu a nijemce
Je povinen oznémit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjedndn na dobu neuréitou,

4.2. O pfedini a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami potizen pisemny protokol.
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 100 K&/m*/mésic bez DPH. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni
sazba dané z ptidané hodnoty ve vy$i 21 %.

Celkové roéni najemné ¢ini 316.188 K¢ bez DPH, tj. 382.587.,48 K& s DPH.
Meésiéni platby najemného ¢ini 26.349 K& bez DPH, tj. 31.882,29 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu ndjemei pisemné oznami
nové vypocitané platby najemného vcetné DPH. Nedorugi-li pronajimatel nijemci toto
oznameni do dne Ucinnosti zakona méniciho sazbu DPII, povinnost ndjemce platit ndjemné
vcetn¢ DPH dle nove platné sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndgjmem
souviscjici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi:

XXX

XXX

XXX

XXX

Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké/mésic.
Zalohy na sluzby €ini celkem o Ké&/roéné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendainiho mésice,



za né€jz plati, na tcet uvedeny v €l. V. odst. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndgjmu nezapocala 1. den
kalendainiho meésice, ale v jeho prabehu, ndjemce plati ndgjemné v pomérné vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle poétu dnu trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty pfedmét ndgjmu véetné zaloh na sluzby s najmem souvisejici
A > i . ) . cu W‘vaﬁ-%-ﬁrﬂﬁﬂ-ﬂs_ "j"a - -
je najemce povinen poukazovat bezhotovostné na udet &.: @faiiziirm ol eie sRne variabilni
symbol: xxx. Zaplacenim se rozumi pfipsani na tiet. Dafiovym dokladem na platby ndjemného
je splatkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistava nedotéeno a pronajimatel se miize
domahat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze sjednana vyse najemného dle
¢l. V. odst. 5.1. této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlagené Ceskym statistickym tfadem.
Novy vypocet ndjemného bude najemci pisemné oznamen do 31. 3. kalendainiho roku
s u¢innosti od 1. 1. kalendafniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto
valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym
od 1. 1. kalendaintho roku a ndemnym zvySenym podle miry inflacc suéinnosti
od 1. 1. kalendaimiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného ndjemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &istkou pro vypoéet najemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pfipad¢ navysdeni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vvsi éi vysi
zaloh (napf. vysoky nedoplatek za piedchazejici zactovaci obdobi) budou navySeny i uvedené
zalohové platby sluZeb pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésiéni zaloha
muze byl pozadovana nejdiive za kalenddini mésic nasledujici po kalenddinim mésici,
ve kterém bylo ndjemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odavodnéni.

Zpusob rozactovani nakladu na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy. a to na
zakladé dohody i v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné pasobnosti dané¢ho pravniho
predpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pusobnosti zdkona
¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doru¢i pronajimatel ndjemci do &tyf mésict po skonéeni
zi6¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcové zadosti nahlédnout mu do vyuctovani
nakladt na poskytnuté sluzby a do dokladii k vytctovani ndkladu sluzeb do péti mésicti po
skonCeni zuctovaciho obdobi. Pfipadné ndamitky ke zptisobu a obsahu vyuétovani dorudi
najemce pronajimateli do tficeti dnit ode dne doruceni vyuétovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyactovéani ndkladd na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladi. Pronajimatel vyfidi
pripadné namitky vCetné doruceni piipadného opravného vyuctovani do sedmi mésicli po
skonceni zactovaciho obdobi. Pi{padné nedoplatky ¢i pieplatky z vyadtovani sluzeb jsou
splatné do osmi meésici od skonéeni zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
zuctovacim obdobi vetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaimi
mésic od skonCeni Unora pocinaje do kalendafniho mésice. ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhuty uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.



5.8. Neurci-li ngjemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi vechny stejné
splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapoCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni
a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfimérenou slevu z ndjemného, pokud bude rusen
v uzivani predmétu najmu nebo jinak dotcéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruseni nebude
zpusobeno opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti
a osobami, které za nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu
neposkytne pronajimatel najemci pfiméienou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uzivani
pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym Cinem.

VI. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, kieré by branily ndjemci fadné uZival pronajaté
prostory v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni sc
splnénim této povinnosti s tim, Z¢ pravo na nahradu Skody ztistava nedotceno a pronajimatel se
muzZe domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu maze pronajimatel
zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
ndajemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpegit piitomnost
svych povérenych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze
pravo na nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se miZze domahat nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZze pronajimatel zapoditat na najemcem
sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si nagjemee zajisti smluvné
primo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti niajemce

7.1. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebira, coz stvrzujc podpisem této smlouvy. Ndemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich predpisa.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruéi za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ 1 jiné Skody na vé€cech v majetku najemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakeékoliv pojistné smlouvy.



7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Gcelu a pfedmétu
podnikéni, a to zptisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych
pravnich zejména pozarich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné spole¢nych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpist nese ndjemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Zze tak neucini, nesec
odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého predmeétu najmu.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty pfedmét najmu po celou dobu ndgjmu minimalné ve
stavu, v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté.
Ndjemce jc povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni picdpisy.
Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndgjmu a v ramei
toho zabezpecovat na své naklady drobné¢ opravy a béZnou tdrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou Gdrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych Kkrytin, vymény prahu a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonka, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamku, zasuvek
rozvodu datovych siti, signal digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a vymény sifont a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢u vody, umyvadel, van, vylevek, drezu,
splachovaci. bidet(. infrazaficd, vancu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotlii etaZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva v&etné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatd etazoveého topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predmet.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméth shora uvedenych, dile pak
malovéni véctné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladu stén. pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétu vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu,
¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitfni natéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Gpravy pronajatého pfedmétu najmu.

7.9. Ndjemce je opravnén prenechat pronajaty predmét ndjmu nebo jcho ¢ast do podnaymu
tretim osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v priméfené dobé veskeré Skody
v pronajatém predmétu najmu zpusobené ndjemcem, jcho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
piichdzeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii
apod. a thned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Ndjemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebi¢t, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych
pravnich piedpisu. Najemee je povinen dbat na to, aby spoticbiée, stroje a pristroje a dalsi
vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak.
aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Nijemce je
povinen kopic reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemee je povinen pfi uzivani a provozu
predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozami, bezpecnostni a
hygienické ptedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisi nese najemce. Najemce je
povinen na uUscku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohlasenim o zaélenéni do katcgoric Cinnosti podle poZarniho nebezpeéi a zakona
C. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce se zavazuje
zabezpelit pInéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pradvnimi
pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a skodu jim zptsobenou a uhradit veskerou skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tictim osobam, pokud se prokaze, Ze Skoda zptisobena poZarem
byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemee sc dale zavazuje provadét prace. které mohou vést
ke vzniku pozaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpristupnéni pfedmétu ngjmu za Ucelem provedeni kontrol k zajidténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za pInéni povinnosti na
Gseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako piistupové cesty do pronajatého pfedmétu najmu
spoleéné prostory domu.

VIIIL. Vyporiadani ndkladi na zmény na predmétu najmu

8.1. Smluvni strany konstatuji, Z¢ najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci najemni
€. xxx ze dne xxx svym nakladem v rozsahu dle projektové dokumentace k ni pfilozené provedl
stavebni upravy predmétu najmu a z podnétu najemee byl rovnéz stavebnim ufadem zménén
stavebné technicky ucel uzivani stavby.

8.2. Ndaklady na zmény predmétu najmu hradi najemce a odpovidda za Skody zplsobené
v souvislosti s témito zménami nebo v dusledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na uhrad¢€ ndkladd vynaloZenych najemcem na zmény predmétu najmu a najemcee nebude
uplatinovat po skon¢eni nagjmu protihodnotu toho, o co se zvy$ila hodnota véci. Stav pfedmétu
nagjmu pied zapocetim ndgjmu bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na
pamétové médium — napi. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



8.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmeétu najmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za to,
Zze provedenim zmeén na pfedmétu ndjmu doslo k technickému zhodnoceni podle
zak. & 586/1992 Sb., o danich zpi{jmh. v pl. znéni, udéluje ndjemci pisemny souhlas
s provadénim odpistt po dobu ngjmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z davodu splatek
najemného na pohledavku najemce z divodu splatek nakladd na zmény na predmétu najmu
(tzv. odbydlovani) se nesjednava.

IX. Z4nik nijmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (priéemz ndjem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypoveédét, pokud se nedohodnou:
a) o0 zméné vySe ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Njjemece mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zdjem déle pfedmét ndjmu uZivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmeét najmu z objektivnich davodit zpusobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel ncpovolil stavebni upravy ¢i prenechani pfedmétu ndgjmu ¢i jeho &asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu nigjmu nebo pfedmeétu podnikani
v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zdjem, aby najemce pfedmét ndjmu uzival,

b) ndjemce ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndgjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze
to brani daldimu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z duvodiu uvedenych v ¢l. IX. odst. 9.2. aZ 9.4. smlouvy je vypovédni
doba dvanactimésicni a zalina b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.
Vypovéd' z diivodit uvedenych v ¢l. IX. odst. 9.3. pism. a) a 9.4. pism. a) je moZné pouZit
nejdrive od 31. 12. 2030.

9.6. Pro pripad, Ze najemce nedodrzuje ucel najmu nebo pfedmét podnikani v predmétu najmu
nebo neplati fadné nebo veas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyaétovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor ncbo jeho ¢ast tictim osobam bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocené odsouzen pro Gamyslny trestny Cin,
muze pronajimatel smlouvu vypoveédét s tiicetidenni vypoveédni dobou, kterd za¢ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujictho po dorueni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyiétovani sluzeb, muze najemce smlouvu vypovédét
s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po



doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané a poskytnuti lThuty
k napravé nejsou tieba.

9.7. Najemce muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k predmétu ndajmu nebo Zzada vyklizeni predmétu najmu
a pronajimatel i pfes pisemnou zadost najemce neposkytne ngjemci ochranu k neruSenému
uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovedni doby, pokud najemce uziva predmét
najmu takovym zptisobem, Zc s¢ opoticbovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
znien{ pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uzivani ostatni
opravnéné uzivatele bytii ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provédi stavebni tpravy
bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatcle. a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost
vypovédi nezjedna do sedmi dni od dorueni vyzvy napravu. Hrozi-li v3ak vazné nebezpedi
z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by
vyzval ndjemce k ndpraveé s upozoménim na moznost vypovedi.

9. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti
o upadku nijemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku ndjemece.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu $kody.
Ndjemcee souhlasi s tim, ze v pfipadg, Ze ani ve 1hiaté 10 dnu od skondeni niajemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je oprdvnén vstoupit do
predmétu najmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obéanského zdkoniku
o svépomoci. Timto neni dotleno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dal3ich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndgjmu v pfipadé pokraovani uZivani pfedmétu najmu
najemcem po skonéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani
predmétu ndjmu.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zakaznické zakladny vybudované ndjemcem. nebot pii skonCeni najmu takova vvhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne,

X. Zavérecna ustanoveni
10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty,
s obsahem pozamich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pristroji a poZzarnimi

unikovymi cestami, jakoZ i ohlagovnou pozaru.

10.2. Reklama mimmo vykladni skiin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit miZe ngjemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhuty ze téi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno doméhat se nahrady $kody, a to i nahrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisecmnost do vlastnich rukou druhé smluvni
strané je splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou
doruéi. Ucinky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruéeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén ncbo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uéinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druh¢é smluvni
strané byla brana jako prijeti nabidky. pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemizZe mit
divodné ofekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
prisludny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ndjemee obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ 1 ostatnimi pravnimi ptedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana urCité, srozumitelng, svobodné, vazneé a volné, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:
Pfiloha ¢. 1 — situaéni planck pfedmétu ndjmu

Priloha €. 2 kopic vypisu z obchodniho rejstfiku najemce
Pfiloha €. 3 - plnd moc Bc. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

NASLEDUIJE PODPISOVA STRANA



V Praze dne: V Praze dne:

Be. Michal Hroza Petr Kuchar
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4 predseda predstavenstva
za pronajimatele za najemce

Kristyna Koppova

mistopfedseda predstavenstva
za najemce



Méstska cast Praha 4
frena Michalcova
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska c¢ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kré, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmociuje na zakladé Usneseni Rady méstské casti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské casti Praha 4 a po predchozim
rozhodnuti prisluSnych organt méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
Casti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pfed spravnimi Urady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednéa
0 kupni smlouvy, smenné smlouvy, smlouvy o vypujéce, smlouvy darovaci, smlouvy
0 pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnik, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy
0 stavebnich upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem &i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukoneni smluv, o zakaz zcizeni,
o zakaz zatizeni, o prohladeni vlastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a zadosti
spravnim Uradim (napr. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich Gkonech.
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BcA Mlchal Hroza
mistostarosta méstské casti Praha 4



