Smlouva o podnijmu nebytovych prostor

Najemce: Nemocnice Zatec, 0. p. s.
Husova 2796
438 01 Zatec
ICO: 25026259

DIC: CZ25026259

Zastoupena Feditelem: Mgr. Ing. Jindfichem Zetkem

a
Podnajemce: Jméno: MUDr. Pohankova Marta

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle zdk. ¢. 116/90 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisil tuto podnajemni smlouvu:

I.
Predmét podnajmu

Nemocnice Zatec, 0. p. s. je na zakladé nijemni smlouvy uzaviené sMéstem Zatec
dne 1. 4. 2004 najemcem nemovitosti zapsané na L'V ¢. 10001 pro obec a k. 1. Zatec

u Katastralniho afadu v Lounech, pracovisté Zatec, a to mimo jiné objektu &p. 2796

nast. p. €. 1172, st. p. &. 1179/1 a st. p. €. 1179/2 v Husové ul. v Zatci (objekt polikliniky).

Najemce pienechava touto smlouvou vys$e uvedenému podnajemci do podnajmu nebytové
prostory v objektu &p. 2796 v Zatcl a to:

Mistnosti o plose: 82,80 m2

pfi¢emz tyto nebytové prostory jsou umistény v nadzemnim podlazi Cislo: 3
a podle planku budovy jsou oznaceny jako mistnosti ¢. dvefi: 217,218, 219,220
budovy B polikliniky.

Podnajemce touto smlouvou piebira do podngjmu shora oznacené nebytove prostory o
celkové ploSe: 82,80 m2.

1I.
Uc¢el podnajmu

Podnajemce bude uzivat nebytové prostory za ti€elem: provozovani koZni ambulance

Podnajemce se zavazuje na vlastni ndklady provést upravy pronajatych prostor v souladu se
zménou uzivani (dle stavebniho zakona).



1L
Doba podnajmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou od: 1. 6. 2022,

Ndjemce i podnajemce maji pravo vypovédét smlouvu kdykoliv bez udani dvodu, vypovédni
lhiita &ini 3 mé&sice a po¢ind béZet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
byla vypovéd doru¢ena druhé strang.

Néjemce miize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neurcitou ve lhiité jednoho

m¢ésice, jestlize:

a) podnajemce uZiva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

b) podnijemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo tthrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem;

¢) podnajemce, nebo osoby které s podnijemcem uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

Podnajemce miize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neurcitou ve 1hiité jednoho
mésice, jestlize:

a) ztrati zptisobilost k provozovéni Einnosti, pro kterou si nebytovy prostor podnajal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni podnajemce nezpusobily ke smluvnimu uzivani;

¢) najemce hrubg& porusuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5, odst. 1)zdkona ¢&islo
116/90 Sb. v platném znéni.

v.

Nadjemné a jeho uhrada, ihrada za sluzby spojené s uzivanim
nebvtového prostoru

Podle dohody obou smluvnich stran ¢ini vySe thrady za podnajem 8.772,-K¢& mé&sicné.

Ob& smluvni strany se dohodly, Ze vySe uhrady za sluzby a reZijni nédklady, jejichz
poskytovani je s podndjmem spojeno, jsou stanoveny pausalem ve vysi 7.073,-K¢& mé&sic¢né.
Celkova uhrada za podnajem a sluzby &ini 15.845,-K¢ mési¢né dle prilohy ,,Vypocet
najemného k podnajemni smlouve®, ktery tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Podnijemce se zavazuje, Ze bude platit celkovou tihradu za podnajem a sluzby mési¢né vzdy
do 25-tého dne téhoz mésice podle piilohy ,,vypocet ngjemného®, ktery tvoii nedilnou soucast
této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze vZdy zasle k rukdm podnijemce fakturu celkové mési¢ni hrady za
podnéjem a sluzby, jejichz poskytovani je s podnajmem spojeno, na zakladé této faktury je
podnéjemce povinny do 25-t¢ho dne téhoZ meésice provést platbu na ucet ndjemce tak, jak
shora ujednano pokud nebude dohodnuto jinak.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢, kdy bude podndjemce v prodleni s placenim
sjednaného mési¢niho ndjemného a uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s podnagjmem
spojeno, je podndjemce povinny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky
denné.



Smluvni strany se dohodly, Ze dhrada za podnajem bude po¢inaje 1. 1. 2023 vzdy kazdoroné
upravena v zavislosti na mife inflace, oficialné vyhlaSené CSU tak, e hrada za podnajem se
zvysi vzdy o meziroéni procentni nartst inflace. Takové zvy3eni thrady za podngjem,
provede ndjemce jednostrannym tikonem a to vypracovanim ,,Vypoftu néjemného
k podngjemni smlouvé“ jako pfilohy k podnajemni smlouvé - a pfedd ji podngjemci.

Vypocet ndjemného k podnajemni smlouvé se stdva sou€asti podndjemni smlouvy.
Podnajemce je povinny novou vys$i thrady za podnijem platit ode dne uvedeného v dodatku
k podnajemni smlouve.

Rovnéz v piipadech, kdy dojde prokazatelné¢ ke zvySeni cen elektrické energie, vodného,
stoéného, ndkladii na odvoz komundlniho odpadu, uklidu a udrzby spoleénych prostor a
ostrahy objektu polikliniky (déle jen ,.ceny sluzeb®), je ndjemce opravnén provést zvySeni
jednostrannym ukonem. Néjemce vypracuje ,,Vypocet njjemného k podndjemni smiouve
jako pfilohu k podndgjemni smlouvé a preda ji podndjemci. Vypoclet niajemného se stiva
soucasti podnajemni smlouvy.

Podn4jemce je povinny novou vy$i ceny sluZeb platit ode dne uvedeného v dodatku
k podnajemni smlouvée.

Protoze shora uvedend thrada za elektrickou energii je provedena podle vypodtu ndjemce
provedeného podle instalovanych elektrospotiebi¢i v pfedmétu podndjmu, zavazuje se
podnajemce, veskeré s timto souvisejici zmény, které by méli vliv na zvySeni instalovan€ho
vykonu, neprodlené oznamit ndjemci a souhlasi s tim, Ze nijemce je poté opravnén provést
vypodet v piipadé této sluzby podle novych skutecnosti.

V.
Dalsi ujednani

1. Ob& smluvni strany berou na védomi, Ze v otazkach touto smlouvou neupravenych se jejich
smluvni vztah ¥idi pFislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a to
zejména zak. &. 116/90 Sb. o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozd&jsich zmén
a dopliki.

2. Souhlas pronajimatele s uzavienim této podnajemni smlouvy za podminek danych touto
smlouvou byl ndjemci dén pisemné a tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

3. Podnajemce prohlaSuje, Ze mu byl pfedmét ndjmu odevzdan ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani, nijemce se zavazuje, Ze jej bude svym nakladem udrZzovat a
zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je suZzivanim predmétu podngjmu
spojeno. Najemce se zavazuje zabezpeCovat Uklid a gistotu pfistupovych chodeb a schodist
k pronajatému prostoru, jakoZ i p¥istup do domu vné objektu na jeho pozemku, a to v ramci
bézné Udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl podnajemce nerusené uZivat pfedmét
podndjmu v souladu s ucelem jeho uzZivani.

4. Podnajemce bere na védomi, Ze je opravnén uZivat nebytové prostory dané mu do
podnajmu zplsobem stanovenym ve smlouvé, najemce je opravnén poZadovat pfistup
k nebytovym prostoram za Glelem kontroly v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich
hodinach podnajemce, a to zejména za Géelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy,
jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Ve sporném piipad€ se ma za to, Ze
provozni hodinou podnéjemce je doba od 8.00 hod. do 12.00 hod., jakoz i kterakoliv jina



doba, po kterou je ngjemce v pfedmétu této smlouvy pfitomen. Soucasné je nijemee opravnén
vstoupit do piedmétu této smlouvy ve vyjimeénych pifpadech i mimo vySe stanovenou dobu
bez doprovodu podnajemei nebo jimi povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost.

O tomto musi nijemce podndjemce neprodlené uvédomit thned po takovémto vstupu do
predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno podndjemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
podndjemce na védomi, Ze ndjemce bude mit v drZeni nahradni kli¢e k prostorm, které jsou
ptedmétem podnajmu a podndjemce neni opravnén provést bez souhlasu ndjemce vyménu
zamki. Podle dohody obou smluvnich stran budou tyto nahradni kli¢e uloZeny v zapeleténé a
oznadené obélce ve vratnici budovy polikliniky o jejich piipadném pouZiti sepiSe vZdy najemce
protokol, jehoZ jeden vytisk pfeda podndjemci.

5. Ndjemce umozni uZivat podnajemci telefonni linku & 672, 673. Naklady na provoz této
telefonni linky plati podndjemce podle poéitadové sestavy centralntho pocitadla a na zakladé
faktury vystavené ndjemcem.

6. Podnajemce je povinny oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci veSkeré zméeny, které
a soucasné jsou povinni bez zbyteéného odkladu oznamit najemci potiebu oprav které ma
najemce provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak podndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti nijemci vznikla.

7. Podnajemce bere na védomi, Ze veskeré stavebni ¢i jiné upravy v pfedmétu podnajmu je
opravnén provadét pouze na zakladé vyslovného ptedchoziho a pisemného souhlasu najemce.
Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu podnajmu, podstatné meénici pfedmét podndgjmu &i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré¢ zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho
a dalsiho vedeni.

8. Obé smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce hradi bézné opravy v a na pfedmétu najmu na
vlastni naklady a nijemce odpovida za funkénost technického zafizeni objektu, které souvisi se
stavbou, a to za predpokladu obvyklého uzivani, pfi€emz piipadné opravy provede ndjemce
v nejkrat$i moZné dobé tak, aby nebyl naruSen G¢el podnajmu. Pro vymezeni pojmu ,,b&Zna
oprava® plati podle dohody obou smluvnich stran analogicky ustanoveni § 5 nafizeni vlady CR
&islo 258/95 Sb. a za pojem ,,b&Zna oprava® povazuji ob& smluvni strany dale opravu, ktera
nema4 vliv na zhodnoceni pfedmétu podndgjmu (napt. v odpisové evidenci).

9. Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by ruSilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némzZ se nachazi pfedmeét najmu.
Podnéajemce se rovnéZ zavazuje, Ze bude uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodat a
v pfedmétu podnajmu zajisti na své naklady b&ézny tklid.

10. Podn4jemce bere na védomi, Ze do objektu polikliniky je zakazan vstup s domacimi
zZviraty.

Nerespektovani tohoto zakazu ze strany podnajemce bude ze strany najemce povazovano za
hrubé poruSovani potadku.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze pfistup k pronajatym prostoram bude v pracovnich dnech
v dobé& od 06,00 do 18,00 hodin trvalé pFistupny. K moznosti vstupu do pronajatych prostor
v dobé od 18,00 do 06,00 hodin, ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu, preda



najemce podndjemci klie od vstupnich dvefi vechodu do objektu polikliniky od vratnice, klice
od vstupnich dvefi &. 641 (vchod od interniho oddéleni nemocnice), klie od vstupnich dvefi
do chodby piisluiného podlazi a vstupnich dvefi Ginikového vychodu piisluSného podlaZi.

12. Podnajemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti odvoz a likvidaci biologického a
jiného zdravotnického odpadu opravnénou osobou, pokud je spojen s jeho uZivanim pfedmétu
podndjmu.

13. Podnajemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat piedpisy BOZ a PO stanovené pro objekt
polikliniky a prostory pfilehlé k této nemovitosti, rovn€z tak souvisejici platné pravni

piredpisy.

14. Najemce souhlasi s tim, aby podndjemce umistil ve vstupni hale budovy polikliniky
informaéni tabuli o své firmé & provozu v rozmérech o celkové ploSe max. 0,35 m2,
k umisténi jinych reklam & informaci o vlastnim provozu podndjemce je zapotiebi
piedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu najemce.

15. Skongi-li podnajem, je podnajemce povinny pronajaty prostor vyklidit odstranit viechny
ptedméty z prostoru podnajmu a ngjemci vratit pfedmét podndjmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

16. Obé smluvni strany prohlaiuji, Zze veSkeré skute¢nosti uvedené v této smlouvé jsou
pravdivé, tato smlouva odpovida jejich svobodné vili, na diikaz toho p¥ipojuji své podpisy.

17. Prava a povinnosti smluvnich stran, ktera nejsou vyslovné v této smlouvé uvedena, se Fidi
ob&anskym zdkonikem a zdkonem & 116/1990 Sb. a dal§imi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy v platném znéni.

18. Pokud je v odstavei II. Ugel podnajmu uvedeno, Ze ndjemce podnajimé podndjemci
prostory na méné nez 5 dni vtydnu, podnajemce umozni najemci podnajmout prostory
jinému subjektu nebo jinak vyuZit podnajaté prostory ve dnech, kdy podnajemce prostory
nevyuziva.

19. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfiéemZ podnijemce obdrzi jedno
vyhotoveni, vlastnik jedno vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

V Zatci dne 22. 4. 2022






