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Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

Néajemce: Nemocnice Zatec 0.p.s.
Husova 2796
Zatec, PSC 438 01
IC : 25026259
DIC : CZ25026259

a

Podnéajemce: jméno: MALA Radek

sigllo
IC : 63130530
DIC:

Uzaviraji niZe uvedeného dne,mésice a roku podle zak. &. 116/90 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist
tuto podndjemni smlouvu:

I.
Piedmét podnidjmu

Nemocnice Zatec o.p.s. je na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené s Méstem Zatec
dne 01.04.2004 ndjemcem nemovitosti zapsané na LV ¢&. 10001 pro obec a k.. Zatec u
Katastralniho tifadu v Lounech, pracovisté 7Zatec, a to mimo jiné objektu &p. 2796 na  st.p.C. 1172,
st.p.6. 1179/1 ast.p.¢. 1179/2 v Husov€ ul. v Zatci (objekt polikliniky).

Néjemce prenechava touto smlouvou vySe uvedenému podnéjemci do podnajmu nebytové prostory
v objektu &p. 2796 v Zatci a to :

- prostor v levé &asti vestibulu polikliniky budovy A v 1 nadzemnim podlazi

- prostor v lizkové &asti chirurgického oddéleni budovy chirurgie v 1 nadzemnim podlazi

pro umisténi 2 ks napojovych automati

Podnéjemce touto smlouvou piebird do podnajmu shora oznacené nebytové prostory k umisténi
2 ks napojovych automati.

] 1L
Ud&el podnidjmu

Podnéjemce bude uZivat nebytové prostory za i€elem : provozovani nipojovych automati —2 ks

Podnajemce se zavazuje na vlastni néaklady provést Gipravy pronajatych prostor v souladu se zménou
uzivani (dle stavebniho zékona).
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118
Doba podnajmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou od : 1.1.2008.

Néjemce i podndjemce maji pravo vypoveédet smlouvu kdykoliv bez udani dvodu, vypovédni lhiita
¢ini 3 mésice a poCind béZet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla
vypovéd’ dorucena druhé strang.

Néjemce muZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neurcitou ve lhiité jednoho mésice,

jestlize:

a) podngjemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

b) podnajemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tGhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem;

¢) podnéjemce, nebo osoby které s podnajemcem uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrube porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

Podnajemce miize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neuréitou ve lhité¢ jednoho
mesice, jestliZe:

a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor podnajal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni podnajemce nezpuisobily ke smluvnimu uzivani;

¢) najemce hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5, odst. 1)zakona ¢islo 116/90
Sb. v platném znéni.

IV.
Najemné a jeho iihrada, ihrada za sluZby spojené s uzivanim
nebytového prostoru

Podle dohody obou smluvnich stran &ini vySe Ghrady za podnajem 2 000,00 K¢ mésiéné.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze vySe uhrady za sluZby a rezijni naklady, jejichz poskytovani je
s podnajmem spojeno ,jsou stanoveny pausalem ve vysi. 150,00 K& mési¢né.

Celkova tihrada za podnajem a sluZzby ¢ini 2 150,00 K¢ mési¢éné dle piilohy ,,Vypocet ndjemného
k podnajemni smlouvé®, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Podnijemce se zavazuje, Ze bude platit celkovou uhradu za podndjem a sluzby mési¢né vzdy do
25-tého dne téhoz mésice podle piilohy ,,vypoet nijemného®, ktery tvofi nedilnou soudast této
smlouvy.

Néajemce se zavazuje, Ze vzdy zaSle k rukdm podndjemce fakturu celkové mési¢ni thrady za
podndjem a sluzby, jejichZz poskytovani je spodndjmem spojeno, na zadkladé této faktury je
podnajemce povinny do 25-t¢ho dne téhoZ mésice provést platbu na ucet nijemce tak, jak shora
ujednano pokud nebude dohodnuto jinak.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy bude podnijemce v prodleni s placenim
sjednané¢ho mé&si¢niho najemného a Ghrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s podnajmem spojeno,
je podnajemce povinny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné.

Smluvni strany se dohodly, Ze thrada za podnajem bude pocinaje 1.1.2009 vzdy kazdoro¢né
upravena v zavislosti na mife inflace, oficidlng vyhlasené CSU tak, Ze uhrada za podnijem se zvysi
vZzdy o meziroéni procentni nartst inflace. Takové zvySeni Ghrady za podnajem, provede najemce
jednostrannym ukonem a to vypracovanim ,,Vypoctu najemného k podnijemni smlouvé™ jako
pfilohy k podndjemni smlouvée - a pfeda ji podnajemet.
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Vypodet ndjemného k podndjemni smlouvé se stdva soucasti podndjemni smlouvy.

Podnajemce je povinny novou vysi Ghrady za podnijem platit ode dne uveden¢ho v dodatku
k podnajemni smlouve.

Rovn&Z v pripadech, kdy dojde prokazateln& ke zvySeni cen elektrické energie, vodného, stotného,
nakladd na odvoz komunélntho odpadu, uklidu a udrZby spolenych prostor a ostrahy objektu
polikliniky (dale jen ,.ceny sluZeb®), je najemce opravnén provést zvySeni jednostrannym ukonem.
Né4jemce vypracuje ,,Vypodet nijemného k podndjemni smlouvé“ jako piflohu k podndjemni
smlouvé a predd ji podndjemci. Vypodet ndjemného se stava soucasti podndjemni smlouvy.
Podnajemce je povinny novou vysi ceny sluZeb platit ode dne uvedeného v dodatku k podndjemni
smlouvé.

ProtoZe shora uvedena uhrada za elektrickou energii je provedena podle vypoftu najemce
provedeného podle instalovanych elektrospotiebitii v pfedmétu podnajmu, zavazuje se podndjemce,
veskeré s timto souvisejici zmény, které by méli vliv na zvySeni instalované¢ho vykonu, neprodleng
oznamit najemci a souhlasi stim, Ze nijemce je poté opravnén provést vypolet v piipadé této
sluzby podle novych skute¢nosti.

V.
Dalsi ujednani

1. Ob& smluvni strany berou na védomi, Ze v otdzkdch touto smlouvou neupravenych se jejich
smluvni vztah ¥di p¥islugnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich pfedpisi, a to zejména
zak. &. 116/90 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozd&jsich zmén a dopliki.

2. Souhlas pronajimatele suzavienim této podndjemni smlouvy za podminek danych touto
smlouvou byl ndjemci dan pisemné a tvoii nedilnou soudast této smlouvy.

3. Podnajemce prohlasuje, ¢ mu byl pfedmét najmu odevzddn ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani, najemce se zavazuje, Ze jej bude svym nékladem udrZovat a zabezpeCovat
fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim pfedmétu podnijmu spojeno. Ndjemce se
zavazuje zabezpedovat uklid a &istotu pfistupovych chodeb a schodist' k pronajatému prostoru,
jakoZ i p¥istup do domu vn& objektu na jeho pozemku, a to v ramci b&€Zné Gdrzby téchto prostor a
mist, a to tak, aby mohl podnajemce nerusens uZivat pfedmét podnajmu v souladu s Gi¢elem jeho
uzivani.

4. Podnijemce bere na védomi, Ze je opravnén uZivat nebytové prostory dané mu do podnédjmu
zptisobem stanovenym ve smlouvé&, najemce je opravnén poZadovat pfistup k nebytovym prostoram
za udelem kontroly v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodindch podndjemce, a to zejména
za ugelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalditho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi. Ve sporném p¥ipadé se ma za to, Ze provozni hodinou podnijemce je doba od 8.00 hod.
do 12.00 hod., jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je ndjemce v ptedmétu t€to smlouvy piitomen.
Soudasné je nadjemce opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve vyjimecnych piipadech 1
mimo vyde stanovenou dobu bez doprovodu podnajemcti nebo jimi povéfené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobn4 skute¢nost.

O tomto musi nijemce podnajemce neprodleng uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlie nebylo moZno podnajemce informovat pfedem. V této souvislosti bere podnajemce na
védomi, Ze ndjemce bude mit v dr¥eni néhradni kli¢e k prostorim, které jsou pfedmétem podndjmu a
podnajemce neni oprévnén provést bez souhlasu nijemce vyménu zamkii. Podle dohody obou
smluvnich stran budou tyto ndhradni kli¢e uloZeny v zape&eténé a oznadené obalce ve vratnici budovy
polikliniky o jejich pfipadném pouZiti sepiSe vZdy ndjemce protokol, jehoZ jeden vytisk pfeda
podnéjemci.
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5. Ndjemce umozZni uZivat podnajemci telefonni linku & . Naklady na provoz této telefonni
linky plati podnajemce podle po&itadové sestavy centralniho pocitadla a na zdkladé faktury vystavené
nijemcem.

6. Podnéjemce je povinny ozndmit bez zbytetného odkladu ngjemci veSkeré zmény, které nastaly v a
na pfedmétu podndjmu a to jak zap¥i&inéné podnajemci, tak i bez jejich vlivu a viile a souasné jsou
povinni bez zbyte&ného odkladu oznamit najemci potfebu oprav které ma najemce provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak podnéjemce odpovida za Skodu, ktera nespln&nim
povinnosti najemci vznikla.

7. Podnéjemce bere na v&domi, Ze vedkeré stavebni &i jiné upravy v pfedmétu podndjmu je oprévnén
provadét pouze na zaklad® vyslovného predchoziho a pisemného souhlasu ndjemce. Ve sporném
pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu podnijmu, podstatng ménici pfedmét podndjmu & pevnd instalace jakychkoliv
zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dal¥iho vedeni.

8. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze podnéjemce hradi b&Zné opravy v a na piedmétu najmu na
vlastni néklady a ndjemce odpovidd za funkénost technického za¥izeni objektu, které souvisi se
stavbou, a to za pfedpokladu obvyklého uZivani, pfiemZ piipadné opravy provede najemce
v nejkratsi mozné dobé tak, aby nebyl narusen tdel podndjmu. Pro vymezeni pojmu ,,b&%n4 oprava“
plati podle dohody obou smluvnich stran analogicky ustanoveni § 5 nafizeni vlady CR &islo 258/95
Sb. a za pojem ,,b&%na oprava“ povaZuji ob&€ smluvni strany déle opravu, kterd nemi vliv na
zhodnoceni pfedmétu podndjmu (napt. v odpisové evidenci).

9. Podndjemce se zavazuje zdret se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét ngjmu. Podnsjemce se
rovnéZz zavazuje, Ze bude uZivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodéf a v pfedmétu podnajmu
zajisti na své naklady b&zny vklid.

10. Podndjemce bere na v&domi, Ze do objektu polikliniky je zakdzan vstup s domacimi zvifaty.
Nerespektovéni tohoto zédkazu ze strany podndjemce bude ze strany najemce povazovano za hrubé
poruSovani poradku.

11. Smluvni strany se dohodly,Ze ptistup k pronajatym prostoram bude v pracovnich dnech v dobg
od 06,00 do 18,00 hodin trvalé pfistupny. K moZnosti vstupu do pronajatych prostor v dob& od
18,00 do 06,00 hodin, ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu, pfedd n4djemce podnajemci
kli€e od vstupnich dvefi vchodu do objektu polikliniky od vratnice, kli¢e od vstupnich dveti
C. 641 (vchod od interniho oddéleni nemocnice), klige od vstupnich dvefi do chodby pfisluného
podlazi a vstupnich dveii tnikového vychodu pfisluiného podlazi.

12. Podnéjemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti odvoz a likvidaci biologického a jiného
zdravotnického odpadu opravnénou osobou, pokud je spojen s jeho uZivanim pfedmétu podnajmu.

13. Podndjemce se zavazuje, Ze bude dodrovat pfedpisy BOZ a PO stanovené pro objekt
polikliniky a prostory pfilehlé k této nemovitosti, rovné¥ tak souvisejici platné pravni piedpisy.

14. N4jemce souhlasi s tim, aby podndjemce umistil ve vstupni hale budovy polikliniky informaéni
tabuli o své firmé ¢&i provozu v rozmérech o celkové plose max. 0,35 m2, k umisténi jinych reklam
¢i informaci o vlastnim provozu podnijemce je zapotiebi ptedchoziho, vyslovného a pisemného
souhlasu najemce.

15. Skon¢i-li podndjem, je podnijemce povinny pronajaty prostor vyklidit odstranit viechny
predméty z prostoru podnajmu a ndjemci vratit predmét podndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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16. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré skutetnosti uvedené v této smlouveé jsou pravdivé,
tato smlouva odpovida jejich svobodné villi, na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

17. Prava a povinnosti smluvnich stran, ktera nejsou vyslovng v této smlouvé uvedena, se ¥di
obCanskym zakonikem a zékonem &. 116/1990 Sb. a daldimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
v platném znéni.

18. Pokud je v odstavci II. Ugel podndjmu uvedeno, Ze ndjemce podnajima podnéjemci prostory na
méné neZ 5 dnil v tydnu, podndjemce umozni ngjemci podnajmout prostory jinému subjektu nebo
jinak vyuZit podnajaté prostory ve dnech, kdy podnajemce prostory nevyuZiva.

19. Tato smlouva se vyhotovuje ve téech vyhotovenich, pfi¢emZ podnijemce obdr# jedno
vyhotoveni, vlastnik jedno vyhotoven a najemce jedno vyhotoveni.

V Zatcidne: ... .7 2. 1 070! eerril,
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