Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
podle zikona ¢. 89/2012 Sb., v aktudlnim znéni

mezi smluvnimi stranami:

1. Mé&sto Trutnov. se sidlem v Trutnove, Slovanské namésti 163, 1C 00278360, zastoupeny
Zikladni uméleckou $kolou Trutnov
IC: 68247117
Sidlo: Krakonosovo nam. 73, 541 01 Trutnov,
jednajici Mgr. Blankou Matyskovou, statutiarnim ziastupcem
(dale jen ,,pronajimatel*)
a
2. panska moda FR s. r. 0.
IC: 09997971
Sidlo: Nové sady 988/2, Staré Brno, Brno-stied,
zastoupena Mgr. Liborem Lanc¢em, jednatelem
(dale jen ,,ndjemce*)

na zakladé usneseni Rady mésta Trutnova ¢. RM 2022-562/10 ze dne 16.05.2022. Zamér mésta o
uzavieni smlouvy byl zverejnén od 20.04.2022 do 06.05.2022

CL1
Predmdét najmu

I. Pronajimatel prohladuje, Ze je na zaklad¢ zrizovaci listiny oprdvnén po piedchozim
souhlasu Rady mésta Trutnova pronajimat prostory slouzici podnikani v nemovitosti €. p. 73 na
KrakonoSové namésti, jeZ je soucasti pozemku ¢&. st. 161 v obei Trutnov, v k. . Trutnov, v ¢asti
obce Vnitini Mésto, zapsan¢ho na listu vlastnictvi €. 10001, vedeném u Katastralniho dfadu pro
Kralovéhradecky kraj.

2. Predmétem néjmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachazeji v 1. nadzemnim
podlazi nemovitosti dle odst. I, o celkové vyméfe 38,78 m?. Jedna o prostor prodejny o vymére
36,74 m? a vylohy (vyklenku mistnosti) o vyméie 2,04 m?.

CL2

Projev vile

I. Smluvni strany se dohodly, Z¢ pronajimatel pienechava prostory slouzici podnikani
specifikované v ¢l. 1 této smlouvy od uzivani najemci a ndjemce se zavazuje platit najemné a
uzivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechiava pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani.

3. Veskeré najemecem pozadované nebo pro jeho Géel ndgjmu potiebné stavebni a ostatni
apravy, predeviim pokud piekraCuji stav pii predani nebo se od néj jinak odchyluji, jdou na
naklady najemce. Tyto a eventudlni pozd¢jsi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Opravy sméfujici ke zmirnéni $kodnych nasledki mize najemce
provést neprodlené a o provedenych opravach, které zabranily vzniku $kody nebo Skodu zmirnili,
informovat najemce dodatecné.



4. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem piedmétu ndjmu a ze nebude narokovat
na pronajimateli Ghradu investic, které vlozi do predmétu najmu.

CL3

Udel najmu

I. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouzicich podnikani
obchod s oblefenim. Nédjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento
ucel.

2. Néjemce sc zavazuje splnit zékonné a technické predpisy potfebné pro predkladany
ucel uzivani na vlastni naklady. Prostory slouzici podnikéni lze vyuzivat pouze pro zdkonné a
smluvné pfipustné ucely.

3.V prostorach slouzicich k podnikani neni povolen provoz ve smyslu zikona
¢.186/2016 Sb. o hazardnich hrach ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

CL4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivinim predmétu najmu a jejich splatnost

1. Ndjemn¢ za pronajimané prostory slouzici podnikani specifikované v ¢l. 1 této smlouvy
¢ini 96.000,-- K¢ (slovy: devadesatSesttisic korun) ro¢né dle vypoctového listu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani.

2. Uhrada nakladii na sluzby — uhrada ndkladii na teplo se provadi ro¢né na zakladé
fakturace pronajimatelem dle ujednani ve vypocétovém listé, néklady na elektrickou energii a
spotiebu vody se hradi roénim pausalem. Najemce je povinen hradit zélohy na energie dle
vypoctového listu.

3. Najemné je najemce povinen hradit mésiéné v CZK do 5. dne pfislusného mésice
bezhotovostnim prevodem na téet pronajimatele ¢ 130987640/0300 vedeny bankou CSOB a.s.
Trutnov, variabilni symbol &.09997971 (ICO najemce). Pro véasnost plateb je rozhodujici den
pfipsani platby na Gcéet pronajimatele.

4. Naklady na sluzby vyuactuje pronajimatel kazdoro¢né najemci nejpozdéji do 31. ledna
nasledujiciho kalendainiho roku a ve lhité do 30 dni bude provedeno vyrovnani piipadnych
nedoplatkl a preplatki.

5. Vysi najemného a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. éervence
upravovat podle koeficientu vyjadiujictho miru ristu spotiebitelskych cen publikovancho
Ceskym statistickym tGfadem a podle rozhodnuti Rady mésta Trutnova, zda navySeni bude
uplatnéno a v jaké vysi (rozhodovaci koeficient maximalné 1). Zména najemného a zaloh na
sluzby bude ndjemci oznameno pisemné nejpozdéji do 31. Cervence novym cCislovanym
vypoCtovym listem.

6. V piipadé zpozdeéni platby najemn¢ho se smluvni strany dohodly na penale za kazdy
den prodleni s platbou v &astce 0,05% z celkové Castky. Je-li ndjemce v prodleni s placenim
najemného nebo thrady za sluzby spojené sndajmem o vice nez 2 mésice, je pronajimatel
opravnén k podani vypovédi dle Cl. 5, odst. 2.



CL5
Doba najmu a vypovéd

I. Ndjemni vztah se sjednava na dobu urcitou od 01.06.2022 do 01.06.2027, pficemz tuto
smlouvu muze kterakoliv ze smluvnich stran vypovédét bez uvedeni divodu s tiimésicni
vypovédni dobou, ktera se pocind dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.
Vypovéd' musi byt u¢inéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strang.

2. V piipadé zavazného poruSovani smlouvy miize byt najemni vztah ukongen okamzité a
okamzité ukonceni najemniho vztahu je dnem doruceni druhé smluvni strané (nebo
s jednomési¢éni vypovédni dobou). Za zévazné porudeni smluvnich ujednani se pro potrebu
smlouvy povazuje zejména prodleni najemce s placenim ndjemného a Ghrad nakladi za sluzby
delSi dvou mésict, opakované opozdéné placeni ndjemného a thrad nakladii za sluzby, vyuzivani
prostor slouzicich podnikani v rozporu se¢ smluvnim ujednanim, pienechani prostor slouzicich
podnikani do uZivani treti osob¢é bez souhlasu pronajimatele, opotfebovavani prostor slouzicich
podnikani nad mirou obvyklou, apod.

CL6

Predani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k
uzivani,

2. Ndjemci budou pfi predani predmétu najmu predany kli¢e. Klice potiebn¢ nad tento
ramec si ndjemce opatfi na své naklady. Ndjemce odevzda pronajimateli po ukonceni najemniho
vztahu veskeré klice.

CL7
Udrzba a opravy piredmétu najmu

Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani fadné udrzovat ve stavu
zpusobilém a provadeét aklid, pé¢i a ostatni Gdrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro
technicka zafizeni (pfedevsim pro clektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo
na predmétu ndjmu a jsou vyuzivany vylu¢né najemcem.

CL8

Odpovédnost najemce

I. Ndjemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaze
najemce nezavinil pri¢inu Skody.

2. Za plnéni Gkold na useku poZarni ochrany a za zajist€ni pozarni bezpecnosti
v pronajatém nebytovém prostoru odpovida najemce dle zakona CNR ¢&. 133/1985 Sb., v platném
znéni a vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb. a dalSich provadécich a souvisejicich pravnich predpist.



CL9Y
Vriceni predmétu najmu

Najemce je povinen predmét ndjmu pii ukonéeni ndjemniho vztahu piedat vyklizeny,
uklizeny a v puvodnim stavu s ptihlédnutim k obvyklému opoticbeni, pokud neni dohodnuto
jinak. Pokud predmét najmu po jeho ukonéeni fadné nepieda, je pronajimatel opravnén Gétovat
smluvni sankci ve vysi 5.000,-- K¢.

CL 10
Vstupovini pronajimatele a ndjemee do predmétu ndjmu

Ndjemce se zavazuje, Z¢ umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohly
vstupovat do pronajatych prostor za acelem prohlidky kdykoliv béhem obchodni doby najemee.
Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateéném predstihu.

CL 11
Pojisténi

Ndjemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti
potrubni vod¢ pro jim vnesend zafizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob zboZi.

CL. 12
Zavéredna ustanoveni

l. Uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor bylo schvileno Radou mésta Trutnova
dne 16.05.2022 usnesenim ¢. RM 2022-562/10. Zamér mésta o uzavieni smlouvy byl zvefejnén
od 20.04.2022 do 06.05.2022.

2. Zmeny jakéhokoli druhu, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo predmétu najmu jsou
ucinné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsany
pronajimatelem a najemecem. Zmény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych prostor a
dobé prondjmu, které podléhaji povinnosti predchoziho zverejnéni zaméru, jsou G&inné pouze po
zverejnéni zaméru a odsouhlaseni zmén v Radé mésta ‘Irutnova.

3. Ndjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &st do uzivani treti osobé
jen se souhlasem pronajimatele. Za kazdé poruseni tohoto ustanoveni je ndjemce povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5 000, K& Toto porudeni je jednim z
duvodi okamzZitého ukonéeni smlouvy dle CI. 5, odst. 2.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné viile pripojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohlasuji, Ze nédjemni smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, coz potvrzuji svymi podpisy.

5. Podepsané osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany a jejich podpisy jsou zaroven i jejich podpisovymi vzory. Pokud najemni smlouvu a
pripadné zmeny a dopliiky podepisuje osoba zmocnéna. pak k podpisu musi byt pfilozena i plna
moc.



6. Nedilnou soucasti najemni smlouvy jsou jeji pfilohy, a to protokol o pfedani
nebytovych prostor pfi zahajeni doby uzivani a pronajmu, plnd/plné moci, pokud je osoba
zmocnéna k podpisu ndjemni smlouvy a jejich dodatkdi, a vypoltovy list, ktery mize byt
jednostranné mén&n ve vazbé na inflaéni nartst dle CSU. Kazdé zvySeni musi byt predem
najemci avizovano v pisemné podobg&. Vypoctovy list a jeho zména se stava nedilnou souddsti
najemni smlouvy.

7. V zijmu bezproblémového chodu $koly je nutné vyloucit jakékoliv obtézovani
ostatnich osob, vyvijejicich Cinnost v prostorach Skoly. To plati pfedevs§im pro obtéZovani
hlukem a zapachem. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto

zavazku. V pripadé vytky se postard o okamzZitou napravu. Najemce je povinen respektovat
skolni fad.

8.  Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se sjednany ndjemni pomér
prislusnymi ustanovenimi o ndjmu prostor slouzicich podnikani podle zakona ¢. 89/2012 Sb.

V Trutnové, dne 25.05.2022

Za stranu pronajimatele Za stranu najemce
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Mgr. Blanka Matyskova panska méda FR s. 1. 0.

ZAKLADNI UMELECKA SKOLA Mgr. Libor Lan¢, jednatel
[=="0¥ Krakonosovo namésti 73
| Trutnov 54101
(& ) tel: 499813845
| TRUTNDY | 1C0: 682 47 117




VYPOCTOVY LIST 2022-1

PRO STANOVENI NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY V NEBYTOVYCH PROSTORECH

ucéinnost od 01.06.2022

Udaje o pronajimaném nebytovém prostoru - Panskd moda FR s.r.o.

Obec: Trutnov
PSC: 54101

Cast obce: Stiedni predmésti
Ulice: KrakonoSovo nam, 73

B Celkova plocha 38,78 m’
B Zplsob vyuziti — prodejna odéva
B Vytapéni —délkové

1/ Vypocet najemného:

C. popisné: 73
Poloha: 1.NP v domé

Koeficient | Picpoctena
I’qi‘ad. ch':et Zptisob vyuziti Pl:)cha Sazba Roéni vnéjem o vytapéna
Cislo | mistn. m* K&/m?/rok K¢ vylapéni plocha
1. | prodejna 36,74 | dohodou | 96.000,-- celkem
2 | vyloha 2,04 1,2 46,54
XXX CELKEM: 38,78 | XXXX 96.000,-- XXXXX | 40,54
2/ Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor:
SLUZBA Zajist'uje se Podil Zaloha Ziloha
k iihradé K&/rok mésicni v K¢
Délkové vytapéni ANO 4,71% 2 eelkové spotreby 18.000,-- 1.500,-
budovy KN 73
Elektricka energie ANO 6.600,-- K&/rok-pausal 6.600,-- 550,--
Vodné a sto¢né ANO 8 m3/rok/zaméstnanec 0 0
Odvoz odpadu NE 0 0
Uklid NE 0 0
CELKEM: 24.600,-- 2.050,--

3/ Najemné mésiéné celkem: 8.000 ,-- K¢, Zilohy mési¢né celkem: 2.050,--K¢.

Za spravnost vypoétového listu: K. Faltova

V Trutnové 01.06.2022
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za pronajimaéle
Mgr. Blanka Matyskovi- statutidrni zastupce

ZAKLADNI UMELECKA SKOLA

Trutnov

" Krakonosovo namésti 73
54101

499813 845
ICO: 682 47 117




