Smlouva o podnajmu
prostor slouZicich podnikani
Auky 220012 (ENF)

Deviata rozvejova a.s.

ICO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem: Jablonecka 322/70, 190 00 Praha 9

zapsand v OR u MS v Praze pod sp. zn. B 12246

bankovas spojent: (I
zastoupend: Mgr. Tomd¥em Portlikem, pfedsedou predstavenstva
jako podpronajimatel (dile pro zjednodu¥eni jako ,,Pronajimatel)

PP 53, a.s.

ICO: 29011299, DIC: CZ29011299

zapsana v OR u MS v Praze, sp. zn. B 15822

se sidlem Za zastdvkou 373, Dolni Mécholupy, 111 01 Praha 10
zastoupena Ing. Ivanem Bauerem, MBA, Ph.D., ptedsedou pfedstavenstva
a Ing, Davidem Kozikem, mistopfedsedou pfedstavenstva

spoleéné s

SMP CZ, a.s.

ICO: 27195147, DIC: CZ27195147

zapsand v OR u MS v Praze pod sp. zn. B 9645

se sidlem Vyskodilova 1566, Michle, 140 00 Praha 4

zastoupena Ing, Pavlem Kamenikem, pfedsedou pfedstavenstva

a Ing. Luci{ Zimovou, mistoptedsedou ptedstavenstva

jako spole¢ni podnajemci (déle pro zjednoduseni jako ,,Spoletni ndjemci® a dohromady také
v jednotném ¢&isle jako ,Ndjemce™)

(vichni spole&né také jako ,.,smiuvnf strany*)

uzaviraji dle ust. § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, v platném znéni
(dédle jen ,,O0Z) tuto Smlouvu o podnajmu prostor slouZicich k podnikéni (déle jen
»omlouva*):




L
Pfedmét ndjmu
1.1. Pronajimatel mé na zéklad® pachtovni smlouvy pravo uZivat a pobirat uitky z nemovité
vé&ci ve vlastnictvi hlavnfho mésta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem Maridnské ndmé&sti 2/2,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, a ve spravé, zahmujici vykon prév vlastnika, M&stské &sti Praha
9, ICO: 00063894, se sidlem Sokolovsk4 14/324, 180 49 Praha 9, a to:

e pozemku parc.f. 1814/5, zastavénd plocha a nddvol, o vyméfe 3.366 m?, jehoZ
soutasti je stavba, budova &.p. 312 v k.4, Vysodany, jind stavba, na adrese Pod&bradské
312/39, 190 00 Praha 9 (déle jen ,Budova®); zapsaného v katastru nemovitosti,
vedeném Katastrdlnim ufadem pro hl. m. Prahn, Katastrdlnim pracovi§tém Praha, na
listu vlastnictvi & 715 pro katastrdlni Gzem{ Vysoany, obec Praha, hlavn{ m&sto Praha
(déle jen ,nemovita v&c*“).

1.2. Pfedmétem této Smlouvy je podndjem &ésti prostor v Budove. Pro zjednoduSeni bude
v této Smlouvé naddle hovofeno o podndjmu jako o ,nédjmu*. Pronajimatel mé privo jako
pachty¥ prostory v Budové poskytovat k tplatnému uZivéni tfetim osobam, tedy i Spoletnym
najemcim.

1.3. Spoledny ndjemci maji ve vztazich vyplyvajicich z této Smlouvy postaveni spoleénych a
nerozdilnych spolednikil, spolen& a nerozdilné odpovidaji za plnéni povinnosti ndjemce a
Pronajimatel je oprdvnén doméhat se plnénf veskerych povinnosti ndjemce dle této Smlouvy
po kterémkoliv ze Spolenych ndjemcii dle své volby. Pro vztahy mezi Spoleénymi néjemci
navzijem a mezi SpoleSnymi ndjemci a Pronajimatelem se pfim&fen¥ pouZiji ustanoveni o
spole&nosti dle § 2716 a nasl. OZ. Pro zjednoduseni bude naddle v této Smlouvé o Spoletnych
najemcich hovofeno jako o Néjemci.

1.4. Pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy jsou prostory nachézejici se v Budov®, podrobné
specifikované v ptiloze &. 1 ,,Specifikace Pfedmé&tu ndgjmu®, kterd tvol nedflnou a zévaznou
soutdst této Smlouvy (déle jen ,PFfedmét ndjmu*).

IL
Pfedmét Smlouvy




2.1. Pronajimatel dava touto Smlouvou Néjemci Pfedmé&t ndjmu k dodasnému uZivani, tj. do
ndjmu za ttelem vymezenym touto Smlouvou a Ndjemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
najemné a dodrZovat veSkeré dalsf podminky ndjmu a povinnosti Néjemce dle této Smlouvy.

2.2. Néjem dle této Smlouvy se uzavird na dobu neuréitou. Njem je moZno ukonéit pouze
pisemnou dohodou smluvnich stran, anebo pisemnou vypov&di danou kteroukoliv smluvni
stranou i bez uvedeni ditvodu. Vypovédni doba je jednomé&s{eni a po&ind b&Zet prvni kalendaini
den meésice ndsledujiciho po dorudeni vypov&di druhé smluvni strand. S jednomésitni
vypov€dni dobou, jejiZ b&h poéind dle véty pfedchozi, je Pronajimatel oprdavnén ndjem
vypoveédét v plipadg, Ze Ndjemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s tidelem ndjmu ujednanym
touto Smlouvou, v ptpadg, Ze Néjemce dd Pfedmét ndgjmu do u¥ivéni tfet! osob& v rozporu
s touto Smlouvou, v pfipad¥, Ze Néjemce je v prodlenim s placenim jakéhokoliv finanéniho
plnéni dle této Smlouvy del$im neZ 30 dnii, anebo v p¥ipad¥, Ze Najemce porusi jinou dileZitou
povinnost ztéto Smlouvy hrubym zpiisobem a ani pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele
nezjedné bezodkladn& ndpravu. Smluvn{ strany si ujednévaji, #¢ Smlouvu neni moZno ukon¢it
Zédnym jinym zplhsobem, neZ ktery je ve Smlouv& vyslovn& ujedndn, s vyjimkou odstoupeni
od Smlouvy pro jeji podstatné poruSeni dle ust. § 2002 odst. 1 OZ.,

2.3. Zévaznym Ufelem ndjmu je uZivini Pfedm&tu nijmu Néjemce jako skladu pro
uskladnéni stavebniho materilu v rdmci opravnéné podnikatelské dinnosti Ndjemce a s tim
souvisejiciho administrativniho zdzemi. N4jemce neni oprdvnén uZivat Pfedm&t ndjmu
k jinému neZ shora uvedenému tdelu.

2.4. Néjemce se zavazuje obstarat si k naplfiovan{ iéelu ndjmu veskerd oprévnéni, povoleni,
souhlasy, rozhodnuti &i jiné prdvnimi pfedpisy poZadované iikony organil vefejné spravy. Bez
spln&ni viech podminek dle platnych pravnich pfedpisii pro vykon dané éinnosti neni Ndjemce
opravnén danou ¢innost v Pfedmétu ndjmu vykondvat. Tim neni dotéena 24dné jeho povinnost
vi¢i Pronajimateli, vyplyvajic{ z této Smlouvy.

2.5. Néjemce na svou odpov&dnost prohlafuje, Ze Pfedmét najmu je pln€ zpilsobily
k napliiovani G€elu ndjmu, je s jeho stavem podrobné obezndmen a nevyZaduje Z4dné dalsi
informace. Najemce prohlafuje, Ze Pfedmét ndjmu nevykazuje 24dné vady, které by brénily
jeho uZivéani ve shod€ s touto Smlouvou. Veskeré naklady, které je tfeba vynaloZit k napliiovani
ulelu ndjmu &i uzpiisobeni Predmétu ndjmu danému tidelu, nese vyhradn® Nédjemce. Nijemce
je oprédvnén instalovat v Pfedmé&tu ndjmu na své néklady technick4 zafizeni k napliiovéani G¥elu
néjmu. Ndjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu &init podstatné tipravy




Pfedmétu néjmu, zejména pak upravy vyZadujici stavebni &i jiné obdobné povoleni &i
rozhodnuti spravntho organu.

2.6. N4jemce neni oprivnén dét Pfedmét ndjmu ani kteroukoliv jeho &ast do podndjmu &i
uivan{ tiet osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

III.
Nijemné a tihrada za sluZby
3.1. N4jemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini ¢4stku 5.000,- K& bez DPH m&sitné
(slovy: péttisic korun &eskych).

3.2. N4jemné dle odst. 3.1. je splatné vZdy k 15. kalendétnimu dni p#islu$ného mé&sice, pfitemZ
za den splnéni povinnosti se povaZuje den piipsani platby na bankovni Gdet Pronajimatele,
uvedeny v zéhlavi této Smlouvy pod variabilnim symbolem 29011299. Spolu s ngjemnym
Néjemce Pronajimateli stejnym zpisobem uhradi &dstkn odpovidajici zékonné sazbé DPH a
déle néklady a zdlohy na sluZby dle této Smlouvy.

3.3. Platby dle odst. 3.2. budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem. Na ndjemné Pronajimatel
vystavi Nédjemci datfovy doklad.

3.4. Néjemce hradi Pronajimateli nédklady na velkeré sluZby, energie & meédia (déle jen
»SluZby*), nasmlouvané Pronajimatelem, vlastnfkem &i spraveem Budovy, které Ndjemce na
Pfedmé&tu ndjmu & v souvislosti s uZivinim spolednych &4sti nemovité véci spoticbovévd &
odebirs, a to na zdklad® Pronajimatelem vystaveného ro¢ntho vyti¢tovéni. Smluvni strany si
vyslovné ujednavaji, Ze Pronajimatel je oprivnén jednostrann& stanovit Néjemci na sluZby
ptim&fené mésitni zélohy, splatné dle odst. 3.2, této Smlouvy, a to na zdklad® vypoltového
listu, dorudeného Néjemci. Jejich vyie miZe byt Pronajimatelem pfimé&fent jednostranné
ménéna dle aktudlni spotfeby Néjemce, v takovém pHpadé plati N4jemce novou vysi zédloh
s i%innostl k prvnimu kalendéinimu dni nasledujicfho mésice. Pronajimatel je povinen
odebrané sluZby jedenkrdt roén& Ndjemci vyi&tovat dle skute&né spotieby &i pfepoltu spotfeby
ve spoletnych d4stech nemovité vici dle Ndjemcem pronajaté podlahové plochy. P¥ipadny
preplatek & nedoplatek je splatny do 30 dnii ode dne doruteni vyGtovani Néjemci, a to na
bankovni G&et piisluiné smluvni strany, uvedeny v zéhlavi této Smlouvy.

3.5. Sluzby, jejichZ odb&r nem4 Pronajimatel ani vlastnfk &i sprévce Budovy nasmlouvény, je
Néjemce opravnén nasmlouvat si svym jménem, pfitemZ vedkery jejich odbér se uskutediuje
na jeho néklady a jeho odpov&dnost. V pFipad¥, Ze Ndjemce konkrétni sluZby, neobjednané
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Pronajimatelem, vlastnikem ani spravcem Budovy, na Pfedmé&tu ndjmu odebird, je povinen
provést jejich nasmlouvéni svym jménem dle pfedchozi véty.

3.6. Pro vylou€eni pochybnost{ se ujedndvd, Ze Pronajimatel se touto Smlouvou nezavazuje
Z&dné sluzby dodévat. V p¥ipadé kaZdé Pronajimatelem nedodané sluzby, jiz ma Nijemce
zdjem odebirat, postupuje N4jemce dle odst. 3.5.

3.7. Opozdi-li se ndjemnce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, m4 Pronajimatel privo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vy¥i 0,1 % z dluZné &astky za kaZdy zapotaty den prodleni. Ma-
li Ndjemce vidi Pronajimateli vice dluht, Pronajimatel voli pofadi zapo&tu.

3.8. Nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy sloZi Nijemce na bankovni tiket Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy jistotu na zajisténi p¥ipadné pohleddvky Pronajimatele na
néjemném, Ghrad& sluZeb, jinych plnéni spojenych s ndgjmem ¢&i nshrad& Skody, bezdiivodném
obohaceni nebo smluvnf pokut¥ dle této Smlouvy, a to ve vyli trojnisobku mési¥niho
nijemného bez DPH, ujednaného v odst. 3.1. Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu &i jeji
ast anebo si je jednostrann& zapoditat proti svym pohled4vkdm i bez souhlasu Najemce na
veskeré GCely uvedené ve vE&t& prvni, dostane-li se Néjemce do prodleni. Pronajimatel je
opravnén zvolit pofadi pohleddvek, proti kterym jistotu zapo&itd. V ptpad® uZitl jistoty
Pronajimatelem je Néjemce povinen ji do 15 dnti na jeho vyzvu doplnit do plivodni vy3e. Jistota
¢i jeji nevyuZitd &4st je vratnd do 30 dnd od skondeni ndjmu.

3.9. Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného dle odst. 3.1. jednostranné zvySovat pisemnym
sd&lenim Néjemci, a to o miru inflace dle zvefejngnych tidajii Ceského statistického titadu, a
to po¢inaje nasledujicim kalendd¥nim rokem ode dne poéatku ndjmu dle odst. 1.1. ProtoZe jsou
udaje uvefejfiovany se zpozd€nim, Pronajimatel zvySeni ndjemného pro dany kalend4fni rok
vypotitd aZ po jejich uvefejnéni a nasledné Néjemci pisemn& oznidmi vy$i dosud neuhrazeného
rozdilu mezi plivodnim nidjemnym a takto zvy¥enym ndjemnym od podatku daného
kalendéinfho roku. N4jemce rozdil uhradi ve lhiit® splatnosti nejbliZ$fho mé&siniho n4jemného.

IV.
Dal§i priava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Néjemce je povinen udrZovat Pfedm&t ndjmu ve stavu zplsobilém fadnému u2ivini




odpovidajicimu ujednanému Gdelu ndjmu dle této Smlouvy. Néjemce nese veskeré néklady
spojené s obvyklou tidrZbou a b&’nymi opravami Pfedmétu ngjmu.

4.2. Néjemce se zavazuje dodrZovat vPfedmétu ndjmu pofidek a uZivat jej zplisobem
zohledtiujicim skutetnost, Ze jiné Edsti nemovité véci uZivaji jiné osoby, pfedeviim zachovéavat
ptim&eny klid. V daném ohledu je Néjemce povinen dbédt pokynfi Pronajimatele &i jim
povéfené osoby.

4.3. Nijemce je povinen pii uXivéni Pfedmétu ndjmu zachovéivat vSechny platné pravni
pfedpisy dopadajici na jeho &innost, vietn pfedpisi hygienickych, o bezpednosti préce,
ustanoveni kanaliza®nfho ¥adu hl. m. Prahy, ekologické pfedpisy a zésady odpadového
hospodéfstvi. Ndjemce je rovn&Z povinen dbét pokyni a opatfen{ Pronajimatele &i jim pov&fené
osoby i t&ch, kterd budou nafizena orgény stdtnfho dozoru a inspek&nimi orgény.

44. Néjemce se zavazuje dodrZovat rovn&Z platnd pravidla poZirni ochrany, zejména
zajifovat na své ndklady poZarni ochranu v Pfedmétu ndjmu, profkolit zamé&stnance a jiné
osoby, zpracovat odpovidajici dokumentaci, na své naklady zajistit nutné vybavenf Pfedmétu
néjmu protipoZ4rnimi pomickami tak, aby byly spln&ny vekeré podminky dané pfisluinymi
protipoZarnimi pfedpisy. V ptipad zji¥téni zdvad je Nédjemce povinen zajistit jejich neprodlené
odstranénf.

4.5. Néjemce je povinen na své niklady a na svou odpov&dnost zajidtovat vefkeré pfedepsané
revize, kontroly a prohlidky a poZarn& nezavadny stav u viech technickych zatizeni, kterd jsou
instalovéana & pouZivina v Pfedmétu ndjmu, a to bez ohledu na jejich vlastnictvi.

4.6, Néjemce je povinen strpét kontrolu dodrZovén{ viech swlr)’rch povinnost{ dle této Smlouvy
a platnych pravnich predpisi Pronajimatelem &i jim povéfené osoby. Pronajimatel je povinen
informovat Néjemce o provedeni kontroly nejmén& 3 dny pfed pfedpokléddanym terminem
kontroly. V ptipad® bezprostfedntho ohroZenf{ Pfedmétu ndjmu & Budovy nebo podezieni na
krddeZ s nésilnym vniknutim je Pronajimatel oprdvnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu mimo
stanovenou dobu i bez doprovodu Najemce & jim povéfené osoby. O takovém vstupu viak
musi Pronajimatel neprodleng Ndjemce spravit, nebylo-li moZno jej informovat ptedem.

4,7, Ziznamy o kontrolnich prohlidkach, inspekcich, reviznich zkouSkach apod. provedenych
organy vefejné moci Néjemce vZdy bez zbytetného odkladu dorud{ Pronajimateli.




4.8, Néjemcee je povinen ozndmit bez zbyte&ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmé&ny, $kody
a haviérie, které nastaly na Pfedmétu ngjmu, a to bez ohledu na to, co bylo jejich pEi¢inou.
Néjemce je rovnd¥ povinen bez zbytetného odkladu oznimit Pronajimateli potfebu velkych
oprav, které je nutno provést, a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. JestliZe
Najemce tyto povinnosti nesplni, odpovida Pronajimateli za §kodu, ktera tim vznikla.

4.9. Ndjemce odpovid4 za jakékoliv znikeni, znehodnoceni, odcizeni nebo jinou $kodu, kterd
vznikne na Pfedmétu n4jmu nebo vé&cech & osobdm v ném se nachézejicich. Ndjemce rovnéz
odpovida za $kody v objektu & na Pfedmétu najmu zpisobené jeho jednanim & opomenutim i
jednénim nebo opomenutim osob, které se pohybuji v Pfedm&tu ndjmu; takové 3kody je
Néjemce povinen neprodlen® odstranit na svijj ndklad. Pronajimatel neodpovid4 za kody na
vécech vnesenych N4jemcem ani tfetimi osobami do Pfedmétu ndjmu a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Za poji¥téni vlastntho i pronajatého vybaveni a
zafizeni v Pfedmétu ndjmu je odpovédny Néjemce.

4.10. Ndjemce je povinen sjednat pojisténi své odpovédnosti za §kodu zpisobenou na P¥edmé&tu
najmu, Pronajimateli &i tietim osobam.

4.11. N4jemce mé pravo na umisténi loga, reklamy ¢&i firemntho §titu na zdi Budovy. Takové
umisténi je moné realizovat teprve po vydéni pisemného souhlasu Pronajimatele, ve kterém
budou definovdny jejich umisténi, velikost a zplsob provedeni. Cena za umisténi
v pfim&feném rozsahu je zohlednéna ve vysi ngjemného.

4.12. Po skonden{ ndjmu z jakéhokoliv diivodu Néjemce protokoldrn pfedd Pfedmét ndjmu
Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé, a to vyklizeny a ve stavu, v jakém jej na poéatku nijmu
prevzal, s pfihlédnutim toliko k b&Znému opotiebeni. V opatném p¥ipad€ odpovidd Ndjemce
Pronajimateli za §kodu. Za kaZdy den prodleni s pfeddnim Piedmé&tu ndjmu ve stavu dle tohoto
odstavce uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 500,- K& Smluvni pokutou
nen{ dot&en nérok Pronajimatele na ndhradu $kody.

V.
Zivéretnd ujedndni

5.1. ZaleZitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se ¥di pfisluinymi ustanovenimi OZ.




5.2. Pro jakékoliv dorutovani pisemnosti dle této Smlouvy plati, Ze v pfpadé jejich nepfevzeti
¢ nevyzvednutf adresétem se pisemmost povaZuje za doudenou k 10. dni uloZen{ pisemnosti u
provozovatele poStovnich sluZeb.

5.3, Néjemce prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavien{ této Smlouvy mu byly sdéleny viechny
pro n&j relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZnosti uzavlit tuto smlouvu a
dal3i souvisejici smlouvy a 2e neo¥ekéavé ani nepoZaduje od Pronajimatele Zidné dal3i
informace v této vé&ci.

5.4. Nédjemce neni oprévnén tuto Smlouvu ani jednotlivé prédva a povinnosti z ni plynouc{
postoupit tfeti osob& ani nijem p¥evést pti pfevodu své podnikatelské &innosti bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, to plati i pro ptipad pfevodu &i pachtu
obchodniho zévodu.

5.5. Smluvnf strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla
jakdkoliv prava a povinnosti dovozovény z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi
stranami &i zvyklost zachovdvanych obecng &i v odv&tvi tykajicim se pfedm&tu pln&nf této
Smiouvy.

5.6. Smluvni strany si ujednévaji, Ze ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy vyluujf ust.
§ 2208, § 2210 odst. 3, 2219/2, § 2223 a § 2233 odst. 2 OZ

5.7. Smluvn{ strany si vyslovng ujedndvaji, Ze po skon&eni nfjmu z jakéhokoliv ditvodu nenf
Néjemce oprdvnén poZadovat po Pronajimateli Zidnou néhradu za p¥evzet! zdkaznické
zékladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vyluguje.

5.8. Tato Smlouva miZe byt m&n¥na & dopliiovana pouze formou pisemnych dodatkd
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

5.9. Tato Smlouva nabyv4 platnosti dnem jejtho podpisu poslednf smluvnf stranou a iinnosti
dnem jejiho uvetejn¥ni v registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb. v platném znni, které se
zavazuje zajistit Pronajimatel. Ndjemce bere uvefejnéni Smlouvy v registru smluv na védom{
a prohladuje, Ze Z4dn4 %ast této Smlouvy nepodléhd obchodnimu ani jinému tajemstvi.




5.10. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ 2 obdr2i Pronajimatel a 2 N4jemce
(kazdy ze Spoleinych ndjemcil po jednom).

Nedilné p¥flohy Smlouvy:
e Prlohad. 1: Specifikace Pfedmé&tu najmu

Pronajimatel Nijemce (Spole&ni ndjemci)
V Praze dne ..
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