OBNP 3/44,/702/268/Sm
s/23%4/02

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH.PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zdkona & 116 / 1990 Sb.

L
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Méstska east Prahad, Havli¢kovo ndm, 9, Praha 3,
zastoupena panem Milanem Ceskym, e
starostou M2stské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

a
2) Najemce:
. Pelovatelskd sluiba Praha 3
INAZEY fITTILY . oot uravrae e e inesssanesansansnnasnsnnnbnsttensnsnnsnientorsstnssbanstosssssssnsnsernsnnnnns
se sidlem Rohd&ova 26/268, Praha 3

...................................................................................................

dle Zrizovac

: i listiny - Méstskd Cdst Praha 3, usneseni zastupi-
Mﬂn&mmﬂ%ﬁ%h; ...... RTPPNE R PAICRCRITTRIRTRLe S e P
telstva Mestské casti Praha 3 &. 235, ze dne 2. 1.

................................. I T SRRSO

bankovni spoj

----------------------------------------------------------------------------------

&islo ddtu..... DIC

------------------------------------------------------

(dale jen najemnce)

uzavieli dnedniho dne tuto smiouvu:




) NAIMU NED o« == .
JREITOU podle zdkona & 116 /1990 Sb.

IL
Pfedmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mé&sta Prahy v platném znéni je oprdvnén prenechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p..288 . k.. ZiZkov-Praha 3 ul. Rohddova 24-26

..........................................................

PR . B. podlazi: mald Cekdrna 11,89 m2
a touto smlouvou pronajima najemmp"

..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................

................................................................................................................................

2) Situaéni plan s pfesnym vyznaéenim plochy vy3$e uvedenych prostor je uveden v pfiloze ¢.1
této smlouvy.

L
Ucel najmu

1) Pronajimate! pfenechavd ndjemci do uZivani vyfe uvedené nebytové prostory pro

provozovéni stredisko osobni

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...........................................................................................................................

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému Géelu nejpozdéji
Nespinén{ této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd' této nijemni
smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena.

IV.
Doba najmu
_ ) 1. 1. 2002 .
1) Néjem se sjednava s GEINNOSH 0d........ccoveeeeinenececerrinsnsnssinne s a to na dobu neurditou.
2
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V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Najemne &inf.........cooovrienrenns K& za 1 m® roéng

tj. celkem roéné. ...........0. I e A rrrre PO K¢

tj. celkem Etvrtletné.........E.%..‘.?.?..s..f.ﬁ............KE,

.

2) Najemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ucet Meéstské casti
Praha 3, k némuz ma dispoziéni pravo spravce, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
&islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800

variabilni symbol: 2026809911

specificky symbol: 2001500000

3) Najemné bude ndjemce platit ¢tvrtletng, a to nejpozdéji do posledniho dne prvého mésice
ptisludného Ctvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusnd ¢astka pfipsana na
ucet pronajimatele.

4) Pronajimatel upravi kazdoro¢né k 1.dubnu ptislusného kalendafniho roku vysi najemného
v zavislosti na vysi inflace v pfedchozim kalendafnim roce. Pfi vypoétu zvyseni ndjemného
bude pronajimate! vychazet z indexu spotiebitelskych cen, vyjadiujiciho roéni miru inflace
a vyhlaSovaného Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel neprodleng pisemné oznimi
upravenou vysi najemného najemci.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty dhrady za sluZby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.

VI
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené suZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenZni uvedeného ve
vypodtovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smiouvy a tvoti pfilohu ¢.2 této smlouvy.

2) Nijemce se zavazuje platit thrady za poskytované sluZby spojené s u¥ivinim nebytovych
prostor formou &tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého
mésice prislusného &tvrtleti ve vy$i...2:282...5... K€ za stejnych podminek jako najemné,
na stejny uéet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisludnd &4stka ptipsdna na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypodtena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy.
Néajemce bude pronajimateli hradit skuteZné naklady na poskytované sluzby spojené
s uZzivanim nebytovych prostor.




3) Vylttovani zdloh 2a slutby provede pronajimatel vsouladu s platnymi predpisy vidy

do tH m&sicd po uplynuti zidtovactho obdobi, nejpozdii viak do 30.6. ndsledujiciho roky.

- Nedoplatky ze zd&tovdni zaloh na sluZby jsou splamé do 15 dni ode dne doru¥ep;
prisludného vy&tovani ndjemci.

4) Pronajimatel ma pravo upravevat vy§i zilohy podle skutednjch nékladd na sluzby
za uplynulé obdabi nebo v piipadé zvyseni cen stuZeb jejich dodavateli. Nova vy3e zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti ndsledujiciho po doruteni ozndmeni o zmen ndjemct.

5) V pripad# prodieni ndjemce s placenim najemného a thrad za sluZby ve sjednaném terminy
ngleZ{ pronajimateli tdreky zprodleni ve vysi stanovend obecné zdvaznym pravnim
p‘r’edpi;_?m. A

"\n\ )

6) Prodleni se zaplacenim ndjemného & dhrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypovéd' této ndjemni{ smlouvy s vypovédni ihltou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mé&sice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorulena.

VIL
Podminky najmu

1) Najemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ¢elu a v tomto stavu tyto prostory prejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o piedani a ptevzeti nebytovych prostor,
ktery tvofi ptilohu &.3, jeZ je nedilnou souddsti této smlouvy. o ’
2) Najemce je povinen hradit na své ndkiady prace spojené s obvyklym udrZovinim najatych
prostor, tj. zejména malovdni a tapetovani viemd souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkil v najatych prostordch,
opravy kovani, drobné opravy a vymény souddstek zafizavacich pfedmé&td, napi. opravy
vodovodnich kohoutkd a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit ndjemci byti.
" Najemce je taktéZ povinen zajidtovat na vlastn{ naklady tklid najatych prostor.
3) Opravy rozvodd UT, vodovadnich a kanalizatnich stoupadek hradi pronajimatel, pokud =~ ~
Zévada na nich nebyla zpiisobena porusenim prévni povinnosti ndjemce.

4) Najemce je povinen bez zbyte¥ného odkladu oznimit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v2iVIL odst3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce sezndmi v piiméfené 1hitd
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich providéni bude piihliZet k opravagnym zdjmilm
nijemce. Nijemce je povinen snadet omezeni v ulivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez niroku na slevu na ndjemném.

5) Nijemee odpovida za piipadné 3kody zplisobené porufenim jeho povinnosti ozndmit bez
zbyteného odkladu pronajimateli nutnast pistulnjch oprav a za kody veniklé pesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovini najatych prostor.
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6) Nijemce je povinen dodrfovat welkeré platné bezpefnostni, poZdrni, hygienjcks
a ckologické pledpisy, ptipadny provozni t4d budovy 2 pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykéa{ 8 ostrahy budovy. Ndjemce je povinen na své ndklady podrobit v najatych
prostardch stroje a technickd zafizeni (vletn® rozvedd aZ kelektrom@ru a plynomény)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kongolim, zkoudkdm, revizim,
lidrzbam a opravdm v souladu s platmymi pravnimi piedpisy a technickymi normami. Na
vyZidani pronajimatele je ndjemce povinen predloZit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto Einnosti. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené orginy
statntho odbomného dozoru pronajimatell z divedu poruleni vyde uvedenych povirnosti
ndjemecem.

- Tak!éZ je ndjemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor,
V pripadé, ze v disledku ginnosti nijemce dojde k zne@i&tzni prilehlého  chodniku
¢ komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znelidténi bezodRladnd
na svitj naklad odklidit. h
Porugeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &L VI odst. 6 této smlouvy ndjemcem
je divodem pro vypoveéd' této rijemni smiouvy pronjimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd kon&i uplynuatim posledniho dne mésice nisiedujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd' dorulena.

7) Najamee odpovida v najatych prostorich na své niklady za organizaci a zajisténi poZami
ochrany v souladu s plataymi predpisy a technickymi normarmi a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky poZdrni ochrany a jejich pravidelnou koatrolu. Na vyZaddni pronajimatele
je nijemce povinen pfadloiit dokumentaci poZdmi ochrany dle &innosti vykondvané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronaj matelem md pravo kontrolovat dodrZovani poZamich pfedpisi
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulpZené orginy
statniho pozamiho dozo:u z divodu poruieni povinnosti najemcem.

Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych vél VI odst. 7 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypoved této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni thitou jeden
mésic, kiera kondi uply:utim pesledniho dne mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena.

8) Nédjemce je opravnén uvZivat najaté prostory pouze kilelu stanovenému v této smliouvé.
Porudeni této povinnesti nijemcem je divodem pro vypovéd' €0 ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kierd kondi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho pe mésici, v némZ byla vypovéd dorulena.

9) Ndjemce je oprivnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutnd ke své
ginnosti a je povinen s3ij majetek pojistit {pojistku po celou dobu trvdni ndjmu udrZovat) a
zabezpecit odpovidajicim zplisobem proti poSkozeni a odcizeni.

10) Ndjemece je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své niklady na najatych
prostorach vhodné oznadeni své provozovny. Ve spolefnych prostorich objekty, vstupnich
prostordch, pFipadné na objektu tak miZe ufinit pouze na zaklade piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

11) Pfipadné stavebni pravy, adaptace, rekonstrukce a jiné staveboi préce i jiné GpraVy je
nijemce oprdvnin providit pouze na zikiadé pledchoziho pisemného souhlasu
prongjimatele a pouzs v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou 3
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scﬁvﬂenou pronajimatelem. Tyto piipadné Gpravy provede ndjemce na svfij- ndklad,
Najemce pcre na v&domi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umo¥ndny pouze takové
stavebni €1 jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ikel ndjmu.

.12} Pronajimate! neodpovidd za $kody wvzniklé ndjemci na pfistrojich a zaF{zenich, vietna

programového vybaven{ potitatl, v disledku poruch vdodivee elekirické energie, prep&ii
apod. a neodpovidd ani za jind 3kody vzniklé nijemci v disledku doZasnych vypadkd
el. energie, piivodu €1 odvodu vedy, pferuieni telefonniho spojeni apad.

13) Nijemce neni opravaén peenechat najaté prostory ani jejich 2ast jiné pravnické &i fyzické
osobe do podnadjmu bez piedchoziho pisemného soublasu pronajimatele, agi neni opravnén
bez predchoziho pisemaéhdpovoleni pronajimatele nebitové prastory spoluliZivat s jinymi
subjekty, napf. g zakladé smlouvy o sdruzeni. Ponlenl a obchdzeni tohoto zakazu je
divodem pro vypovéd' této ndjemni smlouvy prongjimatzlem s vypovédni lhitou jeden
masic, kterd kon&i uplynutim posiedniho dne mésice nisledujiciho po mésict, v-némz byla
vypovéd dorucena.

14) Nijemce bere timto na védomi, Ze neni oprdvnén umistit @ provozovat v najatych
prostordch hraci automaty.

135) Spravu celého objektu vikondvd za pronajimatele spravee (viz ¢l V. odst.2). Priva a

povinnost pronajimatele souvisejici se spravou nebylovych prostor vykonava sprivee,
a proto s¢ ndjemce bude po dobu najemniho pomén ve vécech souvisejicich se sprivou
piredmétu ndjmu (viewnd vraceni ptedméatu ndjmu) obracet na néj, konkréné na

Spravu komunilniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3, ‘
domovni sprivu £.2,
adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skondeni ndjmu vrati nijemce pronajimateli predmét ndjmu ve stavy, v jakém jej
pfevzal, sptihlédnutim k béinému opotiebeni, pipadnd k pronajimatelem povolenym
stavebnim Gpravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat ndjemce protwokolarnd
pronajimateli resp. spravei {uvedenému v ELVIL odst. 15).

VIIL
Ukond&eni najemniho vztahu

Naijemni vziah zaloZeny touto smlouvou konéi: ]

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce bez uvedeni divodu s tim, 2¢ V}'fpoﬁi!m
thitta Eini ti mésice a poita se od pevého dne mésice adsledujiciho po doruteni vypovidi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran ‘ |

¢) pisernnou vypovddi pronajimatele pro divody uvedené v <l [T odst2, &.VI odst6,
&LVIL odst.6, 7, 8 aodst.13.




IX,
Sankce pfi poruSeni povinnosii najemce

1) Nezaplati-li nijemce nijemné & Ghradu za sluzby ve dvou po sob& nisledujicich
&tvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén pofadovat smluvni pokutu ve vy3i 0,5%
z dluZné ¢astky za kaZdy den prodleni.

2) Pokud ndjemce v den ukon&eni nijemniho vztahu nevyklidi a protokolirn& nepfeda najaté
proglory, md pronajimatel prdvo poZadovat smluvni pokutu ve,vydi Ctvrtletni splatky
najemného a to za kazdf{ zapotaty kalendafni mésic prodleni.

-

~ Y
3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 €l IX. se sjedndvaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpisdl s tim, 2e pronajimatel ma prévo na ndhradu $kody vzniklé v disledku
prodleni ndjemce, jejiZ vy¥e neni limitovana vy3i smluvni pokuty.

X.
ZAaveéretna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a Ginnosti dnem

uvedenym v €l. [V. odst.1 tZto smlouvy.
2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smiuvnich stran
ustanoveni zakona €.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Vesdkeré dopliky nebo zmény této smlouvy je moiné providét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.
4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ
- pronajimate! obdr2i t¥i vyhotoveni a nijemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvn{ strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
porozum@ly a uzavieni smlouvy tohoto zn#ni je projevem jejich vile.
Na dikaz toho ptipojuji vlastnoruéni podpisy.
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VYPOCTOVY LIST
nebytovych prostor
Domavni sprava: 2 variabilni symbol: 2026809911 specificky symbol: 2001500000

Dim &.p.: 268  ulice: Rohadova ¢o.:. 2426 druh: NP
¢.ndj.jedn.: 150  d&islo najemnika: 11

Najemce: Peéovatelska sluzba Praha 3 rod.C..

Adresa: Rohadova 26/268, 130 00 Praha 3 ICO: 70892326
Telefon: DIC:

Zastupce: &. aftu;

Doba najmu s uéinnost! od 1.1.2002 na dobu neurditou &. banky:

Udaje o nebytovych prostorech

Adresa: Rohatova 24-26/268, Praha 3 plvodni uréeni:  socidlni zafizeni
Poloha v domé: 8. podlazi
Vytapéni: Ustiedni zplsob vyuziti:  stiedisko osobni
Prim. poget osob: 1 hygieny
Vybaveni: Poget: Vybaveni: Pocet:
a) koupelny 1 d) umyvadla 3
b) sprchovy kout 1 e} WC 2
C) umyvarny - f) WC spol. -
Druh a rozméry mistnasti a vypocet najemného
Mistnosti - pocet: 6, Podiahova plocha
poi €. [podlazi] zplsob vyuziti cela koef UT| pfepo&. m® | pronaj, [sazba m-| ro&ni najem
1 8 | mala Gekdrna 11,89 12 14,268 11,89 600 7134
2 8 | sprchy 10,25 12 12,3 10,25 600 6150
3 8 bezbariérova koupelna s WC 1210 1,2 14,52 12,10 600 7260
4 8 kadefnice s WC 13,53 12 16,236 13,53 800 8118
5 8 odetfovani nahou 9,84 1,2 11,808 9,84 600 5504
6 8 [velka Gekdrna 22,96 1,2 27,552 22,96 600 13776
Celkem:| 80,57 96,68 80,57 48342
Sazba za ostatni zafizeni a vybaveni K¢ 0
Roé&ni najem K& 48342
Ctvriletni najem Ke 12085
zaloha za - lklid i K& 128
- yytah K& 117
-UT a TUV Ké 1725
- vodné a stoéné Ké 540
- STA K& 0
- popelnice K& 0
- elektiina Ké 78
- komin Ké 0
Zaiohy na sluzby celkem Ké 2589
Ctvrtletni najem a zalohy na sluzby Kg 14.674, -
V Praze dne: 1.1. JUB6OVATELSKA SLUZBA
PRAHA 3

130 00 Praha 3. Rohitova 26/268

Najemce: Spraveoe:

Jme , : “m“j-r-néno, podprs, razitko
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Protokol o predani a prevzeti nebytového prostoru

pfiloha smlouvy o najmu NP

€nj 150 vdomédcp 268 &0  24-26 ulice-namésti Rohacova
misto Praha 3 , najemce nebytového prostoru Pefovatelska sluzba Praha3
NPjev 8. _podlazi, sklada se z kuchyné ~ mistnosti 8 - viz planek
piedsiné, _komory, spiZe, koupelny,  WC,
balkonii, sklepd, déle z
s timto vybavenim a zafizenim:
A. Celkovy stav
Vybaveni a zaiizeni Popis a stav
1. Elektrické vedeni (kdejak, [220V ] N B
stav podet vypinaéi, zasuvek, | i
umisténi elektroméru, atd.)
2. Topeni (vSeobecny stav)  |dstfedni

3. Plynovod (kde,jak,podet
kohout( atd.)

4, Vodovod (kde,jak, pocet
kohoutdl atd.)

zaveden - WC, socidlni zafizeni

5. Zaskleni oken {vieobecny

stav, poskozeni, kde, jak) v pofadku

6. Natéry oken o e
dvefi v pofadku .
podlah B
stén

7. Obklady stén (kde, jak)  |socidlky B

8. Rolety, zaluzie (stav,
podet, umisténi)

9. Ostatni (zvonky, doméci
telefon a jiné: stav, druh,
umisténi, pocet

10. Sklepy (osvétlovaci télesa
zaskleni oken, déleni, dvefe
a jiné




B.. Specificky popis

podet

popis a stav

kuchyné

kamna, radiatory

sporak

osvétlovaci télesa

myci drez

vylevka

kuchyriska linka

vestavéna skfin

podlaha

Provozni mistnosti-kancelare

kamna - radiatory

osvétlovaci télesa

podtaha

koupelna
kamna-radiator

osvétlovaci télesa

vana

umyvadla

sprchy

ohfivaé vody

ohfivaé vzduchu

WC

klozetové zafizeni

Ostatni

podlahy( kde, jake)

PVC, diazba

Predani kliéd :

Pred podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozornén na svou povinnost, 0‘83
smiuvni ustanoveni, zejména "podminky najmu " die bodu 8 Vil smlouvy (u garazi

od domu od NP

PRAHA 3

najemce 13000 Praha 3, Rohdzova 26/288

od vytahu ostatnich celkem

241, 2002

jméno, podpis, razitko DS

O majetku
S

vag 2

pad
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