DlPLOMA'l ICKY‘ v \\'}‘g
Vaclavske namiat 1778

i 0., 386 A0
u& DO e Smlouva o najmu
ny <08-

1€ 00000173 ¢. 66 151/14
Pronajimatel: Diplomaticky servis
Sidlo: Praha 1, Vaclavské nameésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Karel BERAN, fedite]
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR

Bankovni spojeni:  xxx

5 00000175
IC: CZ00000175
DIC:

(déle jen pronajimatel)

a
Najemce: Spojené arabské emiraty — Velvyslanectvi Spojenych arabskych emirati
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14

Zastoupené: J. E. p. Mohamed Hamad Abdulla ALOMRAN ALSHAMSI,

mimotadny a zplnomocnény velvyslanec

(déle jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a néasledujici, oddil 3, pododdil 1, zdkona é; 89/2012 Sb., obc&ansky
zakonik, vplatném znéni a zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni a za podminek déle sjednanych tuto smlouvu:

I. PFedmét najmu

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nize popsanym majetkem stitu na zéklad€é zdkona
€.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
vplatném znéni, snemovitostmi na adrese €. p. 730, SibiFské namésti 1, Praha 6,
katastralni izemi Bubenec¢, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi €. 21 na Katastralnim
ufadé€ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha, pamatkové chranéné vzemi,
sestavajicimi se z:

- pozemku parcelni ¢islo 786 o vymére 379 m?’ (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucasti

je budova s &islem popisnym 730 o celkové podlahové plose 909,73 m?® a gard

s umyvérnou o vyméfe 33,1 m?




- pozemku parcelni &islo 787 o vyméie 1.051 m? (ostatni plocha - zeleti), vie v katastralnim
uzemi Bubeneg, obec Praha.
Planek budovy tvoti Prilohu ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o n4jmu nebrani
z&dna prava €1 naroky ttetich osob.

Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny piedmét najmu do vyluéného najmu najemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Oba shodné€ prohlasuji, Ze jsou
seznameni se stavem pfedmétu ndjmu, a Ze jim nejsou znamy Zadné zavady, které by branily
v jeho uzivani.

N4jemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu, uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy, vyuzivat
b&hem celé doby najemniho vztahu xxx.

N4jemce pievezme ptedmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy na zaklad¢ pisemného
piedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvoftit Prilohu ¢.
2 této smlouvy. V pfedavacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu najmu, uveden
stav méfidel energii a pfedany manualy pro obsluhu technickych zafizeni.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu uvedeny v €l. L. odst. 1. smlouvy do najmu najemci
na dobu urcitou 8 let ode dne podepsani protokolu o piredani.

Pfi splnéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2)
zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, 1ze tuto smlouvu o ndjmu opétovné sjednat s timtéz ndjemcem.

III. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za predmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy
dohodou na zéklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro
rok 2016, 2017, 2018, 2019 v mési¢ni vysi 180.000,- K¢, slovy: jedno sto osmdesat tisic
korun ¢eskych, tj. v roéni vysi 2.160.000,- K¢, slovy: dva miliony jedno sto Sedesat tisic
korun Ceskych.

Pro obdobi roku 2020 a déle je mozné ro¢ni vySi najemného nov€ upravit pisemnym
dodatkem, odsouhlaserrym obé€ma smluvnimi stranami. Pfi inflaci pfesahujici 2% bude vyse
najemného upravena o procentni miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym twFadem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci oznameni o upravé ndjemného dle této inflacni
dolozky nejpozdé&ji do 31.1. ptislusného roku.

V piipadé, Zze dodatek ke smlouvé o ndjmu pro nasledujici obdobi bude podepsan po datu
splatnosti pfislusné splatky, bude piislu$nd splatka najemného splatnd ve vysi splatky
njjemného za predchozi rok. Jakykoli preplatek ¢€i nedoplatek najemného odpovidajici
rozdilu mezi plvodnim ndjemnym a nijemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za
obdobi od 1. ledna bézného roku do doby sjednani dodatku o upravé vyse najemného bude
uhrazen bankovnim pfevodem spole¢né s nejblizs§i fadnou platbou najemného.



. Ptislu$né rocnhi'ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi
540.000,- K¢, slovy: pét set Ctyficet tisic korun €eskych.

Vyse prvni splatky ndjemného bude s ohledem na pocatek smluvniho vztahu uhrazena

najemcem po pisemném oznameni pronajimatele do 1 0 dnti od u€innosti této smlouvy na

ucet pronajimatele.

Platby se uskute¢ni vZdy na et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo u€tu xxx, s uvedenim ¢isla

této smlouvy xxx jakoZto variabilniho symbolu, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice

prislusného ¢tvrtleti.

Néjemce se zavazuje hradit zvlast’ spottebu elektrické energie, plynu a odvoz odpadu na
zékladé€ vystavenych datiovych dokladil od ptislusnych dodavatelt t€chto energii a sluZeb, se
kterymi bude najemce v piimém smluvnim vztahu.

Vedle vlastniho ndjemného se najemce zavazuje hradit nédklady za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu, tj. poplatky za vodné, stocné a sto¢né srazkovych vod na zaklad€ nasledné
fakturace pronajimatele dle obdrZzenych datiovych dokladl od pfislusného dodavatele.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsdna na ucet pronajimatele.

Pro ptipad prodleni ndjemce s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu
budou pronajimatelem uctovany uroky z prodleni v zakonné vysi, kterou, stanovi piislusné
vladni nafizeni u¢inné v dobe prodleni, v souladu s § 1970 ob&anského zakoniku, zakona ¢.
89/2012 Sb. Pravo pronajimatele odstoupit v takovém piipade€ od této smlouvy timto
ustanovenim neni dotéeno.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétu ngjmu a udrZzovat piedmét najmu ve stavu zptisobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pieruSeni dodavky médii, nad nimiz nema
kon#rolu. .

Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poSkozeni nebo vadu (s vyjimkou ujedndni v ¢l. V. odst. 3. a 4. této smlouvy)
branici fadnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohroZen.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob€ uzavieni smlouvy o ndjmu strany védély, a
ktera nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ozndmeni a po predchozim
souhlasu néajemce, provadét za jeho piitomnosti prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby
nenarusoval ¢innost ndjemce. Najemce je povinen takovou prohlidku umoznit.

Pravidelna obsluha, udrzba, revize a ptipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelnou udrzbu zahrady na své vlastni naklady. V
piipad€ poruSeni této povinnosti je najemce opravnén sjednat provedeni této udrzby tieti
osobou na naklady pronajimatele.



. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zakona &. 218/2000 Sb., rozpottova pravidla,
v platném znéni, miize pojistit pouze majetek Ceské republiky. Pronajimatel prohladuje, Ze
pfedmét najmu je pojistén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy nemeénit.
Nepojistuje tedy a nepojiStuje majetek vneseny do predmétu najmu ndjemcem a
neodpovida za pfipadné $kody na ném.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporutuje najemci pro ochranu osob a vneseného
movitého majetku uzavtit na dobu ngjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného nijemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni nijmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli
pfedmét naymu skutecné odevzda.

V. Prava a povinnosti nijemce

Néjemce se zavazuje, ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potfeby a uvedeny
pfedmét najmu nebo jeho &asti neprenecha k uzivani jiné osobé€ bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Najemce je 1 bez zvldStniho ujednani povinen uZivat pfedmét najmu
jako Fadny hospodat k ujednanému ucelu.

Nijemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v ¥adném stavu. Ndjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu nijmu, které
ma nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

. Néjemce provadi na své naklady, po dobu ndjmu, b&Znou adrzbu predmétu ndjmu a drobné
opravy. Pro posouzeni rozsahu povinné udrzby a drobnych oprav se pouZije prirué&fené
ustanoveni zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku a nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o
vymezeni poymi béZnd drZba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdivodné
odepfen a splnéni piipadnych dodateCnych podminek pronajimatele a povolem piislusnych
spravnich organi provadét na pfedmétu najmu stavebni ¢i jiné podstatné tipravy, a to ani na
svilj naklad.

. N@emce se zavazuje, Ze bude umoznovat povéfenym pracovnikim vstup do objektu ke
kontrole a obsluze kotelny, a to v topné sezéné 3x tydn€, mimo topnou sezénu 1x tydné, dale
dle dohody. V pfipad¢, Ze nijemce neumoZni pfstup do kotelny a k ohfevu TUV a
pronajimate! nebude tak moci zajistit bezpeény provoz zafizeni, bude nijemce plné
odpovidat za ptipadné Skody na majetku pronajimatele, vzniklé v této souvislosti.

. Nijemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét najmu a jeho technickd zafizeni tak, ahy
pronajimateli nevznikla zadna §koda. Ndjemce je povinen dodrZovat veSkerd bezpecnostni
opatfeni a technické normy pro provoz pfedmétu ngjmu. V ptHpad¢ vzniku Skody zavinéné
najemcem je ndjemce povinen uvést pfedmét nigjmu do pivodniho stavn. Ndjemce se
zavazuje odstranit na své vlastni naklady zavady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které sdm
zplsobil, popf. osoby, které se s jeho souhlasem na pfedmétu najmu zdrzuji. Neprovede-li
najemce tuto povinnost, odstrani $kody na naklady ndjemce pronajimatel.



7. Néajemce je povinen udrzovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o statni pamdatkové pé€i, zdkonem o ochrané ovzdu$i, zdkonem o odpadech,
zdkonem o ochrané pfirody a krajiny, zdkonem o poZarni ochran€ a dodrzovat veskeré
ekologické a hygienické ptedpisy.

8. Najemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyvé z u¢elu ngjmu.

9. Trvalé porosty jsou souCasti pozemkl a jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Zeleni na
nezastavénych plochach pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen v nejvy$§i mozné mife
zachovat a nalezit€ ochratfiovat pfed poSkozenim. Nijemce neni opravnén provadét na
zahrad€ Zadné upravy a je povinen fidit se pokyny zahradnické spolecnosti. Ndjemce se
zavazuje, Ze bude umozrovat vstup na zahradu za ufelem pravidelné udrzby zahrady, ktera
bude provadéna pronajimatelem, respektive jim povéfenou odbornou firmou, a to nejméné
1x tydné s vyjimkou zimniho obdobi.

¢ 10. Najemce ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné
mife zadvady branici fadnému uzivani pfedmétu najmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu
uceln€ vynalozenych nékladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

11. Najemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie,
plynu a se spole¢nosti zajist'ujici odvoz odpadu, a to do 10 dni po pfevzeti pfedmétu najmu.
N4éjemce se zavazuje, Ze bezodkladné zasle pronajimateli na védomi kopie uzavienych smluv
s ptislusnymi dodavateli.

12. Pfi ukonceni nidjemniho vztahu se ndjemce zavazuje uvést predmét nidjmu do pilivodniho
stavu s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni v disledku jeho uzivani, a predat pfedmét najmu
neposkozeny, vyklizeny, vymalovany, v €istém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud njemce tuto
povinnost nesplni, u€ini tak pronajimatel na nédklady najemce. O stavu, v jakém byl predmét
ndjmu predan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran
podepisi.

. V1. Zanik najmu
N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:
1.  uplynutim doby najmu podle €l. II. odst. 1. této smlouvy.
2. ke dni xxx. Ndjemce je povinen tuto skute€nost xxx ozndmit pronajimateli.
3. dohodou: kdykoli na zaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran.
4. zdnikem pFedmétu najmu
a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, ndjem skon¢i dnem zaniku;

b) zanikne-li pfedmét ndjmu z¢4asti, je ndjemce opravneén vypoveédét najem bez vypoveédni
doby, pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.




5. vypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ngjmu;
(2) ma-li byt pfedmét ngymu vyklizen, protoze je z diivodu vergjného zdjmu potiebné
s nim nalozZit tak, Ze ho nebude mozné viibec uZivat;
(3) je-li tu jiny obdobné zavaZzny diivod pro vypovézeni nagjmu;
(4) da-li njjemce pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndymu tieti osobé;
(5) pokud nijemce neplni fadné a véas své povinnosti dané touto smlouvou.

b} ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li nijemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do
plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2) uziva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotiebovivé nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci;

(3) poruduje-li nijemce zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim zpisobi
pronajimateli zna€nou Ujmu, zejména nezaplatil-li njjemné za dobu alespori 3
mésicd, po¥kozuje-li pfedmét ndjmu zidvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,
zpisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo wuziva-li
neopravnéné pfedmét ngjmu jinym zpusobem nebo k jinému uéelu, nez bylo
yednano;

(4) pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zdkona €. 219/2000
Sb., v platném znéni.

c) ze strany néjemce s vypoveédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany pfi vzniku zévazku ze smlouvy o ndjmu

zfejmé vychazely, do té miry, Ze po néjemci nelze rozumné pozadovat, aby
v najmu pokracoval.

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zisadnim zplisobem uZivani, nebo znemoziuje-li zcela uZivani
pfedmétu najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu predmétu nijmu, Ze v dobé jejiho provadeéni neni
moZné pfedmét najmu vitbec uZivat;

(3) stane-li se pfedmét naymu nepouZitelny k ujednanému ucelu a to z divodn, které
nejsou na strané najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvla3t zdvaZnym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi
zna¢nou Ujniu najemci;

(5) neodsirani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né 1hiité a poSkozeni
nebo vada byly zplisobeny okolnostnn, za které najemce neodpovida.

Vypovédni thiita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tfimési¢ni a po¢ina béZet prvnim dnem
mésice nasledujictho po dmi dorufemi vypovédi. Vypovéd je G€inna, je-li pisemnd a
prokazatelné dorucena druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypove&dni doby pro pism. b) a d) je u¢inna nasledujici den po doruceni, je-li
pisemna a doruend druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna predat
piedmét ndjmu do 3 dnil od doru¢eni vypovedi.

6. V dobé tfi mésicl pied skontenim najmu, je-li stranam den skondeni ndjmu znam, unioZni
najemce pfedmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o nijem piistup k pfedmétu



najmu v nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami ndjemeci navitévu v pfiméfené dobé predem.

VIL. ZAvéreéna ustanoveni

I. Tato smlouva o néjmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech fidi a bude vyklddana
v souladu splatnym pravnim radem Ceské republiky a podléhd jurisdikci soudli Ceské
republiky.

2. Tato smlouva o n4ymu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce ¢eskéni, anglickém a
arabském, pfiCemZ pronajimatel i najemce obdrzi kaZzdy po dvou vyhotovenich snilouvy od
kazdé jazykové verze. Drobné rozdily pfekladu budou interpretovany tak, aby byl dan
spravny smysl celkovému dmyslu smluvnich stran. V ptipadé kolize mezi ¢eskym,
anglickym a arabskym znénim bude urujici znéni deské.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy o nijmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou
uéinény pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.
U¢innost této smlouvy nabyva dnem podepsani protokolu o pfedani.

5. Smluvni strany prohlaluji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze¢ tato smiouva byla
podepsana na zakladé€ jejich pravé a svobodné vile. Na ditkaz toho piipojuji své podpisy pod
tuto smlouvu.

V Praze dne: 07 -09- 201

INPLOMATICKY SERVIS
Wiclawvakd nimésti 49/816
POV BOX 384
111 21 Prahal
1C: 00000175 0~






