PRILOHA E. 4
PROVOZNi RAD

Provozni fad arealu Hnévkovského s.r.o.

Provozni fad arealu Hnévkovského s.r.o.

Tento provozni fad stanovi pravidla provozu v aredlu Hnévkovského (déle jen ,,areal Hnévkovského*)
na adrese Hnévkovského 65, Brno, a dale shrnuje pokyny upravujici pfedevsim jejich organizaci,
poradkova pravidla a bezpecénost, v¢. pfilehlych prostor a objektl (dale jen ,budovy”).

Podpisem ndjemni smlouvy najemce souhlasi s timto provoznim fddem a bude jej dodrzovat.

Clanek 1 — Pfedmét Provozniho fadu

Tento Provozni fad (dale jen ,Rad“) je pFilohou k ndjemnim smlouvdm uzaviranym na najem jakychkoli
internich ¢i externich prostor tvoficich aredl Hnévkovského.

Tento R4d je zdvazny pro viechny najemce, tak, jak jsou definovani v Ndjemni smlouvé, ke které tento
rad tvori prilohu (dale jen ,Najemci“). Kazdy Najemce se dale zavazuje zajistit, aby jeho zaméstnanci,
dodavatelé a obecné kazdd z osob i subjektd pracujicich pro Najemce nebo spolupracujici
s Najemcem, ¢i pfitomnych v pronajatych prostorach Najemce tak, jak jsou tyto prostory definovany
v Najemni smlouvé (dale jen ,Prostory”), ke které tento R4d tvoii pfilohu, tento Rad dodrzovali; cilem
tohoto Radu je definovat provozni pravidla, jimiz se bude fidit provoz v prostorach aredlu
Hnévkovského. Tento dokument je zavazny a bude predan Najemci pfi podpisu Najemni smlouvy, coz
Najemce, potvrdi svym podpisem.

Clanek 2 — Spoleéné ¢Easti aredlu Hnévkovského

K plocham ve spole¢ném uzivani (dale jen "Spolecné casti") zejména patfi:

(a) spoleéné ¢asti budov (domu) tak, jak je definuje §1166 zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, tj. interni plochy a spolecna zafizeni, jako jsou vstupni dvefe, nouzové vychody, haly,
chodby, umyvarny, toalety, jidelna, recepce, konferenéni a kanceldrské mistnosti, které pouzivaji
pracovnici fidici aredl Hnévkovského a personal technické udrzby budov;

(b) vnéjsi prostory aredlu Hnévkovského, parkovisté, prijezdové komunikace, jakoZ i ostatni
komunikace pouzivané Pronajimatelem, Najemci;

(c) ostatni prostory, které obecné pouZivaji jak Pronajimatel, tak Najemci.

KaZidy Ndjemce je opravnén svobodné uzivat Spolecné ¢asti v souladu s vymezenym ucelem jejich
uzivani, aniz by vsak pfi tom porusoval prava ostatnich Najemcu, arealu Hnévkovského; Ndjemce bude
soucasné dodrzovat niZze uvedené omezovaci klauzule.

Clanek 3 — Uzivani spoleénych &asti

(a) Kryté spojovaci chodby vyhrazené verejnosti

Najemce nebude rusit pohyb chodcl v krytych spojovacich chodbach uréenych pro vefejnost.
V souvislosti s tim je Najemce povinen dodrZovat pravidla, jez mu mohou byt uloZzena Provozovatelem
arealu Hnévkovského.



(b) Skladovani ve Spolecnych c¢astech

Najemci neni bez predchoziho pisemného souhlasu Provozovatele aredlu Hnévkovského nebo jeho
zastupcl dovoleno ve Spolecnych ¢astech skladovat jakykoliv odpad ¢i obalové materialy, dale pak neni
dovoleno bez vyse uvedeného predchoziho souhlasu ani skladovat, ukladat, vybalovat ¢i balit zboZi
nebo zafizeni, bez ohledu na to, zda toto zboZi je ¢i neni uréeno k prodeji. Souc¢asné je Najemce povinen
zajistit dodrZovani téchto pravidel i ze strany svych zaméstnanci nebo tfetich osob pracujicich na Ucet
Najemce nebo spolupracujicich s Najemcem, ktefi se v arealu Hnévkovského budou pohybovat.

Provozovatel aredlu Hnévkovského je oprdvnén odstranit na naklady a odpovédnost Najemce cokoli,
co by Ndjemce ve Spolecnych ¢astech skladoval v rozporu s timto ustanovenim, a to i bez predchoziho
upozornéni a bez moznosti nahrady. Ndjemce odpovida za to, Ze jeho zaméstnanci a spolupracujici
osoby budou respektovat pravidla o zplsobu parkovani a zasobovani, kterd jsou stanovena platnymi
predpisy a Provozovatelem arealu Hnévkovského. Provozovatel arealu Hnévkovského je opravnén
nechat odtahnout kazdé vozidlo, které by parkovalo ve Spolecnych ¢astech mimo prostor k tomu
urceny (jakoz i vozidlo, které by bylo zaparkovano déle, nez kolik ¢ini nezbytné nutna doba pro vykladku
¢i nakladku).

(c) Oznaceni PFredmétu najmu

S vyjimkou pfipadl pisemné schvalenych Provozovatelem aredlu Hnévkovského je ve Spolecnych
¢astech zakazano umistovat oznaceni Predmétu najmu, plakaty ¢i bodové reflektory jakéhokoli druhu.

V pfipadech, kdy je umisténi oznadeni Pfedmétu najmu ¢i plakatl ze strany Provozovatele aredlu
Hnévkovského povoleno, nesmi byt jejich instalaci a umisténim narusena celkovd harmonie a vzhled
arealu Hnévkovského.

(d) Reklama

Ve Spolecnych ¢astech je zakdzano poradat jakykoli prodej, sbirku, reklamni akce, rozdavani prospektd
¢i jinou, tfeba i bezplatnou, prémiovou nabidku zbozZi. Z tohoto pravidla neexistuje Zadna vyjimka,
ledaze by k ni Provozovatel arealu Hnévkovského poskytl pfedem pisemny souhlas.

(e) Odpovédnost

Kazdy Ndjemce osobné odpovida jak za Skody zplisobené na Spolecnych ¢astech v dusledku svého
jednani ¢i jednani kteréhokoli ze svych zaméstnancl a spolupracujicich osob, tak i za veskeré negativni
dlsledky vyplyvajici ze zneuziti Spole¢nych ¢asti nebo z uZivani Spoleénych ¢asti zplsobem, ktery
neodpovida ¢i je dokonce v rozporu se zamyslenym Ucéelem téchto prostor.

() Uzivani Spole¢nych casti

Najemce je povinen ponechat parkovaci mista arealu Hnévkovského volna a parkovat sva vozidla v
parkovacich prostorach, které k tomuto Ucelu urci Provozovatel aredlu Hnévkovského. Najemce se

zavazuje zajistit, aby toto ustanoveni bylo dodrZzovano i ze strany jeho zaméstnancd, spolupracujicich
osob ¢i obecné kazdé osoby spadajici pod jeho pravomoc.

(g) Osvobozeni od parkovaciho poplatku

Soucdsti aredlu Hnévkovského je parkovisté jakoZzto Spolecnd ¢ast arealu Hnévkovského. Parkovisté
patfi k zdkladnim sluzbam, které areal Hnévkovského poskytuje a je uréeno k tomu, aby jej uzivali
zakaznici ndjemcu, nikoli aby bylo provozovano pro zisk.

(h) Koureni ve Spolecnych c¢astech

Koureni je v aredlu Hnévkovského zakazano vyjma prostor k tomu uréenych. Ndjemce se zavazuje
zajistit, aby toto ustanoveni bylo dodrZovano i ze strany jeho zaméstnanc(, spolupracujicich osob, Ci
obecné kazdé osoby spadajici pod jeho pravomoc.

(i) Konzumace alkoholu a potravin ve Spolecnych ¢astech



Ve vsech prostorach aredlu Hnévkovského je zakdzana konzumace alkoholu. Ndjemce se zavazuje
zajistit, aby toto ustanoveni bylo dodrZovano i ze strany jeho zaméstnanct, spolupracujicich osob, ¢i
obecné kazdé osoby spadajici pod jeho pravomoc.

Clanek 4 — Casti vyhrazené vyluéné pro potieby ndjemcii

Césti vyhrazené vyluéné pro potfeby Najemce jsou &asti uréeny vyhradné k tomu, aby je uZival Nadjemce
(dale jen "PrisluSenstvi"). Soucasti tohoto Prislusenstvi jsou Prostory a dalSi ¢asti vyhrazené vyluéné
pro potfeby Najemce, i kdyZ se nachazi mimo Prostory, zejména jakakoli ¢ast sité nebo vybaveni, ktera
slouzi pouze Prostoram pridélenym na zakladé Najemni smlouvy Najemci.

Kazdy Najemce je opravnén svobodné uZivat Pfislusenstvi pod podminkou, Ze nebude narusovat prava
ostatnich Najemcl a nebude Cinit cokoliv, co by mohlo ohrozit stav budov aredlu Hnévkovského, co by
mohlo mit negativni dopad na uUcel a bezpec¢nost budov aredlu Hnévkovského ¢i na bezpecénost
Najemcll. Dale se kazdy Najemce zavazuje, Ze bude zachovavat vsechny pfipadné omezujici klauzule
uvedené v Najemni smlouvé a jejich pfilohach.

(a) Dokoncovaci prace v Prostorach

Jakékoli prace na PfisluSenstvi mohou byt provddény pouze po predchozim pisemném souhlasu
Provozovatele aredlu Hnévkovského (mUze mit i e-mailovou formu); prace musi byt provadény tak, aby
byly v souladu s ujedndnim Najemni smlouvy a jejimi pfilohami.

Najemce je zejména povinen vcas zazadat o potfebna povoleni (zejména o nezbytna spravni povoleni).
Najemce je rovnéz povinen uzavfit potfebné pojistné smlouvy.

Vystavba mezaninu bez predchoziho pisemného souhlasu Provozovatele aredlu Hnévkovského je
zakazana.

(b) PretéZovani podlah

Aby nedochdzelo k narusovani dobrého technického stavu podlah a stén, poSkozovani ¢i popraskani
podlah a strop(, je zakdzano umistovat, skladovat ¢i zavéSovat v Prostorach aredlu Hnévkovského
jakékoli predméty, jejichz vaha by prekracovala povolené podlahové zatizeni obvyklé pro kancelafské
prostory (3kN/m2) ¢i zatiZeni stén.

(c) Udrzba a uklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro komercni Ucely. V disledku toho je kazdy
Ndjemce povinen udriovat pronajaté prostory v dobrém a reprezentativnim stavu. Ndajemce
jednotlivych izolovanych prostor ve Spolecnych ¢astech je povinen zajistit Uklid Spolecnych &asti
pfilehlych k jeho Prostordm tak, aby nedoslo k naruseni jejich dobré komercni reprezentace. Jestlize
jakékoli vefejnosti pristupné Prostory, jakoZ i Prostory, které jsou pro verejnost viditelné (zejména se
jedna o priceli, okenice, dekorace a instalace), budou ve stavu, ktery mizZe mit negativni dopad na
celou budovu aredlu Hnévkovského, bude Provozovatel areadlu Hnévkovského oprdvnén, po
pfedchozim upozornéni, nechat na naklady pfislusSného Najemce tyto Prostory renovovat.

Prostory budou stale udrzovany v obvyklém stavu.

Kazdy Najemce je povinen udrZovat své instalace v dobrém technickém stavu a kdykoli to bude nutné
je povinen zajistit jejich okamzitou opravu.

Totéz plati pro stavebni prvky a prvky vybaveni instalované v Pfislusenstvi, a to i tehdy, jsou-li takové
prvky instalovany vné Prostor Najemce. Tyka se to napftiklad veskerych dodavatelskych siti.

Provozovatel aredlu Hnévkovského ma pravo na pfistup ke spolecnym technickym zafizenim
nachdzejicich se v Prostorach a Nadjemce je povinen zajistit moznost okamzitého pfistupu k témto
zafizenim. Jestlize Ndjemce nezajisti moznost okamzitého pfistupu a dojde v duasledku snahy



Provozovatele aredlu Hnévkovského ziskat k témto zafizenim pfistup nebo je vyménit k poskozeni
zafizeni Ndjemce ¢i jejich prvkl, nebude Najemce opravnén pozadovat po Provozovateli aredlu
Hnévkovského renovaci téchto zafizeni.

(d) Odvoz odpadu

Za odvoz odpadu odpovida Provozovatel aredlu Hnévkovského, ktery také stanovi podminky, za nichz
bude kazdy Najemce uzivajici Spolecné casti uklddat do prostor pro tento ucel vyhrazenych veskery
odpad ze svych Prostor (véetné prazdnych, poskladanych &i roztrhanych obalovych material(). Plati
viak, Ze pfislusny Najemce bude povinen z areadlu Hnévkovského odstranit veskery specialni Ci
neobvykly odpad (napriklad palety, bednicky, prepravky, nabytek, stavebni prvky a odpady,
zobrazovaci jednotky, kovovy Srot, Stérk, papirové krabice, nebezpecné odpady, pneumatiky atd.) sam.

Najemci maji moznost tfidit recyklovatelné odpady, zejména papir, plast, sklo, biologicky odpad a
nebezpecny odpad, a uklddat je do prostor pro tento Ucel. Odpad nebude spalovdn ani v budovach
aredlu Hnévkovského, ani na jeho pozemcich.

Provozovatel aredlu Hnévkovského zajisti odvoz odpadu, a to tak, Ze odvozem odpadu povéri bud své
zaméstnance, nebo treti osoby, které odvoz a svoz odpadu maji jako pfedmét podnikani.

(e) Pozarni bezpecnost

S vyjimkou predmétl urcenych k prodeji, ¢i pfimému pouzivani Najemcem, je pfisné zakdzano vnaset
do arealu Hnévkovského ci pfechovavat v ném jakékoli zbozi, jez by mohlo zpUsobit pozar ¢i vybuch
(kanystry, bomby s hoflavym plynem, vybusné materialy, munici apod.).

Mista protipoZarni ochrany musi byt v kazdé situaci viditelna a pfistupna. Kromé toho bude kazdy
Najemce plné respektovat veskeré souvisejici platné pravni predpisy, véetné vyhlasky Ministerstva
vhitra ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, v platném znéni, jakoZ i pfedpisy a pokyny Provozovatele.

Najemci, ktefi budou mit ve svych Prostorach k dispozici samocinné hasici pfistroje ¢i kohoutky na
pfipojeni pozarnich hadic, jsou povinni udrZzovat tato zafizeni zapeceténd a pripravena v pohotovosti
pro pfipad potreby, a bude-li to nutné, musi umoznit ¢lendm bezpecnostni sluzby budovy pfistup k
témto zafizenim.

Najemce je povinen udrZovat pfedepsané hasici pristroje v pohotovostnim stavu.

Aby mohl prevzit odpovédnost za poZzarni bezpecnost, je Provozovatel aredlu Hnévkovského opravnén
kontrolovat interiér Prostor nebo nechat Prostory (véetné Casti nepfistupnych verejnosti) zkontrolovat
specializovanou spole¢nosti. Toto opatfeni se tyka zejména kontroly instalace samocinnych hasicich
zafizeni a tlakovych zaznamf.

(f) Predpisy

Kaidy Ndajemce aredlu Hnévkovského se zavazuje provozovat svou cinnost v rdmci aredlu
Hnévkovského v souladu se vSemi pravnimi a jinymi predpisy, dale pak s predpisy arealu
Hnévkovského, rozhodnutimi spravnich ¢i jinych organl statni spravy ¢i samosprdvy, a v souladu s
pokyny Provozovatele arealu Hnévkovského.

Kromé veskerych zakonnych poZadavkd bude Najemce respektovat jak veskerad predepsana, tak i
obvykla pravidla, jimiz se fidi jim vykondvana Cinnost.

(g) Oteviraci doba

Otviraci doba aredlu je od 6.00 do 18.00 hod. v pracovni dny. Mimo otviraci dobu mohou zaméstnanci
Najemce vstupovat do prostor aredlu Hnévkovského pomoci vydanych kli¢t, nebo "brany GSM". V

pfipadé, Ze dojde ke zneuziti vstupu, budou veskeré naklady spojené s timto zneuzitim preuctovany
Najemci.



Najemce se zavazuje ucinit veskera opatfeni, aby jeho obchodni ¢innost probihala tak, Ze nebude
nikterak ohroZovat klid a pokoj ostatnich Najemcu, radnou udrzbu aredlu Hnévkovského, jeho nalezity
vzhled a radny provoz. Najemce prebira veskeré dasledky vyplyvajici ze skody ¢i Ujmy, jez by mohla byt
zpUsobena jeho ¢innosti.

V pfipadé, Ze Najemce poda stiznost na své sousedy, ostatni Najemce Ci tieti osobu, bude jednat pfimo
s doty¢nou osobou a nebude po Pronajimateli poZadovat jakdkoli ndpravna opatfeni ve vztahu k této
osobé.

Najemce se zavazuje jednat zplsobem slucitelnym s potfebami kolektivniho Zivota a zdrZet se vUci
osobdm a zbozZi jakéhokoli fyzického ¢i psychického nasili. V pfipadé poruseni tohoto zavazku se
Najemce vystavuje nebezpedi zruSeni ndjemniho vztahu, pficemz se vyslovné uvadi, Ze tento zavazek
se nevztahuje na vlastnika aredlu Hnévkovského.

(h) Hluk, zapach, obtézovani

Najemce nesmi instalovat Zadné zafizeni, jehoz provoz by rusil ostatni Ndjemce; zejména se zakazuje
pouzivani radiopfrijimac, gramofon(, prehravacd, amplion(, televiznich pfijimacq, atd., které by bylo
mozno slySet mimo Prostory pronajaté Ndjemci.

s v

Do budovy aredlu Hnévkovského nelze pfinaset Zadné nebezpecné, zdravi ohroZujici ¢i zapachajici
materidly nebo materidly mimoradné horlavé, které jsou zakdzany v predpisech, smérnicich
bezpecénostnich sluzeb ¢i v pojistnych smlouvach aredlu Hnévkovského.

S vyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto Ucelu je vareni zakdzano.

S vyjimkou zvifat uréenych k prodeji, a pfipadné hlidacich psd bezpecnostni sluzby, se v aredlu
Hnévkovského nesmi zdrZzovat zadna jina zvirata.

(i) Oznaceni provozovny

Oznaceni prostor, jakoz i dalsi viditelna reklamni zatizeni uvnitt ¢i zvenci aredlu Hnévkovského, jejich
umisténi, rozméry, material, zpracovani, barva a napaditost musi byt v souladu s celkovym estetickym
feSenim aredlu Hnévkovského a musi byt predem schvaleny Provozovatelem arealu Hnévkovského.

Akustickd oznaceni obchodl(, jakoZ i oznaceni s ménici se intenzitou osvétleni, jsou nepfipustna.

Plakaty ¢i napisy mohou byt umistovany ve vykladech pouze s pisemnym souhlasem Provozovatele
aredlu Hnévkovského. Jakékoli oznaceni, plakat ¢i napis umistény v rozporu s timto pravidlem musi byt
na prvni zadost Provozovatele aredlu Hnévkovského neprodlené odstranén; v opaéném pfipadé bude
Provozovatel aredlu Hnévkovského opravnén odstranit je na naklady a riziko osoby, ktera toto pravidlo
porusila.

(i) Antény

Samostatnou anténu lze instalovat mimo pronajaté Prostory pouze na zadkladé predchoziho pisemného
souhlasu udéleného Provozovatelem aredlu Hnévkovského.

(k) Zabezpeceni proti kradezi

Provozovatel aredlu Hnévkovského neodpovida za zabezpeleni ochrany pronajatych prostor proti
kradezi. Je na kazdém Najemci, aby své Prostory Ucinné zabezpedil proti vniknuti ¢i vloupani do téchto
Prostor.

Najemce je povinen ve svych Prostorach strpét pfitomnost zaméstnancl bezpecnostni sluzby a plnéni
jejich ukoll; zaméstnanci bezpecnostni sluzby jsou opravnéni vstoupit do Prostor i v nepritomnosti
provozovatele (avsak pouze v pfipadé akutniho nebezpeci ¢i havarie), aby mohli ucinit veskerd opatreni
nezbytnd k ochrané budov arealu Hnévkovského.



()  Pojisténi

Najemce uzavre pojistné smlouvy, jejichZ uzavieni najemni smlouva predpoklada (v pfipadé praci pak
uzavre dodatecné pojistky, viz ¢lanek 4, pism. (a) vyse) a oznami svym pojistitelim Prislusenstvi, které
se nachdzi mimo jim pronajaté Prostory (viz prvni odstavec ¢lanku 4).



