NAJEMNi SMLOUVA

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Hnévkovského s.r.o.

IC: 49453874,

DIC: CZ49453874

se sidlem Hnévkovského 30/65, Komarov, 617 00 Brno,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 122019
zastoupena Bc. Ondfejem Ne$plrkem, prokuristou

kontaktni osoba, tel., e-mail: Ondiej Nespurek, +420_
(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Jihomoravsky kraj

IC: 70888337

DIC: CZ70888337

Ucet ¢. 27-7491250267/0100

zastoupeny: Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: Mgr. Martin Koni¢ek, vedouci odboru kancelaf feditele
Krajského ufadu Jihomoravského kraje, tel.: 541 651 261, e-mail: konicek.martin@jmk.cz

kontaktni osoba ve vécech technickych: Ing. Roman Straka, vedouci oddéleni hospodarské spravy
odboru kancelaf fteditele Krajského uradu Jihomoravského kraje, tel.: 541658 863,
e-mail: straka.roman@jmk.cz

(dale jen ,Ndjemce")
tuto
NAJEMNi SMLOUVU

(dale také jen ,,Smilouva”):

Preambule

PFi uzavirani této Smlouvy, jakoz i pfi jakychkoliv svych vzajemnych vztazich, maji obé vySe uvedené
smluvni strany rovné postaveni; obé strany vyslovné prohlasuji, Ze Zddnd z nich se nepovaZuje za slabsi
stranu, at jiZ v ramci zavazkd zaloZenych touto Smlouvou, tak v ramci postupu, ktery ved| k uzavieni
této Smlouvy, ani co do smluvni Upravy ve Smlouveé samotné, a Ze z hospodarského hlediska prinos
této Smlouvy pro kazdou ze stran odpovida tomu, k cemu se touto Smlouvou dana strana zavazala. Ze
Smlouvy vyplyvajici prava kazdé ze stran jsou vyvazena Smlouvou stanovenymi povinnostmi pro
takovou stranu.

I Uéel a predmét Smlouvy

1.1  Tuto Smlouvu uzavird Najemce s Pronajimatelem za Ucelem provozovani Krajského asistenéniho
centra pomoci Ukrajiné (ddle jen ,,KACPU") v ndvaznosti na feSeni migracni viny velkého rozsahu
vyvolané valeénym konfliktem na Gzemi Ukrajiny a v ndvaznosti na usneseni vlady Ceské
republiky ze dne 2. bfezna 2022 & 147, kterym doslo k vyhla$eni nouzového stavu. Ukolem
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1.2

1.3

14
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2.1

KACPU je zajistit pomoc uprchlikim z Ukrajiny pfi realizaci prav pfiznanych jim pfislusnymi
pravnimi predpisy, a to na jednom misté. Jedna se zejména o pomoc uprchlikim z Ukrajiny pfi
registraci u cizinecké policie, vyfizeni specialniho dlouhodobého viza a zaevidovani do systému
zdravotniho pojisténi, a dale o poskytnuti tranzitniho ubytovani a asistence pfi feSeni dalSiho
pobytu v Ceské republice. Provoz KACPU se predpoklada v rozsahu 7 dni v tydnu.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem této nemovité véci:

Budova €. p. 30 (Hlavni budova 1, Pavilon 1, Pavilon 3); objekt ob¢anské vybavenosti, ktera je
soucasti pozemku p. ¢. 505/7, zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsano na LV ¢. 293,
v katastralnim Gzemi Komarov, obec Brno, u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Stavba“),

a Ze neni v dispozici s ni nijak omezen a je plné opravnén uzavfit tuto Smlouvu.
Pronajimatel touto Smlouvou pfenechavd Najemci do uZivani:

a. nebytové prostory v I. a Il. nadzemnim podlazi Stavby, kdy pfesné vyobrazeni nebytovych
prostor, které jsou predmétem ndjmu, je znazornéno v Priloze €. 1 této Smlouvy (dale jen
,Nebytové prostory”);

b. 50 parkovacich stani k parkovani osobnich automobild Najemce, kdy pfesné umisténi
parkovacich stani, kterd jsou predmétem najmu, je zndzornéno v P¥iloze €. 5 této Smlouvy
Ty 7]

(dale jen ,Parkovaci stani“); Pronajimatel neodpovida za Skodu na vozidlech Najemce a na
vécech v nich uloZenych;

c. travnaté plochy na pozemku pronajimatele, které jsou zndzornény v Pfiloze €. 5 této
Smlouvy;

d. plochu pro umisténi chladiciho kontejneru, kterd je zndzornéna v P¥iloze €. 5 této Smlouvy.
(bod c. a d. dale spolecné jen ,Venkovni plochy”),
(body a., b., c. a d. dale spolecné jen , PFfedmét najmu*),

a to za Uplatu a za podminek dohodnutych v této Smlouvé, a Ndjemce Pfedmét ndjmu do svého
uzivani pfijima a zavazuje se jej uzivat v souladu s touto Smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, platit Pronajimateli dohodnuté Najemné a dalsi platby dle této Smlouvy. Strany
povazuji shora uvedenou specifikaci Pfedmétu najmu za dostatecné urcitou. Najemce podpisem
této Smlouvy prebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,NOZ“).

Pfedmét ndjmu se nachazi v aredlu Hnévkovského v Brné — Komarové (dale jen ,Aredl
Hnévkovského“). V celém Aredlu Hnévkovského plati Provozni fad Arealu Hnévkovského, ktery
je Prilohou €. 4 Smlouvy (ddle jen , Provozni Fad”).

Najemce bude Pfedmét najmu uzivat za Gicelem provozovani KACPU.

Stavba a okoli Stavby mohou byt zménény za ucelem splnéni pozadavkl a rozhodnuti prislusnych
organli a technickych poZadavki, které mohou v budoucnu vyvstat nebo které budou z
bezpecnostnich, hygienickych nebo jinych divodl vyzadovany. V pripadé, Ze se budou takové
zmény tykat i PFedmétu najmu, souhlasi Najemce s tim, Ze bude vazan viemi takovymi zménami,
a to za predpokladu, Ze nepovedou k podstatné zméné ucelu uzZivani Pfedmétu najmu,
podstatné zméné jeho polohy uvnitf Stavby nebo jeho vyméry o vice nez 5 % a ze nevylouci
vyuzivani Pfedmeétu najmu k Gcelu uvedenému ve Smlouvé.

1. Cena za najem, platebni podminky

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na mésiénim smluvnim ndjemném za uZivani Pfedmétu
najmu pro rok 2022 v nasledujici vysi:
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a. ndjemné za Nebytové prostory specifikované v ¢l. I. odst. 1.3 pism. a. této Smlouvy je
sjednano v Pfiloze €. 2 této Smlouvy;

b. najemné za Parkovaci stani specifikované v ¢l. . odst. 1.3 pism. b. této Smlouvy je sjednano
v Priloze €. 2 této Smlouvy;

c. najemné za Venkovni plochy - travnaté plochy na pozemku pronajimatele specifikované
v €l. 1. odst. 1.3 pism. c. této Smlouvy a za plochu pro umisténi chladiciho kontejneru
specifikovanou v ¢l. I. odst. 1.3 pism. d. je sjednano v Pfiloze €. 2 této Smlouvy a bude
fakturovano jen v pripadé faktického uzivani téchto ploch Najemcem. Faktické uZivani ¢i
nevyuzivani téchto ploch Najemcem bude potvrzeno ze strany kontaktni osoby Ndjemce.

(body a., b. a c. dale spolecné jen ,Ndjemné“).

Vyse ndjemného pro rok 2023 bude feSena dohodou smluvnich stran nejpozdéji v mésici
prosinci 2022. Smluvni strany uzaviou dodatek k této smlouvé, ktery bude upravovat najemné
pro rok 2023.

V Ndjemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby spojené s uzivdnim Predmétu najmu: elektricka
energie, voda, doddvky tepla (prostfednictvim centrdlniho vytapéni) (dale jen ,Poplatky za
energie”). Poplatky za energie budou hrazeny na zadkladé jednotkovych cen dodavatelskych
organizaci a spotfeby Ndjemce. Ndjemce je povinen kdykoli umozZnit kontrolu mérakd a jeho
odecet, a to na vyzvu Pronajimatele. Ndjemce neni opravnén do méricli zasahovat, pripadné
jejich méreni ovliviiovat tak, aby neodpovidalo skute¢nosti. Kazdy takovy zasah je podstatnym
porusenim této Smlouvy.

Poplatky za energie budou Ndjemcem Pronajimateli hrazeny mésic¢né na zakladé faktury, vidy
po provedeni redlnych odectd stavi elektroméru, plynoméru a vodoméru za predchozi mésic.
Pronajimatel nepoZaduje zadlohu. Pfi zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe Uhrady za
energie (napf. pfi zvyseni ceny elektfiny ze strany dodavatell), Pronajimatel pfimérené zméni
i vySi poplatk( za energie. Ohledné splatnosti Poplatku za energie se uplatni ustanoveni ¢l. Il
odst. 2.8 Smlouvy obdobné.

V Najemném neni dale zahrnut poplatek za uzivani siti a dalsi sluzby uvedené v Pfiloze €. 3 této
Smlouvy (dale také jen , Doplrikové sluzby”).

a. Uzivani siti. Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli poplatek za pfipojeni k internetu,
uzivani rozvodd, siti a systému Pronajimatele. Vyse poplatku je uvedena v Pfiloze €. 3 této
Smlouvy.

b. Uklid. Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli poplatek za tklid Nebytovych prostor. Jednd
se o denni prabézny uklid s poskytnutim zurndlni sluzby 2 pracovnik(l. Soucasti uklidu je i
dopliovani hygienickych potfeb na socialnich zafizeni (mydlo, papirové utérky, toaletni
papir). VySe poplatku za uklid je uvedena v Pfiloze ¢. 3 této Smlouvy. Pokud by doslo
k omezeni provozu KACPU jen na nékteré dny v tydnu, bude poplatek za uklid fakturovan
vV pomérné vysi.

c. Poplatky za svoz odpadu. Nidjemce je povinen hradit Pronajimateli poplatek za svoz
odpadu. Vyse poplatku je uvedena v Pfiloze €. 3 této Smlouvy.

Nadjemce je opravnén objednat si dalsi Doplikové sluzby, a to i jen nékteré z nich,
u Pronajimatele. V takovém pfipadé se Najemce zavazuje Pronajimateli hradit cenu za
Doplrikové sluzby (dale jen , Cena za doplrikové sluzby").

BéZnou udrzbu travnatych ploch, plochy pro umisténi chladiciho kontejneru a Parkovacich stani
nadale zajistuje Pronajimatel a nebude za ni Najemci U¢tovan poplatek.

Castky Najemného za Nebytové prostory, Ndjemného za Parkovaci stani a Cena za dopliikové
sluzby budou kaZdorocné zvySovdny o 100 % kladné hodnoty meziroc¢ni inflace za predchozi
kalendarni rok vyjadrené pfirGstkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen
zvetejnéného Ceskym statistickym Gfadem, popf. jinym ufadem/orgéanem, ktery jej nahradi
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(dale také jen ,inflace”), a to tak, Ze vidy od 01.01. kalendainiho roku budou kazdoroc¢né,
pocinaje rokem 2023, ¢astky Najemného za Nebytové prostory, Ndjemného za Parkovaci stani
a Cena za doplrikové sluzby upraveny o procento rlstu inflace pfedchoziho roku, tj. tyto budou
o hodnotu inflace automaticky navyseny. Pro dalsi roky bude za zaklad valorizace poéitano vidy
predchozi jiz valorizované Ndjemné a Cena za doplikové sluzby.

S ohledem na skutecnost, Ze oficialni mira inflace je vyhlasovana vidy v obdobi leden az brezen
nasledujiciho roku, je Najemce povinen doplatit rozdil valorizovaného Ndjemného a Ceny za
dopliikové sluzby za pfislusné mésice prislusného roku nejpozdéji do 30 dnli od oznameni,
nejlépe s Najemnym a Cenou za dopliikové sluzby splatné za mésic nasleduji po mésici, ve
kterém Pronajimatel oznamil Najemci novou vysi Ndjemného. V pfipadé, Ze Pronajimatel
neozndmi Najemci vysi valorizovaného Najemného a Ceny za doplnikové sluzby nejpozdéji do
30.8. daného roku, Ndjemné a Cena za doplnikové sluzby nebudou na dany rok zplsobem
stanovenym v tomto odstavci Smlouvy upravovany.

Najemné, Poplatky za energie a Cenu za doplfikové sluzby je Najemce povinen hradit pocinaje
dnem nésledujicim po dni pfedani Predmétu najmu. Ndjemce prohlasuje, Ze provozovani KACPU
neslouzi k uskutec¢novani ekonomické cinnosti najemce ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona
€. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon
o DPH"). Polozka najemného je tedy podle § 56a odst. 1 zdkona o DPH od dané osvobozena.
K Cené za doplriikové sluzby a ostatnim platbam dle této Smlouvy bude Uctovadna dan z pridané
hodnoty dle platnych a ucinnych pravnich predpisu.

Faktury na Ndjemné a Cenu za doplikové sluzby budou Pronajimatelem vystaveny vidy
nejpozdéji k 14. dni kalendainiho mésice nasleduciho po mésici, za ktery jsou Ndjemné a Cena
za doplnkové sluzby hrazeny.

Splatnost faktur je 14 kalendafnich dnl od doruceni faktury Najemci, nestanovi-li faktura
splatnost delsi.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze faktury budou zasilany elektronicky, a to do datové
schranky (ID: x2pbgzq) nebo e-mailem na adresu posta@jmk.cz.

1l. Trvani smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 6. 2022.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, a to z jakéhokoliv divodu, nebo i bez
uvedeni divodu, s vypovédni dobou v délce 9 mésica.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, a to z jakéhokoliv divodu, nebo i bez uvedeni
dlivodu, s vypovédni dobou v délce 1 mésice a soucasné za predpokladu uhrazeni odchodného
zavislého na délce trvani smluvniho vztahu v nasledujici vysi:

- Bude-li ndjem sjednany v této smlouvé ukoncéen do 31.12.2022, bude odchodné vycisleno
dle nasledujiciho vzorce:

Castka 37 600 K¢ vynasobena pocétem zbyvajicich mésich roku 2022, v kterych nebude
realzovan najem dle této smlouvy

Priklad: Bude-li ndjem ukoncen k datu 30. 9. 2022, odchodné bude Cinit 37 600 K¢ x 3 mésice
zbyvajici do konce roku 2022 (tj. fijen, listopad, prosinec 2022) = 112 800 K¢

- Bude-li ndjem sjednany vtéto smlouvé ukoncen po 1. 1. 2023, odchodné nebude
vyzadovdno.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou v délce 14 kalendafnich
dni zdlvodu poruseni povinnosti Ndjemce uvedenych v odst. 6.9 této Smlouvy majiciho
negativni vliv na ostatni ndjemce ¢i okoli arealu Hnévkovského. Vypovéd dle tohoto odstavce
Smlouvy je moZna po predchozim pisemném upozornéni na poruseni povinnosti vyplyvajicich
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4.1

z uvedeného ustanoveni Smlouvy s presnym skutkovym popisem jednotlivych poruseni
anasledkl tohoto poruseni, vcetné doloZeni pricinné souvislosti s provozovanim
KACPU, a nezjednani napravy ze strany Najemce ve |hl(té, kterd bude Pronajimatelem
v upozornéni poskytnuta a kterd nesmi byt kratsi 5 dnd. Upozornéni Pronajimatele dle tohoto
odstavce je provadéno formou shodnou s vypovédi Smlouvy. Dojde-li k ukonéeni smluvniho
vztahu formou vypovédi ze strany Pronajimatele z dlivodu poruseni povinnosti Najemce dle
tohoto odstavce v pribéhu roku 2022, Nadjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi sjednané v ¢l. VII. odst. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je dale opravnén tuto Smlouvu vypovédét
s vypovédni dobou 6 mésich v pripadé, Ze

a. ma byt Stavba odstranéna nebo prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani Predmétu
najmu;

b. prestane-li byt Predmét najmu z objektivnich dlvodu zplsobily k vykonu ¢innosti, ke které
byl uréen.

Vypovéd podle tohoto ¢lanku Smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé
strané doporucenym dopisem nebo osobné. Vypovédni doba pocne plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

Smluvni strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruseni
Smlouvy druhou smluvni stranou.

Za podstatné poruseni Smlouvy Ndjemcem se zejména povazuje:
a. vyuziti Pfedmétu najmu k jinému, nez sjednanému ucelu;

b. i pfes vyzvu Pronajimatele je Najemce v prodleni se zaplacenim Ndjemného, Ceny za
doplrikové sluzby a/nebo Poplatku za energie del$im nez 30 dni; jde-li o opakovaného
prodleni Najemce, v pfipadé, Ze je Najemce v prodleni se zaplacenim Najemného, Ceny
za doplrikové sluzby a/nebo Poplatku za energie del$im nez 20 dni;

C. opakované (min. 2x) poruseni bezpecnostnich predpisi nebo Provozniho fadu Arealu
Hnévkovského podstatnym zplsobem, nebude-li ani po upozornéni Pronajimatele na
tato opakovana poruseni ze strany Najemce zjedndna naprava,

Za podstatné poruseni Smlouvy Pronajimatelem se zejména povazuje:
i zjisténi ipadku a/nebo prohlaseni konkursu na majetek Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li k podstatnému poruseni Smlouvy ze strany Ndjemce, na
zakladé kterého Pronajimatel odstoupi od této Smlouvy v pribéhu roku 2022, Ndjemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi sjednané v €l. VII. odst. 2 této Smlouvy.

Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody.

V ptipadé ukonceni vztahu dle této Smlouvy je Najemce povinen bez zbytecného odkladu
Pfedmét najmu vyklidit a pfedat zpét Pronajimateli ve stavu, vjakém mu byl predan,
s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni, a je povinen odstranit pfipadné zmény Predmétu najmu,
které provedl v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, nebo s jeho souhlasem, ale s
vyhradou, Ze Najemce tyto zmény pfi skonceni ndjmu odstrani, nebude-li smluvnimi stranami
vyslovné ujedndno jinak. Skody zplsobené Ndjemcem v Predmétu najmu, na zafizeni a vybaveni
Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den
predani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli, nesjednaji-li si smluvni strany néco jiného.

Iv. Ptedani Pfredmétu najmu

Pfedmét ndjmu bude Pronajimatelem Najemci pfeddn nejpozdéji dne 31. 5. 2022.
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6.1
6.2

6.3

Stav Predmétu najmu pri predani, vCetné veskerych zafizeni nebo vybaveni pripadné
predavanych Najemci spolu s Pfedmétem ndjmu, bude zachycen v pisemném preddvacim
protokolu, pfilohou kterého bude fotodokumentace aktualniho stavu Predmétu najmu (dale jen
,,Protokol o pfeddani Pfedmétu najmu*).

Neprevzeti Predmétu ndjmu ze strany Najemce, ackoliv byly ze strany Pronajimatele splnény
podminky dle Smlouvy, nemad vliv na povinnost Najemce hradit Ndjemné a dalsi platby dle
Smlouvy. Pro vylouéeni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze za predani
Pfedmétu najmu se povazuje zejména i pripad, kdy se:

a. Najemce k predani v uréeném terminu nedostavi,
b. Najemce bezdlvodné odmitne Pfedmét ndjmu prevzit,
c. Najemce bezdlvodné nepodepise Protokol o predani Pfedmétu najmu.

Nadjemce neni povinen hradit Ndjemné a dalSi platby dle Smlouvy v pfipadé, Ze k pfedani
Pfedmétu najmu nedoslo z divodu na strané Pronajimatele.

Pisemny predavaci protokol bude vyhotoven i v pfipadé ukonceni najmu a predani Pfedmétu
najmu zpét Pronajimateli.

V. Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje prenechat Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani dle této Smlouvy a zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
Pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této Smlouvy. Najemce je opravnén dotvaret si interiér
Pfedmétu najmu pouze na své ndklady a za podminky odsouhlaseni takovych Uprav ze strany
Pronajimatele; pri ukonéeni ndjmu dle této Smlouvy nemda Najemce pravo na zddnou nahradu
za provedené Upravy Predmétu najmu, nedohodne-li se s Pronajimatelem pisemné jinak.
V pfipadé, Ze bude Najemce poZadovat jiné vybaveni Pfedmétu najmu, bude toto feSeno
samostatnou smlouvou, popf. dodatkem k této smlouvé, budou-li takové pozadavky pro
Pronajimatele (s ohledem na charakter Stavby, stavebni povoleni, atp.) akceptovatelné.

Pronajimatel neodpovidd za ztratu nebo jakékoliv poskozeni vybaveni a zafizeni Pfedmétu
najmu, odloZené véci, atp.

Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po predbéziném oznameni, nejvyse vsak
jedenkrat mésicné, Pfredmét najmu prohlédnout, aby zjistil, jak Najemce Pfedmét najmu
udrzuje, uziva, jakoz i jeho technicky stav a stav jeho vybaveni. Najemce je povinen tuto
prohlidku Pronajimateli ¢i jim povérené osobé umoznit. V pfipadé havarie nebo neodkladné
potieby provedeni oprav v Predmétu najmu je Pronajimatel i jim povérena osoba opravnéna
vstoupit do Predmétu ndjmu i bez souhlasu Ndjemce. O takto provedeném vstupu je
Pronajimatel povinen Nadjemce bezodkladné vyrozumét, a to véetné dlvodu, které jej k tomu
vedly.

VI. Prava a povinnosti Najemce

Najemce neni opravnén umistit si na adrese Stavby své sidlo, nebude-li dohodnuto jinak.

Najemce neni opravnén umistit na Stavbé vyvésni stit s oznadenim Najemce, a to z dlivodu
nutnosti zachovani jednotného zplsobu znaceni ve Stavbé za uUcelem vybudovani a provozu
atraktivniho, designové jednotného arealu. V pfipadé zajmu Najemce o takové znaceni zajisti
toho Pronajimatel na naklady Ndjemce, a to na zakladé oboustranné dohody.

Najemce je oprdvnén vyuZivat navigacnich oznaceni a technickych prostfedk( v arealu
a prostorach Pronajimatele tak, aby mohl co nejefektivnéji realizovat povinnosti dle odst. 6.9
této Smlouvy.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Najemce se zavazuje:

a. platit radné a v¢as Najemné a dalsi platby dle této Smlouvy a pecovat o Pfedmét najmu
tak, aby na ném nevznikla skoda,

b. oznamit Pronajimateli potfebu jakychkoliv oprav Pfedmétu najmu a uhradit Pronajimateli
cenu téch béznych oprav, jejichz potfeba prokazatelné vznikla ¢innosti Najemce, kdy za
bézné opravy se povazuji opravy do ¢astky 20.000 K¢ + DPH v kazdém jednotlivém
pripadé; zplsob a nacenéni oprav podléha odsouhlaseni Najemcem;

(o dodrzovat Provozni fad Arealu Hnévkovského.

Najemce bere na védomi, Ze Provozni fad v podobé, ve které je Pfilohou €. 4 této Smlouvy, bude
Pronajimatelem dopliovdn a ménén tak, aby umoZioval co nejlepsi fungovani Aredlu
Hnévkovského. Ndjemce se zavazuje i takovy doplnény a pozménény Provozni fad (dale také jen
,Aktualizovany provozni fad"“) respektovat a dodrZovat, a to za podminky, Ze pro néj, nebo jeho
zaméstnance, nebude stanovit vyrazné vétsi omezeni ¢i povinnosti nez obdobné provozni fady
v zafizenich stejného typu. Ndjemce si je védom toho, Ze Provozni fdd a omezeni v ném
stanovena jsou nezbytna pro zajisténi bezproblémového chodu Aredlu Hnévkovského. Pokud
bude Aktualizovany provozni fad odpovidat vyse uvedenému, tzn. pro Ndjemce nebude
stanovovat vyrazné vétsi omezeni i povinnosti nez obdobné provozni fady v zafizenich stejného
typu, je Najemce povinen uzaviit s Pronajimatelem dodatek ktéto Smlouvé ohledné
Aktualizovaného provozniho fadu, jehoZz pfilohou Aktualizovany provozni fad bude, bez
zbyte¢ného odkladu poté, co jej ktomu Pronajimatel vyzve. Nebude-li Najemce
s Aktualizovanym provoznim fddem souhlasit, Smluvni strany zahdji jedndni, cilem kterého bude
dohodnout takové znéni provozniho radu, které bude akceptovatelné pro obé strany.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, hygienické, protipozarni, ekologické a dalsi obecné
zavazné pravni predpisy platné v Ceské republice a vnitfni smérnice a jiné normy Pronajimatele,
se kterymi byl sezndmen.

Najemce nesmi v Pfedmétu najmu ani jinde v Aredlu Hnévkovského skladovat nebo pouZivat
zadné hoflavé a radioaktivni latky, vybusniny, kyseliny, jedy a jiné zdravi Skodlivé latky
a nebezpecéné odpady ve smyslu zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Ve Stavbé plati zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném. V pfipadé poruseni této
povinnosti Ndjemcem je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢
za kazdy pripad poruseni této povinnosti. Opakované poruseni této povinnosti se povaZuje za
podstatné poruseni této Smlouvy ve smyslu €l. lll odst. 3.7 pism. c) této Smlouvy. Uhradou
smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu skody.

Najemce zajisti, Ze pohyb osob vyuzivajicich sluzeb KACPU bude v aredlu Pronajimatele probihat
dle vyznaceni pésich tras provedeného v ramci Prilohy €. 5 této Smlouvy. Pohyb téchto osob
bude organizovan se strany Najemce, resp. jim uréenych subjektl ¢i osob tak, aby se
v prostorach Najemce v budovach Pronajimatele (omezeni pohybu pouze na I.NP a Il.NP hlavni
budovy, II.NP pavilonu 1. a pavilonu 3) osoby vyuZivajici sluzeb KACPU pohybovaly pouze ve
vymezené cCasti prostor a soucasné bylo zamezeno pfistupu téchto osob do zbyvajicich
spoleénych ¢asti budov a do pronajatych prostor jinych ndjemcl. Najemce dale zajisti, Ze osoby
vyuzivajici sluzeb KACPU nebudou narusovat klid a pofadek v Arealu Hnévkovského, tj. zejména
se zdrZi naruSovani vetejného poradku, poskozovani cizich véci apod. Ndjemce ucini nutna
a spravedlivé ocekdavatelna opatfeni k eliminaci vlivu provozu KACPU také na okoli Arealu
Hnévkovského, zejm. z hlediska bezpecnostniho a funkéné organizacniho, resp. z hlediska
verejného poradku.

Najemce bere na védomi, Ze Areal Hnévkovského je monitorovan kamerovym systémem, a to
zejména za Ucelem zajisténi vétsi ochrany majetku Pronajimatele a dalSich najemc( v Aredlu
Hnévkovského.

strana 7/9



6.11

6.12

6.13

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

V pripadé, Ze bude chtit Najemce namontovat kamerovy systém i do Predmétu najmu, je
povinen ozndmit to Pronajimateli, ktery jej na naklady Najemce zajisti a provede montaz.
Nadjemce je povinen vybavit si pro tento pfipad nezbytnad povoleni a oznameni k uzivani
kamerového systému v Pfedmétu najmu.

Podpisem Protokolu o pfedani Pfedmétu ndjmu na Ndjemce prechazi veskera odpovédnost za
Pfedmét najmu, jeho stav, majetek v ném umistény a odpovédnost vici tfetim osobam ve
vztahu k Pfedmétu najmu a cinnosti Ndjemce, vyjma odpovédnosti za Skodu zplisobenou
vnéjsimi pfirodnimi vlivy. V pfipadé vzniku Skody se smluvni strany dohodly na nasledujicim:

a. V pripadé vzniku Skody na majetku Najemce neni Pronajimatel povinen hradit Najemci
jakoukoliv nahradu vzniklé skody,

b. V pfipadé vzniku Skody na majetku Pronajimatele v souvislosti s ¢innosti Najemce je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli veSkerou vzniklou Skodu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemci v Pfedmétu ndjmu opravnén
provadét stavebni Ci dispozicni Upravy, ani zddné jiné obdobné prace, zejména ne prace, které
by mohly narusit ¢i mit jiny vliv na nosnou konstrukci Stavby (napf. vrtani do nosnych zdi, podlah
nebo pricek mezi sousedicimi prostory), ¢i na rozvod plynu a vody, odpady, vytapéci nebo
chladici systémy, jiné spolecné systémy, vylohy, stity a/nebo vybaveni viditelné zvenci) nebo
které by mohly mit negativni vliv na bezpecnost tretich osob. Pronajimatel za timto ucelem
predal Najemci potiebné informace a dokumentaci.

VII. Sankéni ujednani

Smluvni strany sjednaly smluvni Urok z prodleni pro pfipad prodleni Ndjemce s Uhradou
jakéhokoliv dluzné ¢astky vici Pronajimateli dle této Smlouvy ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy zapocaty den prodleni Ndjemce az do okamziku zaplaceni.

Dojde-li v prbéhu roku 2022 k ukonceni této Smlouvy (i) vypovédi dle ¢l. Ill. odst. 3.4 této
smlouvy z dlivodu poruseni ujednanych povinnosti Najemce, NEBO (iii) odstoupenim dle ¢l. IIl.
odst. 3.8 této Smlouvy z divodu poruseni ujednanych povinnosti Najemce, Najemce je povinen

za poruseni téchto povinnosti uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dle nasledujiciho
vzorce:

Castka 37 600 K¢ vynasobena poctem zbyvajicich mésict roku 2022, v kterych nebude realzovan
najem dle této smlouvy

Priklad: Bude-li ndjem ukoncen k 30. 9. 2022, smluvni pokuta bude cinit 37 600 K¢ x 3 mésice
zbyvajici do konce roku 2022 (tj. fijen, listopad, prosinec 2022) = 112 800 K¢

Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody.

VIIL. Zavérecna ujednani

Najemce neni opravnén postoupit, prevadét ani zastavovat prdva a povinnosti z této Smlouvy,
ani tuto Smlouvu jako takovou, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smluvnich stran a Gcinnosti zvefejnénim
v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni
strany souhlasi se zvefejnénim Smlouvy v registru smluv. Zvetejnéni provede Najemce.

Jakékoliv zmény této Smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku odsouhlaseného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, kazda ze Smluvnich
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.
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8.5 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou jeji prilohy a to:
Pfiloha ¢. 1 — Nakres Pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 — Najemné
Pfiloha €. 3 — Cenik dopliikovych sluzeb
Pfiloha €. 4 — Provozni fad

Pfiloha €. 5 — Mapa arealu Hnévkovského s vyznacenim parkovacich a venkovnich ploch,
pohybu osob

Nadjemce prohlasuje, Ze se s uvedenymi pfilohami, zejména s Provoznim rfadem, podrobné
seznamil pfed podpisem Smlouvy a podpisem Smlouvy tyto akceptuje a zavazuje se respektovat
a plnit veSkeré povinnosti dle Provozniho fadu. Najemce prohlasuje, Ze zadné z ustanoveni
Provozniho fadu nepovazuje — a to i s pfihlédnutim k Ucelu této Smlouvy a charakteru Stavby —
za neptimérené Ci prekvapivé, a Zze k témto nemd zadné pripominky.

8.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podepsanim dikladné precetly, a Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni, svobodné, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni, rozruseni,
lehkomyslnosti nebo omylu, na diikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

NA DUKAZ TOHO, Ze smluvni strany s obsahem Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuiji se k jejimu
plnéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a
vazné vile prosté tisné, zejména tisné financni.

DoloZka dle § 23 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Smlouva byla schvélena Radou Jihomoravského kraje dne 25. kvétna 2022 na 65. schlizi usnesenim
¢. 4034/22/R65.

V Brné dne 26.05.2022 V Brné dne 26.05.2022
Hnévkovského s.r.o. Jihomoravsky kraj
zast. Bc. Ondiejem NeSpurkem, prokuristou zast. Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem
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