SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku
NiZe uvedeni

Mésto Cesky Krumlov

se sidlem nam. Svornosti 1, 381 01 Cesky Krumlov

IC : 00245836

zastoupené JUDr. FrantiSkem MikeSem, starostou mésta
na strané jedné jako ,pronajimatel”

Komerc¢ni banka, a. s.

se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 33, &p. 969, PSC 114 07,

IC: 45317054,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1360,
na strané druhé jako ,najemce*

v souladu se zakonem ¢&. 116/1990 Sb., v platném znéni a obéanskym zakonikem uzaviraji tuto:

Smlouvu o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku

.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €.p. 439, obCanska vybavenost, na pozemku
st. parc. ¢. 2603 a pozemku parc. &. 1323/5 o vyméie 3356 m?, ostatni plocha, v katastralnim
tzemni a obci Cesky Krumlov, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihogesky kraj, katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

. Pronajimatel uzavira s najemcem tuto smlouvu o ngjmu nebytovych prostor, jejimz pfedmétem
je prondjem dale uvedenych nebytovych prostor o celkové vymére 245,61 m?, které se
nachazeji v budové C.p. 439 Cast B na pozemku st. parc. €. 2603 zapsané v katastru
nemovitosti pro katastralni tzemi a obec Cesky Krumlov u Katastralniho ufadu pro Jihodesky
kraj, katastralni pracovisté Cesky Krumlov (dale jen téZ ,budova®). Jedna se o tyto nebytové
prostory (dale jen téz ,nebytové prostory®) :

Prizemi Klientské 181,6 m?
prostory

Prizemi Zazemi pobocky 58,4 m?

Pfizemi Zadvefi 5,61 m?

Celkem podlahova plocha vyuzivana KB, a.s. 245,61 m?

. Nebytové prostory jsou pfenechany do najmu pro ucel sjednany, tj. jako prostory slouzici
k veSkerym &innostem, které mize najemce jako banka vykonavat v souladu se zakonem ¢.
21/1992 Sb., o bankach v platném znéni. Pfesné umisténi pronajatych nebytovych prostor je
vymezeno v planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1.

. Pronajimatel touto smlouvou dale pronajima najemci, za podminek v této smlouvé uvedenych ffi
parkovaci mista nachazejici se na pfilehlém venkovnim parkovisti situovaném na pozemku
parc.¢. 1323/5 o vymére 3356 m?, ostatni plocha. Najemce je opravnén ur¢ena parkovaci mista
na vlastni naklady oznacit tabuli s napisem ,Vyhrazeno pro KB, a.s. a jeji klienty“. Pfesné



umisténi pronajatych parkovacich mist je vymezeno v planku, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha ¢€.2.

. Nebytové prostory a parkovaci mista jsou dale oznaovany téz jako ,pfedmét najmu.”

Il
Najemné, uhrady sluzeb a platebni podminky

. Najemce je povinen platit za uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku I. odst. 2 smlouvy
najemné ve vy$i 1 500,-- K& za m? pronajaté plochy ro¢né, tj. 360 000,-- K¢ ro¢né. Najemné
bude placeno najemcem ve &tyfech stejnych &tvrtletnich ¢astkach ve vysi 90 000,-- K¢, a to
nejpozdéji do 15. dne druhého kalendafnino mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti
bezhotovostnim pfevodem Ci slozenim hotovosti na ucet pronajimatele €. 19-221241/0100
vedeny u Komer¢ni banky, a. s., var. symbol 9903001344. Najemné nepodiéha DPH.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani parkovacich mist vymezenych v ¢&l. 1.4. této
smlouvy najemné ve vySi 18 000, --K¢ rocné, a to ve Ctvrtletnich splatkach po 4 500,-K¢E na
bankovni spojeni uvedené v ¢l. Il. odst. 1.

. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor v rozsahu :

dodavky tepla
vodné a stocné.

Uhrada za dodavky jednotlivych druhti sluzeb je stanovena takto :

zaloha na dodavku tepla a teplé uzitkové vody ve vySi 300 000,-- K& rocné, tj. 75 000,-- K&
Ctvrtletné
zaloha na vodné a sto¢né ve vysSi 60 000,-- KE ro¢né, tj. 15 000,-K¢ Ctvrtletné.

Sluzby budou placeny najemcem zalohové vzdy Ctvrtletné k 15. dni  druhého mésice
pfislusného Cctvrtleti. Uhrada za sluzby bude hrazena bezhotovostnim prevodem na ucet
pronajimatele ¢. 221241/0100 vedeny u Komeréni banky, a. s., var. symbol 151.

Skute€nou vySi Uhrady za sluzby zuctuje pronajimatel se zaplacenymi zalohami na jednotlivé
sluzby nejpozdéji do 30. 4. roku nasledujiciho. Pfeplatky a nedoplatky za sluzby vyplyvajici ze
zuctovani uhrad za sluzby jsou splatné do desatého dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy
pronajimatel doruci najemci pisemné oznameni o skutecné vySi uhrady za sluzby.

Pokud nebudou zfizeny samostatné méfiCe spotieby jednotlivych médii, bude provadéno
vyuctovani spotfeby na zakladé technického vypoétu podle poméru podlahové plochy
pronajatych nebytovych prostor k podlahové ploSe nebytovych prostor v celém objektu.

. Odbér el. energie v nebytovych prostorach bude upraven samostatnou smlouvou uzavienou
mezi najemcem a JihoCeskou energetikou, a.s., a bude méfen prostfednictvim vlastniho
elektroméru.

. Odvoz pevného odpadu si najemce zaijisti vlastnimi prostifedky a na své naklady v souladu
s platnou pravni Upravou a vyhlaskou méstského ufadu o plnéni povinnosti pravnické osoby
v oblasti nakladani pevhym komunalnim odpadem. Rovnéz tak uklid pronajimanych prostor si
najemce zajisti na své naklady.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pravidelné pocinaje 1. ledna 2006 bude mit pronajimatel pravo
kazdoroCné jednostranné upravit - valorizovat vysi najemného za nebytové prostory a Cast
pozemku na zakladé indexu narlstu spotfebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym



Ufadem za predchozi kalendafni rok. Novou vySi najemného a vySi zaloh na sluzby oznami
pronajimatel najemci do 30. 4. pfislusného kalendafniho roku pisemnym oznamenim
doru¢enym najemci, pficemz najemce je povinen nedoplatek za obdobi od 1.1. kalendafniho
roku uhradit spolu s prvni nasledujici platbou najemného za pfedmét najmu.

Doba najmu a ukonéeni smlouvy

. Najemni vztah je uzaviran na dobu uréitou s ucinnosti ode dne nasledujiciho po dni nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, kterym bude povoleno uzivani stavebné upravenych
nebytovych prostor pro provozovani bankovnich sluzeb, a to na dobu 5 let. O pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu sepiSi smluvni strany ke dni vzniku najmu pfedavaci protokol, ktery se jako
pfiloha &. 3 stane nedilnou soucasti této smlouvy.

. Pfed uplynutim sjednané doby najmu mohou pronajimatel a najemce vypovédét tuto smlouvu
z divodu uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor v platném znéni nebo z jinych dudvodd kogentné stanovenych platnymi pravnimi
predpisy. Vypovédni Ihita v tomto pfipadé ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruc€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Smluvni strany sjednavaji, ze tato smlouva mize byt ukonéena i pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

V.

Povinnosti najemce

. Ndjemce je povinen fadné a v€as hradit pronajimateli smluvené najemné za prfedmét najmu
vCetné uhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor.

. Najemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou.

. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZznym udrzovanim nebytovych prostor a naklady
na opravy nebytovych prostor v rozsahu stanoveném nafizenim vilady €. 258/1995 Sb., kterym
se provadi obCansky zakonik, v souladu s § 687 obCanského zakoniku a § 5 zakona ¢.
116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, nejvySe vdak do &astky 5.000,-- K& za
jednu opravu.

. Povinnosti najemce je oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera vznikla
porusenim této povinnosti.

. Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv
stavebni a jiné upravy nebytovych prostor.

. Najemce se zavazuje umoznit vstup zastupcim kontrolnich spravnich organu (napf. OHES,
Zivnostensky odbor apod.).

. Najemce se zavazuje pojistit svdj movity majetek umistény v nebytovych prostorach proti véem
rizikim, ktera by mohla tento majetek ohrozit, zejména proti Skodam zplsobenym Zivelnou
pohromou, pozZarem, zasahem tfetich osob a proti Skodam vyplyvajicim z odpovédnosti
najemce za Skody zpusobené svou €innosti pronajimateli. Neucini-li tak, bere na sebe veskera
rizika vyplyvajici z odpovédnosti najemce za provoz, pokud neprokaze, Zze pfipadna Skoda
vznikla zanedbanim péce o budovu ze strany pronajimatele.



. Najemce je opravnén umistit po dobu trvani ngjmu na budovu své logo s oznacenim svého

prodejniho mista s tim, Ze rozsah a pouziti loga bude vychazet z manualu KB o uziti log a jeho
velikost a umisténi podléha schvaleni pronajimatele.

V.

Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu najemci v takovém stavu, aby najemce mohl

pfedmét najmu fadné uzivat k sjednanému ucelu po dobu najmu.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu najmu.

Pronajimatel se zavazuije zajistit:

udrzovani budovy a spole¢nych prostor v dobrém stavu zpusobilém Fadnému uzivani,
udrzovani zakladniho pojisténi budovy proti Zivelnym pohromam,

opravy a udrzbaFské prace nad ramec specifikovany v odst. 3 ¢l. IV této smlouvy,
poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v odst. Il této smlouvy.

VL.
Ostatni ujednani

. Nedohodnou-li se jinak, smluvni strany sjednavaji, Ze pfi ukonéeni najmu je najemce povinen

uvést nebytové prostory na své naklady do stavebniho stavu, vjakém se nachazeji ke
dni ucinnosti této smlouvy s pfihlédnutim k dobé pouzivani a ztoho plynouciho obvyklého
opotfebeni.

. Smluvni strany sjednavaji, Zze technické zhodnoceni pfedmétu najmu provedené najemcem

nebude zvySovat vstupni cenu nemovitosti ve vlastnictvi pronajimatele a k odepisovani tohoto
technického zhodnoceni bude v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy opravnén najemce.

. Povinnosti smluvnich stran na useku bezpecnosti a poZzarni ochrany jsou uvedeny v pfiloze &. 3,

ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozno provést pouze na zakladé dohody
smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku ke smlouvé.

Vztahy touto smlouvou neupravené &i nezminéné, se fidi ustanovenimi zakona €. 116/1990
Sb., o nagmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, a zadkona ¢&. 40/1964 Sb.,
obcCanského zakoniku, v platném znéni.

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v této
smlouvé obsazené, nebot spinil veSkeré povinnosti uloZzené mu platnymi pravnimi predpisy, a
to zejména zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathném znéni a zak. 199/1994 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, v platném znéni, paklize tyto pFedpisy spInéni takovych zvlastnich
povinnosti v tomto pfipadé vyzaduiji.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym
nebo nevymahatelnym jako celek nebo v &asti, plati, ze je plné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na



platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk( ze smlouvy vyplyvajicich. Smluvni
strany se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku i jiného ujednani takovyto zavazek
novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a ucel bude v nejvyssi mozné mife
odpovidat pfedmétu a ucelu pavodniho zavazku.

5. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich s platnosti originalu. Kazda smluvni strana
obdrzi po dvou vyhotovenich.

6. Najem nebytovych prostor byl schvalen usnesenim RM ¢&. 516/30/2004, zamér obce
pronajmout nebytové prostory byl oznamen na ufedni desce od 8.7.2004 do 23.7.2004, ¢&. usn.
396/23/2004.

7. Najem parkovacich mist byl schvalen usnesenim RM ¢&. 496/29/2004, zamér obce pronajmout
parkovaci mista byl oznamen na ufedni desce od 30.7.2004 do 14.8.2004, ¢&. usn.
437/26/2004.

Mésto Cesky Krumlov Komeréni banka, a.s.

V Ceském Krumlové dne 18.10.2004 V Praze dne27.10.2004

JUDr. Frantisek Mikes Ing. David Buzga
starosta Head of Support, Support Services

Ing. Iva Slobodova

Head of Facility Management



