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Nájemní smlouva č. 8/2022
Strany smlouvy

1.1 Dům kultury města Ostravy, a.s.
se sídlem 28. října 2556/124, 
702 00 Moravská Ostrava, doručovací číslo 709 24
IČ: 471 51 595 
DIČ: CZ47151595
jednající předsedou představenstva Mgr. Janem Žemlou
a místopředsedkyní představenstva Mgr. Petrou Javůrkovou
(dále jen „pronajímatel“)
na straně jedné 

a

  1.2   Ostrava Chess z.s.
      se sídlem Jaroslava Štorkána 1469/35
      725 25  Ostrava, Polanka nad Odrou
      IČO: 27048802 
      DIČ:CZ27048802
      Bankovní spojení: Raiffeisenbank   č.úč.2581463001/5500
      zastoupena: Mgr. Markem Jelínkem, předsedou sdružení
      (dále jen „nájemce“)
       na straně druhé (strany sub 1.1. a 1.2. dále též označovány jako „strany této smlouvy“).
Článek 1
Pronajímatel je výlučným vlastníkem budovy s prostory sloužícími k podnikání, a to budovy čp. 2556/124 na ulici 28. října v Moravské Ostravě. 
Občanské sdružení Ostrava Chess z. s. je pověřeno organizací Mezinárodního šachového festivalu Ostravský koník 2022 ve dnech 29. 4. 2022 od 17,00 hodin až 8. 5. 2022 do 20,00 hodin a tento festival hodlá zajistit v prostorách výše označené budovy pronajímatele.
Článek 2
Strany této smlouvy se na základě úplného konsenzu o všech níže uvedených skutečnostech dohodly v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména na základě zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, na této 
nájemní smlouvě

Článek 3
Předmět a účel této smlouvy
Předmětem této smlouvy je nájemní vztah (nájem) mezi stranami této smlouvy, přičemž účelem této nájemní smlouvy je upravení tohoto vzájemného vztahu v souladu s vůlí stran a obecně závaznými právními předpisy. Všechny ceny uvedené ve smlouvě jsou bez DPH a DPH bude účtováno podle platné legislativy s výjimkou vlastního nájmu, který je podle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty dle § 56 od DPH osvobozen.
Článek 4

Předmět nájmu
4.1 Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy čp. 2556/124 na ulici 28. října 
v Moravské Ostravě, přičemž uvedená budova je zapsán na LV č. 547 Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava pro obec Ostrava, katastrální území Moravská Ostrava.
Předmětem nájmu, upraveného touto nájemní smlouvou, jsou následující prostory sloužící k podnikání v budově čp. 2556/124: společenský sál, foyer společenského sálu, přísálí
salonek č. 107, klubovna č. 106.
(dále jen „předmět nájmu“).

Článek 5
Účel nájmu
5.1 Předmět nájmu bude užíván výlučně k následujícím činnostem a účelům: 
· k organizaci Mezinárodního šachového festivalu Ostravský koník 2022
· k zabezpečení tohoto festivalu po stránce technické a materiální 
· k přípravě hracích místností
·  k instalaci technických zařízení, nezbytných pro uvedený festival
·  k zajištění stravování účastníků festivalu nájemcem, stravování jejich doprovodu a všech organizačních pracovníků 
·  zapůjčení potřebného inventáře dle přílohy č.1 která je součástí této smlouvy. 
Článek 6
6.1 Pronajímatel se zavazuje přenechat nájemci v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy předmět nájmu.
6.2 Nájemce se zavazuje převzít předmět nájmu do svého užívání.
Článek 7

Práva a povinnosti pronajímatele
7.1 Pronajímatel je povinen předat předmět nájmu ke dni 29. 4. 2022 od 17,00 hodin nájemci, a to ve stavu, v jakém se předmět nájmu nachází ke dni podpisu této smlouvy. Převzetí předmětu nájmu, včetně jeho stavu, počtu předaných klíčů atd. bude protokolován ve zvláštním zápise, který podepíší pronajímatel a nájemce.

7.2 Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy.

7.3 Obsahem povinnosti dle ustanovení čl. 7. 2 této nájemní smlouvy je zejména zajištění dodávek elektrické energie pro pronajaté prostory, tepla a teplé a studené vody, odvodu použité vody. 

7.4 Pronajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do předmětu nájmu spolu s osobou oprávněnou jednat jménem nájemce v případě, že to bude nezbytně nutné pro řádné zajištění účelu nájmu, tj. organizace jednání. Jedná se zejména o odstraňování poruch elektrického, vodovodního nebo jiného vedení apod.

7.5 Pronajímatel neodpovídá nájemci za škody, které mu vzniknou v případě nemožnosti užívat buď zcela, nebo zčásti, nebo plnohodnotně pronajaté prostory, jestliže důvod takovéto skutečnosti leží mimo dosah možností pronajímatele a lze důvod takovéto skutečnosti charakterizovat jako následek tzv. vyšší moci. Za vyšší moc se považují zejména válka, povstání, stávky, požár, povodně, mimořádné povětrnostní podmínky, havárie vodního řadu ve správě dodavatele vody, havárie teplovodních zařízení ve správě dodavatele tepla, havárie či přerušení dodávky elektrické energie ze strany dodavatele apod.
Článek 8

Práva a povinnosti nájemce
8.1 Nájemce je oprávněn užívat prostory sloužících k podnikání v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu nájemního vztahu.

8.2 Nájemce je povinen uhradit nájemné a další sjednané částky dle níže uvedených ustanovení této smlouvy.

8.3 Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastaly na předmětu nájmu, a to jak zapříčiněním nájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle, a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.

8.4 Nájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu, v němž se nachází předmět nájmu. 

8.5 Nájemce se rovněž zavazuje užívat předmět této smlouvy jako řádný hospodář, a to zejména z toho důvodu, že budova čp. 2556 je zařazena příslušným státním orgánem mezi kulturní památky a jak pronajímatel, tak i nájemce musí dodržovat veškeré právní předpisy, upravující režim kulturních památek.

8.6 Nájemce bere na vědomí kapacitní možnosti pronajatých prostor z hlediska možnosti dodávky elektrické energie a vody, když s těmito kapacitními možnostmi byl před podpisem této smlouvy seznámen. 

8.7 V případě, že nájemce výkonem svých práv, vyplývajících z této smlouvy, způsobí pronajímateli, jiným nájemcům prostor v budově čp. 2556 či jakýmkoliv jiným subjektům škodu, je povinen tuto škodu poškozeným uhradit, a to i v případě, že se poškození obrátí s nárokem na náhradu škody na pronajímatele. 
Článek 9
Podnájem
Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu, ledaže k tomu obdrží předchozí písemný a výslovný souhlas pronajímatele.

Článek 10
Stavební a jiné úpravy
10.1 Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nájemce povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění běžného opotřebení, a odstranit veškeré změny a úpravy, které provedl bez souhlasu pronajímatele. 

Pokud nájemce instaluje v předmětu nájmu věci, které nehodlá po ukončení nájmu demontovat či odstranit (např. koberce), je oprávněn je v předmětu nájmu ponechat s tím, že pronajímatel nemá povinnost za tyto věci zaplatit nájemci náhradu.

10.2 Nájemce souhlasí s tím, že veškeré úpravy v pronajatých prostorách sloužících k podnikání provede výlučně svým nákladem, po předchozím souhlasu pronajímatele a nevzniká mu právo požadovat po pronajímateli náhradu těchto nákladů po ukončení platnosti této nájemní smlouvy, ať již k ukončení došlo z jakéhokoliv důvodu.

Nájemné a cena služeb souvisejících s užíváním
Článek 11

Nájemné 
11.1 V souladu s ustanovením čl. 8.2.této nájemní smlouvy je nájemce povinen zaplatit pronajímateli nájemné.

11.2 Nájemné, s ohledem na krátkodobý charakter nájemního vztahu, založeného touto smlouvou, se sjednává jako nájemné jednorázové a podle dohody stran činí 200 000 Kč. 

Nájemné dle ustanovení čl. 11.2. zaplatí nájemce na základě faktury – daňového dokladu, vystaveného pronajímatelem, bezhotovostním převodem na účet pronajímatele do 18. 5. 2022.
Článek 12

Cena služeb souvisejících s nájemním vztahem
12.1 Za poskytnuté služby, spojené s nájmem uhradí nájemce pronajímateli paušální částku
18.150 Kč vč. 21 % DPH, když s ohledem na charakter předmětu nájmu a krátkodobost nájemního vztahu není technicky možné sjednat úplatu za skutečně odebraná média podle údajů, vyplývajících z měřících zařízení. Poskytnutými službami se pro účely této smlouvy rozumí dodávka elektrické energie, tepla, teplé a studené vody a odvoz odpadu dle přílohy č. 1.

12.2 Paušální částku za služby, spojené s nájmem, dle ustanovení čl. 12.1. zaplatí nájemce na základě faktury – daňového dokladu, vystaveného pronajímatelem, bezhotovostním převodem na účet pronajímatele do 18. 5. 2022. 
Článek 13

Trvání smlouvy
13.1 Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 29. 4. 2022 do 8. 5. 2022.
13.2 Nájemce je oprávněn od této smlouvy kdykoliv odstoupit v případě, že se rozhodne organizovat festival v jiných prostorách, než jsou prostory, tvořící předmět této smlouvy. Odstoupení je účinné okamžikem doručení písemného odstoupení pronajímateli. V takovém případě je povinen uhradit pronajímateli odstupné, uvedené v článku 14 této smlouvy.
Článek 14

Sankce, odstupné
14.1 V případě prodlení nájemce se zaplacením jakéhokoliv peněžního závazku z této smlouvy má pronajímatel právo účtovat úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

14.2 V případě, že nájemce od této smlouvy odstoupí, je povinen zaplatit pronajímateli odstupné v následující výši:

80% z celkové ceny, odstoupí-li účinně do 20. 4. 2022
100% z celkové ceny, odstoupí-li účinně od 20. 4. 2022 
14. 3 V případě, že nájemce odstoupí od smlouvy z důvodu vyhlášení Mimořádných opatření vlády ČR, které by znemožňovaly konání akce, nebude hradit nájemce pronajímateli odstupné.
Článek 15

Pojištění
15.1 Pronajímatel má uzavřenu pojistnou smlouvu vztahující se na škody způsobené poškozením budovy (zejména elementární vlivy – přírodní     a obdobné živly).

Článek 16

16.1 Pronajímatel (DKMO) prohlašuje a nájemce tímto bere na vědomí, že tato smlouva podléhá zákonu č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákonu o registru smluv). Uvedené ustanovení se týká pouze smluv 
s plněním vyšším než 50.000 Kč bez DPH. Taková smlouva nabývá účinnosti dnem uveřejnění prostřednictvím registru smluv, přičemž uveřejnění zajišťuje pronajímatel, který je osobou, uvedenou v § 2 odst. 1 zákona o registru smluv. 

16.2 Nájemce bere na vědomí, že pronajímateli, jako osobě uvedené v § 2 odst. 1 zákona, přísluší zákonná povinnost uveřejňování soukromoprávních smluv i v případě, že ve smlouvě je sjednán zákaz poskytování informací třetím osobám. 
16.3 Pronajímatel je podle § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů, v platném znění, osobou povinnou spolupůsobit při výkonu finanční kontroly prováděné v souvislosti s úhradou zboží nebo služeb z veřejných výdajů.

16.4 Smlouva, včetně dodatků, musí být vyhotovena kteroukoliv ze smluvních stran v otevřeném a strojově čitelném formátu. Tento požadavek platí i pro postupné písemné dojednávání obsahu smlouvy.
Článek 17

Ustanovení přechodná a závěrečná

17.1 Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v Registru smluv dle zák. č. 340/2015 Sb., o Registru smluv.

17.2 Na právní vztahy, touto smlouvou založené a v ní výslovně neupravené, se použijí příslušná ustanovení zákona č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku.

17.3 Nájemce potvrzuje, že byl seznámen s technickými a požárně bezpečnostními předpisy 
a parametry pronajatých a s nimi souvisejících prostor, rozumí jim a zavazuje se k jejich dodržování. 

17.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplářích, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení. 
V Ostravě dne 21. 3. 2022

                                                                                              -----------------------------------------------------

  -------------------------------------                                            ---------------------------------------------------

     nájemce
                                                                              pronajímatel                          
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