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Dodatek €. 1 k najemni smlouvé

Skanska Zeta Project Company, s.r.o.

se sidlem: Ktizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
1CO: 248 18 712

DIC: CZ24818712, platce DPH

zastoupena: Skanska Property Czech Republic s.r.o.
bankovni spojeni: ~ ING Bank N.V.

¢. uctu: 1000569509/3500

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 177166
(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9,

IC: 000 05 886

DIC: CZ00005886, platce DPH,

zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, piedsedou pfedstavenstva a

Ing. Ladislavem Urbankem, mistopfedsedou piedstavenstva,
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytitska 29, Praha 1,
¢. uctu: 1930731349/0800
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. 847,

(déle jen jako ,,Najemce*)
nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*
uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zikonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, tento
Dodatek ¢. 1
(déle jen ,,Dodatek®)

k ngjemni smlouvé €. 001043 00 19, kterou Smluvni strany uzaviely dne 18. 12. 2019
(dale jen ,,Najemni smlouva“)

A) Uvodni ustanoveni

A.1 Smluvni strany uzaviely dne 18. 12. 2019 Ngjemni smlouvu v souvislosti s pfipravou
vetejne prospésné stavby ,, Trasa [.D metra v Praze®, na pozemcich Pronajimatele, které
ma ve svém vyluéném vlastnictvi - pozemek pare. & 2600/31 o vyméie 380 m? a parc.
¢. 2752/4 o vyméie 7.508 m? v k.i. Nusle, zapsané na listu vlastnictvi &. 12796
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim wfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,,Pozemky*).
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S ohledem na okolnosti, které nebylo mozné ze strany Né4jemce ovlivnit, se predpoklada
na stran¢ ptipravy projektu ,,Trasa I.D metra v Praze* posun ¢asového terminu zahajeni
stavebnich praci na Pozemcich oproti pfedpokladanému terminu uvedeném v Najemni
smlouvé (Cl. 3.1. Ngjemni smlouvy) a vzhledem k této situaci Smluvni strany uzaviraji
tento Dodatek €. 1.

Pronajimatel je =zaroven pfipraven zahdjit stavbu administrativni budovy pod
marketingovym oznaceni “Key" na Pozemcich a sousednich pozemcich. Soucasti
projektu bude revitalizace podchodu, kde se N4jemce chystd ulozit mostni podpory
slouzici pro monitoring sedani mostni konstrukce ulice 5. kvétna v disledku razby
tunelu metra D.

Soucasti projektu Key je revitalizace podchodu pod vyse uvedenym mostem, kam se
Ngjemce chystd instalovat mostni podpory. Instalace téchto podpor neumozni
Pronajimateli dokoncit revitalizace v rozsahu umisténi podpor.

Pronajimatel je developer a planuje prodat sviij obchodni podil ve spole¢nosti investoru
do komer¢nich nemovitosti. O¢ekava se, ze pozemky tvotici podchod budou prevedeny
MHMP. Vzhledem k tomu, Ze N4jemce neodebere mostni podpory z pfedmétu ndjmu
diive, nez Pronajimatel ocekéava prodej svého vlastnického podilu, strany se dohodly na
pfedani zbyvajicich ¢asti revitalizace k dokonceni Najemci.

Se zamérem zajistit lepsi prehled o pravech a povinnostech Smluvnich stran se strany
dohodly, ze tento Dodatek ¢. 1 nahradi v celém rozsahu dosavadni znéni N4jemni
smlouvy takto:

Predmét najmu

Pronajimatel méa ve svém vyluéném vlastnictvi pozemky parc. €. 2600/31 o vyméie
380 m? a parc. & 2752/4 o vyméie 7.508 m? v k.ti. Nusle, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 12796 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Pozemky*).

Pozemky, resp. jejich dale vymezena Cast, je na zakladé¢ pravomocného tizemniho
rozhodnuti sp. P4/113771/12/OST/FATU — ¢j. P4/067441/13/OST/FATU, které bylo
vydéno Utadem méstské &asti Praha 4 dne 16.10.2013, uréena pro realizaci vefejné
prospesné stavby ,,Trasa I.D metra v Praze* (dale jen ,,Stavba®), jejimz investorem a
stavebnikem je Najemce.

Touto Smlouvou Pronajimatel pronajima Néjemci Pozemky/jejich €asti za ucelem
realizace Stavby, aby je ve sjednané dobé¢ uzival, a Najemce se za to zavazuje hradit
Pronajimateli ndjemné stanovené dale ve Smlouvé. Najem bude probihat v etapach dle
Prilohy €. 1 Zaborova situace v délce trvani a rozsahu nasledovné:

a) 1. etapa — ¢ast Pozemki o rozloze celkem 699,3 m? — plocha pro vkladani
mostnich podpor, omezeni dopravy ze sméru Pankrac — po dobu 2 mésicti ode
dne protokolarniho prevzeti dle ¢l. 3;

b) 2. etapa — Cast Pozemkl o rozloze celkem 68,15 m? — plocha pro umisténi
mostnich podpor — po dobu 68 mésici ode dne nasledujiciho po uplynuti
doby niajmu pro 1. etapu, Pronajimatel dale umozni pfistup Najemci
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k mostnim podpordm za ucelem jejich kontroly, popf. nastaveni vysky
v souvislosti se sedanim mostni konstrukce v disledku razby;

c) 3.ad. etapa — ¢ast Pozemki o rozloze celkem 474,25 m? — plocha pro umisténi
mostnich podpor a pro opravu komunikace z centra (Groven 5. kvétna) — po
dobu 8 mésici (celkem pro vSechny tyto etapy) ode dne nasledujiciho po
uplynuti doby ndjmu pro 2. etapu, Pronajimatel ddle umozni v pribéhu téchto
etap pfistup Najemci k mostnim podporam za ucelem opravy, kontroly téchto
objektli v souvislosti se seddnim mostni konstrukce v disledku razby;

d) 5. etapa — Cast Pozemki o rozloze celkem 68,15 m? — plocha pro umisténi
mostnich podpor — po dobu 1,5 mésicti ode dne nasledujiciho po uplynuti
doby niajmu pro 4. etapu, Pronajimatel didle umozni v priibéhu této etapy
piistup Ngjemci k mostnim podporam za ticelem opravy, kontroly téchto objekta
v souvislosti se seddnim mostni konstrukce v disledku razby;

e) 6. etapa — Cast Pozemki o rozloze celkem 699,3 m? — plocha pro odstranéni
mostnich podpor, dokonceni Gpravy prostoru do pitvodniho stavu — po dobu 2,5
mésicli ode dne nasledujiciho po uplynuti doby najmu pro 5. etapu;

a to vSe v rozsahu specifikovaném PFilohou ¢. 1 Zaborova situace (celkové dotcena
plocha déle jen ,,PFedmét najmu).

Jednotlivé etapy uvedené v tomto odstavci Smlouvy na sebe budou z ¢asového hlediska
vzajemn¢ navazovat. Pronajimatel bere na védomi, ze ve vyjime¢nych piipadech mize
dojit k prodlouzeni stavebnich praci v ramci realizace nékteré z vySe uvedenych etap
Stavby, a to zejm. v situacich, které nebylo mozné ke dni uzavieni této Smlouvy
rozumné piedpokladat. Ma-l1i v priib&hu realizace Stavby dojit k prekroceni doby trvani,
nebo predcasnému dokonceni nékteré z etap, tak se pocatek navazujici etapy posouva
pfiméfené tomuto piekroceni/predéasnému dokonceni. O piekroceni/pfedcasném
dokonceni nékteré zetap je Nijemce povinen pisemné informovat Pronajimatele
minimalné¢ 15 dnd pfedem (s vyjimkou situaci, které nebylo moZné rozumné
predpokladat) a soucasné urcit novy termin ukonceni dotCené etapy, a to nejdéle do
ptuvodné predpokladaného terminu ukonceni dotéené etapy. Maximalni délka najmu od
zacatku 1. etapy do konce 6. etapy vSak nepiekroci 82 mésicii. Pokud dojde k piekroceni
maximalni délky jedné z etap ndjmu nebo je pii secteni délky jiZ probéhlych etap a délky
planovanych etap dle této Smlouvy ziejmé, ze dojde k prekrofeni maximalni délky
nagjmu o vice nez 1 mésic, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypoveédét bez
vypovédni doby. V ptipad¢ vypovedi dle tohoto odstavce nema Najemce narok na
vréaceni jiZz zaplaceného najemného.

Néjemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu vyluéné za tGcelem a za podminek
sjednanych ve Smlouvé.

Doba trvani najmu

N4ajem se sjednava na dobu urcitou o délce trvani dle ¢l. 1 odst. 1.3 této Smlouvy.
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Zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna od této Smlouvy odstoupit, vypovédét ji & ji
jinak jednostranné ukoncit z jinych nez z divoda vyslovné uvedenych v této Smlouvé.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby v pripade, ze:
a) Stavbou nedojde k dotceni nebo omezeni Predmétu ndjmus;

b) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke sjednanému ucelu
uzivani.

Pronajimatel je mimo jiné opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby,
v ptipadé, Ze N4jemce uzivd Predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou nebo jinak
porusuje tuto Smlouvu (zejména povinnosti uvedené v ¢l. 5 a 6 této Smlouvy) a
nezjedna napravu bez zbytecného odkladu i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele do 10
pracovnich dnii od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele. V piipadé vypovédi dle
tohoto odstavce nema Najemce narok na vraceni jiz zaplacené¢ho ndjemného.

Vypovéd musi byt ucinéna pisemné a ve vypoveédi musi byt uveden divod, jinak je
neplatna.

Predani Predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje predat Pfedmét najmu Najemci ke dni pozadovaného zahajeni
najmu, a to na zaklad¢ pisemné vyzvy zaslané Ndjemcem Pronajimateli nejméné 14 dni
pfed pozadovanym zahdjenim a vyhradné¢ v souvislosti srealizaci Stavby.
Predpokladané datum zahdjeni najmu je 1.5.2022 s tim, Ze Smluvni strany jsou
ztotoznény se skutecnosti, ze tento termin se mize zmenit v disledku okolnosti majici
vliv na pfipravu a priibéh Stavby, které v dob& uzavieni této Smlouvy Smluvni strany
nemohly predvidat. Pfedmét ndjmu bude Najemci pfeddn na zékladé oboustranné
podepsaného pisemného piedavaciho protokolu. Najemce je povinen zaslat pisemnou
vyzvu o zahajeni Stavby nejpozdéji do 30. prosince 2022 a soucasn¢ zahajit Stavbu
nejpozdéji do 30 cervna 2023, pokud tak N4jemce neucini, je Pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této Smlouvy je
Néjemce povinen predat Predmétu ndjmu Pronajimateli v fadném stavu (zejména
v souladu s €l. 5 odst. 5.22.). O zpétném piedani Predmétu najmu bude sepsan protokol,
ktery bude podepsan opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran a ve kterém bude
konstatovan fakticky stav Pozemki.

Soucasné se zaslani pisemné vyzvy uvedené v bod¢ 3.1 se Ndjemce zavazuje poskytnout
Pronajimateli platny casovy harmonogram realizace Stavby, zejména s ohledem na
Pfedmét najmu. Pronajimatel bere na védomi, ze tento ¢asovy harmonogram muiize byt
v prubchu realizace ¢i pfipravy Stavby upravovan, pfi¢emz o podstatnych upravach
Casového harmonogramu vystavby, zejména s ohledem na Pfedmét ndjmu, bude
Néjemce Pronajimatele vzdy neprodlené¢ informovat.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze v ptipadé, kdy Pronajimatel nepiedd Pfedmét ndjmu
N4jemci v souladu s ustanovenim odst. 3.1. Smlouvy, je N4jemce opravnén uZivat
Predmét ndjmu v souladu se Smlouvou, a to ode dne nésledujiciho po dni, kdy dle vyzvy
Najemce k takovému piedani mélo dojit, a to po dobu trvani ndjmu dle ¢l. 1 odst. 1.3.
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Najemné

Uhrada za uzivani Predmétu ndjmu, v rozsahu uvedeném v bodé 1.3 a v Ptiloze 1 této
Smlouvy, je sjednana ve vysi 160,- K&m?*/ mési¢né + DPH v zdkonné vysi.

N4jemné pro ¢ast Predmétu najmu dle €l. 1 odst. 1.3 bude hrazeno vzdy po ukonceni
dané etapy, nebo pololetné - vZzdy na konci kalendarniho pololeti (tj. 30.6., popt. 31.12.)
ptislusného kalendainiho roku podle toho, co nastane dfive, a to bezhotovostnim
pifevodem na ucet Pronajimatele na zaklad¢ faktur — danovych dokladii vystavenych
Pronajimatelem v zdkonné lhité od data uskute¢néni zdanitelného plnéni (dale jen
»~DUZP*) se splatnosti 30 dni ode dne doruceni Najemci. DUZP je posledni den
ptislusného obdobi najmu dotéené etapy, nebo 30.6., popt. 31.12. pfislusného
kalendainiho roku, podle toho, co nastane diive. Faktura-danovy doklad bude mit
nalezitosti ucetniho a daiiového dokladu podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, v platném znéni a zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni.

Platby najemného se budou fidit soupisem plateb sestavenym vzdy dle ¢l. 4.2 této
Smlouvy. Soupis plateb je Ptilohou €. 6 této Smlouvy. V piipadé€, ze dojde ke zméné
data zahdjeni najmu uvedeném v ¢l. 3.1 této Smlouvy nebo k ptekroceni maximalni
délky najmu uvedené v ¢l. 1.3 této Smlouvy, pak Pronajimatel ptedlozi Najemci upravu
platebniho kalendéte tak, aby odpovidal platnému pribéhu najmu.

Pronajimatel je povinen uvést ve fakture — daiiovém dokladu, ze je platcem DPH, nazev
Stavby, obdobi, etapu, za které je najemné uctovano, Cislo Smlouvy a oznaceni
Predmétu ndjmu.

N3ajemce bude hradit piijaté faktury pouze na zvetejnéné bankovni ucty. V ptipadé, Ze
pronajimatel nebude mit dany ucet zvetejnény, zaplati ndjemce pouze zéklad dané a vysi
DPH uhradi pfimo pfislusSnému finanénimu Ufadu. Stane-li se pronajimatel
nespolehlivym platcem ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, zaplati ndjemce pouze zéklad dané. Ptislusna vyse DPH bude
zaslana pfimo na ucet ptisluSného finan¢niho ufadu.

Adresa pro ptijem listinnych faktur: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
Sokolovska 42/217, Vyso€any, 190 00 Praha 9. Adresa pro zasilani elektronickych
faktur: epodatelna@dpp.cz nebo do datové schranky thidrko6.

V piipad¢ volby elektronické formy faktury prostfednictvim datové schranky nebo e-
mailové schranky musi byt splnény také nasledujici podminky:

* Faktura musi byt ve formatu pdf, ptipadné ve formatu ISDOC/ISDOCX.

* Nazev souboru PDF musi obsahovat slovo ,,Faktura®, ptipadn¢ ,,Invoice*.

* Pfilohy faktury mohou byt v libovolnych formatech a mohou byt pojmenovany
jakkoliv, nesmi vSak obsahovat slovo ,,Faktura® ¢i ,,Invoice®.

* Jednim e-mailem (datovou zpravou) smi byt zaslana vzdy vyhradné jedna faktura s
ptilohami.

» Zprava s elektronickou verzi faktury nesmi obsahovat zadné reklamni ¢i jiné
oznament.

* E-mail (datova zprava) s fakturou a ptilohami nesmi pfesahnout velikost 20 MB.
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* Zaslané soubory nesmi byt komprimovany do archivu (zip, msg apod.).

* E-mailova schranka nebo datova schranka, ze které budou odesilany faktury, musi
umoziovat piijimani e-maill ¢i datovych zprav.

* Pokud fakturu zasila platce DPH, musi mit faktura nalezitosti daiiového a ucetniho
dokladu dle zak. ¢. 235/2004 Sb. o DPH a zak. ¢. 563/1991 Sb. o tcetnictvi v platném
znéni.

* Pronajimatel obdrzi o pfijeti faktury potvrzeni ,,notifikaci®, ze faktura byla
zaevidovana spisovou sluzbou Najemce. Skutecnost, Ze faktura byla pfijata pro dalsi
zpracovani, neznamena jeji automatickou akceptaci, a faktura mize byt dale odmitnuta
v ramci schvalovaciho procesu Néjemce.

* Pokud Pronajimatel neobdrzi notifikaci o pfijeti, faktura nebyla zaevidovana a je nutno
provést opétovny pokus o doruceni

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci pfimétené nerusené uzivani Predmétu najmu
k tcelu sjednanému v €l. 1 odst. 1.3. Smlouvy tak, aby Najemci nebyla branéna ani
prodluzovana realizace ucelu najmu této Smlouvy dle ¢l. 1.3, a to po celou dobu trvani
najmu, pfi¢emz Najemce bere na védomi, Zze Pronajimatel bude v dobé trvani ndjmu
realizovat Projekt Key, a to nejméné na pozemcich uvedenych v bod¢ 6.4 této Smlouvy
a realizovat do Data predani Revitalizace (definovdno niZze) mimo jiné na Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen seznamit Najemce s pravy tietich osob vazanych k Predmétu
najmu (napiiklad pravo sluzebnosti ve prospéch tieti osoby), a to nejpozdéji ke dni
pfedani Predmétu najmu Néjemci. Prehled prav tietich osob vézanych k Predmétu
nagjmu je uveden v Pfiloze €. 8 této Smlouvy. O vzniku dalSich prav tfetich osob
k Predmétu prondjmu, které¢ by mohly Najemce omezovat v uzivani Predmétu najmu, je
Pronajimatel povinen Najemce neprodlené informovat. Ndjemce je povinen prava
tretich osob k Pfedmétu prondjmu v plném rozsahu respektovat. Pfipadna prava tietich
osob vSak nebudou branit Najemci v uzivani Pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu ani
nebudou znamenat zvySené ndklady realizace Stavby, popf. nezbytné prodlouZeni
uzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, aby ke splnéni u¢elu Smlouvy provozovali pro
N3jemce na Pfedmétu najmu €innost Najemcem poveéteni zhotovitelé Stavby, ktefi vSak
budou vstupovat na Pfedmét ndjmu a vykondvat ¢innosti na riziko Najemce. N4jemce
nebo jim povéteni zhotovitelé jsou pred zahdjenim 1. etapy ndymu povinni pfedem
ohlasit Pronajimateli termin vstupu na Pozemky ur¢enému zéstupci Pronajimatele.

Néjemce nesmi pouzivat Predmét ndjmu v jiném rozsahu a k jinému tcelu, nez jaky byl
dohodnut ve Smlouvé. Najemce prohlasuje a podpisem Smlouvy stvrzuje, ze je mu
aktualni stav Pfedmétu ndjmu znam, ptfi¢emz aktudlni stav Pfedmétu najmu v okamziku
predani Ngjemci bude specifikovan v pisemném protokolu dle ¢l. 3 odst. 3.1.

Najemce se zavazuje ke dni ukonceni ngjmu Piedmét ndjmu vyklidit, uvést na sviij
naklad Pfedmét ndjmu do stavu specifikovaného v Ptiloze ¢. 7 a podepsat pisemny
protokol v den zpétného predani Pfedmétu najmu.
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V ptipad¢ pievodu vlastnického prava k Pozemkiim nebo spoluvlastnického podilu na
tteti osobu se zavazuje Pronajimatel informovat nového vlastnika Pozemkl (popf.
vlastnika spoluvlastnického podilu) o obsahu této Smlouvy, a to pfed uzavienim
ptislusné smlouvy, kterou se vlastnické pravo k Pozemkim nebo spoluvlastnicky podil
prevadi.

Najemce se zavazuje umoznit na Pozemcich nepietrzity pruichod pod mostni konstrukci
Prazské magistrdly, ulice 5. kvétna v misté kiizeni s ulici Sdruzeni, pro vetejnost
s vyjimkou casovych tusekul, kdy bude dochazet ke vkladani a odstranéni mostnich
podpér. Absolutni omezeni pricchodu vSak nesmi trvat déle nez 2 mésice pro vkladani
mostnich podpér, resp. 2,5 meésice pro odstranéni mostnich podpér, piicemz
Pronajimatel musi byt vzdy N4jemcem o zahdjeni a o ukonceni absolutniho omezeni
prachodu pisemné¢ informovan alespon 14 dnl pied jeho zahdjenim, resp. jeho
ukonéenim, avsak pouze v pripade, kdy se terminy vkladani ¢i odstranéni mostnich
podpor budou li$it od terminii uvedenych v ¢l. 1.3.

Néjemce bude udrZzovat misto Pfedmét ndjmu ve stavu, ktery bude zpusobily pro
prachod vefejnosti, a to v celé délce trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy
s vyjimkou casového tuseku, kdy dojde k absolutnimu omezeni priichodu. Stav
osvétleny, bez uskladnéného stavebniho materidlu ¢i jakychkoli dalSich predmét nebo
piekdzek branicich bezpeénému prichodu ¢i jinych nebezpeéi pro prochézejici
vetejnost.

Néjemce zajisti ohrazeni mista prichodu dle €l. 5 odst. 5.7. pevnym plnym oplocenim
dosahujicim vysky 2,5 m na stabilni pevné konstrukci bez patek, které bude opatfeno
jednotnou hladkou povrchovou Gpravou (napf. jednobarevnym néatérem). Najemce bude
udrzovat vyse specifikované oploceni v bezpe¢ném stavu a v ptipad¢ jeho poSkozenti jej
neprodlené¢ opravi. Ohrazeni mista prichodu dle ¢l. 5 odst. 5.7. je podrobné&ji
specifikovano v Ptiloze €. 7 této Smlouvy.

Najemce zabezpeci, aby byla podpérma mostni konstrukce trvale neptistupna
nepovolanym osobam.

Néjemce bude pii provadéni praci na Predmétu ndjmu, spojenych se zfizovanim,
provozem, opravami a udrzbou, Setfit prav Pronajimatele a tfetich osob.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke vzniku pozéaru nebo jiné Skodni udélosti,
je povinen dodrZovat bezpecnostni a protipozarni pfedpisy na Pozemcich a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl neptiznivé ovlivnit ¢i narusit vystavbu Projektu
Key jinak, nez pfedpoklada tato Smlouva. Pronajimatel sd€li N4jemci pisemné bez
zbyte¢ného odkladu poté, co to bude mozné veskeré relevantni informace vztahujici se
k Pozemktim tak, aby nedoslo k naruSeni vystavby Projektu Key jinak, nez pfedpoklada
tato Smlouva. Najemce, védom si pfedchozi povinnosti, pln¢ souhlasi s tim, ze bude
odpovédny za jakékoliv skody (vEetn€ uslého zisku) zpisobené Pronajimateli ¢i tfetim
osobam v duasledku toho, Ze se dostatené nerespektoval informace piedané
Pronajimatelem.
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Zhotovitel, ktery bude pro Néjemce realizovat Stavbu, a Najemce bude ¢i je pojistén
proti odpovédnosti za Skodu zplsobenou Pronajimateli ¢i tfetim osobam, a zavazuje se
po dobu trvani této Smlouvy udrzovat takové pojisténi odpovédnosti za Skodu
v platnosti a i€innosti, a to s limitem pInéni alespon 50.000.000 K¢. Najemce je povinen
ptedlozit kdykoliv béhem trvani ndjmu dle této Smlouvy Pronajimateli na jeho
pisemnou zadost (nejpozdéji do 15 dnit) kopii pojistné smlouvy ¢i obdobny dokument
prokazujici splnéni jeho povinnosti.

Néjemce si zajisti veSkera spravni rozhodnuti a opatieni orgdni statni spravy a
samospravy pro ucely stavebnich uprav v ramci najemniho vztahu dle této Smlouvy
samostatné a na vlastni naklady.

N4jemce provede vSechny stavebni Gpravy v ramci najemniho vztahu dle této Smlouvy
v souladu s platnymi normami CSN, obecné zavaznymi pravnimi ptredpisy CR a
vSeobecné uznavanymi zdsadami techniky platnymi v dob¢ ucinnosti této Smlouvy.

N4jemce se zavazuje postupovat pti provadéni stavebnich uprav v ramci najemniho
vztahu dle této Smlouvy tak, aby neohrozil bezpecnost osob nachdzejicich se na
Pozemcich a v jejich blizkosti a aby minimalizoval veskeré negativni vlivy vyplyvajici
ze Stavby.

Néjemce zajisti bezpecnost a bude dodrzovat veskeré bezpecnostni a pozarni predpisy s
tim souvisejici v¢etné udrzovani poradku v misté¢ Predmétu najmu;

N4jemce ptebere veskerou odpovédnost za Skody zptisobené na Pfedmétu ndjmu po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néjemce, jeho dodavatelé a jim povétené osoby, kteti budou vstupovat na Pozemky ¢i
na nich provadét jakékoliv prace souvisejici se Stavbou, bude kromé obecné zdvaznych
ptredpisti dodrZovat i Pozadavky Pronajimatele na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci,
poZzarni ochranu a ochranu Zivotniho prostfedi (BOZP) tak, jak je uvedeno v Ptiloze ¢.
4 této Smlouvy.

Néjemce vyvine maximalni mozné Usili, aby v pribéhu Stavby a trvani ndjemniho
vztahu dle této Smlouvy nedoslo k omezeni prijezdnosti ulic Hvézdova a Sdruzeni z
diivodii na strané Néjemce tak, aby byl omezen ¢i blokovan pfistup ke staveniStnim
vjezdiim/vyjezdim pii realizaci Projektu Key a k vjezdim / vyjezdim dokonceného
Projektu Key. Né4jemce bude postupovat tak, aby v souvislosti se Stavbou nedoslo
k uplnému uzavieni prijezdnosti ulic Hvézdova a Sdruzeni.

Najemce garantuje, aby v pribéhu Stavby a trvani najjemniho vztahu dle této Smlouvy
nedoslo k omezeni prijezdnosti silniéniho ndjezdu na Prazskou magistralu v ulici Na
Strzi (ve sméru na Nuselsky most), umisténého na pozemku 2600/2 v katastralnim
uzemi Nusle, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 1104 u Katastralniho ufadu pro hl. m.
Prahu, katastralni pracovisté Praha, a to zavinéného N4jemcem tak, aby byl omezen ¢i
blokovan pfistup ke staveni$tnim vjezdim/vyjezdim pii realizaci Projektu Key a
k vjezdiim / vyjezdim dokoncéeného Projektu Key.
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5.22. N4jemce po skonCeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy navrati Pfedmét najmu

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dni, na vlastni néklady do nalezitého stavu
specifikovaného v Ptiloze ¢. 7 a opravi veskeré¢ Skody zplisobené na podchodu
specifikovaném Cl. 5 odst. 5.7. N4jemce zejména provede na vlastni ndklady odstranéni
veskerych konstrukci umisténych Najemcem a provede opravu vsech zjisténych skod a
zévad zpusobenych Najemcem na Predmétu najmu a provede opravu Skod a zadvad na
mostni konstrukei zptisobenych Najemcem v prostoru podchodu.

Spoluprace Pronajimatele a Najemce

Smluvni strany se zavazuji spolupracovat a koordinovat mezi sebou kroky ve spojitosti
se silnicnimi pfipojkami, Gpravami komunikaci a zpevnénych ¢i zelenych ploch,
ptfipojkami a ptelozkami inzenyrskych siti, s aplikaci bezpecnostnich piedpisii na
staveniStich, zabezpecCenim staveniSt a pi1 jednanich v téchto souvislostech s
prisluSnymi statnimi organy a/nebo provozovateli.

Pronajimatel udé¢luje podpisem této Smlouvy pro ucely fizeni o vydani stavebniho
povoleni pro Stavbu, jako vlastnik Pfedmétu ndjmu, souhlas s provedenim piislusné
¢asti Stavby na Predmétu ndjmu, jak je popsano v ¢l. 1. odst. 1.3.

Pronajimatel ud€luje podpisem Smlouvy, jako vlastnik Pfredmétu najmu, souhlas
s faktickym zah4jenim a realizaci ¢asti Stavby, jak je popsdno v ¢l. 1. odst. 1.3., za
podminky, kdy na Stavbu budou vydana piisluSnym stavebnim ufadem veskera
nezbytna vetejnopravni povoleni, kterd nabydou pravni moci.

Pronajimatel ma v plénu realizovat vystavbu projektu ,Polyfunkéni aredl
Reitknechtka/Projekt Key*, budova A, B nachazejici se v Praze 4 — Pankrac, vCetné
veskeré potiebné infrastruktury a vybaveni, demoli¢nich praci, ptipojek a prelozek
inZenyrskych siti, Gprav a vystavby komunikaci, zpevnénych ploch, sadovych a
terénnich uprav a revitalizace podchodu ulice 5.kvétna, povoleny izemnim rozhodnutim
a stavebnim povolenim pfijatelného pro Pronajimatele, kde ke dni podpisu této smlouvy
se aplikuji: rozhodnuti o umisténi stavby stavebniho odboru M¢stské ¢asti Praha 4, ¢.j.
P4/050559/15/0ST/JARY ze dne 15 .4.2015 které nabylo pravni moci dne 21.8.2016 a
Certifikdtem autorizovaného inspektora i E 2t i Bitiiaisie i 492011003 ze dne
29.2.2012, a jak momentalné ménéno zménou uzemmho rozhodnuti pod cislem
jednacim 501626/2021 a zmény stavby pied dokonéenim pod ¢.j. 501615/2021, jehoz
predbéZzna koordinacni situace tvoti piilohu ¢islo 9 na stavebnich pozemcich, mimo jiné,
parc. €. 2076/2 (podle katastru nemovitosti druhu zastavéna plocha a nadvofi), parc.c.
2600/1, v¢etné parc. €. 2600/31, parc.c. 2600/2, véetné parc.C., 2600/41, 2664, 2716,
2752/4, véetn€ parc.C., 2753/31, 3151/1, 3182/2, 2578/2, 2623/36, 2730/1, 2730/4,
2730/5, 2730/6, 2730/7, 2730/8, 2755/1, 2791/3, 3152 (vSechny podle katastru
nemovitosti druhu ostatni plocha) v katastralnim uzemi Nusle v Praze 4 a navazujicimi
stavebnimi povolenimi vydanymi v souvislosti s vySe uvedenym rozhodnutim, ktery je
také znamy pod obchodnim nazvem ,,Key* (dale jen ,,Projekt Key*).

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemn¢ pifimétenou soucinnost pii jakémkoli
spravnim fizeni vedeném v souvislosti s Projektem Key ¢i projektem ¢asti Stavby, jak
je popsano v €l. 1. odst. 1.3., bude-li pfi spravnim fizeni ze strany organil vefejné spravy
vyZadovana soucinnost dot¢ené Smluvni strany. Ndjemce se zejména zavazuje na
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pozadani poskytnout Pronajimateli pisemny souhlas s vystavbou Projektu Key pro ucely
spravnich fizeni, a to na zaklad¢ pisemné zadosti Pronajimatele a posouzeni projektové
dokumentace pro stavebni povoleni k Projektu Key Najemcem, nebude-li piredlozena
projektova dokumentace Projektu Key negativné zasahovat do ptfipadného ochranného
pasma metra. Bude-li dle ptedlozené projektové dokumentace Projektu Key zasahovat
tato stavba do ochranného pasma metra, budou ze strany svodné komise Nijemce
stanoveny podminky realizace Projektu Key.

Pronajimatel piedlozil Njemci vychozi projektovou dokumentaci Projektu Key.
Najemce prohlasuje, ze vystavba Projektu Key dle ptedlozené projektové dokumentace
nebude mit negativni dopad na realizaci Stavby.

Smluvni strany si vzdjemné poskytnou veSkerou rozumné pozadovatelnou soucinnost
pottebnou pii planovani, vystavbé a dokonceni Projektu Key a projektu casti Stavby,
jak je popsano v ¢l. 1. odst. 1.3., bude-li ze strany tfetich subjektii/osob/spravnich
organi soucinnost vyZadovéna stim, Ze dotéend Smluvni strana neni povinna
soucinnost poskytnout v pfipad€, ze by tim byl negativné ovlivnén Projekt Key resp.
projekt ¢asti Stavby.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou spolecné usilovat o naplnéni smyslu a Gcelu této
Smlouvy a v této souvislosti ucini jakykoli ukon, krok nebo podniknou jakékoli kroky
(pokud tato Smlouva nestanovi vyslovné jinak), které bude pfipadné v ptfiméfené mite
nezbytné k naplnéni takového smyslu ¢i ucelu Smlouvy nebo které budou pozadovat
statni organy.

Smluvni strany se vzajemné zavazuji, Ze vici Projektu Key a projektu ¢asti Stavby, jak
je popsano v €l. 1. odst. 1.3.: (i) nevznesou zddnou namitku ani pfipominku ve smyslu
§ 89 a § 114 zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona (dale jen ,,Stavebni zakon*)
ve vztahu k Projektu Key u pfisluSného statniho orgdnu a (ii) nepodaji Zadny opravny
prostiedek proti Zadnému z povoleni ¢i rozhodnuti, véetné mimo jiné odvolani, podnétu
k provedeni ptfezkumného tizeni a zddosti o obnovu fizeni nebo (iii) neprovedou zadné
dalsi kroky, kterymi by ztéZovaly, blokovaly nebo zamezily planovani, vystavbé,
dokonceni a uzivani Projektu Key ¢i projektu Stavby. Pronajimatel je povinen v této
souvislosti pfedloZit Najemci relevantni projektovou dokumentaci Projektu Key
k posouzeni a provést piipadné nezbytné tpravy dle vyjadieni N4djemce tak, aby Projekt
Key negativné nezasahoval do pfipadného ochranného pasma metra s tim, Ze nebude-li
toto splnéno, Najemce neni vazan povinnostmi stanovenymi v 1. vété tohoto odstavce.

Najemce je povinen sezndmit Pronajimatele se stavebni/projektovou dokumentaci
k veSkerym stavebnim konstrukcim a pracim, které zamysli umistit ¢i realizovat na
Pozemcich, s planovanym pracovnim postupem a organizaci praci, a to nejméné 60 dni
pfed zahdjenim realizace Stavby. O provedeni sezndmeni bude vyhotoven pisemny
zdznam potvrzeny Smluvnimi stranami. Bez toho neni Najemce opravnén zapocit
jakékoliv prace na Pozemcich. Pronajimatel je povinen poskytnout soucinnost pfi
navrhu Ndjemce na seznameni se stavebni/projektovou dokumentaci bez zbytecného
odkladu po vyzvé Néjemce nejdéle vSak do 10 pracovnich dnil od obdrzeni vyzvy
Najemce.
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Smluvni strany se zavazuji, ze budou dale vzajemné spolupracovat a informovat se s
dostate¢nym piedstihem, budou jednat v dobré vite, a to v takovém rozsahu, jak to bude
pfipadné pottebné v souvislosti se Stavbou a Projektem Key ohledné cinnosti
provadénych (pfipadn¢) N4jemcem a Pronajimatelem ve vztahu k piisluSnym statnim
organiim.

Piistup ke stavenisti

S ohledem na planované rozsifeni ulice ndjezdové rampy na ul. 5. kvétna, kdy Najemce
bude instalovat mostni podpory (1. etapa najmu), zajisti Pronajimatel Najemci, a
Néjemce je povinen k pfistupu vyuzivat vyluéné, pfistup k Pfedmétu niajmu skrze
pristup vyznaceny modrou a Cervenou vyplni na piistupovém planu, ktery tvoii ptilohu
¢islo 10 této smlouvy (déle jen ,,PFistup®). Strany se shodly, ze Ptistup je vylu¢né pro
potifeby 1. etapy ngjmu s tim, ze piistup béhem naslednych etap bude projednan a
odsouhlasen Pronajimatelem.

N4jemce uzije Pristupu pouze v rozsahu nezbytné nutném pro instalaci a monitoring
mostnich vzpér s tim, Ze Ptistup bude pfedem koordinovan a schvéalen Pronajimatelem
a omezen na dobu nezbytné nutnou. Vzhledem k ¢asovému harmonogramu odebrani
podpér Pistup neplati pro demontaz podpér. K takovému piistupu se Najemce zavazuje
dohodnout pfiméteny piistup s budoucim vlastnikem Predmétu najmu.

N4jemce bere na védomi, ze Pristup je pouze pési a piipadné nasazeni techniky vykona
pouze po piedchozim odsouhlaseni Pronajimatele.

Néjemce Piistup oddéli stavebnim oplocenim dobré kvality od zbyvajicich pozemkl
Pronajimatele. Pravo pfistupu Pronajimatele na Pfedmét najmu ztistava zachovano.

Pfistup mize byt dle potieb realizace Projektu Key jednostranné ménén
Pronajimatelem, avSak nejdfive 10 dnli ode dne doruceni pisemné informace o takové
zméné Najemci s tim, Ze Pristup 1ze pouze ménit nikoliv zcela znemoZnit.

Najemce se zavazuje, ze pracovnici a dodavatel¢e Najemce (zahrnujici tfeti strany
vykondvajici prace pro Ngjemce) se budou vzdy fidit bezpe¢nostnimi a organizacnimi
pokyny Pronajimatele, ¢i generdlniho zhotovitele, nebudou se na ¢astech Predmétu
najmu nevyznacenych na piistupovém planu zdrZovat, zanechavat vybaveni a nebudou
uvedené prostory vyuzivat.

V ptipad€ nedodrZzovani bezpecnostnich pokynti Pronajimatele dle ustanoveni 6.17, a
nenapraveni takového chovani po pisemné vyzv€ Pronajimatele, je Pronajimatel
opravnén tuto smlouvu okamzité jednostranné vypovedeét.

Pronajimatel umozni Najemci pred zapocetim najmu dle této Smlouvy Pfistup na
Predmét ndjmu po dobu nezbytné nutnou a odsouhlasenou Pronajimatelem za Gcelem
pasportizace mostu ulice 5. kvétna vedoucim nad Predmétem najmu.

Najemce a osoby Najemcem povéfené vykonavaji Piistup a prace s Pfistupem
souvisejici vylucné na vlastni riziko a naklady.



General

RS: 0010430119

6.21. V ptipadé vzniku Skody souvisejici s Ptistupem, Pfedmétem n4jmu a/nebo Stavbou na

7.1.

Predmétu najmu/Projektu Key Najemcem (Ci tfetimi stranami vykondvajici prace pro
N4jemce), je Ndjemce povinen:

6.21.1. takovou skodu bezprodlené napravit a/nebo
6.21.2. nahradit Pronajimateli Skodu vzniklou vykonanim téchto prav Najemce.

Revitalizace podchodu

Pronajimatel je dle uzemniho rozhodnuti specifikovaného v ¢l. 6.4 této Smlouvy
zavazéan a bude mimo jiné realizovat prace spocivajici v revitalizaci podchodu ulice
5.kvétna zahrnujici Casti Predmétu najmu, na kterych bude Najemce umistovat mostni
podpory a ktakové Cinnosti se rovnéz zamysli zavdzat ve vztahu k Magistratu
hlavniho mésta Prahy, pfipadn¢ Mecstské casti Prahy 4, ¢1 Technické spravy
komunikaci hl. m. Prahy, a.s. a dal$ich instituci. Revitalizace bude spocivat zejména
(ne vyluéné) z praci:

7.1.1. narevitalizaci plochy podchodu a Gprava pochozi plochy;
7.1.2. tpravy povrchu mostni konstrukce — vyspraveni, vymalovani a grafické uprav,

provedeni pohledovych stérek povrchi (bez naruSeni nosné konstrukce),

7.1.3. umisténi vetfejného osvétleni pod mostni konstrukci.

Konkrétni zadani revitalizace neni ke dni podpisu této smlouvy znamo a bude Najemci
Pronajimatelem prubézné dopliiovano na zakladé dohody s MHMP a TSK Praha (déle
jen , Revitalizace*). Piipadnym dokoncenim Revitalizace a vybudovanim pochozich
ploch, popf. vetejného osvétleni apod. se Ndjemce nestane jejich vlastnikem a nebude
jejich spravcem po dokonceni Revitalizace — Pronajimatel se zavazuje v tomto
kontextu tuto povinnost pfipadné pienést na piislusny subjekt (MHMP, TSK apod.),
bude-li to mozné.

7.2. Dokonceni a odprodej Projektu Key se ocekava pred ukoncenim Etapy 6. Jelikoz

instalace mostnich podpor Ndjemcem neumozni dokonceni (kolaudaci) Revitalizace,
dohodly se Smluvni strany na nésledujicim:

7.2.1. Pronajimatel se zavazuje realizovat prace odpovidajici Revitalizaci v rozsahu

kdy bude zbyvat pouze ta ¢ast, dot¢ena Pfedmétem najmu (piipadné Stavbou).
Strany ocekavaji, ze takovéto prace budou napiiklad dokonceni povrchi
komunikace kolem mostnich pilifi a mostni stény, dosypani svahovani a
dokonceni povrchu komunikace pti ose P3 povrchova uprava mostni konstrukce,
doplnéni zadbrany pii ose P3 (vzhledem k vySkovému pievySeni proti ul.
Sdruzeni), kde tyto prace jsou mimo Pfedmét ndjmu, avSak vzdy nejvyse do
miry, ktera bude mozné s ohledem na umisténi podpér Ndjemcem v podchodu.
Rozsah bude Pronajimatelem blize upfesnén (dale jen ,,Nezbytné casti
Revitalizace®).

7.2.2. Pokud bude Projekt Key zkolaudovan (tedy v rozsahu, kde administrativni

budovy postavené jako soucast projektu Key jsou zkolaudovany bez ohledu na
to, zda-li je Revitalizace dokoncena) za trvani najmu dle této N4ajemni smlouvy,
pievezme Nijemce od Pronajimatele, resp. jeho zhotovitele, ¢i pravniho
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nastupce, bezvyhradné rozpracované dilo Revitalizace ve stavu, v jakém bude
k datu pfedani dokonceno s tim, ze zbyvajici casti dokon¢i Najemce. Najemce
pfevezme rozpracované dilo Revitalizace pouze v piipad€, kdy do finalniho
stavu co do rozsahu i kvality Revitalizace bude zbyvat pouze ¢ast dotcena
Predmétem ndjmu. Vznikne-li Najemci povinnost hradit jakékoliv ndklady
souvisejici s finalizaci/dokon¢enim Revitalizace vyjma dokonCeni a
zkolaudovani Casti dotcené Predmétem ndjmu, zavazuje se Pronajimatel
Najemci tyto naklady uhradit.

K pfedani a pievzeti dojde do 15 pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy
k pfevzeti rozpracovaného dila ke konkrétnimu datu Pronajimatelem Najemci,
kterou bude Pronajimatel opravnén odeslat nejdiive po nabyti pravni moci
kolauda¢niho souhlasu umoznujici uzivani administrativnich budov
vystavénych jako soucast projektu Key (nezavisle na tom, zda takové povoleni
bude spole¢né, ¢i oddélené od Revitalizace). Soucasti bude seznam prav a
povinnosti postupovanych na N4jemce v ramci dokonceni Revitalizace.

V pfipadé, Ze Ngjemce rozpracované dilo Revitalizace nepfevezme k
uvedenému datu, Pronajimatel zaprotokoluje stav dila jednostrannym zapisem
véetné ptipadného fotografického zdznamu a k datu doruceni takového
jednostranného zapisu Najemci bude rozpracované dilo povazovano za predané
Pronajimatelem Najemci (dale jen ,,Datum predani Revitalizace*). To neplati,
pokud Revitalizace provedena Pronajimatelem co do rozsahu neodpovidé ¢l.
7.2.1, tj. bude chybét provedeni dalSich stavebnich praci mimo ¢asti Revitalizace
dotcené Predmétem najmu, s tim, ze strany souhlasi, ze zbyvajici Nezbytné ¢asti
Revitalizace (i ty, které nejsou soucasti Pfedmétu najmu) budou vzdy dokonceny
Néjemcem.

K Datu piedani Revitalizace pfejdou na Nijemce veSkera prava a povinnosti
plynouci Pronajimateli ze:

(1 stavebniho povoleni pro Revitalizaci a s ni souvisejicich planovacich
smluv této Smlouvy,

(i)  ptipadnych smluv jak predvidano v €l. 7.1 této Smlouvy,

(iii))  licence kuZzivani projektové dokumentace dle definice smlouvy
s architekty a designéry, to vSak pouze do té doby, dokud Najemce
Revitalizaci neukon¢i. V tomto piipadé licence k takové dokumentaci
zanika a zGstava vyhradné Pronajimateli,

(iv) prava zvad ze smlouvy s generdlnim zhotovitelem Projektu Key
v rozsahu Revitalizace dokoncované Najemcem, jakoZz i

(v)  jakychkoliv jinych smluv uzavienych Pronajimatelem v dobré vife ve
vztahu Kk realizaci Revitalizace a k Datu pfedani Revitalizace
nesplnénych, a to vzdy v rozsahu tykajicim se Revitalizace, kterd budou
blize specifikovana v preddvacim protokolu vyhotoveného k Datu
pfedani Revitalizace.

Pro vylou€eni pochybnosti tedy po Datu pteddni Revitalizace nebude
Pronajimatel mit ve vztahu k Revitalizaci zadna prava a povinnosti. Najemce
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tyto pfevezme za své a zarucuje se, ze na své naklady a riziko Revitalizaci za
Pronajimatele bezvyhradné¢ dokonci.

N4jemce bude povinen Revitalizaci na své naklady a bez zbytecného odkladu,
po piedani a odstranéni mostnich podpor, dokoncit v rozsahu a zptisobem dle
pfedavaciho protokolu Revitalizace a smluv uvedenych v ¢lanku  7.2.5,
nejpozdéji vsak do 90 dnii od odstranéni mostnich podpor.

V piipad¢, ze Njemce Revitalizaci v lhut€é uvedené v 7.2.7 nedokonc¢i (pro
vylouceni pochybnosti se dokonfenim rozumi také ziskani pravomocného
kolauda¢niho souhlasu a/nebo jiného obdobného povoleni, budou-li zakonem
vyzadovany), zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy
den prodleni s tim, Ze uvedena pokuta nema vliv na nahradu ptipadné Skody.

Néjemce soucasné na vyzvu Pronajimatele bezodkladné Pronajimateli nahradi
veskerou Skodu vzniklou Pronajimateli nedokoncenim piedanych casti
Revitalizace v souladu s postoupenymi zdvazky dle ustanoveni 7.2.5.

8. Eticky kodex

8.1.  Najemce se v oblastech upravenych touto Smlouvou zavazuje k nasledujicimu:

8.1.1. dodrzovat Kodex dodavatele uvedeny v Priloze ¢. 3 této Smlouvy (,,Kodex
dodavatele™);

8.1.2. pfijmout opatieni, aby bylo zajisténo, Ze Kodex dodavatele bude dodrzovan
osobami spolupracujicimi s Ndgjemcem pii plnéni této Smlouvy;

8.1.3. umozZnit Pronajimateli provadéni auditu dodrZzovani Kodexu dodavatele;

8.1.4. zajistit, Ze podezield nebo nahlaSena poruseni Kodexu dodavatele budou peclivé
proSetfena a neprodlené oznamit takové informace Pronajimateli.

8.2. Pronajimatel mé pravo odstoupit od této Smlouvy nebo ukoncit tuto Smlouvu s
okamzitou ucinnosti a vyhrazuje si pravo na ndhradu ujmy v piipade, ze Njemce
porusi Kodex dodavatele.

8.3.  Najemce prohlasuje, Ze na n¢ho ani jeho vlastniky (i na skute¢né vlastniky) nejsou
uvaleny sankce EU nebo USA a nejsou uvedeni na Zadném jiném obdobném seznamu
obchodnich sankci. Ndjemce se zavazuje bezpodminecné informovat Pronajimatele o
jakychkoli zménach téchto skutecnosti. Pokud tak Najemce neucini, ma Pronajimatel
pravo tuto Smlouvu vypovédet bez vypovédni doby, pficemz Néjemce nebude mit
7adné naroky vici Pronajimateli.

9. Spole¢na ustanoveni

9.1. Je-li nebo stane-li se Cast této Smlouvy zdanlivou, neplatnou ¢i neucinnou, bude
zdanlivé, neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahrazeno odpovidajicim ustanovenim, které
odpovida tcelu této Smlouvy a u néhoz lze piredpokladat, Ze by jej Smluvni strany byly
sjednaly, kdyby jim byla zndma zdanlivost, neucinnost ¢i neplatnost plivodniho
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ustanoveni. Ostatni ustanoveni Smlouvy ziistavaji zdanlivosti, neplatnosti ¢i neacinnosti
tohoto ustanoveni nedotceny.

Odpovéd’ Pronajimatele na nabidku Néjemce k uzavieni Smlouvy s odchylkou nebo
s dodatkem, kterd podstatné neméni smluvni podminky a nebyla bez zbytecného
odkladu odmitnuta, nebude povazovéna za piijeti nabidky, a to v souladu s § 1740 odst.
3 zék. €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném a u¢inném znéni.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, ze pro ucely této Smlouvy se
ustanoveni § 1765 a 1766 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, nepouziji.
Smluvni strany se dale vzdavaji jakéhokoli prava na zruseni Smlouvy nebo navraceni v
puvodni stav, pokud by byla vzajemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a
vylucuji aplikaci ust. § 1793 az 1796 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku.

Zavéreéna ustanoveni

Smlouva byla sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, kterd maji platnost originalu, pficemz
Néjemce obdrzi dva stejnopisy a Pronajimatel obdrzi jeden stejnopis.

Smlouvu lze dopliiovat nebo meénit pouze pisemnymi, Ccislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Veskeré pisemnosti dle této Smlouvy budou povazovany za fadné uc¢inéné, pokud budou
doruceny osobné, prostfednictvim kuryrni sluzby nebo doporucenou postou, a to na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, a/nebo na takovou adresu, kterou kterakoliv ze
stran ur¢i v pisemném oznameni doru¢eném druhé strané v souladu s timto odstavcem.
Kazda takova pisemnost bude povazovana za fadné uskuteénénou a dorucenou bud’ v
den skute¢ného doruceni nebo v den odmitnuti pfijeti na ptisluSné adrese nebo treti (3.)
den po uloZeni zasilky na poSté€ pro nemoznost doruceni adresatovi.

Pronajimatel je opravnén prevést prava a povinnosti z této Smlouvy nebo celou tuto
Smlouvu na tfeti osobu bez souhlasu N4jemce.

Smluvni strany jsou povinny podle této Smlouvy jednat tak, aby bylo chranéno dobré
jméno a povést vSech Smluvnich stran, tim neni dot¢eno pravo Smluvnich stran domahat
se narokil vyplyvajicich z této Smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G€innosti
nabyva dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., zédkon o
registru smluv. Doba trvani ndjmu a jeho zacatek stanoveny v €l. 1 odst. 1.3 zistava
zachovan.

Smluvni strany jsou povinny pii postupu podle této Smlouvy, pti uplatiiovani prav, pii
plnéni zavazki a pfi feSeni sport jednat vzdy s cilem dosdhnout tcelu této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle
zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach UCinnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném

aucinném znéni, Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvée
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nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zdkoniku, v platném a u¢inném znéni, ani za divérné informace
a souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Pronajimatel
dale bere na védomi, ze Najemce je povinen na zadost tieti osoby poskytovat informace
v souladu se zdk. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, v platném a
ucinném znéni, a Ze vesSkeré informace tykajici se Smlouvy budou bez vyjimky
poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji.

10.9. Neuplatnéni jakéhokoli prava upraveného v této Smlouvé ani jakykoli odklad nebo
prodlouzeni lhiity pro vykonani takového prava kteroukoliv Smluvni stranou nebude
povazovano za vzdani se tohoto prava.

10.10. Tato Smlouva nahrazuje veSkera pfedchozi pisemnd a ustni ujednani Smluvnich stran
tykajicich se pfedmétu této Smlouvy.

10.11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si Smlouvu pied jejim podpisem precetly a Ze
tato Smlouva po vzajemném projednani odpovida jejich svobodné viili. Na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

10.12. Smluvni strany touto Smlouvou davaji prednost vzijemné partnerské smluvni
spolupraci pfi realizaci Stavby a Projektu Key pred feSenim vzajemnych vztaht
Smluvnich stran pfimo pted statnimi orgdny v rdmci spravnich fizeni ¢i dokonce
soudnich fizeni. Za timto uc¢elem se Smluvni strany dohodly, ze veskeré piipadné spory
budou primarn¢ feSeny vzajemnou dohodou.

10.13. Prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy se fidi pravnim fadem
Ceské republiky. Spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni, které nebude
mozné vyieSit vzdjemnou dohodou, budou rozhodovany s konecnou platnosti
prislusnymi soudy Ceské republiky.

10.14. Veskeré¢ ptilohy tvoti nedilnou soucast této Smlouvy.

Ptilohy: ¢. 1 —Zaborova situace (vyznaceni Predmétu najmu)
¢.2  —Technicky nékres podpérné mostni konstrukce
¢.3 —Kodex dodavatele (Skanska Supplier Code of Conduct)
¢.4 — Pozadavky Pronajimatele na bezpecnost a ochranu zdravi pfii
praci (BOZP) — v elektronické podobé
¢.5 —[Zamérné vynechano]
¢.6  —Soupis plateb
¢.7  —Stav Pfedmétu ndjmu po skonceni ndjmu
¢.8  —Prehled prav tretich osob k Pfedmétu najmu
¢.9 - Nové koordina¢ni situace
¢. 10 - Pristupovy plan
B) Zavérecna ustanoveni
B.1 Dodatek €. 1 byl sepsan ve ttech (3) vyhotovenich, kterd maji platnost originalu, pficemz

N4ajemce obdrzi dva stejnopisy a Pronajimatel obdrZi jeden stejnopis.
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Dodatek ¢. 1 lze dopliovat nebo ménit pouze pisemnymi, ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti nabyva dnem jeho zvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., zadkon
o registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, ze Dodatek ¢. 1 bude zvefejnén v registru smluv podle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch uc€innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném
a ucinném znéni. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v tomto Dodatku €.
1 nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, v platném a G¢inném znéni, ani za divérné informace
a souhlasi s jejich uzitim a zvetfejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Pronajimatel
dale bere na védomi, ze Najemce je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat informace
v souladu se zdk. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném a
ucinném znéni, a ze veskeré informace tykajici se Smlouvy budou bez vyjimky
poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si Dodatek ¢. 1 pfed jeho podpisem precetly a
ze po vzajemném projednani odpovida jejich svobodné vuli. Na dikaz toho ptipojuji
své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Za Pronajimatele Za Nijemce
Skanska Zeta Project Company, s.r.o., Dopravni podnik hl. m. Prahy,

akciova spolecnost

Skanska Property Czech Republic, s.r.0. Ing. Petr Witowski
Mariusz Krzak piedseda piedstavenstva

V souladu s a vyluéné pro interni pfedpisy  Ing. Ladislav Urbanek
Skanska Property Czech Republic, s.r.0. mistopfedseda predstavenstva
ptipojuje svij podpis Dagmar Cabejskova



