Smlouva
0 najmu uzaviena podle § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zikonik)
mezi
nize uvedenymi stranami

I.
Smluvni strany

I. Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 Benesov. ICO 002 31 401.
zastoupen¢ Ing. Jaroslavem Hlavnickou, starostou mésta, (dale jen pronajimatel)
a

2. Obecni lesy BeneSovska, se sidlem Masarykovo namésti 100, Benesov, 1CO 712 42 546.
I | jcn najemce)

II.
Predmét najmu

Piedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nachazejici se v budové &. p. 1
(budova je sou¢asti pozemku pare. ¢. 2 v k. 0. Benesov u Prahy). byvala Piaristickd kolej,
na Masarykové namésti v Bene$ove, jejimz vlastnikem je pronajimatel. Piesna specifikace
pronajimanych prostor vé&etng situadniho planku je prilohou této smlouvy jako jeji nedilna
soucast. Celkova rozloha pronajatych prostor &ini 16,7 m2.

I1I.
Ucel najmu

I. Pfedmét najmu bude najemce uzivat za ucelem vyuziti jako kancelar.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro G&el ndjmu dle odst. 1 a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi préavnimi piedpisy.

Iv.
Dolozka

Uzavreni najemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta BeneSov usn. ¢. 351-10/2022/RM ze
dne 27.04.2022. Zamér byl zvefejnén od 29.03.2022 do 19.04.2022.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele

I Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gcelu této smlouvy.

2. a) Obsahem povinnosti dle ustanoveni predchoziho odstavee je zejména udrzovani
pfedmétu ndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivéani, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouzité vody a dale zabezpetovani bezporuchového
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chodu vSech dalsich technologickych zafizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(slaboprouda, telefonni, po¢itadova a bezpecnostni zatizeni, hasici pristroje), a to v souladu
se stanovenymi normami, bezpe¢nostnimi a provoznimi predpisy, dale pak uklid
spole¢nych prostor, chodnikd a vefejnych prichodi prislusejicich k objektu a zajistovani
jejich schiidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu, apod.

b) UdrZovani pfedmétu najmu zahrnuje tyto Cinnosti: opravy omitek, podlah, obkladu,
dvefi do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spole¢nych prostorach, opravy
sanitarniho systému, piivodii teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zamki a oteviracich mechanismi dveii a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek, opravy a piemistovani telefonnich rozvodi. opravy a vymeény telefonnich
pristroji, opravy rozvodii 220 V - vypinace, zasuvky, rozvadééové skiin€, opravy svétel
krom¢ vymén Zarovek a zafivek v pronajatych prostorach, opravy a udrzba systému
ustiedniho vytapéni.

Pronajimatel zajist'uje veskerou &innost souvisejici s poZzarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sh.. o pozarni ochrané, ve znéni viech
pozd¢jSich zmén a dopliikd. V tomto smyslu zabezpeci jmenovani osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na tiseku pozarni ochrany.

Pronajimatel je oprdvnén priib&zné kontrolovat stav pronajatych prostor a zpiisob jejich
uzivani a ngjemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit. :

K provadéni jakychkoli stavebnich &i technickych Gprav pfedmétu nagjmu je opravnén
vyluéné pronajimatel, ndjemce pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Budova je oteviena v pracovni dny od 7.00 hod. do 17.00 hod. Vstup do budovy mimo
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uvedenou dobu je mozny po dohodé se spravcem arealu. V pripad¢, Ze najemce ma klice
od spole¢nych prostor, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu p#i odchodu
uzamknout.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k Gcelu dle smlouvy po celou
dobu ndjemniho vztahu.

- Nédjemce je povinen hradit najemné a ceny sluZeb spojenych s uzivanim predmétu najmu

v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy.

a) Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
pfipadné rekonstrukei nutnych k zajisténi Ucelu ndjmu, které ma provést pronajimatel, a
umoznit mu provedeni t&chto a jinych nezbytnych oprav, a to vzdy po vzajemné dohodé,
aby nebyl pokud moZno omezen Zadny z uceli najmu.

b) Jakékoliv stavebni a jiné Upravy predmétu ndjmu, které vyZaduji stavebni povoleni,
zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu nagjmu
a podstatné jej ménici, dale pevnou instalaci Jakychkoliv zafizeni, jako? i veskeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni miiZe najemce provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnédjmu nebo vypijéky tietimu subjektu.

Ndjemce se zavazuje respektovat opateni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regulagnich stupii pii odbéru tepla a el. energie.
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6. Ndjemce Jc, povinen |1eplod]ene informovat p|0na]1matele iokud z'listl' zavadu na
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Najemce je dale povinen

zachovavat protipozarni, bezpe¢nostni a hygienické piedpisy.

Najemce ru¢i pronajimateli za veskeré Skody zplsobené na predmétu ndgjmu v souvislosti
s jeho ¢innosti. Zplsobené skody se ndjemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-li
to mozné, uhradi je pronajimateli v plné vysi v penézich.

VII.
Najemné, jistota a cena sluzeb

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 20.040 K& ro¢né (dvacet tisic

Ctyficet korun ¢eskych roéné), tj. 5.010 K¢ &tvrtletné (viz priloha &. 1).

Jistot: VS 3 mecicnd teb ndjemného ¢ini 5.010 K¢ a bude ndjemcem sloZena na
ucet €. VS je ¢islo smlouvy, a to do 14 dni od podpisu smlouvy.
Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkdch a bude hrazeno pievodem na ucet

pronajimatele ¢ |G S 2116000012 vidy do 15. dne druhého mésice

piisludncho Ctvrtleti.

Smluvni strany se¢ dohodly, Ze po¢inaje rokem 2023 ma pronajimatel pravo kazdoroéné
s Gcinnosti od 2. Ctvrtleti zvysit ndgjemné v zavislosti na inflaci, pficemz pro tcely tohoto
zvySeni bude vychazeno z indexu inflace zji§téného pro predchozi kalendafni rok Ceskym
statistickym ufadem.

V najemném nejsou zahrnuty néklady za sluzby spojené suzivénim pronajatych prostor
(teplo, elektricka energie, vodné, stoéné a sto¢né srazkovych vod, Gklid spol. prostor a
pod).

Vyse zalohy na sluzby, které zprostfedkovavd pronajimatel ndjemci je stanovena na
zaklad¢ technicko-ekonomického propoétu (viz priloha ¢. 2) ve vysi 16.700 K& roéné
véetné DPH, tj. 4.175 K& étvrtletné. Zalohy na sluzby budou ndjemcem hrazeny
pfevodem na ucet pronajimatele ¢tvrtletné dle platebniho kalenddie zaloh na sluzby se

splatnosti vzdy do 15. dne druhého mésice pfisluiného &tvrtleti, &islo uétu pro thradu
sluzeb j_ VS 2117000012.

Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy dle prokazatelnych skute¢nych nakladii na dané
sluzby. Upravu zaloh musi pronajimatel ndjemci oznamit pisemné.

Skute¢na vySe thrady sluZeb bude vyactovina na zékladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s piislusnou sluzbou po obdrzeni podkladit od dodavateli sluzeb. PFislugné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch predlozi spravce budovy
najemci na jeho Zadost k nahlédnuti.

VySe thrady piipadajici na jednotlivé subjekty v budové Piaristické koleje se rozpo&tou

takto:

a) vySe platby za teplo se bude fidit mnoZstvim odebraného tepla dle pomérového méfidla
(rozpocitavace topnych naklada - RTN);



v pfipadé svévolného poskozeni nebo vymény RTN ndjemcem bude najemci uétovana
smluvni pokuta 6 000,- K& a platba za dodané a neméfené teplo v piislugném obdobi
bude stanovena jako primérna bodovd hodnota srovnatelnych téles umisténych
v obsazenych kancelatich, zvysena o 10%

b) néklady na elektrickou energii, vodné, sto¢né a uklid spoleénych prostor se budou
rozpocitavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru sou¢tu vymér ploch uZivanych
najemcem k souctu vymér pronajatych ploch v objektu

c¢) ndklady na stocné srazkovych vod se budou rozpoéitavat alikvotnim dilem

odpovidajicim poméru souctu vymér ploch uzivanych nijemcem k soudtu vymér vech
pronajmutelnych ploch v objektu

Najemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhléaSeni regulacnich stupriti pfi odbéru tepla a el. energie.

Vtopném obdobi (pocatek a konec topného obdobi bude ndjemeci nahlagen spravcem
objektu) nebude ndjemce v kancelafi pouzivat elektricka topna zafizeni ani klimatizaci.
V pripad¢ poruseni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢&.

V pripadé poskozeni ¢&i nefungovani snimate RTN v pronajaté kancelafi je najemce
povinen neprodlené informovat o této skutegnosti spravee objektu. |

VIIL
Trvani smlouvy a vypovéd’

[. Tato smlouva se wuzavira na dobu urCitou, a to sucinnosti od 01.01.2023
do 31.12.2027 s tim, Ze jeji G¢innost miZe byt pisemnou dohodou smluvnich stran dale
prodlouzena.

2. Najemni vztah skonéi uplynutim sjednané doby.

3. Nédjem miZe byt ukon&en pied uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovédi s 3 mési¢ni vypovédni lhitou

4. Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét:
a) ma-li byt nemovitd véc, v niZz se prostor predstavujici pfedmét najmu nachézi,
odstranéna, rekonstruovana nebo piestavovana
b) poruSuje-li najemce pies upozornéni pronajimatele hrubé své povinnosti vaci
pronajimateli nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor
¢) pfi prevodu nemovitosti na tieti osobu

5. Najemce miize smlouvu vypoveédst:
a) v pripad¢, Ze s ohledem na jeho ekonomickou situaci Je ziejmé, Ze nebude moci
dostat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu
b) plestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodd zpiisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor
¢) porusuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vi¢i najemci



IX.
Ustanoveni zavéreéns

- Prévni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi

zék. €. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve zn&ni pozdéjSich predpisii.

- Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mono &init pouze v pisemné formg, a to pod

sankci jejich neplatnosti.

- Korespondence: Smluvni strany se dohodly, ¥e veskera korespondence zasflana najemci

bude poklddéna za spravné doru€enou, bude-li doruena osobn nebo odesléna postou na
adresu sidla ndjemce.

Pro pfipad jakychkoli zmé&n adresy pro dorudovani se najemce zavazuje tuto zménu do t¥
dnll ohlasit pronajimateli. V opaéném pripads plati, Ze mu byla korespondence ¥adné
dorugena do pétého dne od jejiho odesl4nt. -

. Tato smlouva se vyhotovuje ve ttech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz

pronajimatel obdr#f 2 vytisky a najemce 1 vytisk.

- Obé& smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uverejnéna

postupem dle zik. & 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha
zvefejnéni dle vySe uvedeného zikona, s tim, Ze soucasné souhlasi se zpracovanim a se
zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikadnich Udaji v registru smluv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zvefejni mésto Benesov.

V BeneSové dne 09.05.2022

jednatel



