Podnajemni smlouva
podle § 2201 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku,
kterou uzavrely

nize uvedeného dne. mésice a roku smluvni strany

Lesy mésta Rokycan, s.r.o. .
se sidlem Rokycany, Soukenicka 2, PSC 337 01
IC: 25207636

DIC: CZ25207636
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni. oddil C, vlozka 8428

jejimz jménem jedna Vaclav Blecha, DiS, jednatel
bankovni spojeni: CSOB a.s.

¢islo uétu: 180241847/0300

(dale jen ,,Ndjemce™) na strané jedné

a

Cesks telekomunika&ni infrastruktura a.s.

se sidlem Olsanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zakladé povéieni za spole¢nost jedna Ing. Pavel Prokes

identifikaéni kod lokality: ROCIL, finan¢éni kod: 29417

(déle jen ,,Podndjemce™) na stran¢ druhé

I.

Uvodni ustanoveni

| £ Néajemce prohlasuje, Ze je na zakladé Najemni smlouvy o ndjmu nemovitych a
movitych véci ze dne 9.12.1997 uzaviené mezi Méstem Rokycany, IC: 00259047 a
spole¢nosti Lesy mésta Rokycan, s.r.o., IC: 25207636, opravnén dat do podnagjmu
¢ast pozemku vlastnika Mésta Rokycany, parc. €. 3224 lesni pozemek, o vymére
1.696.676 m?, k. . Rokycany, zapsaném na listu vlastnictvi &. 10001, vedeném
Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovi$té Rokycany (dale jen
~Pozemek*)

2. Podnajemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajistovani siti elektronickych
komunikaci podle zédkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon®).

IL.
Vymezeni pojmu

Pro tcely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:
a) Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologicky objekt a
stozar pro umisténi antén, ptipojka nizkého napéti (dale jen ,,Zafizeni*), r
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Piisludenstvim Zafizeni — pfistupova komunikace, oploceni, -elektropiipojka a
zpevnéné plochy,

Umisténi a instalace — vybudovani Zafizeni a jeho piisluSenstvi prostfednictvim
odborné firmy,

Provozovani — ¢&innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Upravy, piip. vyména Zatizeni nebo jeho Casti,

Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

IIL
Piredmét a cel smlouvy

Najemce pienechdava Podndjemci touto smlouvou k wuzivani &ast Pozemku
specifikovaného v &1. L., odst. 1., o vyméfe 260,0 m?, tak, jak je vyznageno v situadnim
planku, ktery je pfilohou ¢&. 1 této smlouvy (déale jen ,,Pfedmét podndjmu®). Smluvni
strany shodné prohlasuji, Ze Pfedmét podndjmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan
touto smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, ur€ité a srozumitelné.

Podnajemce je opravnén nevyhradné uzivat ty ¢asti Pozemku, které jsou nezbytné
k naplnéni ucelu této smlouvy (napf. k pfistupu do/k Pfedmétu podnajmu).

Ukelem podnajmu je uzivani Pedmétu podnajmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umoziiujictho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovéani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zékona.

IV
Stav predmétu podnajmu

Néjemce prohlasuje, Ze Pfedmét podndgjmu je ve stavu zptsobilém ke smluvenému
uzivani.

Podnéjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu podnajmu, ktery odpovida ucelu
podndjmu shora uvedenému a Ze Predmét podndgjmu v tomto stavu do podnijmu
pfijima.

V.
Odbér elektrické energie

Odber elektrické energie si Podndjemce zajisti u prisluSného dodavatele na vlastni naklady.
Uhradu za takto spotfebovanou elektrickou energii bude Podndjemce hradit ptimo dodavateli
elektrické energie.

VI
Doba podndjmu

Podnéjem se sjednava na dobu ur¢itou do 10.10.2032.
Po uplynuti doby podndjmu v souladu s ¢lankem VI. odst. 1 této smlouvy bude

smlouva automaticky prodlouZena vZdy o dalSich 5 let, pokud Podndjemce neozndmi
druhé strang, a to nejpozdé&ji 6 (Sest) mésich pied skonfenim které¢hokoli z obdobi
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trvani této smlouvy sviij zamér smlouvu dale neprodlouzit, a to formou doporu¢eného
dopisu odeslané¢ho v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.

VIL
Podndjemné

Podndjemce se zavazuje platit Ndjemci za predmét podndgjmu rocni podndjemné
stanovené dohodou smluvnich stran ve vysi 85.000,- K& (slovy: osmdesatpéttisic
korun ¢eskych) + DPH.

V souladu s platnymi pravnimi pifedpisy bude k podndajemnému pfipocitavana
piislusna sazba DPH. DUZP se povazuje za uskute¢néné vzdy k 15.11. kalendéainiho
roku.

Podndjemné bude hrazeno Podnajemcem 1x ro¢né prevodem na ucet Najemce, a to na
zéklad¢ dorucenych faktur — danovych dokladd, vystavenych Nédjemcem. Splatnost
faktur ¢ini 30 dni od doruéeni faktury Podnajemci. Faktury budou mit nalezZitosti
danového dokladu dle platnych pravnich pfedpisi, budou obsahovat finan¢ni kod
lokality uvedeny v zahlavi této smlouvy a budou zasilany doporu¢ené na faktura¢ni
adresu Podnajemce:

PODATELNA

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Olsanska 2681/6

130 00 Praha 3

V piipad¢, ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je Podnajemce opravnén
vratit ji Najemci k doplnéni. V takovém ptipadé se rusi lhiita splatnosti a nova lhita
splatnosti za¢ne plynout doru¢enim opravené faktury zpét Podnajemci.

Najemce je povinen informovat Podndjemce o zméné uctu, na néjz ma byt hrazeno
podndjemné. Pro vylouceni vSech pochybnosti se ma za to, Ze uvedeni jiného ¢isla
uctu na danovém dokladu — faktufe vystavené Najemcem v souladu s touto smlouvou
a doruc¢ené Podnajemci je oznamenim zmény uctu dle tohoto odstavce.

Je-li Podnajemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Najemce opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené zvla$tnim pravnim ptredpisem. Smluvni
strany sjednéavaji, ze Podndjemce se nedostane do prodleni s thradou podndjemného
v piipadég, Ze neobdrzi fadny danovy doklad vystaveny Najemcem.

Néjemce je opravnén kazdoroéné zvysit podndjemné o miru inflace vyhlasenou CSU,
vyjadienou piirustkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi
kalendaini rok, a to s platnosti a u¢innosti od 1.1. bézného roku formou pisemného
oznameni Najemce.

ijrava vySe podndjemné¢ho bude provedena i ve faktufe vystavené Nédjemcem.
V pfipadé, Ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vySe podnajemného
v souvislosti s jeho navySenim o pfislusnou miru inflace, je Podnajemce opravnén
vratit fakturu k prepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné
cenove udaje, neni Podngjemce v prodleni s uhradou podnajemného.

Najemce prohlaSuje, Ze uvedl v této smlouvé a bude uvadét v danovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pro uhradu podndjemného pouze bankovni udet, ktery



oznamil spravci dang, aby jej tento mohl v souladu se zak. & 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich piedpisti, zvefejnit zpisobem umozZiiujicim
dalkovy pfistup (Oznameny tcet). V piipadé poruseni povinnosti N4jemce dle tohoto
odstavce je Podndjemce opravnén poZadovat po Néjemci zaplaceni smluvni pokuty ve
vy8i 17 850,- K¢& (slovy: sedmnacttisicosmsetpadesat korun &eskych). Zaplacenim
smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni dotéen narok Podnajemce na nahradu skody.

Bude-li na dafiovém dokladu uveden jiny neZ Ozndmeny ulet, Podndjemce je
opravnén poukazat prislunou platbu na kterykoli Oznameny téet Najemce. Uhrada
platby na kterykoli Ozndmeny ucet (tj. Gi¢et odlisny od G¢tu uvedeného na dafiovém
dokladu) je smluvnimi stranami povazovana za f¥4dnou uhradu plnéni dle smlouvy.

Zvetejni-li ptislusny spravce dané¢ v souladu s § 106a zdkona o DPH zpiisobem
umoziujicim délkovy piistup skute¢nost, Ze Ndjemce je nespolehlivym platcem, nebo
ma-li byt platba za zdanitelné plnéni uskutenéné Ndjemcem (plitcem DPH)
v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z¢asti bezhotovostnim pfevodem na et vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 zdkona o DPH), je
Podnédjemce opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné
plnéni dan z pfidané hodnoty a tuto (aniZ k tomu bude vyzvan jako ruéitel) uhradit za
Néjemce ptisluinému spréavci dané.

Po provedeni thrady dan€ z pfidané hodnoty pfislusnému spravei dané v souladu
s timto ¢ldnkem je uihrada zdanitelného plnéni Néjemci bez pfislusné dané z pridané
hodnoty (tj. pouze zékladu dan€) smluvnimi stranami povaZovana za fadnou thradu
dle této smlouvy (tj. zdkladu dané i vySe dané z pfidané hodnoty), a N4djemci nevznik4
Zadny néarok na thradu pfipadnych urokd z prodleni, penéle, ndhrady 3kody nebo
Jakychkoli dalSich sankci vii¢i Podnajemci, a to ani v pfipadg, Ze by mu podobné
sankce byly vyméfeny spravcem dané

Poméma Cast pivodni vySe podndjemného za obdobi od 1.1.2015 do 31.10.2015 a
pomé&rnou &ast zvySeného nijemného za obdobi od 1.11.2015 do 31.12.2015 bude
Podndjemcem uhrazena na zékladé faktury vystavené Néjemcem do 30 dni od
oboustranného podpisu této smlouvy.

VIII.
Umisténi a instalace Zarizeni

Vesdkeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zaf{zeni v/na Pfedmétu
podndjmu, prace nutné k vybudovani pfisluSenstvi Zatfizeni a vybaveni Predmétu
podndjmu zajistil Podndjemce na vlastni ndklady po pievzeti Pfedmétu podnajmu.
Podndjemcem instalované Zafizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou dobu trvani
této smlouvy ve vylué¢ném vlastnictvi Podndjemce.

Veskeré stavebni upravy Pfedmétu podnajmu, zejména tahy kabeli a zplisob pfipojeni
na elektrickou energii souvisejici sinstalaci aumisténim Zafizeni v Pfedmé&tu
podndjmu, byly popsény v projektu.

Podnédjemce zajisti, pokud bude tieba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace
potfebné k provedeni piipadnych budoucich stavebnich Gprav Pfedmétu podnajmu
a souvisejicich praci a tkond, jako i veskera potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadieni



b)

c)

d)

b)

c)

a souhlasy pfislusnych spravnich organi. Najemce se zavazuje poskytnout Podnajemci
veskerou nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad
pro piislusné spravni fizeni.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Podndjemce

Podnajemce bude s Predmétem podndjmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry
stav, ucini opatieni k zabranéni jeho poskozovani. Podndjemce je opravnén vyuzivat
Piedmét podndjmu v rozsahu a k u¢eliim danym touto smlouvou.

Vsechny pripadné budouci stavebni Upravy Pfedmétu podndjmu znamenajici jeho
roz§iteni musi byt pfedlozeny Najemci a Pronajimateli ke schvaleni. Najemce se
zavazuje pisemné se vyjadiit k takovému navrhu ve lhité sedmi kalendanich dni ode
dne jeho predlozeni a ve lhate 15 dni zajistit vyjadreni Pronajimatele. Naklady na tyto
pfipadné budouci stavebni Gpravy znamenajici rozsifeni Pfedmétu podndjmu uhradi
Podndjemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Podnijemce je povinen upozornit Najemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku Skod Nagjemci nebo Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Ngjemce vic¢i Podndjemci. V piipad€, Ze upozornéna strana nebezpedi a zavady bez
zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeci a
zavady na néklady strany v prodleni.

Podndjemce je opravnén po cely rok, dvacet étyii hodin denné, sedm dni v tydnu
uzivat Pfedmét podnajmu a dale je opravnén za G¢elem piistupu k Predmétu podndjmu
nevyhradné uZzivat i souvisejici prostory.

Podnajemce je opravnén pfizptisobovat umisténé Zatizeni véetné antén, mikrovinného
ptipojeni a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunika¢nich technologii,
pfemistovat jej v rozsahu Pfedmétu podnajmu a ménit jej zcela nebo ¢aste¢né, pokud
se tim rozsah Pfredmétu podnajmu nerozsituje.

S ohledem na skute¢nost, ze mobilni vefejnd komunikaéni sit’” Podnajemce muze
pracovat v tzv. sdileném rezimu, je k funkénosti Zafizeni a tedy k naplnéni u¢elu této
smlouvy nutné, aby na/v Zafizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych
podnikatelt poskytujicich vetejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zéakona, pfi¢emz pro ucely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucast
Zatizeni a Podnajemce je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich
umisténi a provoz plnou odpovédnost.

Prava a povinnosti Ndjemce

N4ajemce piedal Podnajemci Predmét podndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Najemce je povinen udrzovat Pfedmét podnajmu ve stavu zptsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné plnéni ¢innosti, jejichZz vykon je s uzivanim Predmétu
podndjmu spojen a zajistit Podnajemci neruSeny vykon najemniho prava.

N4gjemce ma pravo vstupu do Predmétu podnajmu v mimotadnych ptipadech (havarie
Zatizeni, hrozici nebezpe¢i pozéru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Podnijemci. Ndjemce je povinen v piipad¢ vstupu
dle predchozi véty fidit se pisemnymi pokyny Podnajemce, které byly Néjemci
predany Podndjemcem ke dni uzavieni této smlouvy.

Néajemce je povinen pfedem oznamit Podndjemci jeho timysl pronajmout ¢&i zfidit jiné
pravo k Pozemku pro dalsi osobu.
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Najemce umozni Podnajemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stdvajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody), a to
vrozsahu potfebném k plnéni Glelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich
podminek podnijmu, pfedev§im vySe podndjemného.

Néjemce souhlasi stim, Ze v ptipadé prevodu vlastnického prava k Zafizeni je
Podnajemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zatizeni.

X.
Skonéeni podndjmu

Podndjem sjednany touto smlouvou koné¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Ndjemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divoda
uvedenych v § 2309 ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Zze Podndjemce je oprdvnén smlouvu vypovédét pouze
z divodli uvedenych v § 2308 ob&anského zdkoniku. Smluvni strany dale ujednaly
prévo Podnajemce vypoveédét tuto smlouvu v piipadé rekonfigurace sité.

Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ doruCena druhé stran€. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruéeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouziji pfislusnd ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, v¢etné ustanoveni o nahradnim doruceni.

XI.
Vyporiadani pFi skonéeni podnajmu

Pii ukon&eni podndjmu je Podndjemce povinen vratit Ndjemci Pfedmét podndjmu ve stavu,
vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho b&Znému opotiebeni a Ndjemcem schvalenym
stavebnim tpravam, pokud nebude pro stavebni ipravy ujednano jinak. Finanéni vypofadani
vzdjemnych zdvazkl (popiipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného podndjemného) bude
provedeno do 60 kalendafnich dnti ode dne ukonéeni podnajmu.

XII.
Zvlastni ujednédni

Néajemce prohlasuje, Ze na Pfedmétu podndjmu nevaznou Zadnd prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Néjemci znamy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na
rozhodnuti Podnajemce uzavfit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim ¢aste¢né
nebo Upln¢ znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyte€ného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich
ptekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklad4 pravo na nahradu $kody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.



Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neicinné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy. ktera zustavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
vtomto pifpadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nei¢inné novym
ustanovenim platnym/a¢innym, které nejlépe odpovida piivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/netc¢inného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XIII.
Kontaktni osoby

Nijemce:

Adresa pro doru¢ovani: Lesy mésta Rokycany, s..r.o., Soukenicka 2, 337 01 Rokycany
Kontaktni osoba: p. Véaclav Blecha DiS

Tel.: 731416519

E-mail: blecha@lesyro.cz

Podnijemce:

Adresa pro dorucovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3
+420 800 298 297 bezplatna tel linka pro véci smluvni
a spravy nemovitosti

Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz e-mailova adresa pro véci
smluvni a spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky
na dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nmc.fdran@cetin.cz  e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodleng informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udaji podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouveé a posta¢i pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana

a) v pfipad¢ osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi dorucovani poStou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadg€, Ze
adresat odmitne prevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit
dnem doruceni. Pro ptipad nemoznosti doruc¢eni poSty na adresy shora uvedené, je
dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za i¢elem poStovni prepravy;

¢) v piipadé doru¢ovani e-mailem jeho doru¢enim v ¢itelné podobé.

XIV.
Zavérecna ujednani

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfisluSna ustanoveni
obc¢anského zakoniku.




Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou soudast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v pfipadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz &islo
mnoZné a naopak.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouveé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zaklad& jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah preletli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnorué¢nimi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a plné
nahrazuje ndjemni smlouvu uzavienou dne 19.2.1998, ve znéni dodatki ¢. 1 a ¢&. 2,
mezi Lesy mésta Rokycan s.r.o., jako pronajimatelem, a spole¢nosti Eurotel Praha,
spol. s r.0., jako ndgjemcem. Smluvni strany ve vzdjemném konsenzu prohlasuji, Ze se
jejich vzajemny vztah v dob& od 1.11.2015 do nabyti platnosti této smlouvy Fidil
stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou prava a povinnosti uvedena v této smlouve.
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V Rokycanech dne: V Prazedne: Y-/ 4 1%

Za N4jemce
Lesy mésta Rokycan, s.r.o.

Za Podnéjemce
Ceska telekomunikacni
infrastruktura a.s.
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jednatel A na zéklade povéteni piedstavenstva




