SML./2022/01 65/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v squladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a dlc usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. 5R-153/2019 ze dnc 6. 3. 2019 a ¢. 16R-727/2019 ze dne 4. 9. 2019

L. Smluvni strany
1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupena; Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou,
na ziklade pIné moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4. 140 46
IC: 00063584
DIC: _CZ00063584
bank. spojeni: &22
& ﬂ(’:tu:p ' ﬁ&&
e-mail:
ID DS:
/dale jen pronajimatel/
a
1.2. najemce: Olena Vakij
se sidlem: Shineiet Praha PRy iREs
IC: 07417799 '
podnikatelka je zapsana v Zivnostenském rejstitku, Gfad prislusny
podle § 71 odst. 2 zivnostenského zikona: Ufad méstské asti
. Praha 17
DIC: o “":aﬁ!_ 0
bank. spojeni: %";ft LR
&, Gétu: fﬁ"*’i i
email: L g

/déle jen najemce
IL. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zékladé
§ 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svérena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na fedni desce od 14. 1. 2019 do 14. 2. 2019 pod pof. &. ZP NP
4/19.

IIL. Pfedmét najmu a acel najmu

3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor ¢ 804 sestavajici se z mistnosti o vyméfe 33,71 m?,
kuchyné o vymeére 15,51 m? provozni mistnosti o vymére 9,80 m?, umyvarny o vymére 3,57 m?,
umyvarny o vymére 2,72 m?, predsiné o vymére 4,81 m?, predsiné o vymére 1,34 m?, WC o vyméie
1,30 m?, umisténych v pfizemi, kancelafe o vymeére 15,56 m?, skladu o vyméfe 18,23 m? predsiné
o vyméie 4,16 m?, koupelny o vymére 2,57 m* a WC o vymére 0,94 m* v 1. suterénu a Satny o vyméie
16,73 m?*, kuchyné — vyrobny o vyméfe 13,43 m? predsiné o vyméfe 4,30 m? koupelny o vyméie
2,44 m* a WC o vyméfe 1,04 m? v 2. suterénu — ve v bytovém domé &. p. 1496, ul. Nuselska 66, na
pozemku parc. ¢. 2316, k. 0. Nusle, Praha 4, specifikovany v situa¢nim planku, ktery tvofi nedilnou
prilohu €. 1 této smlouvy. Celkova vymeéra pfedmétu najmu ¢ini 152,16 m?.




3.2. Stavebné technicky el uZivani pfedmétu ndjmu: kavarna s dopliikovym prodejem kvétin
(ptizemi), kancelar s ptislusenstvim (1. suterén), sklad (2. suterén).

3.3. Predmét podnikani, k jehoZz vykonu je pfedmét ndjmu urcen: hostinska tinnost; vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v prilohich 1 az 3 Zivnostenského zdkona — velkoobchod a maloobchod.

3.4. Utel najmu: kavarna s doplikovym prodejem kvétin.
3.5. Nédjemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladé Zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem ze zivnostenského rejstiiku. Nedilnou prilohou ¢&. 2 této smlouvy je kopie vypisu
ze zivnostenského rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména pfedmétu podnikéni v pfedmétu ndjmu je povazovana
za zmeénu, ktera ovlivni podstatnym zptlisobem vyuZziti pfedmétu ndjmu a ndjemce je povinen oznamit
ji predem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba ndjmu

4.1. Ndjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu ngjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimate! touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 1.883 Ké bez DPH/m?/rok. U ndjemného neni uplatiiovana daii z pfidané hodnoty.

Celkové rocni ndjemné Cini 286.572 K¢.
Mgésiéni platby ndjemného &ini 23.881 K¢.

(tj. 16.735 K¢&/mésic za prostory v piizemi, 7.146 K¢&/mésic za prostory v 1. a 2. suterénu)

5.2. Nad ramec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zidlohy na sluzby sndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a sto¢né 300 K&/mesic,
- aklid 200 Ké&/mésic,
- osvétleni spolecnych prostor 50 Ké/mésic,
Zalohy na sluzby &ini celkem 550 K&/ mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 6.600 K¢/rok.

5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zélohy cen sluzeb a Ghrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za néjZ se plati, na ucet
uvedeny v él. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
prib&hu, ndjemce plati ndjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle po¢tu dni
trvani doby ndjmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zéloh a ullrad cen sluzeb je nal_g:mce
povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na ucet C. ‘.gmm_.,_n .m.;'..-*:;%w ﬂ r:ﬁ“j',;_l
variabilni symbol: ﬂ?wﬁu onstantni symbol: ¥} £k Zaplacenim se rozumi piipsani na ucet




5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vys$i 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich €ast, doplatek z vyaétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze prdvo na
nahradu §kody zistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapo¢itat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vySe najemného dle ¢l. 5.1,
této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najjemnym zvySenym podle miry
inflace s G€innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢éstkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navy3eni cen sluzeb ¢&i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi €i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici ziétovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zilohové
platby sluZeb pisemnym oznamenim zaslanym néajemci. Zménéna mési¢ni zdloha miZe byt
pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendaimmim mésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpisob rozaétovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zékladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do pasobnosti zakona €. 67/2013 Sb.). Vyuc¢tovani
sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do étyf mésici po skonceni zuétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyaétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyiétovéni nakladii sluzeb do péti mésici po skonéeni z(étovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke
zplsobu a obsahu vyadétovani doru¢i ndjemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne doruceni
vylétovani, popripadé ode dne nahlédnuti do vy(ctovani niklad na poskytnuté sluzby a doloZeni
dokladi. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné doruceni pripadného opravného vyuétovani do
sedmi mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ci preplatky z vytétovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skoneni zi€tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pedpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce anora po zi¢tovacim
obdobi veetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni
tinora po¢inaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorueno vyuétovini sluzeb dodavatclem
sluzeb pronajimateli v€etn& pfipadné reklamace pronajimatele konce, se lhiity uvedené v tomto Clanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li najemce v pripadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni ndjemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vy3i vSechny stejné splatné jistiny,
zapodte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomé&mné rovnym dilem. Teprve po zapoltu na jistinu
zapolte pronajimatel plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky zprodleni a ndklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci priméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivéani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochézeji. AvSak ani v pfipadé rudeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu znajemného, pokud byl ruSen v uZivani predmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym &inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech &innosti, které by branily ndjemci rfadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukei, opravach nebo tdrzbé ostatnich &asti domu a ndjemce je povinen tento zdsah
po nezbytn€ nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i 100 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zastava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu maZze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazZeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost svych
povéfenych pracovniki, jinak je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Zze pravo na
nahradu Skody zilistava nedotCeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapo¢&itat na ndjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel ncodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neruci za pripadné
poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tcelu a predmétu podnikani,
ato zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veSkerych pravnich
predpist, zejména pozarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, vcetné spoleénych prostor domu.
Odpovednost za dodrzovéni téchto predpisi nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
a ndjemee je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistil fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce jc povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou (drzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tidrzbou predmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadl, zasuvek,
jisti€li, zvonkil, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamku, zasuvek rozvodi
datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uziavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovaci,
bidet, infrazarici, varicu,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdzového
topent.

Za drobné opravy se povazuji i vymé&ny drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ béznd Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a CiSténi predmeétd shora uvedenych, dile pak
malovani v&etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti vnitiniho vybaveni piedmétu najmu, &iSténi zanesenych
odpadu a7 ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provddét tpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ndjemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Nijemce je povinen odstranit na svij ndklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpusobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichdzeji. Ndjemce je
zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumeét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit nijemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovéni sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebiéli, strojl a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpist. Ndjemce je povinen
dbét na to, aby spotiebiée, stroje a pfistroje a dal§i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnancii z hlediska poZarni
ochrany a bezpeénosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pii uzivani
a provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni
a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisii nese najemce. Ndjemce je povinen
na Gseku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zakona €. 133/1985 Sb. o pozirni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisi. Ndjemce se zavazuje zabezpecit pInéni povinnosti na Gseku pozirni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajist'ujicich provoz v predmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poziru v predmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéaze, ze Skoda zplsobena
pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemce sc¢ dile zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu najmu za 0celem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpecnosti.
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Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné& oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. N4jemce je povinen slozZit na i¢et pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mési¢niho ndjemného a trojnasobku mésicni zaloh{y na sluzby tj. 73.293 K¢&. Najemce slozil dne
12.2.2019 na ucet pronajimatele ¢&. ‘”-‘ %’{ﬁ ‘*‘J""?‘ T ﬁcéstku 5.000 K¢ jako jistotu pred
podanim zadosti o proné_]cm nebytoveho prostoru spec:f kovaneho v ¢l. IIl. této smlouvy. Lbyva_m:l
East ve vysi 68.293 K& je najemce povinen slozit na (et pronajimatele &.: aEk S8 e v T 20
variabilni symbol: thﬂﬁ; 5 pred podpisem této smlouvy. Celkové E4stka penézité jistoty 73.293 K&
je deponovana na tomto G¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZita jistota nebude
urotena. Néiklady s vedenim GCtu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penéziti jistoty je prilohou
¢. 3 k této smlouve,

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spole¢nych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, §kody spoCivajici v u§lém zisku pronajimatele v diisledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim ndjemctm v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajidténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a (hrad pohledavek
pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zpisobeného ndjemcem ¢&i uvedeni pfedmétu ndjmu do
pivodniho stavu.

8.3. Pro pripad &erpani penézité jistoty pronajimatelem k aéelim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od ozndmeni pronajimatele Eerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou &astku, aby slozena penézitd jistota odpovidala trojnasobku
mésiéniho ndjemného a mésitnich zdloh na sluzby. V piipadé zvySeni ndjemného nebo ziloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je niz$i nez dva a pil nasobek nadjemného a ziloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicl od ozndmeni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou Castku, aby slozena penézitd jistota odpovidala
trojnasobku mési¢niho najemného a mésiénich zaloh na sluzby po zvy3eni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistotu doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Thiité
neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovaZuje za zélohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho Fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k €erpani penézité jistoty z divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Vyporadani nikladi na zmény na predmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, ze ndjemce na zdkladé smlouvy o smlouvé budouci ndjemni
¢.2019/0238/00M/MST ze dne 23.4.2019, ve znéni dodatku ¢.1, svym nakladem v rozsahu
dolozené projektové dokumentace proved! stavebni Gpravy predmétu najmu a z podnétu najemce byl
rovnéz stavebnim Grfadem zménén stavebné technicky Géel uzivani stavby.




9.2. Néklady na zmény predmétu najmu hradi ndjemce a odpovida za Skody zpiisobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na hradé nakladi
vynalozenych najemcem na zmény pfedmétu ndjmu a najemce nebude uplatiiovat po skonéeni najmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci. Stav predmétu ndjmu pred zapo€etim ndjmu bude
zadokumentovan (napft. fotografiemi, ulozenim dat na pamét'ové médium — napf. na CD a v tisténé
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu predmétu najmu po dobu ndjmu, a pokud ma najemce za to, 7e
provedenim zmeén na predmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z piijm, v pl. znéni, udéluje ndjemei pisemny souhlas s provadénim odpisti po dobu niajmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek ndjemného na pohledavku najemce z divodu
splatek nakladi na zmény na predmétu najmu (tzv. odbydlovéani) se nesjednava.

X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ndjem nezanika od pocatku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud sc nedohodnou:
a) o zmen¢ vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zmén¢ rozsahu sluzeb.

10.3. Ndjemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich diivodi zpiisobily k pfedmétu podnikéani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i pienechani pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu najmu nebo pfedmétu podnikani v predmétu
najmu.

10.4. Pronajimatel mtze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpiisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi predmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to brani
dalsimu vzivani predmétu najmu.

10.5. V pripadé vypovédi z divodl uvedenych v &l 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tfimésicni
a zatina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

10.6. Pro pripad, Ze najemce nedodrZuje tcel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadne nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyGctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tretim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédeét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacind bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyactovani
sluzeb, muze najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhiity k napravé nejsou tieba.




10.7. Nijemce miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu ndjmu nebo 7adé vyklizeni predmétu ndgjmu a pronajimatel i pres
pisemnou zadost ndjemce neposkytne najemei ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

10.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nadjemce uziva predmét
ndjmu takovym zpasobem, 7e se opotiebovava nad miru prim&fenou okolnostem nebo ze hrozi znigeni
predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatcle
bytii & nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity ncbo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnil
od doruéeni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vaZné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na
moznost vypoveédi.

10.9. Strana, ktera ndjem vypovi, ncposkytne druhé stran¢ odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o tpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku njemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu Skody.

Néajemee souhlasi s tim, Ze v pripadé, Ze ani ve Thité 10 dnd od skonceni ndjemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obéanskeho zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno préavo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich
nakladu.

10.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v piipadé pokratovani uzivéni ncbytového prostoru
najemcem po skondeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smiuvni strany vyluéuji poskytnuti néhrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované ndjemcem, nebot pii skon€eni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XI. Zavérecna ustanoveni
11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, 7e je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty. s obsahem
pozarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistrojit a pozarnimi Gnikovymi cestami.

jakoz i ohlasovnou pozard.

11.2. Reklama mimo vykladni skiii se sjednéva samostatng. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit muze
néjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promiceci lhity ze tfi na Sest let.
11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti jiného

dive splatného dluhu &i spinéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.
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11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno doméhat se nahrady Skody, a to i néhrady Skody
piesahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pfi
dorudovani postou, jakmile posta pisemnost adresitovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym
jednanim dorudeni zmatil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uéinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla bréna jako pfijeti nabidky,
pokud ji druh4 strana neodmitne. Ndjemce nemiZze mit divodné odekavéni v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urdité, srozumiteln&, svobodné, vazné a volng, coZ smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a u¢innosti dnem uverejnéni v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 25. 05, 2022 V Praze dne 25 05, 2022
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Praha 10

MESTSKA CAST PRAHA 10
Ufad méstské dasti, odbor Zivnostensky
101 38 PRAHA 10-Vriovice, Vriovicka 1429/68

BT
i i

Vypis z zivnostenského rejstiiku

Jméno a prijment: Olena Vakij

Rodné &fslo:

Datum narozeni:

Adresa bydlisté: SR G Praha TFREIR

Adresa sidla: %EE?;%&E’ l?ﬁ;ﬁ&ﬁP raha :L?ﬂ?%

Identifikaéni ¢islo osaby: 07417799

Zivnostenské opravnéni & 1

Pfedmét pednikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohéch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obary Cinnosti: Vyroba potravind¥skych a $krobarenskych vyrobka

Velkoobchod a maloobehod
Vanik opravnéni: 30.08.2018

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské oprévnéni & 2
Predmét podnikani: Hostinsk4 éinnost
Vaznik oprdvnéni: 04.02.2019

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur{itou

Urtad pfislugny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zikona; Utad mistské asti Praha 17

V Prazs dne 05.02.2019

Strana 1 ZTV 2 0p075/1020 VYP 0245/032
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Meéstskd cdst Praha 4
frena Michalcova
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2018
C.j.: OKAS/IM/42/19/OPR

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocfiuje na zakladé Usneseni Rady méstské casti Praha 4 ¢€.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské casti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské casti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti prislusnych organu méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi Ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, smé&nné smlouvy, smlouvy o vypljcce, smlouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnik(i, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smiuv, o zakaz zcizeni,
0 zakaz zatiZzeni, o prohiaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Ufadim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zadméru

alcova
starostka méstské casti Praha 4
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Bc. Michal Hroz
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4
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