C.j. MCBS/2022/0081015/SLAI

Najemni smlouva
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ob¢ansky zakonik) mezi

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stired

zastoupeny: Ing. Arch. Vojtéchem Menclem, starostou MC Brno-stied
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno

1CO: 44992785

¢islo uctu: 43-8044220247/0100 (vSechny platby s vyjimkou platby jistoty)
Cislo uctu: 115-9625060207/0100 (platba jistoty)

zastoupeny: Spravou nemovitosti méstské Casti Brno-stied, o.s.

sidlo: Dominikanska ul. 2, 601 69 Brno

provozovna: M¢éninska 4, 602 00 Brno

Na zékladé plné moci ze dne 30.10.2019 je k podpisu ndjemni smlouvy opravnéna Be. Marie
Pesakova, vedouci organizacni slozky

(déle jen pronajimatel)

a
Najemcem: Diakonie CCE - stiedisko v Brné
zastoupeny: Mgr. Lenka Svobodova. DiS., Feditelka
sidlo: Hrndéii'ska 894/27, 602 00 Brno

ICO: 48515752

(déle jen najemce)

L.
Piredmét a ucel najmu

1. Pfedmétem najmu je byt v celoméstském zajmu ¢. 8, sestavajici se ze 2. pokoju, kuchyné
a pfisluSenstvi, situovany v 1. podlazi domu ¢. p.30 v Brn€ na ulici KobliZzna, ¢. or. 9,
jehoz vlastnikem je Statutarni mésto Brno.

2. Pfesna vymeéra, rozsah vybaveni a zafizeni bytu, vySe najemného a uhrad za plnéni
spojend s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (zélohy na né&), jsou uvedeny
ve vypoctovém listu tvoficim soucast této smlouvy (déle jen vypoctovy list). Stav bytu,
vybaveni a pfisluSenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v Protokolu o pfedani a pievzeti
bytu. Najemce prohlasuje, Ze znal stav bytu jiZ pii uzavieni smlouvy, popi. Ze byl
pronajimatelem vcas a fadn¢ vyzvan k prohlidce bytu. Dnem vzniku ngjmu je ndjemci
soucasné& zpiistupnén byt.

3. Pronajimatel prenechava na zaklad¢ této smlouvy ndjemci vyse popsany byt do najmu
- na dobu ur¢itou 2 roky s ucinnosti od 01.06.2022. (den vzniku ndjmu)

na zakladé souhlasu vydaného: MC BS &.j. MCBS/2022/0075374/ZILV

spisova znacka: 2710/MCBS/2022/0043003/2



zpusob nabyti: pfid€leni bytu v celoméstském zajmu

Pronajimatel pfenechavd ndjemci byt do najmu za Gcelem poskytovani socialni sluzby
Chranéné bydleni Ovecka (identifikator sluzby 4535100) v souladu s § 51 zakona
¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdé€jSich piredpist, spocivajici
v poskytnuti ubytovani v byt¢ a dalSich ¢innosti dle § 17 vyhlasky ¢. 505/2006 Sb., kterou
se provadéji nékterd ustanoveni zakona o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich
piedpist, a to maximalné 2 osobdm na zakladé Smlouvy o poskytnuti socialni sluzby
Chranéného bydleni Ovecka. Smlouva o poskytnuti socidlni sluzby Chranéného bydleni
Ovecka bude uzaviena mezi ndjemcem na stran¢ jedné a osobou ubytovanou na strané
druhé.
II.

Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim bytu
Vyse najemného je stanovena dohodou a ¢ini 105,03, a to bez ohledu na to, zda jsou za
ucelem vymezenym v ¢l. I, odst. 4 této smlouvy vyuzivany vsSechny pokoje bytu.
Néjemce a pronajimatel se dohodli na tom, Ze dohodnutou vysi ndjemného pronajimatel
kazdorocné k 01.07. jednostranné zvysi o miru inflace vyjadienou pfirastkem indexu
spotiebitelskych cen oznamenou Ceskym statistickym tfadem za ptedchozi kalendaini
rok.
Strany si ujednaly, ze pronajimatel zajisti nezbytnd plnéni spojend s uzivanim bytu
nebo s nim souvisejici sluzby (dale jen sluzby), tak jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu.
Povinnost pronajimatele zajistit nezbytné sluzby (napt. dodavka vody, dodévka tepla) se
neuplatni po tu dobu, kdy jsou napt. vodoinstalace a rozvody tepla v byté v nefunkénim
stavu z diivodu na strané najemce.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zalohy na thrady sluzeb, tak jak je
stanovi vypoctovy list, vzdy do konce mésice, za ktery plati najemné. Za den zaplaceni se
povazuje den pfipsani platby na ucet pronajimatele, popt. den slozeni platby na pokladné.
Nezaplati-li ndjemce najemné a zdlohy na thrady sluzeb ve stanoveném terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni.
Pii zméné cenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse zaloh na
uhrady za sluzby miize pronajimatel pfiméten¢ upravit i vysi ptislusnych zaloh na thrady
pocinaje mésicem, ktery nésleduje po vzniku diivodu pro zménu. Zménu vyse zaloh na
uhrady oznami pronajimatel najemci pisemné. Nesouhlasi-li ndjemce s oznadmenou
zménou, mize do 15 dnli ode dne doruceni sdélit pronajimateli své namitky. Jinak se ma
za to, ze se zménou souhlasi.
Uhrady za sluzby je ndjemce povinen platit zdlohové (tak jak stanovi vypoctovy list)
a pronajimatel je povinen tyto zalohy najemci vyuctovat.
Néjemce je povinen pisemn€ ozndmit pronajimateli veSkeré skutec¢nosti rozhodné pro
stanoveni najemného a zaloh na uhrady sluzeb (napf. zmény v poctu osob, které jsou
ubytovany v byt¢), a to do 7 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném ozndmeni
najemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob. Dle ¢l. 1., odst. 4 této smlouvy
mohou byt v byté ubytovany maximalné¢ 2 osoby.
Nesplni-li ndjemce povinnost oznamit ubytovani nové osoby do bytu ani do dvou mésici,
muze to byt divodem vypoveédi z ndjmu bytu.

I11.
Povinnosti najemce
Najemce se zavazuje pouzivat byt pouze za ucelem uvedenym v ¢l. 1., odst. 4 této
smlouvy.



—

N3éjemce bere na védomi, Ze osobam ubytovanym v byté nevznikd narok na dalsi feSeni
bytové situace ze strany pronajimatele, a to ani naslednym pfidélenim jiného obecniho
bytu.

V piipad¢€, ze budou ubytované osoby porusovat dobré mravy v domé¢, popt. budou jinak
narusovat vzajemné souziti s ostatnimi obyvateli domu, bude najemce pisemné vyzvan ke
zjednani napravy.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij néklad. V ptipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil,
najemce nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila.

Néjemce se zavazuje provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
suzivanim bytu, a to vsouladu spravni Upravou stanovenou nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

N4jemce je povinen na vyzvani umoznit pronajimateli vstup do bytu za celem provedeni
kontroly uzivani bytu a provedeni oprav. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Néjemce je povinen zajistit nejpozdéji v den skonceni ndjmu bytu jeho vyklizeni
a uvedeni do stavu zpusobilého fadné uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani a udrzbé a v tomto stavu a se vS§im vybavenim a zafizenim ji piedat
spravci domu.

Iv.
Zanik najmu

. Ngjem bytu specifikovaného v ¢l. I této smlouvy skonci:

a) Pisemnou dohodou pronajimatele a najemce.

b) Vypovédi ze strany pronajimatele ve tfimési¢ni vypovédni dobé, (kterd pocne bézet od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané)
a to z téchto diivodl:

- porusi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu (napt. poSkozuje-
li byt nebo diim z&dvaznym nebo nenapravitelnym zptsobem; zptsobuje-li jinak
zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli;
uziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano; nesplni-li najemce povinnost oznamit ubytovani nové osoby do bytu
ani do dvou mésicit)

- ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vetejného z4jmu potiebné s bytem
nebo domem, ve kterém se byt nachdzi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné
vibec uZzivat

- je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni najmu.

c) Vypovédi ze strany ndjemce ve tfimésicni vypoveédni dobé, (ktera pocne bézet od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strang)
a to z téchto dtvodu:

- ztrati-li ndjemce zpiisobilost ke své ¢innosti.

d) Uplynutim doby urcité.
Smluvni strany si sjednaly odli$né od ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku toto:
UZiva-li ndjemce byt 1 po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice
nevyzve, aby mu byt odevzdal, neplati to, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena
za podminek ujednanych pivodné. Najem bytu se tedy neobnovuje a skonci uplynutim
najemni doby.



2. PorusSuje-li strana zvlast' zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou jmu
druh¢ strané, ma dotfena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Najemce
porusuje povinnost zvlasté¢ zavaznym zplisobem, zejména nezaplati-li ndjemné a zalohy na
uhrady sluzeb ani do splatnosti pfistiho najemného a zaloh na uhrady sluzeb; uziva-li
najemce predmét najmu takovym zpisobem, ze se opotiebovava nad miru pfimefenou
okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni predmétu ndjmu.

3. Stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu, a to z divodu, které nejsou na strané
najemce, ma najemce pravo najem vypoveédet bez vypoveédni doby.

V.
Dolozka schvaleni dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Uzavieni této smlouvy bylo schvialeno RMC Brno stfed dne 25.04.2022, usnesenim
RMC/2022/159/63.

VL
Dolozka uverejnéni, informacni dolozka

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vcetné jejich pifipadnych zmén
a dodatkli, bude uvefejnéna podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), v registru smluv, vyjma udaji, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakond,
zejména osobni a citlivé udaje a obchodni tajemstvi.

2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze tato smlouva, v¢etné jejich ptipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zdkladé¢ zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jsSich predpisi (dale jen ,,zdkon®), vyjma informaci
uvedenych v § 7 - § 11 zdkona. Veskeré udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich
zéakond, zejména osobni a citlivé udaje, obchodni tajemstvi aj. budou anonymizovany.

VII.
Cestné prohlaseni
Néjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zavazky vici statutdrnimu
méstu Brnu, méstskym c¢astem statutarnitho mésta Brna, organizacim zfizenym statutdrnim
méstem Brnem nebo nékterou z jeho méstskych €asti véetné téch organizaci, ve kterych ma
statutarni mésto Brno nebo néktera z jeho méstskych Casti podil.

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pronajimatel a najjemce se dohodli, Ze je najemce povinen nejpozdéji 3 meésice pred
skon¢enim doby urcité, na kterou byl ndjem bytu sjednan, pozadat pisemné¢ pronajimatele
o prodlouzeni najemniho vztahu. V piipadé, ze tak ndjemce neucini, bude mit
pronajimatel za to, Ze ndjemce nema o pokracovani v ndjemnim vztahu zajem.

2. Pokud vtéto smlouvé neni ujednano jinak, fidi se prdva a povinnosti najemce
a pronajimatele, vyplyvajici z ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou, ptislusnymi
ustanovenimi § 2201 a nasl. obcanského zakoniku.



3. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz nédjemce obdrzi jeden
a pronajimatel tfi. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost originalu. Zmeény a dopliiky této
smlouvy lze sjednat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem vzniku najmu ve smyslu ust. ¢l. 1., odst. 3 této
smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
a omyluprosté vile, nikoliv pfi hrubém nepoméru vziajemnych plnéni, po vzajemném
projednani a poté, co najemce mél dostatecnou moznost ziskat kvalifikovanou pravni
pomoc. Zadna ze smluvnich stran se neciti byt v tomto vztahu slabsi smluvni stranou a ani
se tohoto postaveni nedovolava. Na dikaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy ji
smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

VBmédne:............oooinin V Brné dne 06.05.2022

NAEMCE: .vviviiiiiii e, Pronajimatel: ..................oooii



