Smlouva o najmu prostor slouzicich k
podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejna vysoka Skola — reZim existence podle zakona &. 111/1998 Sb., o vysokych Skoldch a
0 zméné a doplinéni dalSich zakonii, ve znéni pozdéjSich predpist

se sidlem: KfiZkovského 8, 779 00 Olomouc

1C: 61989592

DIC: CZ61988592

bankovni spojenit:

&0 —-—
rektor: Prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D.
(dale jen pronajimatel”) na strané jedné,

a

Zall Letov Simulatory s.r.o.

se sidlem Slechtitelti 813/21, Holice, 779 00 Olomouc
IC: 27575497

DIC: CZ27575497

¢.0.:
Jednajici: Ing. Igor Stratil, te!: | GcGcNTNTNGE <o
QiangXU, email: NG jcdnatelé

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C vlioZka 71295
(dale jen ,najemce”), na strané druhé,

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zékona &
88/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisti (daie jen ,0Z"), tuto Smiouvu
o najmu prostor slouZicich k podnikani (dale jen ,smlouva®):

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomaouci
Slechtitel 21 | 783 71 Qlomouc | T; #
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l.
Preambule

Smiuvnf strany uzaviraji tuto smlouvu v souvislosti s aktivitou pronajimatele — projektem -
,,Podnikatelsky inkubator VTP UP" (déie jen ,podnikatelsky inkubator*). Podnikatelsky
inkubator je nastrojem ekonomického rozvoje vytvofenym za Ugelem urychleni ristu a
uspésnosti obchodnich spolecnosti prostiednictvim velkého mnoZstvi podpOmych
podnikovych sluZeb a produkii. Jeho hlavni Ulohou je pfispét k Gspé&Snému rozvoji
obchodnich spolecnost, kieré opoustéji program podnikateiského inkubatoru az poté, co
se stanou finanéné nezavislé a schopné samostatné pusobii. K fomu podnikatelsky
inkubator wytvari pracovni prileZitosti, napomaha obchodné vyuZit nové technologie,
poskytuje manaZerskou asistenci v praxi, umozZfiuje pfistup k financim a vykonava sluzby
na podporu prevence Kritickych obchodnich a technickych fakiorl, Podnikatelsky
inkubator nabizi podnikam vyuZiti administrativnich sluZeb, pristup k vybaveni, flexibilni
najernni a poskytuje prostor pro expandovani, apod., to vSe vjednom misié. Dale
podnikatelsky inkubaior zajistuje zvyhodnény pfistup k poradenskym a lektorskym
sluzbam v oblasti podnikani, ekonomiky, managementu, marketingu a rovnéz i sluzby
externich poradc(, to vSe v souvislosti s poskytnutymi dotacemi.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je viasinikem pozemku parc. €. 1721/63, zastavéna plocha a
nadvori, jehoZ soucasti je budova E.p. 813, stavba obéanského vybaveni, to vSe v k.0.
Holice u Olomouce, obec Olomouc, zapsané na LV 1557 u Katastrdlniho Ufadu pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc (dale jako ,nemovitost").

.
Predmeét najmu
Predmétem né&jmu jsou niZe specifikované prostory slouZici k podnikani nachazejici se
v nemovitosti (Blok B):

Umisténi charakter Vyméra v m?

Ml NP, & mistnosti | Nebytové prostory 178 m2
1.07,1.08, 1.08, 1.10,
1.11,1.12, 2.23, 2.24

(dale jen ,pronajaté prostory" nebo ,nebytove prostory"). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznadeny na planku, ktery je nedilnou soucéasti této smlouvy jako pfilcha &. 1.

Smiuvni strany prohladuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami
ziejmy a dostateéné specifikovany. Pronajaté nebytové prostory je najemce opravnén
uZivat vyluéna.

Najemce je opravnén uZivat spoleéné casti nemovitosti (chodby, schodiéié) a prijezdové
komunikace k nemovitosti dle Provoznfho 2 dopravniho fadu Védeckotechnického parku
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Univerzity Palackého v Olomouci, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy jako jeji nedfina
soucast (dale jen jako ,Provozni a dopravni fad VTP UP"). Ndjemce je dale opravnén
uZivat parkovisté VVédeckotechnickénho parku Univerzity Palackého v Olomouci, pficemz
je opravnén bezplatné& uZivat 3 parkovaci mista. Parkovaci mista budou vyhrazena die
individudini dohody s najemcem.

.
Uéel nagjmu

Pronajimatel dava do najmu najemci pronajaté prostory za (éelem provozovani innosti
spojené s prfedmétem podnikani ndjemce, a to vyroba elekironickych sougastek,
elekirickych zafizeni a vyroba a opravy elekirickych strojii, pfistroji a elektronickych
zatizeni pracujicich na malém napéti a vyrobu, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace,
tdrZba, opravy, modifikace a konstrukéni zmény letadel, motorti letadel, vriuii a
letadlovych €asti, zafizen( a leteckych pozemnich zafizeni.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k ticelu sjednanému v odst. 1,
tohoto €lanku a neprovozovat v pronajatych prostorach Zadnou jinou ¢innost, nez ktera je
dohodnuta v této smiouvé. !

Podpisem smlouvy ndjemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor, a
Ze je povaZuje za vyhovujici k uZivani pro sjednané Gcely.

Iv.
Doba najmu

Najem smiuvni strany sjednavaji na dobu uréitou, a to poéinaje dnem 1.6.2022 a konée
dnem 31.12.2024.

Predéani a pfevzeli pronajatych prostor uskuieéni kontakini osoby obou smiuvnich stran
ve dni, v n8mZ dochazi k zahajeni najmu die odst. 1 tohoto £lanku. O piiedani a prevzeti
pronajatych prostor bude sepsén a oboustranné podepsén predavaci protokol, ktery tvofi
pfilohu €. 3 této smiouvy.

Najem podle této smlouvy zanikne

a. plsemnou dohodou smiuvnich stran,

b. pisemnou odivodnénou vypovédi najemce zdivodu uvedenych v § 2308
ob&anskeho zakoniku, pficemz tfimésitni vypovédni doba pocind béZet dnem
nésledujicim po dni, vnémzZ byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni
strang,

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Dlomoucl
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pisemnou oddvodnénou vypovédi pronajimatele z jakéhokoliv divodu, pficemz
tfimésitnl vypovédni doba poting béZet dnem nasledujicim po dni, v némz byla
pfsemnz vypovéd dorudena druhé smluvni stran&. Smiuvni strany se dohodly, Ze
§ 2309 OZ se ve vztahu k pronajimateli nepouZije,

pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smiouvy podle § 2001 OZ
v pfipadé, Ze najemce:

porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 5 smlouvy zdrZet se jakychkoliv
jednani, ktera by ruSila nebo mohla ru8it vkon ostatnich uZivacich,
vlastnickych a najemnich prav v nemovitosti,

porusi opakované (nejméné tfikrat) svou povinnost sjednanou v €&l. V. odst. 15
smilouvy na vlastni naklady likvidovat veskery odpad s v¥jiimkou komunainiho
a recyklovatelnych sloZek komunélnfho edpadu (drobny plast a papir) a
nakladat s nim v souladu se z. ¢ 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dédle jen jako ,zakon o odpadech®) a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy, déle pak v souladu se smlouvou a normami &i fady
pronajimatele, které byly ndjemci v souladu se smiouvou pfedany,

porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 16 smiouvy neumistit, ani
nedovalit umfistit, nepouZivat, ani nedovolit pouZivat, nespravovat ani
nedovolit spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor
Zadné zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo zneéitujici materidly, jedovaté
latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnoZsivi béZnych Gisticich
materiall),

je v prodleni s uhrazenim ndjemného nebo Uhrad za sluzby nebo (hrad za
doplitkove sluZby o vice neZ 30 dni po IhGté splatnosti sjednané v él. VIll. odst.
3 smiouvy, v pfipadé najemného, nebo &l. VIl odst. § smilouvy v pfipadé
sluZeb, nebo ¢l. VII. odst. 3 v pfipadé dopliikovych sluZeb,

se opakované (nejmeéneé tfikrat) dostane do prodleni s uhrazenim najemného
nebo Ohrad za sluZby nebo UOhrad za doplitkové siuZby po |hdig splatnosti
sjednané v &l. VIII. odst. 3 smiouvy, v piipadé nsjemného, nebo odst. 6
smiouvy, v pfipadé sluZeb, nebo ¢&l. VIl odst. 3 v pfipadé dopliikovych sluZeb.
je v prodleni s uhrazenim jistoty nejméné 10 dni po Ih{it& sjednané v &l. Vil
odst. 6 smiouvy,

porusi svoji povinnost uZivat pfedmét najmu pouze k Géelu uvedenému v &l
Il stiouvy,

pficemZ Ucinky odstoupeni od této smiouvy nastavaji dnem doruceni odstoupeni na
adresu druhé smiuvni strany uvedenou v zahlavi smlouvy.

4. Najemce povinen do ukonéeni doby najmu pronajaté prostory vyklidit & odevzdat
pronajimateli v pfivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani

a udrzbé.
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V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory s péci fadného hospodafe a chranit je pred
poskozenim &i znicenim.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen hradit pronajimateli nahradu za bézny
uklid pfedmétu najmu, jehoZ rozsah je uveden v pfiloze €. 5 této smiouvy, a to za
podminek stanovenych v élanku Vil smiouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a thradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uZivanim nebytového prostoru (dale také jako ,sluzby") sjednané v ust. &l. VIll. smiouvy
radné a vias.

Najemce neni oprévnén prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti,
jiZ pronajimané prostory slouZi, poskyinout pronajaté prostory do uZivani tfeti osobé,
piipadné smlouvu postoupif.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila neboe mohia rusit vykon
ostatnich uZivacich, viastnickych a najemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani
do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.
Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoli znehodnocen( véc! (s wyjimkou bézného
opotfebeni) ve vlasinictvi pronajimatele, nalézajicich se v pronajatych prostorach. Tim
neni dotéena jina zakonna odpovédnost ndjemce.

Najemci je pronajimatelem poskytovano k uZivani po dobu trvani této smlouvy b&Zné
vybaveni pronajatych prostor specifikované v pfiloze €. 3 této smiouvy, Protokol o pfedani
a prevzeti predmeétu najmu a seznam vybavenl( pronajimanéhe nebytového prostoru, kiery
tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Najemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka
zafizeni, jejichZ provozovani je v Ceské republice povoleno a viivemn kterého nedojde ke
zvySen| poZamiho zatizeni nemovitosti, 2 to za podminek stanovenych v Provoznim a
dopravnim Fadu VTP UP,

Najemce se zavazuje zajiStovat a hradit z vlastnich prostredk( revize a kontroly viastniho
instalovaného technologickéha zafizeni a vybaveni.

Pisemny souhlas prongjimatele se vyZaduje vzdy pro umisténl jakékoliv reklamy &i
informacniho zafizeni, §titu, navést( &i podobného znameni na nemovitost a2 v nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré vnitinf normy & predpisy (spolecné déle jen
Jormy”) &l jiné dokumenty vydang pronajimatelem pro uZivani nemovitostl, zejména
pokud jde o obiast poZarni ochrany, bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, odpadového
hospodafstvi, pficemZ seznam t&chto norem &i jinych dokumentd tvofi pfflohu €. 4
smiouvy, jeZ je jeii nedilnou sougasti. Normy &i jiné dokumenty dle pfedchozi véty budou
héjemci predany v den podpisu této smiouvy na zakladé oboustranné podepsaného
protokolu oprévnénymi osobami obou smiuvnich stran. Smiuvni strany se dohodly, Ze
seznam norem ¢i jinych dokumentd, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smiouvy siejné tak i znéni
téchto norem ¢i dokument(! mohou byt ze strany pronajimatele ménény jednosiranng,
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nicmené pronajimatel je povinen tuto zménu najemci oznamit nejpozdéji do 30 dni ode
dne zmény vyse uvedenych norem & dokumentd a pfedat je najemci v listinné podobé. O
predani a prevzeti bude mezi smluvnimi stranami sepséan protokol podepsanymi
opravnénymi oscbami obou smiuvnich stran. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli souéinnost pfi pfevzeti novych norem nebo dokumentd & jejich
novelizovanych znénich dle tchoto odstavce. Néjemce je povinen dodrZovat veskera
pravidla uvedena v navych normach, dokumentech &i jejich novelizovanych znénich, a to
ode dnhe nasledujiciho po dni podpisu pfedavaciho protokolu die tohoto odstavce smiouvy.
Najemce nese plnou odpovédnost za dodrZovani pravnich pfedpist tykajicich se BOZF a
PO a hygienickych pfedpist v pronajatvch prostoréch a nese pinou odpovédnost za jejich
poruseni véetné sankci organt staini spravy.

Najemce je povinen dodrZovat platny a Uginny Provoznl a dopravnl fad VTP UP.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli Skody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim
jeho dodavatell a odbérateld.

Néajemce je povinen na vlastni naklady likvidovat ve§kery odpad mimo komunéinihc a
recyklovatelnych slozek komunainiho odpadu (drobny plast a papir) a nakladat s nim
v souladu se z.€. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen jeko
«2akon o odpadech”) a souvisejicimi pravnimi pfedpisy, déle pak v souladu se smiouvou
a normami &i fady pronajimatele, kieré byly najemci v souladu se smlouvou predany.
Najemce je povinen oddélené soustied'ovat komundini odpad a recykiovatelné sloZky
komunainiho odpadu (plast, papir) v souladu se zakonem o odpadech na pronajimatelem
pfedem uréenych mistech a na viastni naklady. Najemce se zavazuje ponechavat nadoby
s oddélenym komunélnim odpadem kaZdy den po skon&eni pracovni doby najemce u
vstupu do pfedmétu najmu. Plvodcem veSkerého odpadu, s vyjimkou komunainiho a
recyklovatelnych sloZek komunainiho odpadu, v pfedmétu najmu je vZdy najemce, ktery
je povinen plnit veskeré povinnosti piivodce odpadu, s vyjimkou téch, které pinf dle této
smlouvy pronajimatel. Najemce si vede evidenci jemu vznikajicich odpadtl dle zékona o
odpadech.

Smiluvnf strany se dohodly, Ze Néjemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoll
umistit, nebude pouZzivat, ani nedoveii pouZivat, nebude spravovat, ani nedovoli spravovat
a nevnese, ani nedovoli vnést do pronajimanych prostor Z2adné zdravi Skodlivé latky,
zamofujici nebo znegistujicl materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material,
ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnoZstvi
béZnych d&isticich materialii). Najemce se zavazuje pronajimatele od$kodnit, chranit a
uchranit pied jakymikoli naroky, Zalobami, nebo Fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s
jakymikoli takovymi nebezpecnymi materialy, zneéisténim, ztrdtou nebo §kodou. Zavazek
uvedeny v tomto odstavci pretrvava i po ukonéeni najmu podle této smlouvy.

Najemce je povinien pii uzivani dopliikovych sluzeb die €. VIl smiouvy jednat v souinnosti
s pronajimatelem, v souladu s platnou a Géinnou legisiativou ¢i normami, dokumenty a
fady vydanymi pronajimatelem, které byly najemci v souladu s touto smiouvou predany.
Najemce je povinen umoZnit pronajimateli pfedmét najmu v pribéhu jeho uZivani
najemcem kontrolovat. Kontrole musi pfedchéazet dorudeni pisemného oznameni néjemci
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ze slrany pronajimatele o zaméru provést kontrolu, které najemci nebude dorutenc
pozdé&ji neZ 2 pracovni dny pfed provedenim kontroly, pokud se nejedna o urgentni
zaleZitost, v jejimZ piipadé nebylo pfedchozi oznameni mozZné. Smiuvni strany se
dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZije.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce prevezme klite od nemovitosti, kieré jsou
evidovany v systému tzv. Generalniho klice a vstupni karty do nemovitosti, pficemz tato
skute¢nost bude potvrzena podpisem obou smiuvnich stran na Protokolu o pfedani a
pievzeti klicu a vstupnich karet, ktery smiuvni strany potvrdi pfi jejich pfedani najemci.
Najemce se zavazuje, Ze v pfipadeé ztraty ¢i odcizeni téchto tzv. Generainich kli¢l nahradi
pronajimateli a pfislusnym najemcim majicich ndjem ve vySe uvedené nemovitosti
veskerou Skodu s tim spojenou, tzn. zejména skodu odpovidajici cené za vyménu vioZek
dvefi a vSech kli€h k tdmto dvefim, k nimZ byl ztraceny Generalni ki€ uZivan. Smiuvni
strany se domluvily, Ze najemci nalezi 21 ks klicl od nemovitosti zdarma, pfitemz
najemce prohiasuje, Ze viechny kiite mu byly pfedany. Bude-li najemce poZadovat vy§si
pocet kIi¢l, je povinen pronajimateli uhradit cenu uvedenou v Ceniku,

Najemce je povinen respektovat omezeni, ¢i pferuSeni dodédvky sluZby €i dopliikové
sluzby dle smiouvy, je-li o tomto pferuSeni 5 kalendaiich dnl pfedem informaovan,
s vyjimkou havérii. V odlvodnénych pfipadech (opravy, servisni prace apod.) je ndjemce
povinen poskytnout pronajimateli souinnost 2 umoznit pronajimateli na jeho pozadani
bezodkiadny a ni¢im neomezeny pfistup do pronajatych prostor.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy &i zmény nebylovych prostor bez
souhlasu pronajimatele, nejedna-li se ob&Znou UdrZbu a drobné opravy. Néjemce se
zavazuje provadét béZnou UdrZbu a drobné opravy pfedmétu najmu na viasini naklad. Na
problematiku drobnych oprav a béZné GdrZby se pfiméFené pouZijl ustanoveni nafizeni
viddy €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml b&Zna ldriba s drobné Upravy souvisejici
s najmem bylu, a to ve smysiu vécného vymezeni drobnych oprav a bé&Zné udrzby, tzn.
bez limitace vy8e nakladi na jednotlivé drobné opravy &i bez limitace vy$e ro¢nich nakladi
za drobné opravy celkem.

Najemce je povinen spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly die § 3 zédkona €. 320/2001
Sb., ofinandni kontrole ve vefejné spravé a o zménéd nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Najemce je povinen archivovat veskeré dokumenty, které souvisi s predmétem této
smiouvy po dobu 10 let po skonéeni plnéni smiouvy.

Vznikne-li pronajimateli Skoda vyluéné v dusledku jakéhokoliv zavinéného poruSeni
povinnostl naiemce dle této smlouvy &i v pfipadé nepravdivého prohlaseni, najemce se
zavazuje pronajimatele odskodnit za jakékoli ztraty, zévazky z titulu odpovédnosti,
naklady, ndaroky, $kody, vydaje nebo poZadavky (nebo tkony s nimi souvisejicl), kieré
pronajimatel utrpi nebo kiteré mu vzniknou &i které budou proti nému uplatnény. Zavazek
uvedeny v tomto odstavci pfetrvédva i po ukondeni najmu podle této smlouvy.
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VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umisténi obchodniho oznaceni najemce v
souladu s platnymi a G¢innymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy na uréenych mistech
VTP UP.

2. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravhéni vstupovat do pronajatych prostor
za udelem jejich prohlidky za pfitomnosti osoby povéfené najemcem bé&hem obvykie
pracovni doby & po pfedchozim oznameni uéinéném s pfiméfenym predstihem
(minimdlné 2 pracovnich dni). Pronajimatel miiZe do pronajatych prostor vsioupit bez
piitormnosti povéfenych osob néajemce pouze v pfipadech nebezpeti z prodleni pfi Zivelné
udalosti, ¢i jiné obdobné neodkladné udélosti,

3. Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho &innosti v pronajatych
prostordch nebo v pfimé souvislosti s ni, ledaZe by Skoda vznikla jako dusledek
zavinéného poruseni povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z iéto smlouvy ¢i obecné
zavaznych pravnich predpisu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit doplikové sluZby v rozsahu dohodnutém smiuvnimi
stranami v €l. VII. smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen bezodkladné infermovat najemce o:

- poruSe ¢i vypadku dodavky dopliikové sluZby,
- nutnosti zasahu, oprav €i revize zafizeni souvisejicich s dodévkou sluZeb,

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce shromaZdovani a odvoz komunéiniho
odpadu a recykiovatelnych vyseparovanych sloZek komunélniho odpadu (plast, papir) die
zakona o odpadech, to vie pouze v rozsahu komunainiho odpadu a vyseparovanych
recyklovatelnych sloZzek komunéiniho odpadu vyprodukovaného ndjemcem vyhradné
v pfedmétu najmu, Pronajimatel se zavazuje, Ze jim povéfeni zamé&stnanci budou 1x
denné vynaset nadoby najemce s oddélenym soustfed&nym komunainim odpadem, kieré
ie najemce povinen kazdy den po skongeni pracovni doby ndjemce ponechavat u vsiupu
do predmétu ngjmu,

Vil.
Ujednani o dalSich pravech a o doplitkovych sluZbéach

1. Pronajimatel timto poskytuje n&jemci po dobu trvani ndjemniho vztahu sjednaného podle
této smiouvy pravo spoluuZivani spolecnych prostor, a to:

WC v 2. NP nemovitosti,

sprchu v 2. NP bloku B,

kuchyriku v 2. NP nemovitosti,

malou zasedaci mistnost v Bloku B dle Provozniho a dopravniho fadu, &

kkomunikacnich ploch v nemovitosti.

2. Pronajimatel umoZni najemci cerpani nasledujicich dopliikovych sluZeb:

aooToD
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a. Uklid spoleénych prastor a pfedmétu najmu v rozseshu dle prilohy €. 5 smiouvy,
jeZ je jeji nedilnou soutastf
b. Sprava intemetové piipojky

Vy&e uvedené doplfikové sluZby jsou poskytovany ze strany pronajimatele tplatné, a to
na zakladé Ceniku, ktery tvofi pfilohu €. 6 této smlouvy, jeZ je jeji nedilnou souéasti (dale
jen ,Cenik"). Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné menit
ceny doplikovych sluZeb uvedené v Ceniku. Pfipadnou zménu v Ceniku sluZeb Je
pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit, a to bud pfedanim oznamen( v pisemné
podob& osabné opravnénému zastupci ndjemce, nebo jeho doruéenim do sidla najemce
nebo zaslanim na e-mailovou adresu ndjemce [IINIGNGEGEGEGEGEGEGE iicom?
v takovém pfipadé se oznameni povaZuje za doruené nejpozdéji 3. den ode dne jeho
zaslani na vySe uvedenou e-mailovou adresu najemce. Najemce se zavazuje takto
pfipadné zvysenou cenu dopifikovych sltiZeb platit pronajimateli od kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némzZ mu byla zména oznamena.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce je povinen hradit pronajimateli Ghradu za

dopifikové sluzby 1x mésiéné zpétné, a to konkréiné na zakladé vylctovani doplikovych
sluzeb pronajimatelem, které je pronajimatel povinen vytvofit vZdy nejpozdéji do 15. dne
nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz do8lo k poskyinuti dopifikovych sluzeb dle
smiouvy. Najemce je povinen hradit pronajimateli Ghradu za Cerpané dopliikové sluzby
pfevodem na (icet pronajimatele, a to vZdy na zakladé vyse uvedeneho vyudtovani, kieré
bude tvofit pfilohu faktury k tomuto vytctovani. Koneéna vySe thrady za dopliikové sluZby
je dana nasobkem koncové ceny pfislusnych sluZeb uvedené v Ceniku 2 skuteéného
rozsahu odebranych dopliikovych sluzeb v daném obdobi, Smiuvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel bude fakturovat doplitkové sluzby najemci v rémci fakturace thrady za sluzby
spojené s uZivanim nebytového prostoru dle &l. VIII. odst. 5 této smiouvy.

Néjemce se pfipojenim kinternetové siti stdva uUCastnikem sité CESNET 2
(hitp://www_cesnet.cz/) a je proto povinen seznamit se ,Zasadami pro pfistup do Velké
infrastrukiury CESNET" a dodriovat ,Zasady pfijateiného uZiti Velké infrastruktury
CESNET" dostupné na http://www.cesnet.cz/sdruzeni/dokumenty/zasady-pro-pristup-do-
velke-infrastruktury-cesnet-access-policy-ap/ . Ndjemce se zavazuje, Ze nedovoll (byt
i z nedbalosti), aby ze zafizeni v jeho pisobnosti (jim viastnénych, najatych, vypujéenych,
provozovanych apod.) byla e-infrasirukiura uzZivana k Ucelim odporujicim smiouvé
o pristupu nebo vyuZiti a nebude zprostfedkovavat pfistup k siti a jejim sluzbam jinym
pravnickym nebo fyzickym osobam. Pronajimatel mizZe najemci omezit nebo pozastavit
pfistup do sité& pokud najemce porusil vySe uvedené pavinnosti.

Uzivani vice parkavacich mist, neZ je sjednano v &l. Il. odst. 3 této smlouvy, ndjemcem je
mozné pouze po predchozi domluvé s pronajimatelem, dovoli-li to kapacita pronajimatele.
V takoveém pifpadé je ndjemce pavinen uhradit prongjimateli za uZlvani parkovacich mist
cenu uvedenou v Ceniku.

Nebude-li v disledku poruSeni povinnosti pronajimateie z této smiouvy najemce moci
uZivat doplfikové siuzby, oznami to ndjemce bezodkiadné pronajimateli. Po dobu, po
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kterou najemce nebude moci uZivat doplitkové sluzby, neni najemce povinen hradit
uhradu za dopliikové sluZby v rozsahu neuzivanych dopifikovych sluZeb.

VIiL
Najemné a thrada za pinéni poskytované v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru (sluzby)

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uZivani pfedmétu hajmu cini 2.490,-
Ké&/m?/rok bez DPH, tedy ve vy§i 36.935,- K& mésitné bez DPH za cely pfedmét najmu.
DPH bude détovéna ve vysi dle pravnich predpisd u8innych ke dni uskute€néni
zdanitelného pinénl.

2. VySe najemného uvedena v &l. VIII. odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakiadé
znaleckého posudku vyhotoveného soudnim znalcem [IEEEEEN - e
19.11.2021. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji jeden mésic pfed koncem
kaZdého kalendainiho roku trvani smlouvy necha pronajimatel vyhotovit znalecky
posudek, jehoz pfedmétem bude uréeni hodnoty obwykigho najemngého ve
srovnateinych prostordch urenych k podnikani. Takto stanovena vySe najemného
bude v pfipadé, Ze dojde k narlistu vySe najemného, zakladem pro zménu ¢l VII odst.
1 této ndjemni smiouvy. Zménu vySe najemného dle pfedchozi véty se pronajimatel
zavazuje oznamit najemci nejpozdéji do 20.1. kalendafniho roku nasledujiciho po
kalendainim roce, v némz byl vyhotoven znalecky posudek dle prvni véty tohoto
odstavce, a to bud pfedanim ozndmeni v pisemné podobé& osobné opréavnénému
zastupci najemce nebo jeho dorugenim do sidla najemce nebo zaslanim na e-mailovou
adresu ndjemce pficemz v takovém pfipadé se oznameni
povaZuje za dorucené nejpozdéji 3. den ode dne jeho zaslani na vySe uvedenou e-
mailovou adresu ndjemce. Najemce se zavazuje platit novou vysi najemného, vZdy od
1.2. pFisludného kalendainiho roku, v némz doslo k oznameni zmény najemného die
predchozi véty tohoto odstavce smiouvy.

2. Najemce se zavazuje hradit mésiéni platbu najemného ve vysi dle odstavce 1 tchoto
¢lanku smlouvy bankovnim prevodem na Cislo G¢iu najemce uvedené v zéhlavi iéto
smlouvy mésitné zpétné, a to na zékladé fakiury vystavené pronajimatelem vZdy do
15. dne nasledujiciho kalendainiho mésice po mésici, za ktery se najem plati.
Pronajimatel je povinen dorucit fakturu najemci, pricemz dorucenim faktury se rozumi
jeii osobni pfedan( oprévnénému zastupci ndjemce nebo jejl dorudeni do sidla ndjemce
nebo zaslanim na e-mailovou adresu najemce NG o>
v takovém pifpadé se faktura povaZuje za doru€enou nejpozdéji 3. den ode dne jejiho
zaslani na vySe uvedenou emailovou adresu najemce. Lhita splathosti pro Uhradu
faktury €ini 15 dni ode dne jejiho vystaveni. Faktura pronajimatele musi mit naleZitosti
dafiového a (éetniho dokladu podle G&innych pravnich predpisti, obsahovat poZadavek

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomauci
Slechiiteld 21 | 783 71 Olomouc | T:



Védeckotechnicky
park

na zpusob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti 15 dni ode dne jejiho
vystaveni, formou a obsahem musi odpovidal zdkonu o G€etnictvi v GEinném znénl a
zakonu o dani z pridané hodnoty v (i€inném znéni a mus( mit naleZitosti obchodnf listiny
podle § 435 ob&anského zakoniku.

4. Uhrada za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru (dale jako
JUhrada za siuzby') je uvedena v Ceniku a odpovida cené stanovené poskytovateli
téchto sluzeb. Siuzbami dle pfedchozi véty se rozumi elekiricka energie, teplo, vodné
a stoéné, likvidace komunalniho odpadu a jeho recykiovatelnych sloZek Smiuvni sirany
se vyslovné dohadly, Ze pfi zméné cenovych pfedpisti nebo okolnosti rozhodnych pro
stanoveni vy$e Ghrad za sluZby je pronajimatel opravnén zménit vysi pfislusnych thrad
za sluzby uvedené v Ceniku sluZeb, a to poinaje mésicem, ve kterém duvody pro
takovou zménu nastaly. Pfipadnou zménu v Ceniku siuZeb je pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit, a to bud pfedanim oznameni v pisemné podob& osobné
opravnénému zastupci nadjemce nebo jeho doruenim do sidla ndjemce nebo zaslanim
na e-mailovou adresu nijemce [IIINIGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE oiicemZ v iakovém
pfipadé se oznamen( pavazuje za dorucené nejpozdéji 3. den ode dne jeho zaslani na
vyse uvedenou e-mailovou adresu najemce.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce je povinen hradit pronajimateli hradu za siuzby
dle pfedchoziho odstavce 1x mésiéné zpétné, a to konkréing na zakladé vyldtovan(
sluZeb pronajimatelem, které je pronajimatel povinen vyivofit vZdy nejpozdéji do 15.
dne nasledujiciho kalendafniho meésice po mésici, vnémz doslo k poskytnuti
dopliftkovych siuZeb dle smiouvy. Najemce je povinen hradit pronajimateli Ghradu za
Gerpané sluZby pfevodem na Géet pronajimatele, a to vZdy na zakladé vySe uvedeného
vyliétovani, které bude tvofit pilohu faktury k tomuto vyuétovani. Koneéna vyse thrady
za sluzby je dana nasobkem koncové ceny pfisiudnych sluZeb uvedene v Ceniku a
skutetného rozsahu odebranych sluZzeb v daném obdobi, pficemZ pofet oscb
uZivajicich sociélni zafizeni si smiuvni strany pfed uvedenim vylctovani vzajemné
odsouhlasi.

6. Najemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pfevedemn na (cet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smiouvy jistotu za 08elem zajisténi najemného a Uhrady za
siuzby a k uhradé jinych svych zavazkl v souvisiosti s néjmem jistotu ve vysi jednoho
més(&niho najmu, tj. 36.935,- K¢. Jistotu se zavazuje najermnce zaplatit do 10 dnu od
ucinnosti této smiouvy na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod v.s.
9710. Za den zaplaceni jistoty se rozumi den jejiho pfipsani na Ucet pronajimatele.

7. Cerpani finanénich prostfedkl ze sloZené jistoty na Uhradu pfipadnych nedoplatki
musi pronajimatel doloZit najemci pisernym vyudtovanim. Pravo na uspokojeni
pohledavek vznikd pronajimateli bez predchoziho upozornéni najemce, je-li ndjemce
se spinénim svého penézZitého zavazku v prodleni vice jak 10 dnd. O pFipadném pouZiti
jistoty musl pronajimatel ndjemce bez zbytetného odkladu pisemné vyrozumét na
adresu jeho sfdla uvedenou v zdhlavi iéto smlouvy nebo na emailovou adresu najemce

piip. na adresu bydlisté statutdmfiho zéstupce najemce
uvedenou ve vefejném rejstiiku. V piipadé ¢dste€ného nebo upiného pouZiti jistoty
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pronajimatelem za podminek vySe uvedenych je najemce povinen jistotu do 10 dn( od
oznameni o Eerpani kauce pronajimatelem doplnit do ptvodni Eastky.

Jistotu dle odstavce 6 tohoto cldnku smiouvy pronajimatel vyictuje a najemci wati na
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy do 20 dni od ukonéeni najmu. V pfipadé, Ze
pronajimatel bude za najemcem k daiu ukonéeni smiouvy evidovat neuhrazenou
splatnou pohiedavku dle této smilouvy, je opravnén ituto pohieddvku zapoéist na
sloZenou jistotu a najemci nélezi po pravu jen event. rozdil po zapoéteni, K zapottu
event. dluhu ndjemce z uhrazené jistoty, jak je shora uvedeno, dava najemce podpisem
této smlouvy své svoleni.

Nebude-li v disledku porugeni povinnosti pronajimatele z téte smlouvy najemce moci
uZivat pronajaté prostory, oznami to najemce bezodkladné pronajimateli. Néjemci
vznikne v takovém pFipadé prévo na priméfencu slevu z ndjemného. Po dobu, po
kterou najemce nebude moci uZivat pronajaté prostory, nenf néjemce povinen hradit
najemné v rozsahu neuzivanych prostor.

IX.
ProhlaSeni najemce

Najemce potvizuje, Ze ma vesSkerd opravnénl, poffebnd k provadéni &innosti v
pronajatych prostorach a zaruuje, Ze nedojde v souvislosti s jeho ginnosti v
pronajatych prosiorach k chroZeni dobrého jména pronajimatele.

X.
Sankéni ujednani

V pfipadé& prodleni ndjemce s uhrazenim najemného nebo Uhrad za sluzby &i Uhrad za
doplrikové sluzby dle smiouvy ve Ihiité splatnosti sjednané v €l VII. a v &l. VIII. smlouvy
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10,-KE za kazdy
zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje uhradit vy$e uvedenou smiuvni pokutu da
5 dnii ode dne uplatnén( naroku pronajimatelem. Timto ujednanim neni nikierak dotéen
narok pronajimatele na pfipadnou nahradu Skody.

Najemce timito bere na védomf, Ze pokud po skonCeni najemniho vziahu podie
smiouvy, uplynuti vypovédni doby nebo doby sjednané dohodou smluvnich stran
neuvolni pronajaté prostory, jedna se o neopravnéné uZivani a pro ten pfipad povazuje
najemce za spravedlivé a cpravnéné, aby pronajimatel za Gcasti tfeti osoby majetek
najemce vyklidil, v nezbytném rozsahu zajistil proti poskozeni a uginil daldi vhodna
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opatreni k tomu, aby najemce nemohl nebytové prostory neopravnéné uZivat, resp. aby
pronajimatel mohl pronajaté prostory dale komeréné vyuZivat.

Pfi postupu dle odst. 2 tohoto &lanku vznika pronajimateli viiéi najemci narok na thradu
veskerych nakladu spojenych suvedenym postupem a rovnéZ narok na nahradu
vznikié Skody.

Pokud najemce nesplini svou povinnost, sjednanou v ¢&l. XI. odst. 4 smlouvy provést
v pripadé pozbyti Gginnosti smlouvy vypovédi & dohodou (1j. k posledni den vypovédni
doby nebo ke dni uvedenému v dohodé o zéniku zadvazku jako den, ke kterému zavazek
dle této smlouvy zanikd) zménu v sidle v pfislusném rejstfiku k poslednimu dni doby
trvani této smlouvy, a v pFipadé ukongeni G&innosti smilouvy uplynutim doby uvedené
v él. IV. odst. 1 smiouvy nebo odstoupenim od smiouvy do 30 dnll ode dne pozbyti
Uéinnosti smlouvy (tj. od posledniho dne trvani této smiouvy dle &L IV. odsl. 1 smlouvy
nebo ode dne doruceni odstoupeni druhé smluvni strané dle této smiouvy), nebo
povinnost ve stanovené Ihité pfestat pouZivat veskeré odkazy (at jiZ v elektronické ci
fyzické podobé&) na postovni adresu poskytovatele, nebo povinnost pfestat poskytovat
tfetim osobam reklamni, informaéni & obchodni materidly, kieré by tuio adresu
obsahovaly, s vyjimkou uvedenou v &l. X| odst. 4 smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 50,-K& za kaZdy zapo&aty den prodleni se
spinénim kterékoliv uvedené povinnosti. Najemce se zavazuje uhradit vy$e uvedenou
smiuvni pokutu do 5 dnl ode dne uplatnéni naroku pronajimatelem. Timto ujednanim
neni nikterak dotéen narok pronajimatele na pfipadnou nahradu $kody.

Xl
Uzivani posStovni adresy jako sidla najemce

Najernce je v navaznosti na pfedchozi smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikan{
ze dne 2.11.2018 oprévnén nadéle na zdkladsé této smlouvy Uplatng uZivat adresu
pronajimatele Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomouci,
Slechtitels 21, 779 00 Olomouc (dale jen .poStovni adresa“) jako adresu sidla
néjemce. Uplata za pravo uZivat poStovni adresu jako adresu sidla ndjemce je
obsaZena v ndjemném.

Néajemce je opravnén Uplatné vyuZivat sluzby recepce Védeckotechnického parku UP
(dale jen VTP UP“) spotivajici v pfevzeti obyejnych pisemnosti (tzn. nikoliv
doporucenych s dodejkou, do viastnich rukou, dobirek, (fednich pisemnosti a balikd,
vyzev kvyzvednuti pisemnosti) adresovanych najemci na poStovni adresu
pronajirnalele oprévnénou osobou pronajimatele, kieré opravnéna osoba pronajimaltele
uloZi a nasledné tomuto vyda. Opravnénd osoba pronajimatele vyrozumi najemce o

obdrzenl pisemnostl 1x tydné zaslanim emailu na adresu [INIEINIGGGGN

nebo SMS zpravy na tel. &isio[|j I Nziemce je povinen pisemnosti minimainé
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jednou za mésic na recepci vyzvedavat. Uplata za sluZby recepce je obsaZena
vV ndjemném.

3. Nevyzvedne-li si najemce vy3e uvedené pisemnosti ani do 2 mésict od doby, kdy byi
k jejich vyzvednuti pronajimatelem dle této smlouvy vyzvan, je pronajimatel opravnén
takové pisemnosti zaslat na adresu trvalého bydlisté statutarniho organu najemce
uvedenou ve vefejném rejstiiku a nenf-li takova, pisemnost skartovat.

4. 'V piipadé pozbyti Uinnosti smlouvy vypovéd( & dohodou je néjemce povinen provést
zménu v adrese sidla ndjemce v pislusném rejstifku k poslednimu dni doby trvani této
smiouvy (ti. posledni den vypovédni doby nebo den uvedeny v dohod& o zaniku
zavazku jako den, ke kterému zavazek dle této smlouvy zanika); v pfipadé ukonceni
Uginnosti smlouvy uplynutim doby uvedené v &l V. odst. 1 této smlouvy nebo
odstoupenim od smiouvy pak do 30 dnli ode dne pozbyti tiginnosti smlouvy (. od
posledniho dne trvani této smiouvy die &l IV. odst. 1 nebo ode dne dorugeni odstoupenf
druhé smiuvni strané die této smiouvy). K posiednimu dni doby trvanf iéto smlouvy neba
k poslednimu dni 30denni Ih(ty dle predchozi véty, je ndjemce povinen prestat pouZivat
veskeré odkazy (at jiz v elektronické &i fyzické podob&) na poStovni adresu
poskytovatele, stejné jako prestat poskytovat ifetim osobam reklamni, informaéni &i
obchodni materialy, které by tuto adresu obsahovaly. Povinnost zakotvena v pfedchozi
vEié se nevztahuje na pfedplacenou inzerci, v niZ nelze Udaje o sidle &i dorucovaci
adrese uZivatele k poslednimu dni Géinnosti smlouvy, popf. k posiednimu dni 30denni
Ihtity v pFipadé odstoupeni od smlouvy & uplynuti doby trvanf této smlouvy, zménit.

5. Smiluvni sirany sjednavaji, Ze pronajimatel neni odpovédny za dorugeni jakékoli
pisemnosti & jiné zasilky, vé. ozndmeni o jejich neldspésném dorudeni a vyzvy k jejich
vyzvednuti u pfislusného provozovaiele podtovnich sluZeb najemci, a najemce je tak
povinen si vZdy pfimo u provozovatele postovnich sluZeb ovérovat, zda u néj nema
uloZenu a piipravenu k vyzvednuti pisemnost ¢i jinou zasilku adresovanou najemcl, a
vesSkeré takové pisemnosti a dal$i zasilky pravidelné vyzvedavat.

8. Najemce je opravnén uzivat poStovnl adresu pronajimatele jako sidlo najemce a sluzby
recepce VTP UP po dobu sjednanou v €l. V. odst. 1 smiouvy.

7. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci viditelné oznadit sidlo své firmy, véetné jejiho
IC, ve smyslu § 31 odst. 2 z. &. 455/1881 Sh., o Zivnostenském podnikanf (Zivnostensky
zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpist.

Xl
Zavéreéna ujednani

1. Spory, které vzniknou ztéto smiouvy, se smiuvni strany zavazuji feSit predevéim
jednanim a dohodou ve smyslu (éelu sjednaného touto smiouvou a v intencich
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vyplyvajicich z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma
kterakoliv strana prévo predloZit spor k feenl mistné a vécné plislugnému soudu.

2. Zménit tuto smlouvu je moZné jen pisemnymi, datovanymi pofadové &islovanymi
dodatky podepsanymi opravnénymi osobami obou smiuvnich stran s vyjimkou zmén
uvedenych v &l. V. odst. 11 smiouvy, v &l. VIL. odst. 2 smlouvy, v &l. VIIl. odst. 2 a 4
smlouvy a s vyjimkou zmén Provozniho a dopravniho fadu VTP UP. Smluvni strany se
dohodly, Ze Provozni a dopravni fad VTP UP mohou byt ze strany pronajimatele
ménény jednosiranné, nicméné pronajimatel je povinen tuio zménu najernci oznamit
nejpozdéji do 30 dni od dne zmény vySe uvedenych fadl a piedat je najemci v listinneé
podob&. Q pfedani a prevzeti bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol
podepsany opravnénymi osobami obou smiuvnich stran. Najemce je povinen
poskytnout pronajimateli souéinnost v pfevzeti novych Fadd dle tohoto odstavce.
Najemce je povinen dodrZovat veSkera pravidia uvedena v novych fadech, a to ode dne
nasledujiciho po dni podpisu predavaciho protokolu dle tchoto odstavece smlouvy.

3. Pravni vzlahy touto smiouvou vyslovné neupraveneé a z této smlouvy vyplyvajici se Fid|
prisludnymi ustanovenimi zakona zakonem €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znénl
pozdéjSich predpisl.

4, Smiouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s povahou origindlu, z nichZ kazda ze
smiuvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

5. Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné viech jejich pfiloh a
pfipadnych dodatk( podléhé povinnému uvefejnéni podie zakona €. 340/2015 Sb., o
zvldstnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani t&chto smiuv & o
registru smluv (zakon o registru smiuv), v aktualnim znéni.

6. Tato smiouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smiuvnich
stran a nabyva dinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zminénym zakonem.

7. UP, ktera uveiejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejfim
uvefejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smiuvni strany uvedeném
v zahlavi téfo smlouvy.

8. Smluvni strany berou na védomi, 2e si nezacnou poskylovat Zadné pinéni na zakiadé
této smlouvy piede dnem jeji Gcinnosti.

9. Pro vécna jednani a predavani a pfebirani fakiurace tykajici se této smiouvy jsou
zmocnéni:

2. zanajemce: I - i I
b. za pronajimatele: NG

10. Nedilnou sou&asti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1: Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor

Pfiloha €. 2: Provozni a dopravni fad VTP UP

Priloha €. 3: Protokol o predani a pfevzetl pfedmétu najmu a seznam vybaveni
prenajimaného nebytovéha prostoru
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Piiloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha c¢.

Seznam norem a jinych dokumenti
Bé&Zny uklid spoleénych prostor a pfedmétu najmu - specifikace
Cenik

o

&

V Olomouci dne............ R i V Olomouci dne ...... e L STy

Prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D. Ing. Igor Siratil
rektor jednatel

Qiang XU
jednate
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Priloha €. 1 Plidorysy pronajimanych nebytovych prostor
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Priloha &. 2: Provozni a dopravni fad VTP UP

PROVOZNI A DOPRAVNI RAD
Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci

Tento PROVOZNI A DOPRAVNI RAD Védeckotechnického parku Univerzity Palackého
v Olomouci (dale jen ,Provozni fad") uklada povinnosti v8em osobam nachazejicim se
v objekty Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci. Objekiem
Veédeckotechnického parku se pro Gicely tohoto Fadu rozumi souhmneé i samostatné:

1. budova bloku A, &p. 899 ul. Slechtitelit, Olomouc-Holice (dale jen ,blok A"),
2. budova bloku B, &p. 813 ul. Slechtitelts, Olomouc-Holice (déle jen ,blok B"),
3. budova bloku C, &p. 820 ul. Slechtiteld, Olomouc-Holice (déle jen ,biok C"),

(dale jen ,VTP" nebo ,objekt").

Kontakt na recepci VTP:

tol.

mob.:
e-mail;

CL1
PRAVIDLA PRO POHYB OSOB A ZABEZPECENI OBJEKTU

1. VBechny osoby vstupujici do VTP jsou povinny dodrZovat tento Provozni Fad,
zejména jsou povinny poéinat si tak, aby nedochazelo ke skodam na majetku nebo
zdravl, at’ uZ viastnim, VTP nebo tretich osob.

2, Zaméstnanci VTP jsou opravnéni zcela samostatné vstupovat do jakékoli budovy
VTP, jsou opravnéni se pohybovat zcela voiné v prostordch kancelaie pro né uréené,
ve spoleénych prostorach, v mistnostech socidiniho zafizenf véech budov VTP,

3. Do pronajatych prostor jsou zaméstnanci VTP oprévnéni vstupovat vyhradné se
souhlasem a za pfitomnosti ndjemce.

4. Privstupu do objektu jsou zaméstnanci VTP povinni prekontrolovat stav vystrazného
systému pro objektovou ostrahu (alarm) a v pripadég, Ze je systém aktivovan, jej
deaktivoval svym pfistupovym kédem.

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olamouci
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5. P odchodu z objektu jsou zaméstnanci VTP povinni prekontrolovat stav
vystrazného systému pro objektovou ostrahu (alarm) a v pFipadg, Ze je systém
deakiivovan a je potieba akiivace, jej aktivovat svym pristupovym kodemn.

6. PFi vstupu je najemce' povinen deaklivovat vystrazny sysiém pro ostrahu objekiu
(alarm) svym piistupovym kédem.

7. Pri opusténi objekiu je ndjemce povinen aklivovat vystraZny systém pro ostrahu
objektu (alarm) svym pFistupavym kédem.

8. Porusi-li ndjemce povinnosti uvedené shora, je povinen nahradit VTP naklady
spojené s vyjezdem zasahové sluZby ostrahy.

9. Zaméstnancl VTP uzamykaji veskeré uzamykateiné prostory objektu pii jejich
opusténi. To neplati pro vchodové dvefe vrezimu ddlkového elekironického
zabezpeteni.

10. Navstévy zaméstnancil VTP i ndjemce jsou povinny se pii vstupu ohlasit na recepci
VTP a vyckat pokynii zamé&stnanci recepce VTP,

11. Navstévy ndjemce se nesmi v objekiu pohybovat bez doprovodu najemce, popf.
zaméstnance VTP

12. Treti osoby se nesmi v objeklu VTP pohybovat bez doprovodu zaméstnance VTP
nebe najemce.

Gi. n
PRAVIDLA PRO MANIPULACI § ELEKTRICKYMI PRISTROJI, TECHNICKYMI
ZARIZENIMI A MATERIALEM

1. P instalaci nového elekirického pfistroje, technickeho zafizeni, jiného, nez béZného
kancelafského vybaveni je ndjemce povinen pfedem projednat podminky s osobou
k tomu povéfenou VTP a pocinat si tak, aby nedoslo ke skoddm na zdravi nebo
majetku VTP nebo tfetich osob.

2. Technické zafizen{ musi byt instalovana nejen v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, ale i v souladu s doporugenimi vyrobce, 2 musi byt vzaty v potaz podminky
prostfed!, do néhoZ bude elekiricky pfistroj nebo technické zafizeni umisténo,
zejména charakter prostoru a viiv pfistroje nebo technického zafizenf na jiZz umisténé
jiné elektrické pristroje a technicka zafizeni ve slejném prostoru.

3. P¥i manipulaci & jakymkoli materidlem v objektu je najemce povinen fidit se pokyny
osoby povéfené VTP a choval se tak, aby nedoslo ke Skodam na zdravi nebo majetku
VTP nebo ffetich osob.

4. Najemce mUZe v objektu umisfovat a pou2ivat pouze ty elekirické pfistroje a
technické zafizenl, jejichZ instalace a pouZivani je v souladu s G€elem prondjmu,
uvedenym v najemni smiouve.

! Néjemcem se pro UCely tohoto Provozniho fédu rozumi | zaméstnanci najemcs, popf. tieti
osoby ve smiuvnim vztahu, pro néz je pohyb ve VTP nezbytny (napf. Gklidovy servis aip.).
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Nidjemce je oprdvndn pouZivat pouze takové vlasini elekirické pfistroje nebo
technicka zafizeni (prostfedky), které potfebuje k vykonu své podnikatelské Cinnosti
specifikované v najemni smlouvé.

Najemce je opravnén umistit a pouzivat vlastni elekirické spotfebice pro zaji§téni
zazemi zaméstnancl, jako jsou napfiklad rychlovarné konvice, k&vovary, kontaktni
grily, mikrovinné trouby, varné ploiny, reprodukicry atd.,, v pronajatych nebo
spoleénych prostorach wyiuéné po piedchozi pisemné dohod& s manaZerem
pronajmu VTP; instalaci elektrického zafizeni nesmi dojit ke zvySeni poZarniho
nebezpeti v objektu.

CiL. i
PRAVIDLA PRO MANIPULACI S ODPADEM

Zaméstnanci VTP jsou povinni distedné tidit odpad.

Treti osoby (napf. navitévy) jsou rovnéZ povinny disledné tfidit odpad.

Tiidény odpad se shromazduje do venkovnich kontejnert pro tfidény dopad. Tylo
kontejnery jsou umistény v objekiu 2z jsou viditelng oznaZeny napisy pro ffidény
odpad.

Najemce je povinen disledné tFidit odpad dle pravidel stanovenych timto Provoznim
radem a najemni smlouvou.

Komunaln{ odpad se shromazduje do venkovnich sbé&mych kontejnert pro komunalni
odpad. Tyto kontejnery jsou umistény v objektu a jsou viditein& oznaCeny napisem
Jkomunélni odpad"”.

L v
PRAVIDLA POZARNI OCHRANY

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti jsou zaméstnanci VTP i ndjemce povinni
postupovat podle plainé poZéarni poplachové smérnice pro objekt.
Veskera zavazna pravidla pro provadéni a zabezpedovani poZarni ochrany jsou
v objektu vystavena na viditeinych mistech, na vSech chodbach a u vSech
evakuaénich vychodd.
Zaméstnanci jsou s témito pravidly seznameni vZdy pii nastupu do pracovniho
poméru a dale pak pravidelné kaZdé 2 roky.
Najemce je s pravidly poZarni ochrany seznamen pfi podpisu ndjemni smlouvy a déle
pak vZdy pfi nabyil Gginnosti jakékoli zm&ny.
Pravidla poZarni ochrany jsou zpracovana v nasledujicich dokumentech:

a. Smémice rektorky UP & B3-05/5 — SR Organizace zabezpeteni poZami

ochrany na Univerzité Palackého v Olomouci

b. PozZami poplachové smémice

c. Evakuaéni plan
Najemce je povinen dodrZovat pravidlia pozarni ochrany a bezpe&nosti prace a
odpovida za Skody zplsobené na zdravi & majetku VTP nebao tfetich osob.

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Dlomouci
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LV
PRAVIDLA PRO PROVOZ RECEPCE, PRAVIDLA PRO VYUZIVANI
SPOLECNYCH PROSTOR A ZASEDACICH MISTNOSTI

1. Recepce VTP je kontakinim mistem pro komunikaci v zéleZitostech pronajmi, zévad,
vyiuk, technickych zaleZitosti, operativy a vyzvedavani dorugenych zasilek. V pfipadé
vyzvedavani doruenych zasilek vSak pouze pokud to ma Najemce sjednano ve
smlouve.

2. Recepce VTP zajistuje nasledujici servis a prodej doplfikovych sluZzeb:

a. prebirdni a ukladani dorucenych zasilek, je-li to sjednano ve smiouvé s
Najsmcem,

b. prepojovani tel. hovori,

c. rezervace zasedacich mismosti,
d. kopirovani,

e. skenovani,

f.

vazani dokumenti,
g. prodej obcerstvenl.

Platny cenfk sluZeb je umistén na viditelném misté prostoru recepce VTF.

3. Provoz recepce VTP je zajistén v dobé od 08:00 do 16:30 hodin v pracovnich dnech.

4, Spoleéné prostory Ize vyuZfvat za podminky ohiedupiného chovani K ostatnim, .
zameésinancim VTP a tfetim osobam.

5. Pro provoz malé zasedaci mistnosti v budové bloku B plati nasledujici pravidia:

a. Zameéstnanci VTP mohou malou zasedaci mistnost vyuZivat kdykoli pro
potiebu pracovnich jednani.

b. Najemce ma moZnost vyuZit malou zasedaci mistnost k pofadani porad nebo
obchadnich jednani, a to vramci plainého ndjemniho vziahu. Pro ugely
pofadani koleni, seminafl, on-line diskusnich pfenostl, promo-akel a jinych
hromadnych akci musi byt ze strany ngjemce mald zasedaci misthost
objednana na pfislusny termin v poZadovaném poctu hodin, na ktery VTP
vystavi ndjemci fakturu se splatnosti 14 dnt podle platného ceniku.

c. P vyuZivani malé zasedaci mistnosti se musi zaméstnanci VTP i nijemce
chovat tak, aby nedochazelo ke Skoddm na majetku nebo zdravi.

d. Néjemce je po skonfeni uZivani povinen malou zasedaci mistnost
pfekontrolovat, uklidit a zanechat ve stavu, ve kierém mistnost pfevzal.
Najemce odpovida za vEechny majetkové Skody, ictteré byly b&hem uZivani
mistnosti na majetku zptisobeny.

6. Pro provoz velké zasedaci mistnosti v budové bloku B plati nasledujici pravidia:

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomouci
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a. Zaméstnancl VTP mohou velkou zasedaci mistnost vyuZivat kdykoli pro
potiebu pracovnich jednani.

b. Najemce ma moZnost vyuZit velkou zasedaci misinost k pofadani porad,
obchodnich jednani, Skoleni, seminafl, on-line diskusnich pienosl, promo-
akei a jinych hromadnych akcl na zakladé objednavky na prislusny termin
v poZadovaném poCiu hodin za poplatek, na ktery VTP vystavi najemci
fakiuru se splatnosti 14 dnt podle platného ceniku.

¢. PrivyuZivani velké zasedaci mistnosti se musl zaméstnanci VTP | ndjemce
choval tak, aby nedochazelo ke $kodam na majetku nebo zdravi.

d. Najemce je po skonceni uZivani povinen velkou zasedaci mistnost
pfekontrolovat, uklidit a zanechat ve stavu, ve kterém mistnost prevzal.
Najemce odpovida za viechny majetkové Skody, které byly béhem uZivani
mistnosti na majetku zpUsobeny.

CL VI
PRAVIDLA PRO POHYB DOPRAVNICH PROSTREDKU

Provoz na venkovnich komunikacich objektu VTP se fidi platnymi pravidly pro provoz
dopravnich prostfedkd v celém aredlu Univerzity Palackého Clomouc-Holice. Pro
pohyb dopravnich prostfedkd v objekiu VTP je dodriovéno pravidio pravé ruky.
Maximaini nychiost jizdy v objektu VTP je stanovena na 20 km/h.

Viezd do objekiu VTP je dovolen zamé&stnancim, najemci, poStovnim prepraveim a
jinym kuryrtiim, dodavatelim, kontrolnim organum a navstévam.

Do objektu VTP neni dovolen vjezd dopravnim prostfedkim technicky nebo
ekologicky nezptisobilym k jizd&, vydavajicim nadméry hluk, zapach nebo spalinovy
kouf.

Preprava nakladl a vyklddka vobjektu VTP je dovolena pro Ucely zajisténi
obchodnich €innosti ndjemct za podminky dodrZeni téchto pravidet:

a. Ridi¢ je povinen pfi nakiddce a vyklddce vozidlo zabezpe&it proti
neZadoucimu pohybu.

b. Ridi& je pfi otevirani boénic, klanic a zadniho &ela povinen poginat si tak, aby
nikdo nemohl byt jimi nebo uvalnénym nakiadem zasaZen. Pokud je z divodu
bezpecnosti nutné, aby byl fidi€ nebo jina oscha pfi pfepravé na loZné plose,
musi byt zajidténa jejich bezpecnost. Pokud je nutno vystoupit na loZnou
plochu vozidia nebo sestoupit, musi se pouZit bezpedny Zebiik, schidky,
nebo jiné rovnocenné zafizeni.

¢c. Nadoby obsahujici hoflavé kapaliny, lehce zapainé nebo vybusné iatky,
prchavé (loxické) latky a jedy se musi pfi dopravé fadné ufésnit, zabezpedit
proti pfewrZeni, sédlavému teplu a samovoinému pohybu. Vozidio musi byt
vybaveno dle platnych pravnich predpist.

d. Rychlost vozidla je nezbyiné pfizpusobit podminkam (stavu komunikacs,
pocasi apod.).

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomouci
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e. Bremena je nezbyiné uloZit tak, aby téZisté nakladu bylo uprostied lozné
plochy. Preénivajici naklad je nuiné oznadit dle predpisu.

Parkovisté jsou umisténa u keZdé budovy objekiu VTP. Parkovaci mista jsou
jednoznaéné oznadena a je vvmezen okruh jejich konkréinich uZivatell. Najemce je
opravnén vyuZivat vyhradné téch parkovacich mist, jenZ ma urGeno ve spojeni
s platnym najemnim vztahem.
Navstévy jsou povinny parkovat vozidla whradné na mistech uréenych pro navstévy,
tato mista jsou na parkovistich viditelngé oznacena.
Viezd jinych nez moiorovych dopravnich prostfedkd, jako jsou jizdnf kola, kolob&zky,
koleckové brusle, skateboardy, je do objektu VTP dovolen za podminky dodrzeni
vSech shora uvedenych pravidel.
P&S{ osoby jsou povinny vyuZivat pii pohybu po objektu VTP chodniki a dbét
opatmosti pfi pohybu na venkovni komunikaci pro vozidia. Pohyb pé&ich osob na
venkovnich komunikacich pro dopravni prostredky je dovolen za podminky dodrZeni
pravidla pohybu po levé krajnici.

v
ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Provoznl Fad je vytvofen za GCelem stanoveni pravidel pro provoz ve
Védeckotechnickém parku Univerzity Palackého v Olomouci, zejména ke stanoveni
pravidel pro uZivani hmotného i nehmotného majetku, k zajisténi pozami bezpeénosti
a ochrany zdravi( a ochrany Zivotniho prostfedi.

Tento Provozni fad nabyva acinnosti dnem 1.7.2021.

Dr. Ing. Petr KUBECKA, v. r.
poveéfeny feditel VTP UP

Kontakt na recepci VTP

tel.:
mob.: +
e-maif.

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Glomouci
Slechtitell 21 | 783 71 Olomouc | T:

B | o viup.cz
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Ptiloha €. 3: Protokol o pFedani a pFevzeti pfedmétu najmu a seznam vybaveni
pronajimaného nebytového prostoru

Dnem podpisu najemni smiouvy byly najemci pfedany:

Pfedavané prostory:
1. Mistnost &. 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 2.23, 2.24 v|. 2 [i. NP, VTP UP Blok B
s ndsledujicim vybavenim v kaZdém nebytovém prostoru:
krytina podlahy vysoce zatéZové PVC + listy
stropni zafivkova svitidla
2x telefonni zasuvka
2x TV a rozhlasova zasuvka
2x PC zasuvka, repro pfipojené na EZS

®o0 oD

Predavané vybaveni prostor:
Vybaveni |_Poget (ks)
sk policoval/dvere velkd '

| skif policova/oteviena mala |
| sKFifi policova/zavienamald : |
stul rohovy

| stdl rovny
_kontejner
| kancelafské kieslo
_Zidle jednaci
| stdl jednaci

e L TR s S e p S
. odpadkovy kos
. stoini lampa

|
|
|

&~ o | w | X

|}
AN =X
|

Stavy méfidel médii:
1. Elekiricka energie — elektromér &. 107 - 59503 kWh
2. Voda - vodomér ¢. 107 - 83656 m3

3. Teplo: & 107 - 146,6 kWh

za-pronajimatele za najemce

Védecketechnicky park Unlverzity Palackého v Olomouci

Slechtitelt 21 | 783 71 Olomouc | T: | GGG
B iz
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PFiloha ¢€. 4: Seznam norem a dokumentu

1. Smémice rektorky UP &. B3-05/5 — SR Organizace zabezpe&eni poZaml ochrany na
Univerzité Palackého v Olomouci

2. Seznam rizik VTP

3. Pozdmi poplachova smémice

4, Evakuaéni plan

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomouci

Slechtitelt 21 | 783 71 Qlomous | T: | EEGzGNG

| www.slpup.cz



Védeckotechnicky
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Priloha €. 5: Bé&2ny uklid spoleénych prostor a pfedmétu najmu - specifikace

Uklid predmétu najmu

vynaseni odpadkovych koSt a dopinéni sackd
myti emyvatelnych podiah na we 2 v kuchyiice
vysavani kobercu

odstranén{ necistot ze dvefi a klik

® & & @

Cetnost tklidu: 1 x 2 tydny

Spolecné prostory - Socialni zafizeni

» vynaseni odpadkovych koSt a dopinéni sagkd
« myti omyvatelnych podlah
= mytl a desinfekce socidlnich zatizeni
o doplnéni toaletnich potFeb
o odstranéni neéistot ze dvefi a kiik
¢ odstranéni necistot z umisténych pfedmétd
+ odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost Uklidu socidlnich zafizeni: 1 x denné&

Spoleéné prostory — Chodby a schodisté

= myti omyvateinych podiah
= odstranéni nedistot ze dvefi a klik

myti schodisté véetné setfeni prachu ze zabradli
¢ odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost tiklidu chodeb a schodist: 1 x denné
Spoleéné prostory — Kuchyiiky
« myti omyvatelnych podiah
« vynaseni odpadkoyych kos( a doplnéni sackd
« odstrangni nedisiot ze dvefi a Kklik

= odstran&ni netistot z umisténych pfedmeétd
«  CiSténl kuchyhiské linky a umisténych spoifebiti

Cetnost uklidu socidinich zafizen(: 1 x denné
Védeckotechnicky park Univerzity Palackéheo v Olomauct

Slechtitela 21 | 783 71 Olomous | T!
| www. vipUp.cz
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Marny vyjezd bezpetnostni sluzby 1 vyjezd 1.000.- K&
Zapuijceni Cipové karty - vratna zaloha 1ks 200, K&
Klimatizace (blok B) m?2 kanc. plochy/|20,- K&mMm?2
meésic
Poradenské sluzby Konzultant 1050,- K&
Pra najemce VTP UP sleva 50% VTP UP/hod 525,- Ké
Klice systému general ks nad ramec pociu sjednaného ve

smlouvé 450,- K& bez DPH za
kus

Ceny se mohou ménit podie cen od dodavateld.

Veédeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomouci
Slechtiteld 21 | 783 71 Olomouc | T-
| wwaw vipun.cz
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Priloha ¢&. 6: Cenik

mésic

Sluzba Jednotka |Cena bez DPH
Voda teplé - ohiev m? 156,21 K&/m?3
Voda studena - odecet dle vySe odbéru m3 dle ceny dodavatele
Elektiina - odecet die vy3e odbéru kKWh dle ceny dodavatele
Otop m2 vytapéné | dle ceny dodavatele
plochy/mésic
Provoz socidlnich zafizeni - VTP UP blok B a C | 1 osoba/mésic 180 K&
Provoz a uklid spoleénych prostor (otop, Oklid) | m? kanc. plochy /| 11,80 K&/m?
VTP UPblckBaC mésic
Smésny komunaini odpad m?2 kanc. plochy /|2,- K&im?
mésic
Zakladni uklid pronajatych prostor m? kanc. plochy /|11,80 K&im?

Pausaini poplatek za provoz telefonni pfipojky | ks 100,~ K&/mésic

Hovorné maximaini ceny:
Volanl v CR pevné sitd (1+1)
0,55 K&min, volani vCR do
mobiinich siti (1+1) 1,6 K&/min,
volani vramci Ustfedny 0
K&/min

Sprava internetove pfipojky mésic 250 K¢

Sluzby recepce (kopirovani, vazba,
laminovani...)

die ceniku recepce

Parkovaci misto - osobni automobil na

1. ‘auto/pronajata

vyhrazenych parkovistich VTP UP, blok A, B, C | mistnost/mésic zdarma

Z; a dalsi

auto/pronajata

mistnost/mésic 500,- K&
Pronajem velké zasedaci mistnosti VTP UP 1 hodina 600,- K&
biok B dalSi hodina 300.- K&

Y2 dne (8°°-12°9) 1.200,- K&

Pra najemce VTP UP sieva 50% cely den (8°°-16°°) |2.000,-K¢&
Poradenské siuzby Konzultant 690,- K&
Pro najemce VTP UP sleva 50% VTP UP/hod

Védeckotechnicky park Univerzity Palackého v Olomatci
Slechtiteld 21 | 783 71 Otomouc | T: < | N






