SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviena podle § 2274 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,,ObcZ*)

Méstska kulturni zatizeni v Litoméficich, ptispévkova organizace

se sidlem: Na Valech 2028, 412 01 Litomeétice

1CO: 44557141

DIC: CZ44557141

zastoupend: Bc. Michaela Mokr4, feditelka prispévkové organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem odd. Pr. vlozka 1173

jako ,,pronajimatel*

na strané jedné a

Armadni Servisni, ptispévkova organizace

se sidlem: Podbabska 1589/1, Dejvice, 160 00 Praha 6

1CO: 60460580

DIC: CZ60460580

jednajici: Ing. Martinem Lehkym, feditelem

zapsany v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze odd. Pr. vlozka 1342

jako ,,ndjemce”

na stran¢ druhé
(spole¢né dale jen ,,Smluvni strany“ nebo kazdy jednotlivé ,,Smluvni strana“)

uzaviraji
po vzajemné dohod¢ tuto Smlouvu o najmu

(déle jen ,,Smlouva“):
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1. PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je prondjem nebytovych prostor v objektu Kulturniho a konferenc¢niho centra
(dale jen ,,KKC*), uzavieny mezi Smluvnimi stranami a upraveny v souladu s vuli Smluvnich stran a
dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. PREDMET PODNAJMU

Predmétem najmu jsou 2 kancelarské mistnosti v ptizemi budovy KKC ¢&.p. 2028, vcetn¢ vybaveni a
zazemi:

Predmét podnajmu bude uzivan najemcem vylucné k provozovani predem domluvené ¢innosti, ke kterym
jsou prostoty zfizeny a vybaveny.

Prevzeti pfedmétu podndjmu bude provedeno samostatnym predavacim protokolem.

3. CENA NAJMU A SLUZEB

V souladu s ustanovenim ¢l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy je podnajemce povinen platit najemné.

Néjemné je stanoveno dohodou Smluvnich stran jako pevna castka a Cini:
5000 K¢ bez DPH za jeden mésic
slovy: pét tisic korun ¢eskych

K castce bude pripoc¢tena DPH ve stanovené vysi.

Pokud po dobu trvani najmu dojde zménou pravnich predpisi ke zméné DPH, bude tato zména v konecné
cené zohlednéna. Pronajimatel je opravnén najemné zvysit na zakladé¢ této inflacni dolozky, a to vzdy k
1.1. piislusného roku (index pramérné meziroéni miry inflace je publikovan CSU).

Néjemné je povinen najemce platit za kazdy kalendaini mésic od pocatku platnosti této Smlouvy
bezhotovostni platbou - prevodem na Ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka

Litometice, | G, »od Vs cisla faktury, a to na zakladé dafiového dokladu -

faktury vystaveného po ukonceni mésice, se splatnosti 14 dnti. Za termin thrady bude povazovan termin
pripsani platby zaslané z uctu najemce ve prospéch ctu pronajimatele.

Soucasti pausalniho najemného jsou nasledujici sluzby: energie, uklid, vyvoz komundlniho odpadu a
internetové pripojeni.

4. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce je povinen uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu podle této Smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu s péci fadného hospodare. Néjemce se zavazuje k takovému uzivani pfedmétu najmu,
aby jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit nijjemné dle uvedenych ustanoveni této Smlouvy. Najemce je povinen vyluéné
ke své tizi hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem prostor pronajatych touto
Smlouvou, jakoZz i néklady a cenu dodavek vSech médii uskutecnénych pro najemce.

Néjemce se zavazuje dodrzovat vSechny platné predpisy a normy, zejména pozarni, hygienické,
odpadové.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu veskeré zmény, které nastaly uvnitf
nebo vné predmétu najmu, at’ uz byly zapfi¢inény najemcem nebo bez jeho vlivu a vile. Soucasné je
povinen oznamit pronajimateli bez zbytecné¢ho odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a
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umoznit provedeni téchto ¢i dalSich nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla.

Zmeéna ucelu uzivani prostor najmu je mozna pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu pouze s najemcem, nebo s osobou opravnénou
jednat jménem najemce kdykoliv, a to za G¢elem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i kontrol. V dobé neptedvidatelnych okolnosti (zivelni pohroma apod.)
a pro zajisténi bezpecnosti osob a majetku nemusi pronajimatel toto ustanoveni respektovat.

Néajemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni €i jiné Gpravy trvalého charakteru
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, popt. také stavebniho ufadu. Rovnéz uprava
interiéri  pronajatych prostor vyzaduje vzdy predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Souhlas
pronajimatele musi obsahovat i specifikaci téchto Gprav, jakoz i urCeni, zda tyto upravy bude financoval
pronajimatel nebo zda si financovani zajisti ndjemce sam. Udéleni souhlasuje mozno realizovat formou
pisemné smlouvy (dohody) mezi pronajimatelem a najemcem.

V pripadé vzniklého sporu se ma za to, zc souhlas pronajimatele se vyzaduje pti veskerych zménach,
které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty' predmétu najmu, dale ty', které podstatné méni
predmét najmu ¢i pevnou instalaci vSech zafizeni, jako i veSkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho, telefonniho aj. vedeni.

Néjemce muze uzavirat podndjemni smlouvy jen po piedchozim souhlasu pronajimatele. Pachtyi je
povinen dbat na to, aby v pfipadé uzavirani podnajemnich smluv, bude-li dan piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele, tyto nebyly v rozporu s touto Smlouvou.

Umisténi reklamy jc mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a kladnym
stanoviskem dotcenych organti.

Néajemce nese odpovédnost za pripadné Skody' zpisobené pii jeho Cinnosti, vzniklé nedbalosti nebo
umyslné.

5. DALSI USTANOVENI
Néjemce je povinen oznacit provozovnu dle prislusnych zakonnych nafizeni. Umisténi oznaceni
provozovny musi byt odsouhlaseno pronajimatelem.

Néjemce je povinen zabezpecit, aby jeho zaméstnanci nebo osoby s nim spolupracujici nevstupovali na
akce poradané pronajimatelem v objektu bez platné vstupenky nebo neumoznily vstup zadné dalsi osobé.

Najemce se zavazuje provozovat veskeré aktivity v pronajatych prostorach v maximalni soucinnosti s
potfebami pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za §kody vzniklé na vnesenych vécech a zbozi néjemce a neni povinen v tomto
smyslu uzavirat jina pojisténi.

S ohledem na velikost pronajatych prostor je najemce povinen dodrzovat kli¢ovy a bezpecnostni systém
pronajimatele, se kterym byl seznamen.

6. DOBA PODNAJMU

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou v trvani jednoho roku, tedy do 31.5. 2023. V ptipadé, ze ani
jedna ze Smluvnich stran nedodd proti strané¢ pisemné ukonceni ndjemniho vztahu, smlouva se
automaticky prodluzuje o dalsi rok.

3/6



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

T-199-00/22

Dohodnou-li se na tom Smluvni strany, skon¢i najem v den uvedeny v dohod¢ o skonceni najmu. Tato
dohoda musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét Smlouvu v téchto ptripadech:

* najemce uziva predmét ngjmu v rozporu s touto Smlouvou
* najemce nehradi pronajimateli fadn¢ a v¢as najemné
* najemce porusi jakékoliv ustanoveni této Smlouvy a pravnich predpist
Néajemce je opravnén pisemné vypoveédét Smlouvu v téchto ptipadech:
*  najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal
*  pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani
»  pronajimatel porusi své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a z pravnich predpisu.

Vypovédni lhiita ¢ini v ptipadech uvedenych v odstaveich 6.3. a 6.4. tohoto ¢lanku 2 mésice. Vypovédni
Ihita poc¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po meésici, v némz doslo k doruceni pisemné
vypovédi drahé Smluvni stran€.

Pronajima-li najemce pronajatou véc jinému, prenecha-li ji jinému k uzivani nebo zméni-li hospodarské
uréeni véci, anebo zpusob jejiho uzivani nebo pozivani bez pronajimatelova predchoziho pisemného
souhlasu, miZe pronajimatel vypovédét najem bez vypovédni doby.

Kterakoliv ze Smluvnich stran mize vyzvat nejméné Sest mésicti pied uplynutim ujednané doby najmu
druhou Smluvni stranu, aby sdélila, zda hodla v najmu pokracovat s tim, Ze vyslovi-li druha Smluvni
strana do tif mésicti od doruceni vyzvy sviij souhlas, prodlouzi se najem o dobu, na kterou byl ptivodné
ujednan.

Skonci-li najjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na ndhradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pirevzetim zakaznické zaklady vybudované
vypovézenym pachtyfem.

Pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno predavacim protokolem.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy touto Smlouvou neupravené se tidi pfislusnymi ustanovenimi Ob¢Z, pokud si touto
Smlouvou Smluvni strany vzajemna prava a povinnosti vyslovné neupravily jinak.

Pronajimatel je opravnén disponovat s prostory vcetn¢ inventare, uvedenymi v této Smlouvé na zakladé
smlouvy o vypujcce a souhlasu udéleném vlastnikem, Méstem Litoméfice.

Smlouvu 1ze ménit a doplnovat po dohodé smluvnich stran formou pisemnych ¢i elektronickych dodatkt
k této smlouvé, podcpsanych obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména béznych e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane netcinné, zustavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni této Smlouvy jinym, G¢innym,
které svym obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, netc¢inného.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo podle této Smlouvy nebude zapsano do veiejného seznamu
(katastr nemovitosti).

Pronajimatel, jako povinny subjekt podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registra smluv (dale jen ,,Zakon o registra smluv*), touto
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dolozkou pohazuje, Ze pro platnost a GCinnost tohoto pravniho jednani splni povinnosti ulozené
uvedenym zakonem, tedy Zze tuto Smlouvu zvefejni v informacnim systému registru smluv (dale jen
»ISRS®).

7.7. Smluvni strany jsou si védomy, Ze pronajimatel je povinnym subjektem podle Zakona
o registru smluv, a timto vyslovuji sviij souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v ISRS na dobu neurcitou
a uvadégji, ze vyslovné oznacily tdaje, které se neuvetejiuji.

7.8. Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu § 1770 ObEZ mezi sebou pred uzavienim
této Smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato Smlouva platné uzaviena dnem podpisu posledni ze
Smluvnich stran.

7.9. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni Smlouvy v ISRS.

7.10.  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:

® priloha ¢. 1- Drobné opravy a bézna udrzba

7.11.  Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé v jednom vyhotoveni v ¢eském jazyce s elektronickymi
podpisy obou smluvnich stran v souladu se zadkonem ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru
pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel

Najemce

V Litomé&ficich dne

V Litoméficich dne

Bc. Michaela Mokra Armadni Servisni, pfispévkova organizace
teditelka

Meéstskych kulturnich zafizeni v Litoméficich,

prispévkova organizace
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Piiloha ¢. 1

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

1) Drobné opravy a v pfedmétu najmu, které hradi nidjemce

Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymeény:

. vymeéna el. zdroju svétla v osvétlovacich télesech (zativky, zarovky);

Pokud ndjemce tyto opravy, ¢i udrzbu neprovede, jc pronajimatel opravnén je provést a najemci prefakturovat na
zakladé skute¢nych naklada.

Opravy, které nejsou vyslovné uvedeny vySe, jsou za drobné povazovany, pokud ndklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku 2500,- K¢ bez DPI1. Do této ¢astky se nezapocitavaji naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou, i kdyZ jsou uvedeny na faktute.
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