NAJEMNI SMLOUVA
¢. KOH/N0/059/2017

dale jen ,,ngjemni smlouva“

Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

se sidlem: Hrbovicka 2, Hrbovice, 403 39 Chlumec

ICO: 000 07 536

DIC: CZ00007536

zapsany: v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil AXVIII, vlozka 433

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

¢islo G¢tu:

zastoupeny: Ing. Petrem Lencem, feditelem statniho podniku

kontaktni osoby ve vécech technickych:

]
|
(dale jen ,,pronajimatel)

a

PETRO-NOVA s.r.o0.

se sidlem: Litvinov, Partyzanska 170, PSC 436 03

ICO: 631 48 501

DIC: CZ63148501

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 9420

bankovni spojenti: Komeréni banka, a.s.

gislo Getu: I

zastoupena: Petrem Sykorou, jednatelem spole¢nosti

(dale jen ,,n4jemce*)
uzaviraji niZze uvedeného dne, mesice a roku tuto Najemni smlouvu ¢. KOH/No0/059/2017 (dale jen

smlouva) v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky
zékonik:

I. Piredmét a Géel najmu

=

Pronajimatel ma prévo hospodafit s majetkem statu k niZe uvedené nemovité véci:

pozemek st. p. ¢. 360 — zastavéna plocha a nadvoii (inv. ¢. H600177),
jehoz soucasti je stavba — budova bez ¢p/ce se zpusobem vyuZziti stavba pro vyrobu a sklado-
vani (inv. ¢. H600833)

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 211 pro katastralni Uzemi Marianské Rad¢ice, v katastru nemovi-
tosti vedeném Katastralnim uradem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.

N

Predmétem ndjmu podle této smlouvy (dale také jako ,,pfedmét ndjmu*) jsou ¢asti budovy uve-
dené v odst. 1. tohoto ¢lanku, vedené v Gcetni evidenci pod inv. ¢. H600833 jako ,,budova skladu
hotlavin“ vymezené takto:
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v budove inv. ¢. | na parcele ¢. nazev pronajata vymera
H600833 st. 360 sklad 267,00 m2
H600833 st. 360 venkovni nakladaci rampa 62,50 m2

celkem 329,50 m?

Predmét ndjmu je, za podminek uvedenych dale, pronajiman za Gcelem skladovani oleji a maza-
del. Pfedmét ndjmu je najemce opravnén uzivat k jinému ucelu pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

,,,,,,

Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zakona ¢islo 77/1997 Sb., o stdtnim podniku, ve znéni poz-
dg¢jSich predpist, se nejedné o nakladani s uréenym majetkem statu.

I1. Cena najmu

Pronajimatel a ndjemce stanovili najemné dohodou. Najemné, které podléha platnému znéni zako-
na o dani z ptidané hodnoty, ¢ini:

ro¢ni najemné 74 124,00 K¢ bez DPH
mésicni splatka 6 177,00 K¢ bez DPH
Vypocet:
vyméra v m? najemné/rok najemné/ mesic
sklad 267,00 66 372,00,00 5 531,00
venkovni nakladaci rampa 62,50 7 752,00 646,00
celkem 74 124,00 6 177,00

V nadjemném neni zahrnuta Ghrada za poskytovani jakychkoliv sluZeb souvisejicich s uzivanim
predmétu najmu, zejména ceny za dodavky el. energie, vodného a sto¢ného, tepla apod. Dodavka
elektiny je feSena samostatnou smlouvou o sdruzenych sluzbach dodavky elekttiny, kterou ma
najemce uzavienou s obchodnikem s elektiinou.

Néajemce se zavazuje hradit ndjemné v mési¢nich splatkach na zéklade faktur zaslanych prona-
jimatelem na Géet pronajimatele uvedeny na danovém dokladu. Tyto mési¢ni platby budou splat-
né vzdy nejpozdgji do 25. dne prislusného kalendarniho mésice, za ktery se ndjemné hradi. Po-
kud smlouva nabude u¢innosti v prab&hu roku, je prvni ndjemné splatné nejpozdgji do 25. dne ka-
lendéainiho mésice, ve kterém smlouva nabyla U¢innosti.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptisluna ¢astka ptipsana na Gcet pronajimatele.

V piipadé nedodrZeni lhaty splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve
vysi stanovené obecné¢ zavaznym pravnim piedpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v ptipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemného
delsi nez 5 pracovnich dni, vedle z&konného Uroku z prodleni, opravnén poZadovat po ndjemci i
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 20 % meési¢niho ndjemného. Smluvni pokuta je splatna do 15
dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni G¢et pronajimatele.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemné muze byt ozndmenim pronajimatele kaZzdoro¢né,
s Gi¢innosti vzdy od 1. ledna kalendainiho roku, zvy3eno o nasobek miry inflace v Ceské republice,
publikovany Ceskym statistickym Giadem, jakoZto miru inflace vyjadienou priristkem prameérmé-
ho ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za ptedchozi kalendaini rok. Ob& smluvni strany se zava-
zuji respektovat pro tento Geel oficialni Gdaje Ceského statistického (ifadu. VVeskeré vypocty valo-
rizaci provadi pronajimatel. Nebude-li uvedenda mira inflace Ceskym statistickym (iadem
v budoucnu publikovana, bude najemné automaticky navySovano na zéklad¢ jinych obdobnych
oficialnich statistickych udaji. Po zvetejnéni miry inflace ndjemce rozdil mezi jiz zaplacenym né-
jemnym od 1. 1. ptislusného kalendainiho roku a najemnym upravenym uhradi na zaklad¢ faktury
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vystavené pronajimatelem. Oznédmeni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon prona-
jimatele.

I11. Platnost a U¢innost smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, platna je dnem podpisu
obou smluvnich stran, u¢inna od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, ve kte-
rém doslo k podpisu smlouvy.

Dnem G¢innosti této smlouvy se rusi diive uzaviend smlouva o prondjmu skladu oleja na stredisku
Kohinoor ¢. KOH/KI1/088/2006 ze dne 20. 2. 2006.

IV. Povinnosti njemce

. N&jemce je povinen:

a) uZivat véc jako radny hospodat k ujednanému ucelu,

b) platit ndjemné stanovené dle ¢lanku 1l. této smlouvy,

c) nevstupovat do Zadnych objektt a prostor pronajimatele, které nejsou predmétem najmu,

d) jako ptvodce odpadt vzniklych pti jeho cinnosti, nakladat s odpady ve smyslu zakona
¢. 185/2001 Sh., ve znéni pozdgjSich predpist, a musi mit smluvné zajisténo jejich zneSkodneni
v souladu s platnou legislativou na své naklady. Rovnéz tak je povinen teSit okamZité a na
vlastni naklady uniky a havarie nebezpecnych latek do Zivotniho prostiedi a tyto situace, pfi-
padné¢ jiné mimoradné udalosti, okamzit¢ hlasit dispecerské sluzb& pronajimatele
(tel. 476 445 513, mobil 724 290 820).

. Néajemce pln¢ odpovida za fadny stav predmétu ndjmu a je povinen na své ndklady odstranit pti-
padné Skody vzniklé jeho ¢innosti v pribéhu najmu. Piipadnou Skodu je povinen uhradit pronaji-
mateli v pIné vysi.

. Né&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Grazy ¢i jiné Sko-
dy zpuasobené ndjemcem v souvislosti s uZivanim predmétu najmu tietim osobam.

. Pfipadné sankce, uloZené pronajimateli organy veiejné spravy z diivodu poruSeni povinnosti vy-
plyvajicich z obecné zdvaznych pravnich piedpisia ndjemcem, je ndjemce povinen uhradit pronaji-
mateli do péti dnt poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi piedloZe-
nim originalu ptislusného rozhodnuti organu verejné spravy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ptipad prodleni s ptedanim piedmétu ndjmu v souvislosti
s ukon¢enim najmu z davoda na stran¢ ndjemce je najemce povinen za kazdy den prodleni
s predanim predmétu ndjmu zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % ro¢niho najemné-
ho. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnii ode dne doruceni vyzvy K jejimu zaplaceni na bankovni
ucet pronajimatele.

. Néajemce prohlaSuje, Ze pted podpisem smlouvy byl se stavem piedmétu ndjmu sezndmen, nema
k nému Z&dnych ptipominek, nevyminil si Z&dné zvlastni vlastnosti predmétu nijmu a ve stavu
zpasobilém ke sjednanému uZivani ho od pronajimatele piejima.

. N&jemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Gpravy predmétu nijmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni vydaného ptislusnym
stavebnim Gfadem. Udélenim souhlasu se viak pronajimatel nezavazuje k uhradé naklada, které na-
jemce na Upravy, zmény a zhodnoceni piedmétu nijmu vynaloZi. Pronajimatel rozhodne, zda
predmét ndjmu bude ke dni skonceni najmu uveden do pavodniho stavu, nebo zda pievezme pied-
mét ndjmu v rozsahu Uprav, jakym zptisobem a za jakych podminek.

. Né&jemce zajist'uje drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu na své naklady tak, aby hodno-
ta predmétu najmu nebyla sniZovana nad miru odpovidajici béZnému opotiebeni (veetné provadéni
revizi a prohlidek vyZadovanych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy).
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9. Najemce v oblasti bezpec¢nosti prace a pozarni ochrany odpovida za dodrZovani bezpe¢nostnich
a pozarnich ptedpist, vztahujicich se k uzivani predmétu ndjmu, zejména zakona ¢. 133/1985 Sh.,
0 poZarni ochrang, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ZoPO), vyhlasky &islo 246/2001 Sh.,

v s

0 poZzarni prevenci, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen VoPP). N&jemce je povinen plnit povin-
nosti na Useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva ke své provozni ¢innosti dle této
smlouvy, zejména:

a)

b)

€)

v predmétu najmu si pocina tak, aby nezavdal pticinu ke vzniku poZaru, neprovozoval ¢innosti
s vysokym pozarnim nebezpe¢im a pti ¢innostech se zvySenym pozarnim nebezpecim dle § 4
odstavce 2 ZoPO nezvySoval pozarni nebezpeci ukladanim nebo skladovanim hotlavych latek
a provadeénim ¢innosti vrozporu s VoPP a poZarng-technickymi normami. V souvislosti
s témito predpisy udrZuje volné ptijezdové komunikace k predmétu najmu a udrzuje volné uni-
kové cesty z predmétu najmu. UdrZuje volny ptistup k nouzovym vychodam, rozvodnym zati-
zenim elektrické energie, plynu a k uzdvéram vody, oznaci bezpe¢nostnimi tabulkami stanovis-
t¢ technickych plynu. Pti pracich s otevienym ohném zajisti dodrZzeni podminek poZarni bez-
pecnosti stanovenych vyhlaskou ¢. 87/2000 Sb., kterou se stanovi podminky poZarni bezpec-
nosti pti svarovani a nahtivani Zivic v tavnych nadobach, ve znéni pozdgjSich predpisa,

podle ZoPO si obstarava v potiebném mnozstvi a druzich vécné prostredky pozarni ochrany
a udrZuje je v provozuschopném stavu,

dodrZuje v pfedmétu ndjmu, i mimo ngj, obecné z&vazné pravni piedpisy, zejména piedpisy
0 pozérni ochranég, Zivotnim prostiedi, zdkon o odpadech, silni¢ni a stavebni zakon, ustanoveni
z&koniku préce v oblasti BOZP, zakon o chemickych latkach a ptipravcich, a zdkon o ochrang
veiejneého zdravi,

pIn¢ odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi vSech svych pracovniki, jakoZ i ostatnich osob,
které se v piedmétu najmu s jeho védomim zdrZuji,

zajisti k dodrZzovani vySe uvedenych ustanoveni a kontroly pravnickou nebo fyzickou osobu,
nebo zpusobilého zaméstnance pro pInéni povinnosti v oblasti PO a BOZP.

10. Né&jemce v oblasti dodrZovani obecn¢ zavaznych pravnich piedpisi:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

pIn¢ odpovida za ptipadné Skody zpisobené vlastni ¢innosti nebo ¢innosti osob s nim spolu-
pracujicich na predmétu najmu,

odpovida za Skody zptsobené provozovanim své ¢innosti tietim osobam,

dodrzuje z&kon ¢islo 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdgjSich predpist, a pravni piedpi-
sy s nim souvisejici, zakon ¢islo 185/2001 Sb., o odpadech, a 0 zméné nekterych dalSich zéko-
nu, ve znéni pozdgjSich piedpisd, a pravni predpisy s nim souvisejici,

dodrZzuje zékaz vypousténi nebezpecnych odpadnich latek a jejich produktt do kanalizace
v aredlu,

dodrZuje z&kon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjSich predpisi,

oznaci pro identifikaci piedmét nagjmu dle § 17 zakona ¢islo 455/1991 Sh., Zivnostensky zakon,

ve znéni pozdgjsich piredpisii, obchodni firmou, 1CO, jménem a telefonnim &islem zodpovéd-
ného zéstupce,

je povinen uzavtit pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené svou ¢innosti pro piipad Skody
vzniklé jinému na Zivoté nebo zdravi a pro ptipad Skody vzniklé na majetku pronajimatele
(8kody vzniklé poSkozenim nebo zni¢enim véci, zejména Skody zpisobené na pronajaté nemo-
vitosti vybuchem, poZzarem nebo vodou z potrubi) a toto pojisténi po celou dobu trvani najem-
niho vztahu zaloZeného touto smlouvou na sve ndklady udrZovat,

je povinen nejpozdg¢ji v den skonceni najmu predmét nagjmu radné vyklidit a predat pronaji-
mateli v pavodnim stavu (mimo stavebnich Uprav a oprav schvalenych pronajimatelem),
s prihlédnutim k béZnému opotiebenti, a to formou piedavaciho protokolu.

11. Né&jemce je, na zéklad¢ ptredchozi vyzvy u¢inéné v dostatecném piedstihu, a to nejmén¢ 3 dny
predem (s vyjimkou naléhavych ptipadt), povinen umoznit pronajimateli v pracovnich dnech
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12.

v dobé¢ od 8:00 hod. do 17:00 hod. vstup do vSech ¢asti predmétu ndjmu za ucelem kontroly pIng-
ni podminek sjednanych touto smlouvou.

K pohybu po aredlu slouzi mistni komunikace, na kterych plati pravidla o pohybu na pozemnich
komunikacich — zakon ¢. 361/2000 Sb., ve znéni pozdégjSich predpisa. Pro cely areél je stanovena
omezena rychlost na 15 km/h. Po mistni komunikaci je povolen pohyb pracovnika a vozidel sti.
Kohinoor a pracovniki a vozidel jiné organizace. Vjezd do arealu povoluje vedeni organizace,
kazdy vjezd a vyjezd vozidel je kontrolovan na vrétnici. Pohyb po areédlu a k piedmétu najmu
musi byt pouze po predem urcené trase. Jiny pohyb po areélu je zakazan.

V. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) predat ndjemci piedmét najmu formou predavaciho protokolu tak, aby jej mohl uZivat k ujed-
nanému Gcelu,

b) zajistit njemci neruSené uzivani piedmétu nagjmu po dobu najmu,
c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani predmétu najmu,

d) prevzit od ndjemce piedmét ndjmu po skonceni Ucinnosti této smlouvy formou piedavaciho
protokolu.

V1. Skonéeni najmu

Néajem Ize ukongit, pokud nedojde k dohodé¢ pronajimatele a najemce, pisemnou vypovédi prona-
jimatele nebo najemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjedndva na t¥i mesice
a pocina bézet od prvniho dne kalendainiho mesice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz
byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strang.

Pronajimatel muZe od této smlouvy odstoupit s u¢inky ke dni doruéeni projevu vile v téchto pfi-
padech:

a) preda-li ngjemce predmét ndjmu do uzivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) uZiva-li ndjemce predmét prondjmu k jinému ucelu, nez jak bylo sjedndno touto najemni
smlouvou,

c) zduavodi a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky z&-
konik,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic,

e) z duvodu vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich piedpist nebo z divodu rozhodnuti Mi-
nisterstva pramyslu a obchodu o jiném zpasobu vyuZiti majetku, ktery je predmétem najmu,
f) poruSuje-li najemce své povinnosti zvIlast zavaznym zpasobem a tim pusobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu.
Néajemce muze od této smlouvy odstoupit s u¢inky ke dni doruceni projevu vile od smlouvy od-

stoupit v ptipadé, Ze predmét nagjmu se stane nepouZitelnym k ujednanému Ucelu a to z divod,
které nejsou na stran¢ najemce.

V1. Doruéovani a zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou
si pronajimatel a njemce budou dorucovat doporucenymi dopisy s dodejkou na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel ndjemce upozoriiuje, Ze v prub&éhu nagjemniho vztahu maZe dojit k prodeji predmétu
najmu a v duasledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi treti osoba.
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Najemce prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi, je stouto mozZnosti srozumeén
a nebrani mu to v uzavieni této smlouvy.

3. Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sh.,
0 svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdgjSich predpist, a subjektem, ktery je povinen
uverejiiovat smlouvy prostiednictvim registru smluv na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvIast-
nich podminkach a¢innosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
0 registru smluv).

4. Préavni vztahy, které tato smlouva neiesi, se fidi obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

5. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a z&kona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ¥ad, ve
zneni pozdgjsich predpisti, dohodly, Ze v piipadé soudniho sporu bude mistn¢ piislusnym soud
prvniho stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaZe z&kon stanovi ptislusnost vylu¢nou.

6. Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli kazdou zménu tykajici se jeho osoby uve-
dené v zéhlavi této smlouvy.

7. Tato smlouva byla schvalena Dozorgi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne
27. 1. 2017.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve trech vyhotovenich stejné pravni sily, pronajimatel obdrzi dvé
a najemce jedno vyhotoveni.

9. Tato smlouva muZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemné, a to ¢islovanymi dodatky podepsa-
nymi opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

10. Prilohou této smlouvy je vypis z KN a snimek katastralni mapy.

11. Piavodnim stavem piredmétu najmu se rozumi stav predmétu ndjmu ke dni G¢innosti této smlouvy.

12. Ob¢& smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto najemni smlouvu pted jejim podpisem piecetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolng, urdité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

Ptilohy

vypis z katastru nemovitosti
snimek katastralni mapy

V Chlumci dne 29. 3. 2017 V Marianskych Radgicich dne 31. 3. 2017
Ing. Petr Lenc Petr Sykora
feditel jednatel
Palivovy kombinat Usti, statni podnik PETRO-NOVA s.r.0.
(pronajimatel) (n&jemce)
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