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Helena Berkova \{é,) (\ h ,)n L&/ N0 Y
Realitni kancelaf

tf. Svobody 49

350 02 Cheb

& /fax: (0166) 433 596

il ®  (0166) 30213

Smlouva o najmu objektu
dle ustanoveni § 663 a nasl., z.¢. 40/64 Sb.

Dale uvedeného dne, mésice a roku

1) Lesy Ceské republiky s.p. 2) pan Vlastimil Reitmajer, |
se sidlem Hradec Kralové, r.¢. |
Piemyslova 1106, s trvalym pobyt
50168 Hradec Kralové, 353 00 Marianské Lazné
‘oSt LR .
prostiednictvim 1C0 64198383

Lesni zavod Kladska,

se sidlem v ulici K prameniim 217, ) ..
354 91 Lazné Kynzvart, Jaka mAjemce,
1ICO : 42196451

v zasloupeni

jako pronajimatel,
a

uzavieli
prostiednictvim Heleny Berkové,
jako realitni kancelai ReSLA Cheb, ICO 14738732,
se sidlem Svobody 49, 350 02 Cheb,

jako zprostiedlkovatel,

tuto smlouvu o najmu objektu,



L

Predmét najmu

@ Pronajimatel prohlafuje, Ze méa na zékladg
hospodaiské smlonvy ¢&. 5/91 ze dne 2.9.1991
a rozhodnuti ministra zeméddlstvi CR ze
dne 28.12.1992 pravo hospodaieni s objek-
tem bydleni €p. 6 Kladska na stavebni
parcele & 944 o celkové vyméie 164 m” v k.n.
Maridnské Lazné, obec Marianské Lazné,
okres Cheb.

@ Pravo hospodateni vyplyva z hospodaiské
smlouvy o prevodu priava hospodaieni
s narodnim majetkem, &j. 5/91 ze dne
2.9.1991 a 2z rozhodnuti Ministerstva
zemédelstvi o slouceni statniho podniku Lesy
Kladska, Lazné Kynzvart se statnim podnikem
Lesy Ceské republiky s.p. se sidlem Hradec
Kralové, Piemyslova 1106, Hradec Kralové,
¢j. 21/93-100 ze dne 28.12.1992.

@® Vlastnictvi pfedmétu niajmu je doloZeno
vypisem z katastru nemovitosti, list vlast-
nictvi & 73, k. Marianské Lazné, obec
Marianské Laznég, okres Cheb ze dne 4.3.1998.
@ Piedmét ndjmu je objekt bydleni &p. 6,

¥

Kladska, na stavebni parcele & 944, ktery

obsahuje :

¢ sklep
kotelna 27,50 m®
mistnost &. 1 4,86 m*
mistnost &. 2 15,00 m’
mistnost &. 3 15,00 m*
chodba 11,34 m®

¢ prizemi
chodba 12,60 m*
pokoj &. 8 15,00 m’
pokoj &. 9 15,00 m®

spoleten. mistnost 13,50 m*
s kuchyiiskym koutem , sprchy a WC

1L

¢ L patro
chodba 12,60 m?
pokoj &. 10 15,00 m*
pokoj &. 11 15,00 m’
pokoj &. 12 13,00 m’
pokoj &. 13 21,50 m*
sprchy, WC

¢ ]I patro
chodba 12,60 m*
pokoj &. 14 17,82 m*
pokoj &. 15 17,82 m®
pokoj &. 16 9,92 m?,

1 x sklad, 2 x padicka

po dohodé s najemcem bez movitého vybaveni
(postele, laZkoviny, zaclony, koberce atd.).
V objektu je instalovano centralné fizené elekt-
rické vytapeni.

©Pronajimatel  prenechdvd a najemce
pi‘ejima do najmu objekt bydleni &. 6 (ubyto-
vaci srub &islo 6) v Kladské u Maridnskych
LAznich na stavebni parcele cislo 944
o vymé&ie 164 m’ s celkovou vnitini uZitnou
plochou cca 293 m® v k.u. Marianské Lazng,
obec Marianské Lazné, okres Cheb.
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Doba a ucel najmu

@ Néajem se sjednava na dobu uréitou, podi-
naje dnem 1.10. 1998 do 30. 9. 2008.

Tato doba je zavazna a platna jen s podmin-
kou, Ze ndjemce na své naklady a nebezpeti
provede dohodnuté pravy v predmétu najmu
- viz piiloha ¢. 1, ktera je nedilnou soudasti
této smlouvy. _
ProdlouZeni smlouvy po vySe uvedeném datu
je mozné pisemnou dohodou obou stran,

@ Najemce bude objekt uZivat k poskytovani
ubytovacich sluZeb - pfechodné ubytovani
(pfenocovani) se snidani - dle svého Zivnos-
tenského opravnéni, které je nedilnou soucasti
této smlouvy. Zména Cinnosti podnikani najem-
ce v pledmétu najmu je moZna pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Cena za ndjem a zpusob platby

@ Za najem se sjednava uaplata dohodou
v celkové vysi 20.000,-K¢, slovy: dvacettisic
korun d&eskych a 5% DPH mésicné. Toto
najemné neza- hrnuje cenu energii, t.j. vody a
elektfiny. Naklady na svétlo, teplo, vodné a
sto¢né bude hradit najemce z vlastnich prost-
fedkid, tyto naklady pronajimatel vyudtuje
pololetng.

@ Najemné za obdobi od 1. 10. 1998 do
1.11.1998 ve vysi 20.000,- K& uhradi ngjem-
ce do 10.10.1998, nejpozdéji, na ulet zprost-
fedkovatele ¢.0. 716257-338/0800, 5 % DPH
na dale uvedeny et pronajimatele ve stejném

Iv.

terminu. Strany se dohodly, Ze najemné za
ostatni mésice, tj. od 1.11.1998 bude hrazeno
pravidelné mésicné na et pronajimatele €. i.
9809-391/0100, variabilni symbol
64198383, konstantni symbol 030,8 piedem
vzdy k datu 10. dne v piislu§ném mesici.
®Najemné  podléha valorizaci. Rocni
najemné bude zvy$ovano o miru inflace, vyka-
zanou za kalendaini rok Ceskym statistickym
ufadem tak, Zze v kazdém dal§im roce bude
zaklad roéniho najemného z uplynulého roku o
tuto éastku zvysen.

Vzajemni ujednani

@ Najemce se zavazuje, e do 15. 10. 1998
piehlasi odbér elektfiny a odvoz odpadki na
své jmeéno.

@ Pronajimatel prohladuje, Ze objekt je zpliso-
bily uZzivani ke smluvenému ucelu a predava
najemci s nebytovym prostorem - objekt
bydleni ¢. 6 Kladska 44 ks kli¢i, z toho od
vchodu 16 x, od pokoji 28 x - viz soupis,
piiloha ¢, 2

€ Najemce zabezpedi provedeni nezbytné
b&Zné udrzby objektu pred zahajenim provozu
na své naklady a nebezpedi, vCetn& =zfizeni
piipravny snidani a jidelny s cca 16 misty u
stolu a pfipadné vyuZije dalsi prostory v suteré-
nu k rozsiteni o dalsi doplitkové sluzby. Vyba-
veni movitym zafizenim je na ivaze nijemce a
je jeho vlastnictvim. Véci, trvale spojené se
stavbou se stavaji vlastnictvim pronajimatele.
Pronajimatel vyslovné souhlasi, aby najemce
proved!| stavebni Gpravy, specifikované v piilo-
ze &. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Najemce se zavazuje uskutefnit wipravy dle
pfilohy & 1 do 3 mésicli ode dne podatku
najmu tj. do 31.12.1998, nejpozdéji. Na
zaklad€ vzajemné dohody najemce vlastnim
nakladem zajisti samostatné méfeni elektrické
energie pro piedmét najmu. Najemce se zava-
zuje uhradit i vicenaklady, vzniklé v souvislosti

s provadénim dohodnutych uUprav (tzv.
vyvolané investice).
& Néklady spojené s obvyklym udrZovanim

piedmétu najmu provadi najemce na své vlastni

néklady.
é)Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy

objektu vCetné =zasah(i, zmén nebo Uprav
rozvodi elektfiny, tepla, studené a teplé vody,
svételnych zdroji nebo zasahti do zdi, podlah,
stropi  apod. bez pisemného souhlasu

pronajimatele.

©® Najemce je opravndn umistit na vlastni

naklady oznadeni své firmy na vnéjsi ploSe

objektu informaénimi tabulemi o rozmérech
a v materidlovém provedeni uréeném pronaji-
matelem, vCetnd mista umisténi.

@ Néajemce a ti, ktefi se s jeho souhlasem

v objektu zdrzuji, jsou povinni dodrZovat klid

v nocnich hodinach a neobtéZovat nepiimére-
nou Cinnosti a hlukem uZivatele okolnich

objekt.

& Najemce se zavazuje respektovat viechna

prava pronajimatele a odpovida v plném rozsa-

hu za Skody vzniklé na majetku v pronajmu
zpusobené jeho d&innosti, resp. neéinnosti,

s vyjimkou pfipadt, kdy byla skoda zptisobena

pronajimatelem.



© Najemce je povinen na své naklady udrzo-
vat pfedmét najmu a jeho zafizeni ve zptiso-
bilém stavu k uZivani, tj. provadét bézné opra-
vy, udrzbu zdroju svétla, vypinaci, zamku
apod. alespoii 1 x rocné vcCetn€ malovani
mistnosti 1x za 2 roky a zajistit dodrZovani
najemni smlouvy vSemi, ktefi se s jeho souhla-
sem v prostorach zdrzuji &  sluzeb
uZivaji.Udrzba a opravy rozvodii a zdroji
tepla a rozvodu elektrické energie prislusi
pronajimateli véetné thrady nakladu,
kromé uprav, uvedenych v p¥iloze &. 1.
Pokud vznikla potieba opravy z divodu
jednani  najemce, je najemce povinen tyto
naklady pronajimateli uhradit.
@® Nijemce je povinen vdas oznamit
pronajimateli potfebu oprav piedmétu najmu
nebo zafizeni v ném zabudovanych, které je
povinen provést pronajimatel.
<@@ Najemee odpovida pronajimateli za
§kodu, kterou zptisobil v pfedmétu najmu sam
nebo ti, kdo s nim tento prostor uzivaji a je
povinen zavadu nebo poskozeni neprodlené na
své naklady odstranit. TotéZz je najemce povi-
nen i v piipadé, kdy zavadu nebo poskozeni
zplsobila osoba, ktera se v domé zdrZovala
z divodi vztahu k najemci nebo ji byla

umoznéna pfitomnost v piedmétu ndjmu
porusenim povinnosti najemcem. Pokud
najemce zavadu nebo poskozeni neodstrani ani
po piedchozim upozornéni pronajimatelem,
zavady a poSkozeni odstrani pronajimatel a
najemce je povinen tyto naklady pronajimateli
uhradit.

@ @ Najemce je povinen umoZnit pronajima-
teli na jeho poZadani piistup do pronajatého
objektu za Gelem kontroly stavu prostorti
objektu v pfipadé havarie v odivodnénych
pfipadech vstup v ramci vykonu vlastnického
prava. O své navs§tévé bude pronajimatel
najemce prokazatelné alesponl 3 dny predem
informovat.

@ @ Piedmét najmu se predava bez vybaveni.
@ @ Pri ukondeni najmu je najemce povinen:
a) odevzdat vyklizeny predmét najmu
nejpozdéji posledni den najmu,

b) odevzdat predmét najmu se zafizenim,
s jakym prostor pievzal a to v provozu-
schopném stavu s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadné tdrzbe,

d) odevzdat kliCe v plném poctu s funkénim
zamkem.

e) Zafizeni pfedmétu najmu dodané najemcem
ziistava po ukondeni najmu v majetku najemce.

Porusent zavazki a sankee

@ Neplnéni nebo soustavné a zavazné
porusovani této smlouvy mize byt divodem
jejiho  jednostranného vypovézeni, a to
v jednomési¢ni Thité. Najemce ma pravo od
smlouvy o najmu odstoupit, pokud mu pronaji-
matel neumozZni provedeni Uiprav, na kterych se
strany dohodly pfi jednani dne 21. 8. 1998 a
které jsou uvedeny v piiloze ¢. 1. Odstoupi-li
najemce od smlouvy z tohoto divodu, uhradi
pronajimatel jako smluvni pokutu néjemci
tFimésiéni najemné a veSkeré nicelné vynalo-
zené naklady s pfedmétem smlouvy souvi-
sejici, do 10 dnli ode dne uplatnéni naroku
najemcem,

@ Pronajimatel s nijemcem sjednavaji pro
pfipad nepievzeti pfedmétu najmu pii ukonceni
najmu ve smyslu ustanoveni ¢l. IV. odst. 13)
této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1/10

z mési¢niho najemného za kazdy den nepfedani
nebytového prostoru po dni ukonéeni najmu.

@ V pripad prodieni s platbou najemného
nebo uhrad za poskytované sluzby s najmem
spojenymi je najemce povinen zaplatit smiuvni
pokutu 500,-K¢ za kazdy den prodleni.

@ Platbu nahrad za odstrandni zéavad,
smluvnich pokut, urokd z prodleni apod. je
najemce povinen uhradit do 15-ti dnit ode dne
jejich vyactovani pronajimatelem.

& Vypovédni lhiita mimo jiné pro neplaceni
najemného nebo sluzeb se  sjednava
jednomési¢éni a pocita se od prvniho dne
nezaplaceného mésice. Bude-li najemce
v prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb
s najmem spojenych, mlZe pronajimatel od
sinlouvy jednostranné odstoupit.
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Favéretna ustanoveni

@ Smlouva byla pofizena ve ti‘ech stejnopi-
sech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Smluvni strany, véetné zprostiedkovatele,
obdrzi po jednom vytisku. Smlouva nabyva
platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma
stranami.

® Smluvni strany si vzajemné prohlauji, ze
text této smlouvy vzajemné projednaly
a dosahly shody o celém jejim obsahu a potvr-
zuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou a
svobodnou vili a na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Chebu dne 18.9.1998

P¥iloha : 1. specifikace uprav, provedenych nijjemcem

2. soupis kli¢h

3. list vlastnictvi & 73 pro k.u. Marianské Lazné

4, zivnostensky list najemce,
5. vyjadieni M&U Marianske Lazné

@ Nedilnou soudasti této smlouvy je specifi-
kace Gprav provadénych najemcem se souhla-
sem pronajimatele, kopie Zivnostenského listu
najemce, list vlastnictvi k predmétu najmu a
seznam vybaveni k datu 16.4.1998 a vyjadieni
Méstského Gfadu Marianské Lazné.

& Ostatni prava a povinnosti neupraveneé
touto smlouvou se fidi zakonem &islo
40/1964 Sbh.

najemce
Vlastimil Reitmajer

(6. movité vybaveni pfedmétu najmu - bude-li pfebirano)





