Meswka st Praha 7, se sidlem nabF. Kpt, larofe 1000, ??aha 7
1C: 00063754

zastoupend: radnl Be.Marcelou Justovou

Bank. spoieni:

na strané jedné (dale jen "pronajimatel”)

é

MAX DALLEN s.r.0.
sidlo spolednosti: Veletrini 19, 176 00 Praka 7
IC: 26208580

zastoupena jednatelermn:Ing. Daliborem Bubenitkem, _

na strané druhé (dale jen "najemce™)
v souladu se zak, & 116/1990 Sh., v platném znéni (déle jen "zékon") a na
zékladé usneseni Rady Méstské Casti Praha 7 & D013/ 10-R, ze dne 05.01.2010

néstedujict
SMLOUVU
O NAIMYU REBYTOVYCH PROSTOR
¢. 847/10
1.

Pronajimateli byla na zékladé zak.C. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze a na zakladé Statutu
hl.m. Prahy svéfena nemovitost:
¢.p.462 , katastralni dzemi HoleSovice Praha 7, ul. Milady Horakové €.22.

Na zakladé uvedeného zaékona a Statutu hl.m. Prahy je pronajimatel opréavinén s nemovitosti
nakladat, ti. rovnéZ ji nebo jeji Cast pronajimat.

IL.

Predmét a Gdel najmu

1} Pronajimatei pronajimé najemci ve vySe uvedené nemovitosti nebytove prostory v pfizemi a
suterénu domu o celkové rozloze 127.3m2.

Pronajlmatel uvedené nebytové prostory pronajima za felem - restaurace tak, jak jsou
urceny v archivni dokumentaci uloZené u odboru vystavby Uradu MC Praha 7.

Vybaveni a technicky stav nebytového prostoru jsou blize specifikovany v protokolu o predani a
p?evzetl’ nebytového prostoru, ktery je pfilohou €.1 a nedilnou soudasti této smlouvy. Najemce
zaroven podpisem této smiouvy prohlasuje, ze si pfedmét ndjmu prohiédl, je mu znédm jeho stav
popsany v pfiloze &. 1 této smlouvy a tento stav mu vyhcvu;e a v tomto stavu pfedmét ndjmu
ofijima.

2} Néjemce neni oprévnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale podnajimat.



I

Nijemné

1} Najemné se sjiednéva dohodou a &ini:
7a 1 m2frok 3.770,- K&

slovy: tfitisicesedmsetsedmdesat

7a celkovou plochu 127.3m2 [rok 479.924,-K<

slovy:&tyfistasedmdesatdevéttisicdevatsetdvacetiednakoru néeskych

7a celkovou plochu 127.3m2 /mésic 39,993,-KE
slavy: Hicetdevéttisicdevétsetdevadeséttiikorunydeske

Pronajimatel je opréwnén jednostranné zviiit ndjemne v souladu’ s mirou inflace publikované
Ceskym statistickym Gfadem, s tim, Ze za zaklad bude povarovana vyse najemneho ke dni podpisu
této smiouvy, nebo ke dni posiedniho zvySeni ndjemného. Zvyeni ndjemného je pronajimatel
opravnén provést vidy od prvého dne I Eryrtlet! béindho kalendafniho roku. ZvySeni ndjemného
a zplisob jeho vypodtu bude nédjemci sdélen pisemné.

2} Naiemné a zalohy na Ghradu za sluzby poskytované v souvisiosti s najmem ( el. energie
spoletnych prostor objektu, vodné a stoéné, Uklid spolecnych prostor domu, pip. jiné sluzby) jsou
splatné mésicné piedem bezhotovostnim prevodem, a to vidy do 15. dne prisiusného mésice na
(et spravce povéfeného pronajimatelem na &islo (Ctu: P -
vypottového listu, ktery tvoif pifichu €. 2 této smlouvy a je jejl nedilnou soudédstl. Najemce se
zavazuje platit ndiemné a zélohu na thradu za slufby poskytované v souvislesti s najmem ode dne
dfinnosti smiowvy.

3} Cenu za odbér elektrické energie a plynu v pronajatych prestorech bude najemce hradit pfimo
ém subjekttim, je# tyto slufby poskytuji k ti vlastnich nakladf. Pronajimatel je povinen
(prostednictvim spravee) skuteéné naklady za ceny stufeb néjemci kaZdorotné vytctovat a provest
vyrovnani pfipadnych preplatkd Ci nedoplatkf vidy do 60 dnd ode dne doruleni vyGctovani
dodavatelem slufeb. Na po?adani najemce mu budou spravcem objekiu pfedioZeny potfebné
doldady.

4) Najemce bere timto na védomi, e najemné, jakoz i ceny za siuzby, bude hradit pronajimateli
prostiednictvim sprévce. Pro tento ticel budou ndjemci pronajimatelem pisemnd sdéleny o spravci
veskeré potfebné Gdaje.

5} Pokud je najemce v prodlenf s dhradou néjemného, zéloh na siuzby poskytované s uzivanim
predmdtu ndjmu & vyGctovani sluzeb po dobu delél ne? jeden mésic, je povinen zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kafdy den prodieni. Tato pokuta je
splatnd bez predchozi vyzvy pronajimatele.

) Néjemce je povinen pfi podpisu této smiouvy prokézat sto¥eni EAstky rovnajici se trojnasobku

maésitniho naiemného uvedeného v Sanku L odst. 1, §j. 119.979,- ¥& nae Ucet pronajimatele,
Fsto cctu: N =0 +>uci, Kieré bude vyittovéna pi

skonteni najemniho vztahu.

Pronajimatel je oprévnén zapolist si tuto Castku pouze k. vyrovnani splatnych neuhrazenych
zavazkll najemce vyplyvajicich z této smiouvy, §. na dhradu diuZného ndjemného a sluZeb, na
Ghradu majetkovych sankci pii neplaceni ngjemneho a Ghrad za stufby nebo pfi nevykiizeni
predmétu najmu, popfipadé na ndhradu skod zplisohenych najemcem na pronajatém nebytovem
prostoru nebo objektu, v némZ se nebytovy prostor nachazi.

V piipadé pouZiti kauce ze strany pronajimatele se nédjemce zavazuje dophit siofenou kaud do
yyse uvedené v Clanku III. odst. & této smiouvy, a to ve thité jednoho mesice od doruceni
pisemného oznameni pronajimatele o poufit! sioZené kauce & jeji Casti.



L.

Majemné

1) Najemné se sjednavé dohodou a dini:
za 1 m2/rok 3.770,- K&

slovy: tHitisicesedmsetsedmdesat

7a celkovou plochu 127.3m? [rok 478.921,-K¢

siovy:&tyfistasedmdesétdevéttisicdevétsetdvacetjednakorunteskych

za celkovou plochu 127.3m< /mésic 38.993,-KE
slovy: thcetdevittisicdevétsetdevadesatifikorunyceské

Pronajimatel je opravnén jednostrann® zvydit ndjemné v souladu s mirou inflace publikované
Ceskym statistickyr (Fadem, s tim, Ze za zaklad bude povarovana vyse ngjemného ke dni podpisu
této smiouvy, nebo ke dni posledniho zvySeni ndiemného. Zvyeni njemného je pronajimatel
opravaén provést vidy od prvého dne 1L Svrtlet! bé&sného kalendainino roku. Zvyseni ndjemného
a zpfisob jeho vypodtu bude najemdi sdeien nisemne.

3} Néjemné a zdlohy na Ghradu za sluZby poskytované v souvislosti s najmem { el. energie
spoletnych prostor objektu, vodné & stolng, uklid spoleénych prostor domu, piip. jiné sluzby) jsou

splatné mésiéné pedem bezhotovostnim prevodem, a to vidy do 15. dne pfislusného mésice na
(det spravce povéfeného pronajimatelem na dislo Uctu: b die

vypoctového listu, ktery tvoff piflchu ¢. 2 této smiouvy a je jeil nedilnou soucasti. Najemce se
zavazuje platit ndjemné a zalohu na Ghradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem ode dne
adinnosti smilouvy.

3} Cenu za odbér elektrické energie a plynu v pronajatych prostorech bude néjernce hradit pfimo
tém subjektfim, je? tyto sluZby poskytufi k tiZi vlastnich nakladfl. Pronajimatel je povinen
(prostfednictvim spravee) skutecné néklady za ceny slufeb najemci kafdorotné vydctovat a provest
vyrovnani pfipadnych preplatkd & nedoplatkl vidy do 60 dnfl ode dne doruceni vylctovani
dodavatelem siudeb. Na po¥adani ndjemce mu budou spravcem objektu predioZeny potfebne
dokiady.

4) Najemce bere timto na védomi, Ze nédjemné, jakoZ | ceny za sluZby, bude hradit pronajimateli
prostiednictvim spravce. Pro tento (cel budou najemci pronajimatelem pisemné sdéleny o spravci
vedkeré potfebné tdaje.

5} Pokud je najemce v prodieni s dhradou ndjemného, zaloh na slufby poskytované s uzivanim
predmétu ndjmu & vyictovani sluZeb po dobu delél nez jeden mésic, je povinen zaplatit
pronajimatefi smiuvnf pokutu ve vy3i 0,05 % z dluZné Castky za kazdy den prodleni. Tato pokuta je
splatné bez predchoz{ vyzvy pronajimatele.

6) Najemce je povinen pfi podpisu této smlouvy prokdzat slofeni &astky rovnajici se trojnasobku
mésiéniho néjemného uvedeného v clank tj, 119.879,« K& na Ulet pronajimatele,
fisio Octu: jako kauci, kterd bude vyuctovana pfi
skondeni najemniho vztahu,

Pronajimatel je oprévnén zapoCist si tuto Castku pouze k vyrovnani splatnych neuhrazenych
zévazkf najemce vyplyvajicich z této smiouvy, tj. na Ghradu dluZného najemného a siuZeb, na
Ghradu majetkovych sankcl pfi neplaceni ndjemného a Ghrad za slufby nebo pfi nevyklizeni
predmétu ndjmu, popfipadé na nahradu Skod zplscbenych najemcem na pronajatém nebytovém
prostoru nebo objektu, v némz se nebytovy prostor nachézi.

V piipadé pouiti kauce ze strany pronajimatele se najemce zavazuje dopinit sloZenou kaudi do
vyée uvedené v &anku III. odst. 6 této smiouvy, a fo ve et jednoho mésice od doruceni
pisemného oznameni pronajimatele o pouZitl sloZené kauce i jejl casti.



Pronajimatel se zavazuje, e sloZend kauce bude najemci vracena po skonCeni najmu vypovedi
nebo dohodou, a to ve 1hGtd 15 dnl ode dne plevzet! vyklizeného a protokolarmné pfedaného
nebytového prostoru.

Uroky ze slo¥ené kauce, plipsané penéinim (stavem, budou z(ctovany ve prospech najemce na
_’idy do 31.03. b&¥ného kalendainiho roku.
.

Doba najmu

Najemni pomét se uzavira nadobu neurditou

W,

Vieohecnsd ujednani

1) Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na sve naklady b&nou Gdrzbu.

2} Najemce je povinen provadét na své naklady opravy nebytového prostory, jejichi potfeba
vznikne bez zavinéni pronajimatele.

3) Pokud opravy ¢ Gpravy v pronajatych prostorach z divodd vzniklych na strané pronajimatele
prokazatelng omezi ¢ znemoZni &innost najemce v téchto prostorach, méa ndjemce prévo na
pfimé&fenou slevu z ndjemneho.

4) Néjerce bere na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 667 OZ pro stavebni Upravy, opravy G
jiné investice viofené do_nebytového prostoru (dale jen ,investice™), je nutny predchozi pisemny
souhlas pronajimatele. Zadost o povoleni uvaZované investice najemce predklidda prostiednictvim
OMA Majetkové komisi {déle jen ,MK"). O piedlofené ¥adosti o povoleni uvaZované investice,
ktera musi obsahovat projektovou dokumentaci a pfedb&iny rozpolet, rozhodne Rada MC Praha 7.

V pipad®, %e se v prlibéhu realizace schvalené investice zméni podminky, za kterych byl souhlas
uddlen (napf. zvydi se naklady, zméni se projekt), je najemce povinen poZadat o schvéleni této
Zmeény.

V souvislosti s Bmito  investicemi bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda,
zejména o poméru finantniho zatiZeni obou smiuvnich stran.

(hradu ndkladd spojenych s investici miZe ndjemce poZadovat jen v pfipadé, ¥e se k tomu
pronajimatel ve vyse uvedené dohod@ pisemné zavazal. Dal-li pronajimatel souhlas s investici , ale
nezavazal se k Ghradé nékladf, miZe ndjemce poZadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o
co se zvyiila hodnota véci. Vyde této protihodnoty bude stanovena znaleckym posudkem,
zpracovanym dle v té dob& platnych pravnich pfedpisd soudnim znalcem, kterého zvoli
pronajimatel.

Provede-li ndjemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonfeni najmu uvést
vdc na své naklady do plvodniho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Hrozi-li v
disledku provadénych zmén na véci pronajimateli znalna 5koda, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

5} Nijemce je povinen v pronajatych prostorach dodriovat obecné zavazné predpisy (napf.
pozarni ochrany a bezpetnosti apod.).

&) Strany se dohodly, Ze ndjemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele uplatni v
souladu e zakonem ¢ 586/1982 Sb., ustanovenim § 24 a § 28 odst. 3 odpisy technického
zhodnoceni pisemnym souhtasem pronajimatele pronajatého hmotného majetku, kiteré provede na
vlastni ndkiady.

Y této souvislosti se najemce zavazuje do 14 dnd po nabyti pravni modi kolaudacniho rozhodnuti
pfediofit pronajimateli pisemnou zpravu o finanini vysi (celkové hodnotd) provedeného zhodnoceni
a dale se zavazuje predlofit pronajimateli origindly vydajovych dokladd s timto spojenych, na
po¥adani pronajimatele pak vydat fotokopie téchto dokladd.

Najemce se dale zavazuje po zéniku nédjemniho poméru pronajimateli pisemné sdélit vysi
uplatnénych odpisti a zstatkovou cenu technického zhodnoceni pronajatého hmotného majetku.



VL.

Zanik najmu

1} Najemni pomér zanika:
- pisemnou dohodou

- pisemnou vypovédi

2) Kterdkoliv ze smiuvnich stran je oprévnéna vypovédet tuto smilouvu pisemné bez udani diivodu
v souladu s ustanovenim § 10 zakona & 116/1990 Sb. '

3} Vypovédni Ihiita Cini i mésice a poditd se od prvého dne mésice nasleduiictho po dorudeni
pisemné vypovédi.

4y Do p&ti dnl po skondeni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét najmu wkiidit a pledat jej
pronajimateli prostfednictvim sprévee nemovitosti ve stavu zpfsobilém k daldimu uZivéni, s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu.

5} za kazdy den prodleni s vykfizenim podle predchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli  smiuvni  pokutu  ve wydi 2500~ K& (slovy: dvatisicepétsetkoruncesiyych)
bezhotovostnim pfevodem na vy$e uvedeny Udet pronajimatele.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCeno prévo pronajimatele na ndhradu pfipadné Skody.
VIl ZavéErelna ustanoveni

1) Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se préva a povinnosti stran zakonem ¢&. 116/1990
Sh. ve znéni pozdéjsich pfedpisf.

2) Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma smiuvnimi
stranami.

3) Tato smiouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s tim, Ze pronajimatel obdrii po dvou
vyhotovenich, spravni firma a ndjemce po jednom vyhotoveni.

4) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a dcinnosti prvnim
dnem mésice nasledujictho po mésici, v némzZ nabyla platnost.

5} Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto
znam stav téchto prostor.

6) Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétné prostory nejsou pojisténé v rédmci pojistky ceié
nemovitosti. N&jemce se zavazuje pojistit si své véci umisténé v pronajatych prostorach.

73 Smiuvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem smiouvy a Ze tato smiouva byla sepsana
dle iejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tismi, &i za nédpadné nevyhodnych podminek, a na diikaz
toho pripojuji své podpisy.

Y Praze dne coocercnveverennon

Pronafirnatel:




