Smlouva o0 najmu nebytovych prostor

Univerzita Karlova, Pedagogicka fakulta

se sidlem Praha 1, Nové Mé&sto, Magdalény Rettigové 47/4, PSC 116 39
IC: 002 16 208

DIC: CZ00216208

zastoupena: prof. PaedDr. Michalem Ned¢lkou, Dr., dékanem

na jedné strané
dale jen ,,pronajimatel*

a

ZAKLADNI SKOLA a MATERSKA SKOLA TIP TOES s.r.o.

se sidlem Lhota, Kienecka 52, PSC 277 14

IC: 242 56 510

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 197927
zastoupena: Mgr. Jarmilou Dvofakovou, jednatelkou

na druhé strané, dale jen ,, ndjemce “
uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik,

ve znéni pozdéjsich predpist, a ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist, tuto

Smlouvu o0 najmu nebytovych prostor

Clanek 1.
Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem nasledujicich prostor:

- mistnosti &. 6, individualni studovny se zdzemim, o vyméFe 30,50 m?, ktera se nachazi
ve2.n.p.,

umisténych v budové ¢p. 915, stavba obCanského vybaveni, na adrese Kralovicka 915,
Brandys nad Labem, PSC 250 01, ktera je sou¢asti pozemku st. 951, zastavéna plocha a
nadvofi, zapsaného v Kkatastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 5102, vedeném
Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, pro okres
Praha-vychod, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ¢ast obce a katastralni tizemi
Brandys nad Labem, spolu se v§emi soucastmi a pfisluSenstvim, které tvofi pronajimanou
jednotku (dale jen nebo ,,predmét najmu‘).

Pronajimatel a ndjemce prohlaSuji, ze shora celkova podlahova plocha jednotky uvedena
V ustanoveni odstavce 1. tohoto ¢lanku smlouvy je pouze orienta¢ni a piipadnéd odchylka
skute¢né podlahové plochy jednotky od podlahové plochy uvedené v ustanoveni odstavce
1. tohoto ¢lanku smlouvy nema jakykoli vliv na platnost a zavaznost této smlouvy, ani na
vysi ndjemného, které je sjednano jako pevné bez ohledu na skute¢nou celkovou
podlahovou plochu jednotky.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat najemci predmét najmu do uzivani, a
to vyhradné pro sjednané ucely jeho vyuziti, tedy K pfechodnému ubytovani a uzivani
studijniho zazemi. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfedmét ndjmu bude uzivan



vyluéné jako nebytovy prostor, a nebude vyuzivana k uspokojovani bytovych potteb, ani
do ni nebude umisténa rodinnd domacnost. Najemce se zavazuje v predmétu najmu
vykonavat pouze takovou ¢innost, ze které¢ nemiize vzniknout pronajimateli ijma na jeho
povésti a dobrém jménu.

Najemce se touto smlouvou zavazuje pronajimateli platit za najem predmétu najmu
najemné a plnit dal$i své povinnosti vyplyvajici z obsahu této smlouvy a povahy predmétu
najmu.

Spolu s pronajimanym pfedmétem najmu ma najemce pravo v piiméfeném rozsahu
spoluuzivat spolecné prostory budovy a spolecna zatfizeni budovy.

N4jemce prohlasuje, ze si predmét najmu fadn€ prohlédl, Ze je mu zndm jeho stav a Ze je
ptedmét ndjmu vhodny pro sjednany ucel ndjmu podle této smlouvy.

Clanek II.
Osoby opravnéné uzivat predmét najmu
Pfedmét ndjmu jsou na zaklad¢é této smlouvy opravnény uzivat pouze zaméstnanci
najemce, piipadné v pfiméfeném rozsahu i tieti osoby, jimz to nijemce dovoli. Ngjemce
nese plnou odpovédnost za chovani tfetich osob, kterym dovoli pfiméfené uzivani
pfedmétu najmu.

Clanek IIL
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci za uplatu ptedmét ndjmu do uzivani, a to na urcitou, ktera
¢ini 2 roky, a to ode dne 1. 8. 2022 do 31. 7. 2024.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, na vylou€eni ustanoveni § 2285 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich ptedpist, tedy na tom, Ze dalSi uzivani
predmétu najmu bez ucinéni vyzvy k opusténi pfedmétu ndjmu, nema automaticky za
nasledek prodlouzeni doby ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodlouzeni doby ndjmu je mozné pouze na zaklad¢ pisemné
uzavien¢ho dodatku k této smlouve, uzavieného obéma smluvnimi stranami.

Clinek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umoZznit najemci uzivani predmétu najmu ode dne pocatku ndjmu
do dne ukonceni ndjmu podle této smlouvy.

Pronajimatel ani z ¢asti neodpovida za Skody, které najemci nebo jiné osobé vzniknou na
zdravi nebo na majetku, zejména na vécech, umisténych v predmétu ndjmu.

V ptipadé, Ze to bude nezbytné za ucelem zabranéni vzniku $kod, je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu, aniz by na to pfedem upozornil najemce.
Pronajimatel ani z ¢asti neodpovida za skody, které vzniknou tietim osobam z divodu na

stran¢ ndjemce s tim, Ze za tyto Skody podle ustanoveni ¢lanku V., odst. 11. této smlouvy
V plném rozsahu odpovida najemce.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

N3éjemce je povinen pfedmét najmu uzivat v rozsahu a zpiisobem, které jsou obvyklé pro
ucel uvedeny v ustanoveni Clanku I., odst. 3. této smlouvy, S tim ze neni opravnén bez
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piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzivat pfedmét najmu pro jiny ucel
uzivani. Najemce prohlasuje, ze pfed uzavienim této smlouvy tadné ziskal veSkera
povoleni, koncese a licence, pokud to pravni piedpisy vyzaduji pfi provozovani jeho
¢innosti k uzivani predmétu najmu k ucelu ur¢enému podle ustanoveni ¢lanku I., odst. 3.
této smlouvy, tim se mysli zejména ptisluSna zivnostenské opravnéni a jind vefejnopravni
povoleni k provozovani jeho ¢innosti v pfedmétu najmu (dale v ustanoveni tohoto odstavce
smlouvy jen ,povoleni*), jSou-li pravnimi piedpisy vyzadovana. Najemce je povinen
udrzovat povoleni v platnosti a ucinnosti po celou dobu najmu sjednané¢ho podle této
smlouvy, a v ptipad¢ vzniku nové povinnosti (napf. v dusledku zmény pravnich piedpist)
je ndjemce povinen povoleni bezodkladné ziskat. Pronajimatel neni povinen vyvijet v
souvislosti se ziskdvanim povoleni zadnou ¢innost a ani se nebude v této souvislosti viici
najemci jakymkoliv zpiisobem zavazovat, ledaze tato ¢innost bude, podle vyluéného
uvazeni pronajimatele, vhodna ¢i nezbytna pro naplnéni tcelu této smlouvy. Jakékoliv
preruSeni provozu nema vliv na povinnost najemce hradit ndjemné a dal$i uhrady podle
této smlouvy.

N4jemce je povinen hradit fadné€ a véas najemné a dalsi platby, stanovené touto smlouvou,
za podminek obsazenych v nize uvedenych ustanovenich této smlouvy.

N4jemce je povinen na vlastni naklady provadét veskerou udrzbu predmétu najmu a
veskeré opravy na pfedmétu ndjmu v hodnot€ jedné opravy do ¢astky 15.000,- K¢ (slovy:
patnact tisic korun ¢eskych).

Nepostara-li se najemce o v¢asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu jednotky, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na svij naklad sdm a
pozadovat od né&j nahradu.

Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jakékoliv zmény, adaptace a stavebni Upravy. Ani po pfedchozim pisemném
odsouhlaseni ndjemci nendlezi za provedeni téchto praci ndrok na Zadnou uhradu ze strany
pronajimatele, a to ani po skonceni najmu. Najemci v zddném ptipad¢ nenalezi narok na
uhradu pfipadné Céastky, o kterou se zvysi hodnota pfedmétu najmu, resp. se najemce
jakéhokoliv takového prava vzdava.

N4jemce je povinen uzivat pfedmé&t najmu tak, aby nebyl predmét ndjmu jakkoli poskozen,
a to napiiklad ekologickou zatézi.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v/na pfedmétu najmu, a souCasné je povinen na své ndklady provést veSkeré
potiebné opravy predmétu ndjmu; v opaéném piipad€ ndjemce odpovida pronajimateli
V plném rozsahu za Skodu, kterd nesplnénim jeho povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodai a u predmétu
najmu zajistit na své naklady béznou udrzbu a béZny uklid a odstranit z pfedmétu najmu a
Vv blizkosti pfedmétu najmu bezodkladné¢ na své nédklady veSkerd zneciSténi vznikla
z divodu na stran¢ najemce. Najemce je povinen zdrZet se pii vykonu svych prav podle
této smlouvy, tj. zejména pii uzivani pfedmétu ndjmu, takového jednani, které by
omezovalo nebo mohlo omezovat vykon ostatnich vlastnickych, najemnich a dal$ich
uzivacich prav v budové.

Najemce se zavazuje vSechny pojistné udalosti na pfedmétu najmu nahlasit nejpozdéji
nasledujici den po jejich zjisténi pronajimateli.

Najemce se zavazuje uhradit v plném rozsahu pronajimateli pfipadné Skody na predmétu
najmu, které vznikly na zaklad€ uzivani pfedmétu najmu ze strany ndjemce. Za Skody
vzniklé na pfedmétu najmu a/nebo pronajimateli a/nebo tietim osobam v dusledku uzivani
pfedmétu ndjmu ndjemcem nebo z jinych divodii na strané najemce nebo zpiisobené
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zaméstnanci ndjemce €1 jinymi osobami, které se budou v pfedmétu najmu zdrzovat na
zaklad¢ souhlasu najemce, odpovida v plném rozsahu najemce.

N4ajemce je povinen nejpozdéji ke dni pocatku trvani ndjmu podle ustanoveni clanku Ill.,
odst. 1. této smlouvy uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude sjednéno pojisténi (i) pro
piipad vzniku Skod na pfedmétu najmu v dasledku provozu v rdmci sjednaného ucelu
najmu ¢i z jinych diivodil na strané ndjemce, (ii) pro ptipad vzniku veskerych dalSich skod
v disledku provozu v rdmci sjednaného tcelu najmu ¢i z jinych diivodl na strané najemce.
Pojistka bude udrzovana v platnosti az do dne ukonceni najmu.

Néajemce je povinen po predchozi zadosti pronajimatele umoznit pronajimateli nejpozdéji
do 24 (slovy: dvaceti ¢tyi') hodin od vyzvy pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za
ucelem kontroly uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Najemce se zavazuje
k tomu, Ze po dobu poslednich 3 (slovy: tfi) mésict trvani najmu podle této smlouvy
umozni pronajimateli provadét bez jakychkoli omezeni prohlidky pfedmétu najmu se
zdjemci o prenechani pfedmétu ndjmu do jejich uzivani, a to vSe tak, aby nebylo
podstatnym zplisobem omezeno uzivani predmétu najmu ze strany najemce.

Néjemce je povinen provadét na své vlastni naklady v pfedmétu najmu v souladu
s pravnimi predpisy a CSN revize viech elektrickych a plynovych spotiebi¢i a veskeré
dalsi zkousky a revize vyzadované pravnimi ¢i jinymi obecné zavaznymi predpisy u
spotiebicil a zafizeni umisténych v predmétu ndjmu.

N4jemce je povinen dodrzovat piisluSna ustanoveni pravnich a dalSich obecn¢ zavaznych
predpisti, platnych na uzemi Ceské republiky, zejména piedpisti tykajicich se ochrany
bezpecnosti, protipozarnich a hygienickych predpist, ochrany pfirody a krajiny a téz
zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich ptedpist, s tim, Ze na své vlastni
naklady zajisti, aby byly v rdmci provozu v pfedmétu ndjmu dodrzeny veskeré pozadavky
stanovené témito predpisy. N4jemce na své naklady a nebezpeci zajisti odvoz a likvidaci
veskerého odpadu z pfedmétu najmu.

N4jemce neni opravnén v predmétu ndjmu chovat ¢i jakkoli umistit jakékoli zvirata (véetné
domacich zvitat) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén v predmétu najmu koufit tabakove vyrobky.

Néjemce je opravnén provést vymeénu zamku (vlozky zamku) u vstupnich dveii do
jednotky pouze po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje k
tomu, ze v piipadé¢ vymény zamku (vlozky zamku) u vstupnich dveii do jednotky, pieda
pronajimateli bezodkladné obalku s novym klicem od zamku vstupnich dveti do jednotky.
Po skonceni najmu podle této smlouvy ndjemce podle rozhodnuti pronajimatele na své
naklady (i) provede vyménu zamku (vlozky zamku) u vstupnich dvefi do jednotky zpét na
puvodni zamek (vlozky zamku) a pfeda pronajimateli zpét veskeré klice od tohoto
puvodniho zamku (vlozky zamku) nebo (ii) vyménény zamek (vlozku zdmku) u vstupnich
dvefi do jednotky ponecha a pteda pronajimateli veskeré klice od tohoto vyménéného
zamku (vlozky zamku).

N4jemci nevznikd vii¢i pronajimateli za Zadnych okolnosti narok na ndhradu uslého zisku,
ktery by byl spojen s jakymikoli pfekdzkami €1 jinymi omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu
S tim, Ze se najemce vUci pronajimateli prava na ndhradu takto zpisobené skody v plném
rozsahu vzdava.

Clanek VI.
Podnajem

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu ani do jiného
uzivani tfeti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



Poruseni povinnosti uvedené v ¢lanku VI. odst. 1. této smlouvy se poklada za hrubé
poruSeni povinnosti ndjemce podle této smlouvy. V piipad€ poruSeni této povinnosti je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat
tisic korun Ceskych) a navic nahradit pronajimateli v plném rozsahu zptisobenou skodu s
tim, Ze se vyse ndhrady Skody o vysi smluvni pokuty ani z ¢asti nesnizuje.

Clanek VII.
Néjemné. Platby za sluzby a energie.

N4jemce je povinen hradit ve prospéch pronajimatele za ndjem predmétu najmu najemné
ve vysi 3 965,- K¢ (slovy: tii tisice devét set Sedesat pét korun ¢eskych) za 1 (slovy: jeden)
meésic ngjmu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli pausalni platbu na néklady spojené s dodavkami
vody (vodné a stocné) ve vysi 400,- K¢ (slovy ¢tyfi sta korun Ceskych), dodavek elektrické
energie do predmétu najmu ve vysi 850,- K¢ (slovy osm set padesat korun Ceskych ) a
dodavku tepla ve vysi 1 525,- K¢ (slovy : jeden tisic pét set dvacet pét korun Ceskych), to
vse za 1 (slovy: jeden) mésic najmu, celkem tedy 2 775,- K¢ (slovy dva tisice sedm set
sedmdesat pét korun ceskych) (dale jen ,pausdalni ihrada) za 1 (slovy: jeden) mésic
najmu.

Pronajimatel je opravnén najemci pisemné oznamit novou vysi pausalni thrady priméiené
vycislenou podle aktudlni skute¢né vyse nakladl spojenych s doddvkami shora uvedenych
energii, médii a sluzeb do pfedmétu ndjmu.

Najemné a pausalni uhrada v celkové Castce 6.740,-K¢ (slovy Sest tisic sedm set Etyficet
korun ¢eskych) za 1 (slovy: jeden) mésic najmu jsou splatné vzdy do 20. (slovy: dvacatého)
dne daného kalendainiho mésice za ktery je najemné placeno, a to na zaklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem a doruc¢ené najemci nejpozdéji do 10 dnti pfed dnem splatnosti.
V ptipad€ pozd¢jsiho doruceni faktury bézi splatnost vyuctované platby az ode dne jejiho
doruceni. Veskeré platby najemného a pausalni thrady se povazuji za uhrazené dnem
pfipsani na ucet pronajimatele.

N4jemce je povinen hradit v plném rozsahu veskeré naklady spojené s dodavkami energii,
médii a sluzeb do predmétu ndjmu, které nejsou uvedeny v ustanoveni odstavce 2. tohoto
¢lanku smlouvy, a té¢Z s doddvkami energii, médii a sluzeb uvedenymi v ustanoveni
odstavce 2. tohoto ¢lanku smlouvy, nichz pronajimatel pisemné ozndmi ndjemci, Ze by je
m¢l odebirat pfimo od jejich dodavateli a poskytovatelt, a to pfimo ve prospéch
piislusnych dodavatelli a poskytovatelll téchto energii, médii a sluzeb na zdklad€ smluvnich
vztahti pfimo s dodavateli a poskytovateli téchto energii, médii a sluzeb.

Ptipadné Skody vzniklé neplnénim povinnosti ndjemce, uvedenych v ustanoveni tohoto
odstavce, které vzniknou pronajimateli, je najemce povinen pronajimateli Vv plné vysi
nahradit.

Pronajimatel je opravnén jednostranné jednou rocn€ vzdy k 1. lednu pftislusného
kalendaifniho roku upravit vysi ndjemného a pauSalni thrady o c¢astku odpovidajici
koeficientu vyjadfujicimu inflaci v Ceské republice za ptedchozi kalendéini rok na zakladé
oficidlniho udaje vykadzaného Ceskym statistickym wfadem (informa¢ni zdroj
WWW.CZ50.¢Z), minimalné vSak o 3 % (slovy: tii procenta) rocné€. Pronajimatel pisemné
oznami najemci Gpravu najemného a pausalni uhrady s uvedenim nové vypoctené Castky
najemného a pausalni uhrady s tim, Ze ke zméné vyse téchto plateb dojde zpétné ke dni 1.
ledna ptislusného kalendarniho roku, pfi¢emz neuhrazenou cast ndjemného a pausalni
uhrady za obdobi ode dne 1. ledna pfislusného kalendéainiho roku do dne oznameni o zméné
vyse plateb uhradi pronajimateli do 10 (slovy: deseti) dni ode dne obdrZzeni ozndmeni
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pronajimatele o nové vysi ndjemného. Valorizace bude pisemné ozndmena ndjemci do 30.
dubna daného roku.

Pro ptipad prodleni s platbami uvadénymi v ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % (slovy: pét desetin procenta)
denn¢ z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Ptipadné Skody wvzniklé neplnénim shora uvedenych povinnosti, které vzniknou
pronajimateli, je ndjemce povinen pronajimateli v plné vysi uhradit.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na tom, Ze najemci vznikne narok na ptipadnou slevu
Z njjemného pouze v pripadé, Zze predmét najmu nebude mozné uzivat z divodu, Ze
pronajimatel nesplni své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ¢i ze zékona, po dobu vice
nez 10 (slovy: deset) po sob¢ jdoucich dni.

Clanek VIIL
Skon¢eni najmu
N4jem sjednany na zékladé této smlouvy muze byt ukoncen nasledujicimi zplsoby:

a) uplynutim sjednané doby najmu uvedené v ustanoveni ¢lanku III. odstavce 1. této
smlouvy

nebo
b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
nebo

C) pisemnou vypovédi najmu podle této smlouvy jedné ze smluvnich stran, a to
pouze za splnéni téchto podminek:

(i) Pronajimatel je opravnén vypovédét najem podle této smlouvy
Z jakéhokoliv diivodu uvedeného v ustanoveni § 2288 odst. 1 a 2 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to
s vypovédni dobou 3 (slovy: tfi) mésice, kterd pocina bézet 1. (slovy:
prvnim) dnem kalendainiho mésice bezprosttedné nasledujiciho po
kalendainim mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena najemci.
V ptipadé, kdy jiné ustanoveni této smlouvy stanovi pfisné€j$i podminku
ukonceni najmu, uplatni se podminka pfisnéjsi podle jiného ustanoveni
této smlouvy.

(if) Pronajimatel je opravnén vypoveédét najem podle této smlouvy
z jakéhokoliv diivodu uvedeného v ustanoveni § 2309 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jSich predpistli, a to s vypoveédni
dobou 1 (slovy: jeden) mésic, ktera poc¢ina bézet 1. (slovy: prvnim) dnem
kalendainiho mésice bezprostfedné nésledujiciho po kalendainim mésici,
ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena najemci. V ptipad¢ hrubého
poruseni povinnosti nagjemce podle této smlouvy, zejména jeho prodleni
s platbou jakékoliv platby podle této smlouvy delSiho nez 5 dni, v ptipadé
neopravnéné¢ho podndjmu prfedmétu ndjmu, v piipad€é uzivani predmétu
ndjmu v rozporu se sjednanym zptisobem, po¢ind vypoveédni doba bézet 1.
(slovy: prvnim) dnem bezprostiedné nasledujiciho po dni, ve kterém byla
pisemna vypovéd’ dorucena ndjemci.

(iii) Najemce je opravnén vypoveédét najem podle této smlouvy z jakéhokoliv
divodu uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. b) a pism. c) zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisi, to vSe za
podminky, ze pronajimatel nezjedna napravu ani do 1 (slovy: jednoho)



mésice ode dne, ve kterém mu k tomu bude dorucena pisemna vyzva
najemce, tj. ndjemce je opravnén vypovedét ndjem podle této smlouvy az
poté, co pronajimatel v této lhit€¢ nezjedna néapravu, a to s vypoveédni
dobou 3 (slovy: tii) mésice, ktera po¢ina bézet 1. (slovy: prvnim) dnem
kalendainiho mésice bezprostfedné nasledujiciho po kalendainim mésici,
ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena pronajimateli, to vse s tim, Ze
vypovédni divod neni zalozen v ptipad€, ze najemce ztrati zpusobilost
Kk provozovani ¢innosti, k jejimz vykonu je pfedmét najmu urcen podle §
2308 pism. a) zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist.
V piipadé, Ze najemce pii ukonceni ndjmu fadné nepieda pronajimateli predmét najmu ke
dni ukon¢eni najmu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli po dobu, po kterou bude
najemce neopravnéné uzivat predmet ndjmu, za kazdy i zapocaty mésic smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku najemného sjednaného v ustanoveni ¢lanku VII., odst. 1. této smlouvy,
a dale navic téz najemné za uzivani predmétu najmu a dalsi platby uvedené v této smlouvé
S tim, Ze se vySe téchto plateb o vysi smluvni pokuty nesnizuje.

V ptipadé, Ze ndjemce pii ukonceni ndjmu nepiedd pronajimateli prostory tvorici predmét
najmu podle této smlouvy ke dni ukonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén podle
ustanoveni § 2234 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist,
a téz s ohledem na ustanoveni § 14 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisli, na ndklady a nebezpec¢i najemce mimo jiné zadrzet movité véci, které
bude mit ndjemce umistény v predmétu najmu k zajisténi tthrady dluhti najemce podle této
smlouvy, tj. pronajimatel je mimo jiné opravnén prostory tvofici pfedmét najmu sam
vyklidit stim, Ze najemce timto vyslovné zmochuje pronajimatele k tomu, aby si
pronajimatel zjednal pfistup do prostor tvoficich pfedmétu ndjmu, a to i1 otevienim
vstupnich dvefi do prostor tvoficich pfedmétu ndjmu, a veSkeré movité véci nachazejici se
Vv prostorach tvoficich predmétu najmu na naklady a nebezpeci ndjemce zadrzet a uskladnit
Vv jinych prostorach, které pronajimatel zvoli.

Pronajimatel a najemce se timto vyslovné dohodli, ze najemci nevznikaji v zadném ptipadé
a za zadnych okolnosti jakékoli naroky spojené s pred¢asnym ukoncenim najmu podle této
smlouvy, a pronajimatel neni povinen najemci jakékoli takové naroky uhradit, pficemz se
najemce Vv plném rozsahu vzdava prava na ndhradu Skody zplsobené z divodu
pied¢asného ukonceni najmu podle této smlouvy.

Pronajimatel a n4jemce se vyslovné dohodli, Ze od této smlouvy nelze, pokud neni v této
smlouvé vyslovné uvedeno jinak, za zddnych okolnosti a z Zadnych divodl odstoupit,
pficemz veskeré mozné zplsoby ukonceni nijmu podle této smlouvy jsou uvedeny
Vv ustanoveni odstavce 1. tohoto ¢lanku smlouvy.

Clanek IX.
Stav predmétu najmu. Predani a prevzeti predmétu najmu

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu. Najemce prohlaSuje, ze predmét najmu
piebere ve stavu, ve kterém se nachézi pfi uzavreni této, jak stoji a lezi.

Ke dni skonceni ndjmu podle této smlouvy je ndjemce povinen predat predmét ndjmu podle
této smlouvy zpé€t pronajimateli ve stavu, v jakém byl v okamziku zahdjeni najmu podle
této smlouvy a pii jejich pfedani a prevzeti na zakladé protokolu sepsaného podle
ustanoveni odstavce 3. tohoto ¢lanku smlouvy, a vtomto stavu jej predat zpét
pronajimateli, to vSe vzdy tak, Ze pfedmét ndjmu bude piedan zpét pronajimateli véetné

vSech kli¢ od zamkt u vchodii a vstuptl do predmétu najmu, které pronajimatel najemci
ptedal.



O predani a pfevzeti predmétu ndjmu podle ustanoveni tohoto odstavce smlouvy bude ze
strany ndjemce, v postaveni predavajiciho, a pronajimatele, v postaveni ptebirajiciho,
sepsan a podepsan pisemny protokol, ve kterém jsou uvedeny mimo jiné stav predmétu
najmu a stavy mefidel jednotlivych energii dodavanych do ptedmétu ndjmu. V ptipadé, ze
najemce predd pronajimateli pfi skonceni ndjmu pfedmeét najmu v horSim stavu, nez jaky
je shora sjednan, je ndjemce povinen nahradit pronajimateli v plném rozsahu zptisobenou
Skodu.

Néjemce vyslovné souhlasi s tim, ze veskeré opravy, upravy a rekonstrukce predmétu
najmu nad ramec oprav, ke kterym je povinen podle této smlouvy pronajimatel, bude hradit
vyluéné ze svych vlastnich prostredkil s tim, ze mu za zadnych okolnosti nevznika pravo
na uhradu zhodnoceni pfedmétu ndjmu, a to ani pti jakémkoli pfed¢asném ukonceni ndjmu
podle této smlouvy, s tim, zZe se tohoto prava v plném rozsahu vyslovné vzdava.

Clanek X.
Dorucovaci adresy. Dorucovani

Veskera oznameni vyplyvajici z této smlouvy a listiny dorucované mezi smluvnimi
stranami budou piedany osobn¢ oproti podpisu, potvrzujicimu jejich predani, nebo zaslany
doporucené postou na v zahlavi uvedenou dorucovaci adresu adresata s tim, Ze oznameni
vyplyvajici z této smlouvy a listiny doruované ze strany pronajimatele najemci je
pronajimatel opravnén dorucovat vzdy i na adresu, na které se nachazi predmét najmu a
prislusné oznameni ¢i listina se pokladaji za fadn¢ doru¢enou najemci i pokud jsou za nize
uvedenych podminek doruceny i pouze na tuto adresu.

Pisemnost se povazuje za dorucenou, i kdyz se adresat o ulozeni nedozveédél, a to 5. (slovy:
patym) dnem ode dne, kdy byla uloZena na posté. To plati i v ptipadé, Ze nebyla dorucena
na zménénou dorucovaci adresu adresata, pokud piislusna smluvni strana zménu adresy
druhé smluvni stran€ neoznami. Pisemnost se povazuje za dorucenou i v ptipad¢, Ze adresat
odepfte pisemnost pfijmout, a to dnem odmitnuti pfevzeti pisemnosti.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi

ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisi, s tim, Ze ndjem piedmétu ndjmu, jako prostor slouzicich k podnikani, sjednany
podle této smlouvy se fidi ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist, to vie s tim, Ze smluvni strany se vyslovné dohodly,
ze vylu€uji v rozsahu maximalné ptipustném podle kogentnich ustanoveni pravnich
predpist aplikaci ustanoveni § 1764 az § 1766, § 1899, § 2050, § 2223, § 2226, § 2232, §
2247, § 2253, § 2287, § 2303, § 2311 a § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, na jejich smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

Pokud se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stane nebo bude urceno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takovd neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo
vynutitelnost zbylych ustanoveni této smlouvy. V takovém ptipadé se smluvni strany
dohodly, Ze bez zbyte¢ného odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni
ustanovenim platnym a vynutitelnym, aby se dosahlo v maximalni mozné mite dovolené
pravnimi ptedpisy stejného U€inku a vysledku, jaky byl sledovan nahrazovanym
ustanovenim.



4. Prava a povinnosti smluvnich strany vyplyvajici z této smlouvy ptechazeji v plném
rozsahu na jejich pravni nastupce.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem uvetejnéni v Registru smluv Ministerstva
vnitra CR.

6. Tato smlouva nahrazuje v plném rozsahu dosavadni ujednani mezi pronajimatelem a
najemcem. Tato smlouva mlze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky,
Cislovanymi ve vzestupné fadé, podepsanymi obéma smluvnimi stranami, resp. osobami
opravnénymi ucastniky této smlouvy zastupovat.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
po 1 (slovy: jednom) stejnopisu obdrzi kazda ze smluvnich stran.

8. Utastnici této smlouvy po jejim uplném pieéteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem,
ze smlouva byla sepsana na zaklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji G€astnici této smlouvy, resp.
osoby opravnéné ucastniky této smlouvy zastupovat pod text smlouvy své vlastnoruéni
podpisy.

V Praze dne: 13.4. 2022

Pronajimatel: Néjemce:
Univerzita Karlova ZAKLADNI SKOLA a MATERSKA
Pedagogicka fakulta SKOLA TIP TOES s.r.o.

prof. PaedDr. Michal Ned¢lka, Dr., dékan Mgr. Jarmila Dvotdkova, jednatelka



