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Najemni smlouva ¢.1139908.

UP41p

Mgésto Hranice, Pernstejnské namésti &p.1, IC 00301311,

zastoupen€ na zdkladé mandatni smlouvy spole&nosti

Ekoltes Hranice, a.s., se sidlem v Hranicich, Zborovska 606,

IC 61974919, zapsand Krajskym soudem v Ostravé, oddil B., vloZzka 1190
jednajici Be.Milanem Vinklerem, MSc., Ph.D., feditelem spoleénosti,
(déle jen pronajimatel)

na strané¢ jedné

a
Utad prace Ceské republiky

se sidlem na Karlové namé&sti 1359/1, 128 01 Praha 2

zastoupeny JUDr Jifim KubeSou, generdlnim feditelem

IC : 724 96 991

(dale jen njemce)
na strané druhé

uzavieli podle § 3. zék. €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor (dale jen zdkon) a usneseni méstské rady
Hranice ze dne 1.2.1992 a ze dne 9.12.1999 &£.517/1999-MR 26,
ze dne 16.3.2004 ¢.890/2004-RM 35 a ze dne 19.7.2005 €.1667/2005-RM 71
tuto smlouvu:
Clanek 1

Pronajimatel prohla3uje, Ze je vlastnikem nemovitosti v KU Hranice

podle ¢asteného vypisu z listu vlastnictvi €.3182 - &.p.1399 ulice Purgesova,
v némz se nachazi nebytovy prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy,

a 7e je tudiZ opravnén pienechat tento nebytovy prostor ndjemei do najmu.

Clanek 2 - PFedmét ndjmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou,

Jjsou nebytové prostory v Lpatie budovy a to:

mistnost €.201 o vymeéte 8,47m? , mistnost &.202 o vyméfe 13,95m?,
mistnost &.203 o vyméte 14,41m”, mistnost &.204 o vymé&¥e 15,50m>,
mistnost €.205 o vymeéte 15,50m* , mistnost ¢.206 o vymeérie 15,75111?_,,
mistnost €.207 o vyméfe 15,75m”, mistnost &.208 o vyméfe 15,50m’,
mistnost &.209 o vyméfe 15,50m”, mistnost &.210 o vyméte 15,50m?,
mistnost £.211 o vymeére 16,29m2, mistnost €.212 o vymeéte 15,68m?,
mistnost ¢.213 o vymeéte 18,40m2 , mistnost ¢.214 o vyméie 17,80m?,
mistnost €.215 o vymeéte 12,68rn2, mistnost €.216 o vymere 17,75m2,
mistnost €.217 o vyméfe 20,21m2 , mistnost ¢.218 o vyméie 16,67m2,
mistnost €.219 o vymeére 17,00m*, mistnost &.220 o vymeére 16,25m* ,
mistnost €.221 o vymete 17,00m?, mistnost &.222 o vymeéte 16,62m?,
mistnost €.223 o vymeére 15,901112 , mistnost €.227 o vymeéie 15 ,SOm2
mistnost ¢.228 o vymeéie 15,50m2, mistnost ¢.229 o vyméfe 15 ,63m2,
mistnost €.230 o vymeéte 15,50m2, mistnost €.231 o vymeéie 15,50m2,
chodba a schodiste o vyméie 68.15 m2,wc o vymeéie 21.60 m2,

viz. pfiloZeny plének, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

( dale jen pfedmét ngjmu) -1-
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Clanek 3
Uéel niajmu

Utelem ndymu je provozovat nebytovy prostor jako kancelafe.
Clanek 4
I.Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnini predpisy pfedmét nijmu najemei.
Z.Ndjemer najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou

a obecne réavaznymi pravaimi predpisy pfedmét najmu.

Clanek 5
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét néjmu ke dni predént,

a 1o ve stavu zplisobilém k smluvenému uZivani, v tomto stavu

Jej svym nakladem udrZovat a zabezpeovat fadné plnéni sluzeb,
jejichz poskytovini je s uZivanim nebytového prostoru spojeno.
2.Pronajimaltel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich
prav ngjemee po celou dobu ndjemniho vztahy, a to zejména tak,
aby bylo mozno desahnout jak G&elu této smlouvy, tak i udelu
uZivani piedmétu této smlouvy.

-Obsahem povinnosti dle ustanoven{ &l.5 odst.2.této najemn]
smlouvy je zejména zajisténi dodavek elektrické energie, plynu

a vody. vdvodu pouzité vody. Soudasti tohoto zdvazku je i
zabezpecent prisludnych zafizeni tak, aby byly v souladu

s bezpecnostnimi a provoznimi piedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenyii normam, pfifemz pfipadné zavady budou odstranény
tak. aby nedoslo nebo doglo jen v mite nezbytné k omezeni
vykonu (¢to smlouvy uZivanim pfedmétu ndjmu.Pronajimatel

se teto povinnosti zprosti, jestliZe prokaZe, Ze nesplnéni nékterého
z uvedenych zdvazki bylo zpisobeno pii¢inou jinou ne na strané
pronajimatele, kterou pronajimatel nezptisobil a ani na ni nemohl
mit Zadny vliv.

4.Pronajimatel se zavazuje neprovadét stavebni upravy nebytového
prostori. ¢i jiné podstatné zm&ny bez souhlasu ndjemce, s vyjimkou
zmén narizenych stavebnim tifadem.V takovém ptipadg se
pronajimatel zavazuje nafizené zmény provadét s maximalnim
ohledem nu prava najemce.

e

Clanek 6
Prava a povinnesti nijemce

ENGjemee je opravnén uZivat nebytovy prostor v rozsahu a
k ucelu die této smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.
2.Najernce je povinen hradit nijemné dle niZe uvedenych
ustanoven 1éto smlouvy.



3.Najemee je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym
udizonanim a provozem, jakoZ i veskeré naklady a cenu
dedavelk (sluzeb) uskute¢nénych pro néjemce dle nize
uvedenych ustanoveni této smlouvy.
4.Nijemee je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu
pronajimateli velkeré zmény, které nastaly v a na pfedmétném
najmu. a 1o jak zapfi€inénim najemce tak i bez jeho vlivu
a vile, 2 soutasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
ndemed adpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
proaajimateli vznikla.
3.Najemee je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplisobil.
6.Ngjemee neni opravnén provadét stavebni Gpravy ani jinou
podstatou zménu v nebytovém prostoru bez souhlasu
pronapimatele, a to ani na svilj naklad.
7.Najemce je povinen pojistit predmét najmu z titulu odpovédnosti
za Skodu zplisobenou jeho provozni &innosti a hradit vegkeré
pojisiné.Nigjemce je v ppadg pojistné udalosti povinen pouZit
odpovidajici pojistné plnéni na thradu $kody vzniklé pojistnou
udalosti. za kterou mu bylo pojistné plnéni poskytnuto.
8.Néjemce je povinen provést rekolaudaci nebytovych prostor
pro pfedmét ndgjmu, ktery Rada mésta schvali, a to na vlastni
niaklads
9.Nédjemuee je povinen provadét a hradit drobné opravy nebytového
prostoru souvisejict s jeho uzivanim, a to véetnd malovani.
tO.Ndjeme jo povinen na své ndklady a nebezpeéi zabezpedovat
povinnostt na tseku poZdrni ochrany podle zakona &.133/1985,
ve znénr pozdéjsich predpist.
T.Ndjemee je povinen pii skonéeni ndjmu odevzdat pfedmét
najmu pronajimateli v fadném stavu, s pfihlédnutim k b&Znému
opotfebeni pit Fadné provadéné udrzbé.

Clanek 7
Podnijem

Ndjemee neni opravnén prenechat predmét najmu, jakoZ i jeho
cast do podndjmu, bez souhlasu pronajimatele.

Clinek 8
Stavebni a jiné Gpravy

I.N4jemee je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy
jakékoliv stavebni ¢i jiné dpravy trvalého charakteru jen pfi
splnéni podminek ustanoven{ €L.8 odst.2. této smlouvy a nasl.

2. Veskerd upravy trvalého charakteru provadéné ndjemcem
v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Sougasti
souhjasu jo i vyslovné specifikace téchto Uprav, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedloZend v Zadosti najemce.

-
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3. Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachizi
pfedmét najmu, resp.na vstupnich dvefich/brance/oploceni/
samostatném zafizeni na pozemku pronajimatele mimo objekt,

v némz se nachazi pfedmét najmu informaéni tabuli o své firmé
a provozu ¢1 jinych reklam a informaci, po pfedchozim souhlasu
pronajimatele.

4.Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nijemce povinen
po skon€eni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém
stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni béZného opotiebeni.

— g T foAl !
Naijemné a cena sluzeb souvisejici s uzivanim
Clanek 9 77
Najemné
1.Na vy3i najemného se G¢astnici dohodli takto: P

VySe najmu ¢ini mésiéné bez DPH 51 444K, roéné 617 328.00K&.
2.Vy3e najemného je zavisla na mife ro¢ni inflace zvefejiiované

Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok.

Néajemné se pocita z pevné &astky, kterou piedstavuje &astka

placena za uplynuly rok (aéetni obdobi), navysené o astku,

kterd odpovida inflaénimu znehodnoceni vy$e najemného za

uplynuly rok.

Zména vySe najemného je vzdy k 1.7 kazdého roku.

Pronajimatel se zavazuje dorudit oznimeni o vy$i ndjemného

obsahujici jeho vypocet nejpozdéji do 30.6.kazdého roku.

Clanek 10
Cena sluzeb souvisejicich s nijemnim vztahem

1.Najemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s najemnim
vztahem, a to pfedev§im za dodavky elektrické energie, plynu,
vody, tepla, jakoZ i veskeré telekomunikaéni poplatky, a to
dle skute¢né spotieby.
Na zakladé § 10 odst.6 zakona &.125/1997 Sb., o odpadech,
ve znéni pozd€jSich predpist, se najemce zapojuje do systému
stanoveného obci.

2 Za svoz odpadu je nijemce povinen platit mésiéné 264 K&, L/
roéné 3 168 K¢&. v

3.Zaloha na dodavku tepla mési¢né 15 000 K&, roéné 180 000K,
Pro vyliétovani - otapéné kancelafe 441,71 m2

- temperované chodby a wc 94.92 m2

PfepoCet zapocitatelné podlahové plochy je proveden podle vyhlasky
¢.85 MPO ve znéni dal§ich predpist.

4 Zaloha na vodné a stoéné mésicné 500.00 K&, roéné 6000 K&,
Vyuctovani se provadi podle podtu osob.

5.Zaloha na osvétleni spolednych prostor mésiéng 10 S00KE, roéné 122 436 K&.

Vyuctovani se provadi podle po&tu osob.
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Clanek 11
Placeni

1.Najemce se zavazuje hradit pronajimateli mésiéni najemné
véetné sluzeb celkem 77 708 K¢,
slovy:sedmdesatsedmtisicsedmsetosmkorunceskych
vzdy do 20.dne v mésici, a to na jeho ucet vedeny u Komerc¢ni
banky Pferov, expozitura Hranice, ¢.0.:19-4290230207/0100,
k.s. 308. Pii platbé bude uveden variabilni symbol 1139908.

2.Njjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve
vy$1 0,05% z dluzné €astky za kazdy den prodleni s placenim.

3.Vyuctovani sluzeb bude provadéno v souladu s terminy
stanovenymi pro vyuctovani velkododavateli. Timto obdobim
bude obvykle jeden kalendaini rok. Najemce uhradi cenu
téchto sluzeb do jednoho kalendainiho tydne poté, co mu bude
pronajimatelem pfedlozeno vyactovani, a to k rukam najemce.
Najemce piedlozi dané vytctovani (fakturaci téchto nakladd,
tedy ceny sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem) v takové
podobé, aby byly splnény veskeré nalezitosti ietniho a danového
dokladu v souladu s pfislu§nymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Clének 12
Trvani smlouvy

1.Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

2.Tuto nijemni smlouvu Ize ukonéit pisemnou vypovédi kteréhokoli
z uCastnikn, pfiCemz vypovédni lhita Cini tfi mésice a podina
bézet prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi,
pokud se Ucastnici nedohodnou jinak.

3.V poslednim tydnu vypovédni lhity je nijemce povinen piedat
pronajaty prostor a o piedani a prevzeti bude pofizen pisemny
zaznam.

Clanek 13
Odstoupeni od smlouvy

Utastnici se dohodli, Ze pokud najemce bude v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb za dobu delsi nez tf1 mésice, je zdvaznym
porusSenim smlouvy.V takovém pfipadé ma pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit. Najem konci dnem doruéeni projevu vile o
odstoupeni.
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Clanek 14
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je mozné &init pouze
pisemnou dohodou.

2.Salvatorni ustanoveni:

V piipadé€, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane
neucinné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy uéinna.
Strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho,
neucinného.

3.Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfi¢emz
kazda ze stran obdrZi po jednom z nich.

4. Touto najemni smlouvou se rusi ndjemni smlouva ¢.1139905
ze dne 25.3.2004 a ngjemni smlouva ¢.1139919 ze dne 29.6.2001
veetné viech dodatkd.

5.Tato smlouva je G¢inné dnem 1.1.2012.

V Hranicich dne:15.11.2011

Bc.Milan Vinkler, MSc., Ph.D. JUDr.Jifi Kubg$a
feditel spolecnosti ' generalni fedftel

e Zﬂj 1511, qor]
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