najemcem:

a

podnajemnikem:

SMLOUVA
o podnajmu casti prostor
uzaviena mezi

Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: p. Mgr. Janem Sumberou, jednatelem
opravneni jednat ve vécech organizacnich a technickych:
|
ICO: 26879280

DIC: CZ26879280

¢. uctu: 373703833/0300

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajskeho soudu v Ostrave, sp. zn. C 4113

Moravskoslezsky kraj

28. fijna 2771/117, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zastoupen: prof. Ing. Ivo Vondrakem, CSc., hejtmanem

ICO: 70890692

DIC: CZ70890692

¢. uctu: 27-1650676349/0800

0soby opravnéné jednat ve vécech organizaénich a technickych:

dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/20012 Sb. oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

1.1.

1.2.

1.3.

I
Predmét smlouvy

Najemce je opravnénym uzivatelem nemovitosti pozemkl a na nich stojicich
staveb situované v arealu Vystavisté Cerna louka v Ostravé a zapsané na LV C.
2577 pro k.4. Moravska — Ostrava, obec Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

Predmétem této smlouvy je podnajem prostor stavby pav. ,A*, &.p. 3235 na Cerné
louce, ktera se nachazi na pozemku parc. & 3742/1 k.u. Moravska Ostrava, obec
Ostrava, a to v nasledujicim rozsahu:

hala s oznac¢enim , A1, 896 m?
¢ast haly s oznacenim ,NA1“, 1 039 m?
Cast spojovaciho traktu 99 m?

1 Elekironicky podpisE20.5.2022
Certifikdt anfora podpisu :
Jméno : prof. Ing Ivo Viendrik, CSc.

Vydal : PostSignum Qualified CA 4
Platnost do : 4.12.2024 11:16:23-000 +01:00



1.3.1.

2.1.

2.2.

2.3.

celkova predpokladana vyméra 2034 m?
které se nachazi na vy$e uvedeném pozemku (dale ,pfedmét podnajmu®).

Snizeni €i rozSifeni smluvené celkové vyméry v odst. 1.3 tohoto ¢lanku Ize ucinit
na zakladé vzajemné pisemné dohody obou smluvnich stran (pfip. e-mailem),
kterou mohou realizovat osoby opravnéné jednat ve vécech organizaCnich a
technickych uvedené v zahlavi této smlouvy.

Soucasti predmétu smlouvy je poskytovani  souvisejicich  sluzeb
zajistujicich provoz pfedmétu podnajmu.

VySe uvedené souvisejici sluzby ze strany najemce jsou nasledujici:

- dodavka tepla

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

- fyzicka ostraha pfedmétu podnajmu

- uklid pfedmétu podnajmu

- odvoz odpadu

- zajisténi technické pohotovostni sluzby

- pronajem stavebnich prvkd a fundusu, jejich pfestavba dle potieb
podnajemnika

- likvidace stavebnich prvkd po ukonceni podnajmu vcetné vyporadani dle
Cl. V odst. 5.8 této smlouvy

Princip jejich uctovani je obsahem pfilohy €. 1 této smlouvy.

Tyto sluzby budou najemci za dobu najmu vyfakturovany dle této smlouvy na
zakladé faktury doru¢ené najemcem podnajemnikovi za dany mésic do 20. dne
nasledujiciho mésice, splatnost faktury je stanovena do 14 dnu od jejiho doruceni
najemcem podnajemnikovi.

!
Doba a ucel podnajmu
Najemce pfenechava predmét podnajmu podndjemnikovi do podngjmu

od 5. 3. 2022 na dobu neurcitou, a to po dobu trvani provozu Krajského
asistencniho centra pomoci Ukrajiné (dale jen ,KACPU®).

Tato dohoda zanika vyCerpanim ¢astky 7.500.000 K¢ v€etné DPH.

Najemce je povinen pfenechat pfedmét podnajmu podndjemnikovi ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani.



2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Najemce se zavazuje zajistit Fadny a neruseny vykon prav podnajemnika po
celou dobu trvani najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této
smlouvy.

UkoncCeni platnosti této smlouvy bude na zakladé vzajemné pisemné dohody
obou smluvnich stran (pfip. e-mailem), kterou mohou ucinit osoby opravnéné
jednat ve vécech organizacnich a technickych uvedené v zahlavi této smlouvy.

Najemce pronajima prfedmét podnajmu za ucCelem podnajmu pfedmétnych
prostor vCetné poskytovani stim souvisejicich sluzeb pro ucel provozu
»Krajského asistenéniho centra pomoci Ukrajiné“.

]!
Cenové a platebni podminky

Najemné za pfedmét podnajmu se na dobu od faktického uzivani pfedmétu
podnajmu sjednava ve vysi:

47,- KE/m? za mésic bez DPH

Najemné dle tohoto odstavce je osvobozeno od dané dle § 56a zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vypocet najemného bude provadén mésiéné alikvotné podle poctu dnl skutecné
vyuzivanych KACPU v daném mésici.

Ceny souvisejicich sluzeb budou obsaZzeny kazdy mésic v doplnéném vzoru
dle pfilohy €. 2 této smlouvy.

Podnajemnik se zavazuje najemci uhradit najemné uvedené v odst. 3.1 a
souvisejicich sluzeb v odst. 3.2 tohoto ¢lanku, a to bezhotovostné na ucet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zakladé faktury doru¢ené najemcem
podnajemnikovi, splatnost faktury je stanovena do 14 dnu od jejiho doruceni
najemcem podnajemnikovi.

VySe plateb za souvisejici sluzby bude upravena v souvislosti s pfipadnou
zménou zakladnich jednotkovych sazeb u jednotlivych dodavanych medii,
pfipadné se bude Fidit aktualnimi cenami subdodavatell. Takovato zména
podléha schvaleni osobou opravnénou jednat ve vécech organizacnich a
technickych uvedené v zahlavi této smlouvy.

V ramci aktualnich vydanych opatfeni viady CR proti $ifeni pandemického viru,
zajisti podnajemnik potfebné ukony a nalezitosti vedouci k bezpeénému provozu
KACPU.



41.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

v
Sankce

V pfipadé nedodrZeni terminu splatnosti faktur, je podnajemnik povinen zaplatit
najemci urok z prodleni ve vysi stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

V pfipadé nezaplaceni ¢astky za podnajem a souvisejici sluzby dle faktur do
30dn0 po datu splatnosti je najemce opravnén dodavky jednotlivé sluzby, u které
je podnajemce v prodlenim se zaplacenim, pferusit.

Vv
Ostatni ujednani

Podnajemnik je povinen uzivat pfedmét pronajmu jen k ucelu uvedeném v €l. Il
odst. 2.6 této smlouvy.

Podnajemnik bude dbat na to, aby uzivanim pfedmétu pronajmu nedochazelo
ke znehodnocovani Zivotniho prostfedi zejména nadmérnym hlukem, emisemi
¢i jinym zplUsobem.

Najemce je opravnén pozadovat pfistup do pfedmétu pronajmu a podnajemnik
je povinen tento pfistup kdykoliv umoznit za ucelem kontroly, zda podnajemnik
uziva pfredmét pronajmu fadnym zpusobem a v souladu s touto smlouvou.

Podnajemnik nesmi v pfedmétu pronajmu provadét jakékoliv zmény stavebniho
charakteru bez pisemného souhlasu najemce.

Podnajemnik neni opravnén pfedmét pronajmu dale pronajimat. Najemce bere
na védomi a souhlasi s tim, ze pfedmét pronajmu je dale vyuzivan subjekty,
ktefi se podileji na provozovani KACPU za ucCelem zajisténi plynulého
a bezproblémového pfijeti obCant Ukrajiny. Témito subjekty jsou zejména
Ceska republika — Hasigsky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Oblastni
spolek Ceského &erveného kfize, Ostrava ADRA, 0.p.s. apod.

Umisténi reklamy v ramci arealu Cerna louka se fidi pravidly a sazbami
stanovenymi najemcem a je feSeno samostatnou dohodou. Podnajemnik
je opravnén umistovat reklamu uvnitf pronajatého prostoru ve vlastni rezii.

Podnajemnik je povinen se fidit zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Podnajemnik se zavazuje, Ze uhradi pfipadné Skody zpusobené uzivanim dle
této smlouvy, které budou zaznamenany pisemnou formou v pfedavacim
protokolu.

Podnajemnik se zavazuje fadné udrzovat pfedmét podnajmu v odpovidajicim
stavu, s pfihlédnutim k uc€elu jeho uZziti dle této smlouvy.



5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Podnajemnik odpovida za vesSkeré Skody, které zpusobi svou c€innosti na
majetku najemce i vuci tfetim osobam a dale zodpovida za Skody zpusobené
tfetimi osobami zdrzujici se v pfedmétu podnajmu.

Pokud vznikne v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu potifeba dalSich
nakladl, ponese tyto naklady podnajemnik.

Podnajemnik je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit najemci zavady na
rozvodech vody a elektrické energie, zavady stavebniho charakteru a zavady
v oblasti pozarni ochrany a bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, které sam
nemuze odstranit, resp. Které by mohly ohrozit bezpe&nost osob, a dale potiebu
oprav, které ma najemce provést a umoznit provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav. Jinak podnajemnik odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
téchto povinnosti vznikla.

Podnajemnik je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaskou €. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni vyhlasky €. 221/2014 Sb., a vyhlaskou
€. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
vyhlasky ¢. 268/2011 Sb., a dle dalSich pravnich pfedpisi a norem v oblasti
pozarni ochrany v celém pfedmétu podnajmu a dbat pokynl najemce k zajisténi
pozarni ochrany, za Ujmy zpUsobené nedodrzenim vySe uvedenych predpist
nese podnajemnik odpovédnost v pIném rozsahu. Pronajimatel je povinen na
své naklady zajistit vybaveni predmétu podnajmu pfislusnym poctem
odpovidajicich typu pfenosnych hasicich pfistroju a zajistit na téchto zafizenich
revizi a prohlidky dle pozadavkl pravnich pfedpist a norem z oblasti pozarni
ochrany.

\"
Zavérecna ujednani

Pokud neni ve smlouvé ujednano jinak, Ize tuto smlouvu ménit pouze pisemnym
dodatkem, odsouhlasenym obé&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti €i skutecnosti,
které by znemoznily fadné a v€asné pInéni prav a povinnosti plynoucich z této
smiouvy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
preCetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vule, urCité, vazné a srozumitelné.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti podnajemce.



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se
stane Ci bude shledano neucinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuiji
bez zbyteCnych odkladd nahradit takové ustanoveni novym. Pfipadna
neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za nasledek
neplatnost ostatnich ustanoveni.

Tato smlouva se vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, obsahuje 6 stran a 2
prilohy.

Nakladani s pouzitymi osobnimi udaji se fidi ,Zasadami o ochrané& osobnich
udaju“ zvefejnénymi na webovych strankach najemce.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 23 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:

K uzavfeni této smlouvy ma kraj souhlas Rady Moravskoslezského kraje
udéleny usnesenim €.44/2964 ze dne 9. 5. 2022.

Priloha:
pfiloha €. 1. Princip u¢tovani spotfebovanych energii a souvisejicich sluzeb
pfiloha €. 2. Vycisleni skute¢nych naklada

V Ostravé dne ...eeeevevvvvnnnnn. V Ostravé dne ...eeveeeevennnnn..

Mg r. Ja n Digitalné podepsal

Mgr. Jan Sumbera

C- Datum: 2022.05.10

Sumbera 135024 10200

za najemce za podnajemnika

Mgr. Jan Sumbera, jednatel prof. Ing. Ivo Vondrak, CSc., hejtman
Cerna louka s.r.o. Moravskoslezsky kraj



Priloha €. 1 Princip uétovani spotrebovanych energii a souvisejicich sluzeb

Princip uétovani spotifebovanych energii a souvisejicich sluzeb zajist'ujicich provoz
pfedmétu podnajmu vramci provozu Krajského asistenéniho centra pomoci
Ukrajinciim dle €l. | odst. 1.3.1 smlouvy

Naklady spojené s dodavkou tepla dodavatel — Alpig energy se

Ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. jsou hrazeny pravidelné mésiéni zalohy. Vyuétovani
ze strany dodavatele probiha 1 x mési¢éné k datu 12. kazdého mésice

Pravidelné mésiéni vyudtovani ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. prob&hne na zakladé
dodavatelskeé faktury. Od vyuctovaci faktury dodavatele bude proveden odpodcet nakladu, které
se vazou na spotiebu kancelafi Ill. NP — provoz sidla spoleénosti Cerna louka s.r.o. a prostoru
A2 a NA2 dle skute€nych pocta dnl, po které byly vytapény viz. nasledujici kalkulace.

Naklady spojené s dodavkou elektrické energie dodavatel Prazska plynarenska a.s.

Ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. jsou hrazeny pravidelné mésiéni zalohy. Vyuétovani
ze strany dodavatele 1 x mésicné k datu 12. kazdého mésice

Pravidelné mésiéni vyuétovani ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. prob&hne na zakladé
dodavatelské faktury. Od vyucétovani bude proveden odpocet nakladu, které se vazou na
spotiebu kancelafi lll. NP — provoz sidla spole¢nosti Cerna louka s.r.o. - v objemu 14 500 kWh
a vypodtem stanovena spotieba akci konanych v rezii spoleénosti Cerna louka s.r.o.

Naklady spojené s dodavkou vody dodavatel OVAK a.s.

Ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. nejsou hrazeny pravidelné mésiéni zalohy.
Vyuctovani ze strany dodavatele probiha 1 x mésicné k datu 12. kazdého mésice.

Pravidelné mésiéni vyGétovani ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. prob&hne na zakladé
dodavatelské faktury. Od vyuctovani bude proveden odpocet nakladd, které se vazou na
spotfebu kancelafi Ill. NP — provoz sidla spoleénosti Cerna louka s.r.o. - v objemu 90 m*mésic
a vypodtem stanovena spotieba akci konanych v rezii spoleénosti Cerna louka s.r.o.

Naklady spojené se zajiSténim fyzické ostrahy pavilonu A dodavatel TDB s.r.o.

Ostraha bude uctovana na zakladé vyctu hodin stfezeni objektu pavilonu A dle skutecnosti
nad rdmec 12hodinové standartni sluzby nasmlouvané se spoleénosti Cerna louka s.r.o.
v pracovni dny. S ohledem na vy3e uvedené budou pfeultované naklady predstavovat
stfeZeni denné v dobé od 17:00 do 5:00 nasledujiciho dne provozu a dobu stfezeni o sobotach
a nedélich v délce 24 hodin. V pfipadé konani akci v arealu Vystavisté Cerna louka L budou
vikendové hodiny stfeZeni arealu upraveny dle délky pofadané akce.

Naklady spojené se zajisténim uklidu dodavatel TDB s.r.o.

Hodinova sazba uklidu ¢ini 144 KE + DPH. Naklady na uklid, ktery se fidi pokyny
podnajemnika (pfipadné subjekty uvedenymi odstavci 5.4 smlouvy), budou preuctovany
v rozsahu pravidelné mésicni fakturace dodavatele. Vyuc¢tovani bude obsahovat odpracované
hodiny uklidu a naklady na dodané prostfedky pro zajisténi provozu WC.



Naklady spojené s odvozem odpadu

Uétovani bude provedeno na zakladé vyGétovani OZO Ostrava s.r.o. a evidence skuteéné
produkce odpadd.

Zajisténi technické pohotovostni sluzby dodavatel Cerna louka s.r.o.

Naklady spojené se zajisténim pohotovostni technické sluzby mimo bé&znou pracovni dobu

pracovniki spole€nosti Cerna louka s.r.o. vobjemu 16 080 KE + DPH budou uctovany
mésicné.

Naklady spojené s pronajmem stavebnich prvka a fundusu

Uétovano mésiéné dle samostatného soupisu, véetné pronajmu stold, Zidli, vymezovacich
stojanu a vyvolavaciho systému.

Dilci prestavby dispozice pfedmétu podnajmu

Jedna se o prestavby plynouci z vlastniho provozu centra podle aktualnich potieb a
pozadavk( podnajemce.

Likvidace po ukonéeni provozu véetné vyporadani dle ¢l. V odst. 5.8 této smlouvy
Jedna se o likvidaci vybudované dispozice pfedmétu podnajmu po ukonéeni provozu KACPU

a uhrazeni nakladl souvisejicich s opravou a udrzbou pfedmétu podnajmu a servisem s tim
spojenym.



Priloha €. 2. Vy¢isleni skuteénych nakladu

Vy¢isleni skuteénych nakladi spojenych provozem KACPU na Cerné louce za mésic xxxxx 2022

mésic XXXX
bez DPH
83
prondjem Al + NA1 vyméra 2034 m2 47,- K¢/m2/mésic | prondjem/mésic 95 598 alikvot od - do 457,64
Dle ¢l. | odst. 1.3.1.
dodavka tepla pav. A samostatnd kalkulace od-do
spotteba lelektfiny pav A 5,41 od - do
spotfeba vody pav. A 80,42/m3 od -do
ostraha pav. A - vratnice Po-Pa 17 00 - 05 00 + SO,Ne 24 od - do
uklid pav. A 144 K¢ + DPH/hod od-do
odvoz odpadu od - do
pohotovost zaméstnanc( CL
pronajem stavebnich prvkd pronajem/mésic 104 065 alikvot od - do
pronajem clonicich stén pronajem/mésic 6105 alikvot od - do
prondjem stol( 66 ks 100 K¢/ks/mésic 6 600 | alikvot od - do
pronajem zidli 300 ks 40 Ké/ks/més 12 000 | alikvot od - do
vymezovaci stojany 4 ks 300 Ké/ks 1200 | alikvot od - do
vyvoldvaci systém 54 400 100 K¢/den 3000 | alikvot od - do
prestavba a montaz RC od - do

likvidace stavebnich prvki

vyporadani dle 5.8 smlouvy

SUMA

(osvobozeno od dané dle § 56a
ZDPH)



