SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Nize uvedeného dne, mésice a roku

Universita Pardubice
verejna vysoka Skola zfizena zakonem

se sidlem: Studentska 95, 532 10 Pardubice

ICO: 00216275

DIC: CZ00216275

zastoupena: Ing. Petrem Gabrielem, MBA, kvestorem

kontaktni 0soba: ... Fakulty chemickotechnologické

Univerzity Pardubice
bankovni spojeni: 37030561/0100, Komer¢ni banka, a.s., pobocka Pardubice

na strané jedné jako ,,pronajimateld

Zmo44 s.r.o.

zapsana: v OR vedeném u KS v Hradci Kréalové, oddil C, vlozka 47242
se sidlem: Prokopa Holého 212, Rosice, 533 51 Pardubice

ICO: 10665838

DIC: CZ10665838

zastoupena: Janem Stursou, jednatelem

bankovni spojeni: 2301954106/2010, Fio banka, a.s.
na strané druhé jako ,,najemce"
(pronajimatel a najemce spolecné déle téZ jen jako ,,smluvni strany")

v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sh., obCansky z&konik (dale jen
,OZ"), uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci - pozemku pare. €. st.
10732 - zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souCasti je stavba ¢. p. 573 - stavba
obCanského vybaveni, to vie v katastralnim Gzemi a obci Pardubice, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 13034, kde spravu katastru nemovitosti vykonava Katastralni ufad pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice (dale jen ,,nemovita véc*).

2. Predmétem najmu jsou prostory slouZici podnikéni, které se nachazeji v 1. nadzemnim
podlazi nemovité véci blize specifikované v ¢l. I. odst. 1této smlouvy a jejichZ rozsah je

v

vymezen v priloze €. 1 této smlouvy. Celkova vyméra pronajimanych prostor Cini
259,6m2.

3. Prfedmétem najmu je rovnéz movité vybaveni pronajimanych prostor, pficemz seznam
tohoto vybaveni bude uveden v pfiloze €. 1pFedavaciho protokolu této smlouvy.



Prostory slouZzici podnikani blize specifikované v ¢i. I. odst. 2 této smlouvy a movité
vybaveni bliZze specifikované v €l. i. odst. 3 této smlouvy predstavuji pfedmét najmu dle
této smlouvy (dale jen ,,pfedmét ndjmu*).

Spolu s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat spolecné s ostatnimi subjekty
v pfedmétné stavbé také jeji technické a socialni zazemi, nachazejici se v pronajatych
prostorach (vchody do budovy - do provozovny, spolené chodby, socialni zafizeni).

1.
Projev vile
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava predmét najmu specifikovany v l.
I. této smlouvy ndjemci a najemce se zavazuje platit nagjemné a uzivat pfedmét najmu
v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém pro sjednany Gcel
najmu a ndjemce tuto skutecnost svym podpisem potvrzuje.

Néajemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil s pfedmétem najmu a Ze jej Ize fadné vyuZzivat ke
smluvenému ucelu, ktery je uveden v ¢l. 1. této smlouvy.

II.
Uce! ndjmu
Néajemce je opravnén provozovat ve vyse specifikovanych prostorech provozovnu slouzici
k prodeji potravin, rychlého obcerstveni a teplych jidel (dale jen ,,provozovna"). Najemce
se zavazuje vyuZzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

Najemce se zavazuje splnit zakomié a technické predpisy potfebné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni naklady.

V.
Doba trvani najmu
Né&jemni vztah se sjednava od 1. 6. 2022 na dobu neurcitou.

Najemce je povinen zahdjit provoz provozovny v pronajatych prostorach nejpozdéji 1. 9.
2022. V pripadé nedodrzeni tohoto terminu je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy. Odstoupenim se tato smlouva od pocatku raSi a najemce je povinen predat
vyklizeny prostor slouzici podnikani do 15 dnil ode dne doruceni oznameni pronajimatele
0 odstoupeni od smlouvy.

Najemni vztah Ize ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét, a to i bez udani
dvodu. Smluvni strany odchylné od § 2312 OZ sjednéavaji délku vypovédni doby, ktera
¢ini 3 kalendarni meésice. Ma-li vSak smluvni strana k vypovédi vazny dlvod, Eini
vypovédni doba 1 kalendarni mésic,5

Za vazny ddvod ze strany pronajimatele se ve smyslu ustanoveni § 2312 OZ povaZuje
zejména:



a) najemce pres pisemné upozornéni neodstranil zavazné nedostatky v sortimentu
potravin, kvalité sluzeb nebo v oteviraci dobé,

b) najemce uZivé nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

C) najemce je 0 vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu,

d) ndjemce nebo jeho zaméstnanci pres pisemné upozornéni hrubé poruuji pozarni
a hygienické predpisy,

e) ndjemce prenecha prostor slouzici podnikani nebo jeho Cast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f) ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu zméni GCel uZivani prostor nebo
v prostorach provede stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Za vazny dlvod ze strany najemce se ve smyslu ustanoveni § 2312 OZ povaZuje
zejména:

a) najemce ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét nagjmu ixtcen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divod( zpdsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen.

Vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a dojit drahé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Vypovédni doba zaCne béZzet prvnim dnem
kalendarfniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla tato vypovéd' dorucena drahé
smluvni strané.

V.
Najemné a jeho splatnost,
néklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a jejich splatnost

N&jemné za predmét najmu (specifikovany v €l. I. této smlouvy) Cini:
a) 6.000 K& bez DPH mésicné, a to za mésic unor, bfezen, duben, z&fi, fijen a listopad

pfislusného kalendarniho roku,
b) 4.000 K¢ bez DPH mésicné, a to za mésic leden, kvéten, Cerven a prosinec prislusného

kalendarniho roku,
c) 2.000 K¢ bez DPH mésicné, ato za Cervenec a srpen prislusného kalendarniho roku a
d) 500 K¢ bez DPH mési¢né za obdobi ode dne prevzeti pfedmétu najmu do 31. 8. 2022.
Cena najemného je stanovena sohledem na omezeni prodeje alkoholickych népojd,
umoznéni vyuzivani provozovny k posezeni studentl bez ndkupu a konzumace néapojl
nebo jidel a s ohledem na ¢asové omezeni oteviraci doby provozovny.

N&jemne za predmét najmu sjednané v €l. V. odst. 1této smlouvy se vZdy déli v poméru
2:1 mezi najem za prostory slouZici podnikani (specifikované v €l. 1. odst. 2 této smlouvy)
a najem za movité vybaveni (specifikované v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy).

K ndjemnému za pfedmét nadjmu dle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy se ndjemce zavazuje
hradit néklady za sluzby spojené suZivanim predmétu najmu, které jsou podrobné

specifikovany v priloze ¢. 2 této smlouvy, a kde je rovnéz uveden zplsob vypoctu téchto
nakladu.



Smluvni strany se dohodly uplatiiovat dan z pfidané hodnoty dle § 56a odst. 3 zakona

¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl, K cendm
uvedenym v tomto ¢lanku bude pfipoctena (UCtovana) DPH dle platné sazby.

Né&jemce je povinen hradit mésicné ndjemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu na zakladé pronajimatelem vystavené faktury bezhotovostnim prevodem
na Ucet pronajimatele uvedeny v této smlouvé. Splatnost faktury je 14 dnd od data
vystaveni faktury. Pro vCasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na (et
pronajimatele. Dnem zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den pFislusného mésice.
Néjemce timto souhlasi s elektronickou formou fakturace na e-mailovou adresu:
stursa5@seznam.cz.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zajisti na své naklady uklid
vSech prostor tvoficich pfedmét ngjmu dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vySi najemného tak, Ze pronajimatel je
opravnén za trvani nagjmu vzdy k 1 4. pfislusného roku, pocinaje 1 4. 2024, jednostranné
zvysit ndjemné o roéni mira inflace, vyjadrenou pfirlistkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
Ufadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit vzdy
nejpozdéji do 15. 3. pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni bézici ode
dne nasledujiciho po splatnosti platby az do Uplného zaplaceni. Zaplacenim Groku
z prodleni neni dot€eno pravo pronajimatele poZadovat ndhradu Skody vzniklé nesplnénim
penézZitého dluhu v pIné vysi.

VI.
Prava a povinnosti najemce
Néajemce je povinen dodrZzovat minimalni oteviraci dobu provozovny PO - PA od 7:00 do
16:00 v mésicich leden aZ Cerven a zafi aZz prosinec pfislusného kalendarniho roku
a sortimentni nabidku v souladu s pfilohou €. 5 této smlouvy.

Né&jemce je povinen umoznit platbu v hotovosti a platebnimi kartami. Najemce je rovnéz
povinen zajistit elektronickou identifikaci stravnikd, prostiednictvim které budou moci
studenti pronajimatele zakoupit hlavni jidlo se slevou. Vy3e slevy a jeji vyactovani mezi
pronajimatelem a ndjemcem je upraveno Vv pfiloze €. 6 této smlouvy.

V pribéhu univerzitnich prazdnin je najemce opravnén provozovnu po predchozim
souhlasu kontaktni osoby uzavfit. Kazdé planované uzavieni provozovny je najemce
povinen s dostate¢nym predstihnem vhodnym zplisobem uvefejnit v provozovné.

Najemce je povinen zajistovat cely provoz provozovny vilastnimi zaméstnanci.
Najemce je povinen, vzhledem k dislokaci provozovny v budové Univerzity Pardubice,

Vv niZ probiha vyuka a védeckovyzkumna €innost, respektovat specifika budovy a dbéat na
dodrzovani klidu a pofadku v provozovné.


mailto:stursa5@seznam.cz

6.
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12.

Néajemce je povinen umoznit v provozovné posezeni i studentim, ktefi si nezakoupili
zadny ndapoj, potraviny nebo hotové jidlo. Najemce je vSak opravnén zakazat
v provozovné konzumaci vlastnich napojl, potravin ¢i hotovych jidel.

Né&jemce je povinen pfi vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy postupovat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a svym jednanim predchéazet sporlim a
Skodam. Najemce je povinen dodrZovat platné predpisy tykajici se ochrany Zivotniho
prostiedi, zajiStovat bezpeCnost a ochranu zdravi pfi préaci, pozarni, hygienické a ostatni
pravni predpisy. Najemce je povinen fidit se Ffady a pokyny pronajimatele a jeho
odbornych pracovnikdl (sprdvcem objektu, bezpecnostnim a pozarnim technikem,
pracovniky zajiStujicimi revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni
a instalovanych a pouzZivanych zafizeni a technologii apod.).

Najemce je opravnén pfedmeét najmu na své naklady primérené oznacit napisy Ci Stity.
Najemce je povinen predloZzit navrh takového oznaceni pronajimateli ke schvaleni. Pokud
se pronajimatel do 5 pracovnich dnd nevyjadfi, plati, Ze s navrhem souhlasi. Po skonceni
najmu je najemce povinen veSkera oznaCeni a Stity odstranit, a to na své néaklady
nejpozdéji v posledni den trvani najmu.

VyZada-li si to provozni potfeba, jiny naléhavy zajem nebo mimoradné udalosti, je
najemce povinen strpét na dobu nezbytné nutnou omezeni nebo preruseni uzivani
pfedmeétu najmu. Pronajimatel oznami najemci omezeni nebo preruseni uZivani predmétu
najmu minimalné 3 kalendarni dny pfedem, s vyjimkou havarii a katastrof, kdy neni tfeba
dodrzet 3denni Ihiitu. Neprekroci-li souvisla doba preruseni nebo omezeni délku 1
pracovniho dne, neni narok pronajimatele na zaplaceni najemného dle ¢lanku V. této
smlouvy dotcen. V opacném pfipadé bude najemné proporcionalné snizeno.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uZivat
pfedmét najmu k jinému ucelu, neZ stanovi ¢lanek Il1. této smlouvy.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pronajaté prostory do podnajmu tfeti osobé.

Najemce je povinen kdykoliv za trvani najemniho vztahu umoznit opravnénym osobam
pronajimatele, uvedenym v pfiloze ¢. 3 této smlouvy, vstup do pfedmétu njmu za Gcelem
kontroly plnéni povinnosti najemce stanovenych touto smlouvou nebo pFi prokazani
jiného oprévnéného zajmu pronajimatele.

VIL
Udrzba a opravy
Néjemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v Fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou.

Né&jemce je povinen provadét na své naklady uklid, béZznou adrzbu, drobné opravy nebo
vymeény a servis predmétu najmu, a to i bez predchoziho souhlasu pronajimatele. Drobné
opravy nebo vymeény se tykaji zejména prvkl majici ,,spotfebniX charakter (splachovace
na WC, vodovodni baterie, Zarovky a zafivky, tésnéni u rozvod( vody, tésnéni u
odpadnich potrubi, tésnéni pfipojeni movitého vybaveni k rozvodim vody a odpadim a
dal$i rdizna tésnéni v technologickych rozvodech movitého vybaveni - gastrozafizenich).



10.

Déle se drobné opravy tykaji vsech uvolnénych spojd movitého vybaveni a sefizovani

kovani dvefi ¢i movitého vybaveni.

Najemce je povinen na vlastni naklady provadét revize a kontroly jim nainstalovanych a
pouzivanych spotfebict v souladu s pFislusnymi predpisy a normami.

Né&jemce je povinen umoznit pronajimateli provadéni revizi a kontrol instalaci a zafizeni,
které jsou soucasti pronajatych prostor (elektro, plyn, voda, poZarni vodovod, rucni hasici
pFistroje ajina protipoZarni a bezpe€nostni zafizeni) nebo témito prostory prochazeji a je
povinen z tohoto divodu snaset na dobu nezbytné nutnou omezeni uzivani pronajatych
prostor slouZicich podnikéani.

VEtSi opravy movitého vybaveni spojené s vyménou vadnych dild (tyka se zejména
chladicich vitrin, mycky nadobi, konvektomatu a sporaku), stavebni Gpravy, rekonstrukéni
nebo adaptacni prace presahujici ramec bézné udrzby je najemce opravnén provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu
pronajimatele bude dohoda o tom, kterd ze smluvnich stran a v jakém rozsahu bude hradit
néklady na tyto préce. Pronajimatel je opravnén odmitnout udéleni souhlasu zejména v
pfipadé, kdy by stavebni Upravy mohly zasadhnout do nosnych konstrukci budovy nebo
jinak ovlivnit statiku budovy nebo byly vrozporu spravnimi predpisy (napr.
hygienickymi).

Najemce je povinen pfi provadéni stavebnich Gprav dodrZet predpisy dané CSN pro
pozarni bezpecnost staveb (napf. rozdéleni do jednotlivych pozarnich Usek(l, maximalni
rozméry pozarnich Usekd, dodrZeni pozarni odolnosti pozarné délicich konstrukci a
pozarnich uzavérl, odstupové vzdalenosti, hoflavost pouzitych stavebnich a zafizovacich
material( atd.). Najemce je povinen predloZit projektovou dokumentaci stavebnich Gprav
véetné TFeSeni pozarni bezpeCnosti stavby ke schvaleni pronajimateli pFed jejim
projedndnim Gzemné prislusnym stavebnim (fadem vCetné projedndni organem
vykonavajicim statni pozarni dozor. Prislusna projektova dokumentace bude vypracovana
osobami ze zakona opravnénymi k projektové a stavebni €innosti.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po celou dobu najmu budou najemcem uskutecnéné stavebni
Upravy zachovany.

Po skonceni najmu je najemce povinen dle pokyn( pronajimatele uvést predmét najrnu na
své naklady do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Pokud se vyskytnou zavady, branici fadnému uzivani pfedmétu najmu, je najemce
povinen je ihned nahlasit pronajimateli, ktery je povinen je odstranit. Najemce se zavazuje
pronajimatele neprodlené informovat o nutnych opravach a udrzbé zékladnich Casti
objektu nebo vybaveni nad rdmec bézné Udrzby a pronajimatel se zavazuje tyto opravy na
vlastni naklady zajistit. PFi poruSeni této informacni povinnosti odpovida najemce za
pripadnou Skodu takto vzniklou. Toto ustanoveni se tyka i pfipadnych poruch agregatl
pronajatého movitého vybaveni (mycka nadobi, chladici vitriny).Q

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni oprav aje povinen z tohoto dlvodu
snaSet omezeni uzivani pronajatych prostor slouzicich podnikani.



11. Najemce je opravnén pozadovat po pronajimateli Ghradu jim vynaloZenych naklad(l na
opravy, které mél uhradit pronajimatel, Slo-li o opravy zavad, které branily radnému
uzivani predmétu ndjmu a nebyly prfes pisemné upozornéni najemce v pfiméfené dobé
(maximalné vSak do 10 dnl od doruéeni pisemného upozornéni najemce pronajimateli)
odstranény.

VIII,
PoZzarni ochrana a bezpe€nost prace
1. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru
nebo jiné Skodné udalosti. V pronajatych prostorach je ndjemce povinen zajiStovat péci
0 bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozZarni ochranu ve smyslu platnych prévnich
predpisll, zejména ustanoveni o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi préaci zakona ¢, 262/2006

Vv,

Sh., zékonik prace, ve znéni pozdgjsich predpisl, a ustanoveni zékona ¢. 133/1985 Sh.,

Vv,

0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpistl a jejich provadéci predpisy.

2. PFi pozZaru je najemce povinen se fidit poplachovymi smérnicemi objektu. Dale je najemce
povinen Fadné a pravidelné seznamovat své zaméstnance a osoby pracujici v pracovnim
nebo jiném poméru s najemcem se zasadami zajiSténi pozarni ochrany a bezpecné prace v
rozsahu daném platnymi pravnimi predpisy. Povéreni zastupci pronajimatele jsou
opravnéni do pronajimanych nebytovych prostor vstupovat za uc¢elem kontroly dodrZzovani
vech ustanoveni této smlouvy.

3. Najemce prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl fadné poucen a seznamen s:
a) pozarné nebezpe€nymi misty a ¢innostmi vyskytujicimi se v objektu;
b) umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic;
c) zplsobem vyhlaseni pozarniho poplachu;
d) zplsobem ohlaSeni pozaru v objektu;
e) rozmisténim a zplsobem pouZiti pfenosnych hasicich pfistrojii a hydranti pozarniho
vodovodu.

4. Revize a kontroly se budou provadét ve Ihltach stanovenych platnymi pravnimi
a ostatnimi predpisy nasledovné:
a) pravidelnou kontrolu zafizeni poZzarniho vodovodu (H - hydrant) zajiStuje
pronajimatel;
b) pravidelnou revizi elektro rozvod( (instalaci) a hromosvod( zajistuje pronajimatel;
C) revize ostatnich zafizeni (rucnich hasicich pfistrojll, elektrickych spottebicd, strojl
a zafizeni, tlakovych zafizeni aj.), které bude najemce provozovat, zajistuje ndjemce.

Obé smluvni strany jsou povinny zajistovat odstranéni nedostatk(l a zavad uvedenych
v protokolech o kontrolach arevizich a vzajemné se o tomto informovat.

IX.
Pojisténi
1 Najemce bere na védomi, Ze jeho majetek umistény v pfedmétu najmu neni pojistén
pronajimatelem.

2. Najemce je povinen mit po dobu trvani této najemni smlouvy uzavienou pojistnou
smlouvu na pojisténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou tfeti osobé v souvislosti
s vykonem jeho ¢innosti (zejména Skod zplisobenych v dlsledku poZaru ¢i havarie vody)



v minimalni vysi pojistného pInéni 1.000.000 K¢. Tuto skute€nost je najemce povinen
prokazat pronajimateli nejpozdé&ji pfi pfedani predmeétu najmu.

X.
Jistota
Ke dni podpisu této smlouvy slozZil nadjemce pronajimateli jistotu ve vySi 10.000 K&. P¥i
skonCeni ndjmu pronajimatel najemci jistotu po provedeném celkovém vyuctovani vrati.

V pripadé neplaceni najmu, i v pFipadé zplsobeni $kody najemcem je pronajimatel
opravnén tento dluh z jistoty odecist a najemce se zavazuje neprodlené doplnit jistotu do
pdvodni vyse.

XI.
Odpovédnost
Pronajimatel némci za Skody, jeZ v pronajatych prostorach vzniknou tfetim osobam.

Najemce je v dobé své pritomnosti, resp. svych zaméstnancl plné odpovédny za
poskozeni, zni€eni, odcizeni a Ci jakékoli jiné znehodnoceni véci v majetku pronajimatele
nalézajicich se v pronajatych prostorach.

Najemce plIné odpovida pronajimateli za Skody zplisobené na pfedmétu najmu jim, jeho
zameéstnanci, jim povéfenymi osobami, dodavateli, zakazniky a jinymi osobami majicimi
k nému vztah. V pripadé, Ze k takovéto Skodé dojde, zavazuje se najemce uvést predmét
najmu do plvodniho stavu, v pfipadé neodstranitelnych vad vzniklou Skodu pronajimateli
uhradit v penézich. Obdobné odpovida najemce i za $kodu zplsobenou tfetimi osobami
zdrzujicimi se v predmétu najmu. Timto ustanovenim neni dotfeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody ve smyslu obecné platnych zavaznych predpisd.

Pronajimatel neodpovida za ztratu a poSkozeni véci nebo vybaveni ve vlastnictvi najemce.

XI1.
Pfedani a vraceni pfedmétu ndjmu
Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém
k uzivani. Ohledné predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pfedavaci protokol, ve
kterém bude zachycen stav pronajimané plochy a movitého vybaveni v okamZiku

pfevzeti, pficemz podpisem obéma smluvnimi stranami se stane pfilohou €, 7 této
smlouvy.

Najemce odpovida za pripadné Skody zplisobené v souvislosti se ztratou, zneuzitim, pFip.
zniéenim prevzatych kli¢(. Rezervni kli¢e budou uloZeny v zapeceténé obalce na recepci
budovy. Najemce je povinen zajistit odiranu vnitrnich prostor provozovny (mistnosti é.
01005, 01006, 010007, 01008, 01009, 01010, 01011 dle evidence v pasportizaci

mistnosti) proti vniknuti uzam¢enim.

Néjemce je povinen predmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny,
vyklizeny a v souladu se stavem uvedenym v predavacim protokolu s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani.

Y pfipadé, Ze najemce nesplni povinnost ve stanovené dobé predat pronajimateli
vyklizeny predmét ndjmu, je pronajimatel opravnén nasledujici den po ukonceni najmu



vstoupit do pronajimanych prostor a nechat je vystéhovat na naklady najemce a véci
vhodné uskladnit v jinych prostordch rovnéz na néklady najemce. Najemce s timto
postupem vyslovné souhlasi. Déale je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu a jeho
pfedanim pronajimateli. Timto neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody v piné
VySi.

Ukonceni ndjemniho vztahuje vzdy spojeno s celkovym vyuctovanim najemného.

XIII.
Zaveérecné ustanoveni
Pravni vztahy vzniklé ztéto smlouvy, které nejsou touto smlouvou upraveny, se Fidi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgéjsich predpisd.

Tato smlouva mlze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami. Za zménu smlouvy se nepovazuje zména identifikacnich Ci
kontaktnich Gdajl.

Smluvni strany jsou povinny oznamovat si zmény Udaji uvedenych v zahlavi této
smlouvy bez zbyte¢ného odkladu.

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny zavazné projevy vile je tfeba Cinit pisemnou
formou a prokazatelné doruCit druhe smluvni strané na adresu pro doruCovani
korespondence uvedenou v Gvodnich ustanovenich této smlouvy. Pokud smluvni strana,
které je pisemnost adresovana, jeji prijeti odmitne nebo jinym zplsobem zmafi, ma se za
to, Ze zé&silka odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb doSla tfeti pracovni
den po odeslani. Pokud je na doruceni druhé smluvni strané vazan poCatek béhu doby
urCené touto smlouvou a smluvni strana, které je pisemnost adresovana, jeji pfijeti
odmitne nebo jinym zplsobem zmafi, pocina takova doba bézet nasledujiciho dne po
uplynuti tfetiho pracovniho dne ode dne od uloZeni pisemnosti na posté. Toto v3ak neplati,
vyuZije-li néktera ze smluvnich stran pro doruceni pisemnosti datovou schranku, ve smyslu
zékona ¢. 300/2008 Sh., o elektronickych Gikonech a autorizované konverzi dokumentt, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 a
ndjemce 1 stejnopis.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouvaje projevem jejich svobodné a pravé vile a na
dlikaz toho pripojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a G¢innosti dnem
zverejnéni v registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvl&Stnich podminkéach
acinnosti nékterych smluv, o uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd. Pro Ucely uvefejnéni nepovazuji smluvni
strany nic z obsahu této smlouvy ani z metadat k ni se vaZicich za vyloucené z
uverejnéni. PInéni pfedmétu této smlouvy poskytnuta pfed Gcinnosti této smlouvy v
souladu s podminkami této smlouvy se povazuji za plnéni poskytnuta podle této smlouvy.



Nedilnou soucésti této smlouvy jsou pfilohy:

Plidorysny plan provozovny

Vypocet ndkladl za sluzby

Seznam opravnénych osob s kontakty
Kopie Zivnostenského opravnéni nadjemce
Sortimentni nabidka

Studentskeé slevy

Pfredavaci protokol

No gk, wd R

V Pardubicich dne ~ A 2022

Pronajimatel: Néajemce:
................................. Zrnoﬂ4 S.I.o.
Ing. Petr Gabriel, MBA Jan Stursa

kvestor jednatel



