Mésto Vrchlabi

se sidlem ve Vrchlabi, Zamek &p. 1, IC: 00278475, DIC: CZ00278475
zastoupené starostou Ing. Janem Sobotkou,

dale jen pronajimatel

a

Pizza Calabria.s.r.o.,

sidlo: IC: 051 11 536
zapsano v OR vedeném u KS v Hradci Kralové sp. zn. C 37193
zastoupena jednatelem spole€nosti panem Sergejem KaradzZou
dale jen najemce

uzaviraji spolu tuto
smliouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ,
ve znéni pozdéjsich predpist
ClL 1
Prohlaseni pronajimatele a nadjemce
1) Pronajimatel je vyluénym viastnikem :

a) nemovitosti - objektu Cp. 1777 ktery je soucasti poz. parc.C. 621/1, 621/4, 632/19,
633/30, 636, 1837/8 (dale také Aquacentrum).

b) véci movitych: vybaveni nebytovych prostor pronajimanych touto smlouvou najemci v
rozsahu uvedeném v pfiloze €. 1 této smlouvy.

2) Pronajimatel se timto zavazuje prenechat najemci k doasnému uzivani za podminek
stanovenych touto smlouvou dale uvedeny prfedmét najmu za Ucelem provozovani jeho
podnikatelské Cinnosti a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
najemné.

3) Najemce prohlaSuje, Ze je drzitelem pfisluSnych podnikatelskych ¢&i jinych obdobnych
opravnéni dle platnych pravnich predpisl, odpovidajicich Uc¢elu uzZivani predmétu najmu.
Najemce plné a samostatné odpovida za radné provozovani ¢innosti v pronajatych
prostorech, jakoz i za plnéni veSkerych ostatnich podminek pro podnikatelské provozovny
dle platnych pravnich predpisu

cLu
Predmét a ucel najmu
Predmét najmu:

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci:

1) nebytové prostory nachazejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. | odst. 1) této
smlouvy v rozsahu:

prostor &. 305 — zmrzlina 5,50 m2
prostor &. 309a - bar, 11,00 m2
prostor €.309b — pfipravna, 12,80 m2
prostor €.309¢ — myti stolniho nadobi, 4,70 m2
prostor €.309d — pfirucni sklad 5,80 m2
prostor €. 310 — chodba 7,90m2
prostor €. 312 — Satna a soc. zafizeni personalu 7,60 m2
prostor €. 322 — odpadky, chl. odpadky 7,20 m2

prostor €. 328 — sklad napoju 4,50 m2



2) vybaveni nebytovych prostor uvedenych v odstavci 1) tohoto ¢lanku smlouvy,
jehoz taxativni vy€et bude uveden v pifedavacim protokolu pofizeném nejdéle ke dni vzniku
najmu, ktery se stane pfilohou €. 1 této smlouvy jako jeji nedilna sou&ast

3) ndjemce je dale opravnén v rozsahu nezbytném pro zabezpeceni U¢elu najmu dle této
smlouvy uzivat zpUsobem odpovidajicim jejich povaze a ureni tyto dal$i nebytové prostory:

prostor ¢. 301 — venkovni sezeni 79,80 m2
prostor €. 303 - zadvefi 10,170 m2
prostor €. 306 — vstupni hala 37,40 m2
prostor €. 308 - odbavovaci plocha 97,90 m2
prostory €. 313-317 - vefejné socialni zafizeni 32,80 m2
prostor €. 318 — chodba 25,40 m2
prostor €. 322 — odpadky, chl. odpadky 7,20 m2
prostor €. 323 — venkovni terasa 66,80 m2

a to vcetné jejich vybaveni dodaného pronajimatelem.

Veskeré shora uvedené prostory jsou vyznaceny v situaénim planku, ktery je pfilohou €. 2
této smlouvy.

Uéel najmu:

Provozovani hostinské cCinnosti zaméfené na poskytovani rychlého obcerstveni
navstévnikim Aquacentra. Sortiment rychlého ob&erstveni musi obsahovat teplé a studené
napoje, tepla jidla s rychlou pripravou (pizza, hamburger hranolky, krokety atp.) vcetné
zdravé a lehké stravy (zeleninové salaty atp. ), sladkosti, v letnim obdobi zmrzlina.

CL
Doba najmu a podminky skonceni najmu

A) Doba najmu:

Najemni vztah vznika dnem uvedeni Aquacentra do provozu ( popf. zkuSebniho provozu) a
sjednava se na dobu urcitou v délce trvani pét (5) let.

Najemce je opravnén nejdéle ve Ihaté Sest (6) mésicl pred uplynutim sjednané doby najmu
uplatnit narok na jeho prodlouzeni o dalSich pét (5) let za podminek sjednanych touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen tento navrh akceptovat v pfipadé, Zze béhem doby trvani
najmu nedoslo ze strany najemce k takovému porusSeni jeho povinnosti, které by
opravrnovalo pronajimatele k vypovédi této najemni smlouvy.

B) Skon€eni najmu:

1) Pronajimatel je opravnén vypovédét najem dle této smlouvy pisemnou vypovédi pouze z
téchto davodu:

a) poruseni nékteré povinnosti dané najemci touto smlouvou, pokud mu bylo toto poruseni
povinnosti pisemné vytknuto a uplynula marné lhata k odstranéni tohoto poruseni povinnosti
stanovena v pisemném upozornéni, pfi€emz poruSeni povinnosti, pro které je vypovéd
davana, musi byt ve vypovédi popsano. Pronajimatel je opravnén v takovém pfipadé
odkoupit od ndjemce vybaveni pfedmétu najmu vnesené tam dle této smlouvy najemcem, a
to za cenu stanovenou znalcem z oboru a najemce je povinen mu toto vybaveni za takto
stanovenou cenu prodat.




b) z ddvodu naléhavé potreby, kterou nemohl pronajimatel pii uzavirani této smlouvy znat. V
takovém pfipadé je pronajimatel povinen uhradit najemci veskeré dlvodné naklady
vynaloZzené najemcem pro zabezpeceni provozu pfedmétu najmu a na zadost najemce je
povinen od ného odkoupit vesSkeré vybaveni vnesené najemcem do predmétu najmu dle
této smlouvy za cenu stanovenou znalcem z oboru

c) v pfipadé bezduvodného preruSeni provozu obcerstveni na dobu del$i nez pét (5) dnu
(pro tyto ucely lze scCitat doby bezduvodného preruSeni v casovém uUseku 60 dnu), v
takovém pfipadé skon€i najem doruenim pisemné vypovédi ndjemci a nadjemce je povinen
nabidnout pronajimateli k odkoupeni veskeré vybaveni predmétu najmu vnesené do né&ho
dle této smlouvy za cenu uréenou znalcem z oboru.

2) Najemce je opravnén vypovédét ndjem dle této smlouvy pisemnou vypovédi:

a) z duvodu poruseni povinnosti danych pronajimateli touto smlouvou, pokud ho na toto
poruseni povinnosti pisemné upozornil a uplynula marné lhita k odstranéni tohoto poruseni
povinnosti stanovenad v pisemném upozornéni, pfiemz poruseni povinnosti, pro které je
vypovéd davana, musi byt ve vypovédi popsan. V takovém pfipadé je pronajimatel povinen
na zadost najemce od ného odkoupit veskeré vybaveni vnesené najemcem do predmétu
najmu dle této smlouvy za cenu stanovenou znalcem z oboru

b) bez udani duvodu. V takovém pfipadé je najemce povinen nabidnout pronajimateli k
odkoupeni veskeré vybaveni pfedmétu najmu vnesené do ného dle této smlouvy za cenu
uréenou znalcem z oboru.

C) Vypovédni lhity

a) V pfipadé vypovédi najmu dle této smlouvy pronajimatelem z dlvodu uvedenych v
odstavci 1) pismeno a) nebo b) se sjednava jednomésicni vypovédni Ihita, kterd pocne
bézZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

b) V pripadé vypovédi najmu dle této smlouvy najemcem z dlvodu uvedenych v odstavci 2)
pismeno a) se sjednava jednomésicni vypoveédni Ihata, kterd pocne bézet od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

c¢) V pfipadé vypovédi najmu dle této smlouvy najemcem z duvodu uvedenych v odstavci 2)
pismeno b) se sjednava Sestimésini vypovédni |hata, ktera pocne bézet od prvého dne
meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

CL IV
Najemné a zphsob jeho placeni

1) Najemné za uzivani pfedmétu najmu dle €l. Il odstavec 1) a 2 se sjednava dohodou
ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacettisickorunceskych) mésicné véetné DPH dle platnych
predpis.

Ve sjednaném najemném je zahrnuto vytapéni predmétu najmu, nejsou v ném
zahrnuty ceny sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu v rozsahu: vodné a
stocné, elektricka energie, odpady.

Pro dodavku elektrické energie a vody je zajisténo podruzné mérfeni. Ndjemce se zavazuje
hradit pronajimateli cenu téchto sluzeb dle udaju tohoto podruzného méreni, a to ve vysi
fakturované pronajimateli dodavatelem téchto sluzeb.

Likvidaci odpadd vzniklych pfi podnikatelské cinnosti nadjemce v predmétu najmu se
zavazuje najemce feSit zapojenim do systému nakladani s komunalnim odpadem
zavedenym méstem Vrchlabi.



2) Najemné za pravo uzivat prostory die €l. Il odstavec 3) této smlouvy zplisobem tam
uvedenym se sjednava ve vysi 5.000,- KE mésicné véetné DPH dle platnych predpisi.

3) Najemné a cenu spotiebované elektrické energie a vody se zavazuje najemce hradit na
ucet pronajimatele na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén vystavit dafiovy doklad vzdy po skonéeni pfislu§ného kalendarniho
mésice. Splatnost dafiového dokladu vystaveného dle tohoto ¢lanku smlouvy se sjednava na
15 dnli ode dne jeho doruceni najemci.

4 Pronajimatel je opravnén jednostrannym oznamenim zvySovat sjednané ndjemné, a to
vzdy od 1.ledna pfislusného kalendafniho roku pocinaje rokem 2024, maximalné vSak o
primérnou roéni miru inflace zvefejnénou CSU za predchazejici kalendarni rok. Novy
vypocCet vySe najemného je povinen pronajimatel vzdy ucinit soucasti fakturace najemného
za leden pfislusného kalendarniho roku.

5) Pronajimatel je povinen snizit mésicni najemné v pfipadé odstavky provozu Aquacentra
pomérné dle poctu dni pferuseni provozu v pfislu§ném mésici.

6) V pfipadé vzniku najmu v pribéhu kalendarniho mésice se najemné za tuto ¢ast mésice
stanovi podilem odpovidajicim podilu poctu dni najmu k celkovému poctu dnli v pfislu§ném
mésici. Totéz pravidlo se uplatni i v pfipadé skon€eni najmu v prabéhu kalendarniho mésice
a pro slevy na najemném dle odstavce 3) tohoto €lanku smlouvy.

7) Najemce se zavazuje po skonCeni kazdého roku (365 dni) trvani najmu dle této
smlouvy poskytnout méstu Vrchlabi dar ve vysi 20.000,- KE. Darovaci smlouvu pro tyto Ucely
pfipravi mésto Vrchlabi. Tento zavazek najemce vuci méstu Vrchlabi trva i po pfipadné
delegaci postaveni pronajimatele na pfispévkovou organizaci dle €l. XIl odst. 7 této smlouvy.

8) S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o zcela novou provozovnu, zavazuji se smluvni
strany na spole€ném jednani vyhodnotit po jednom roce trvani najmu dle této smlouvy
naplnéni prfedpokladli provozu Aquacentra, a to zejména ve vztahu k jeho projektem
predpokladané navstévnosti (111 tis. osob rocné) a jednat o pfipadnych Upravach vyse
najmu ve vazbé na zjisténou skutecnost.

CLv
Obecné povinnosti ndjemce

1) vyuzit pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu

2) dodrzovat predpisy bezpecnostni, hygienické, poZarni, zajistit na vlastni naklady ve
stanovenych terminech revize vesSkerych zafizeni v pfedmétu najmu, které této revizi dle
zvlastnich predpist podléhaji, na vyzvu pronajimatele predlozit doklady o provedenych
revizich

3) zabezpecit predmét najmu pred poskozenim,

4) uhradit pronajimateli, popf. tfetim osobam, s$kodu zpUsobenou jim v souvislosti s
vykonem své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu, véetné povinnosti byt pro tento
pfipad pojistén.

5) bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét v predmétu najmu
stavebni €i jiné upravy

6) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepodnajimat pfedmét najmu nebo
jeho cast treti osobé&, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak

7) uzivat a provozovat veskeré vybaveni v provozuschopném stavu a v souladu s platnymi
predpisy

8) provadét na vlastni naklady veskeré opravy a udrzbu nezbytnou pro fadny provoz
pfedmétu najmu s limitem nakladu na jednotlivou opravu ¢i udrzbu ve vysi 5.000,- K¢ bez
DPH. V pfipadé nakladl vysSich nez 5.000,- K& bez DPH na jednotlivou opravu nebo



udrzbu plati tato povinnost najemce pouze v pfipadé, Ze vadu vyzadujici opravu nebo udrzbu
zavinil. Tato povinnost se netyka oprav vad stavby Aquacentra zjisténych behem provozu a
prostor uzivanych dle €l. Il odst. 3 této smlouvy

9) umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly plnéni
povinnosti najemce, popf. za ucelem provadéni oprav, ke kterym neni povinen najemce a
tyto opravy umoznit.

10) vyklidit pfedmét najmu ke dni zaniku najmu a protokolarné ho predat pronajimateli ve
stavu v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Povinnost vyklizeni se
netyka zafizeni vneseného do prfedmétu najmu ndjemcem, pokud bylo sjednano jeho
odkoupeni pronajimatelem.

¢l v
Provozni doba obcerstveni

1) Néjemce je povinen zajisti provoz obc&erstveni v piném rozsahu denné po dobu od 11.00
do 20.00 hod. Tato povinnost se nevztahuje na dny, kdy nebude Aquacentrum v provozu.

2) S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o zcela novy provoz, se smluvni strany zavazuji
monitorovat soulad sjednané provozni doby se zajmy navstévniki Aquacentra a kdykoliv
béhem trvani této smlouvy jednat o jeji upravé z podnétu kterékoliv smluvni strany. Zména
shora uvedené provozni doby je mozna pouze na zakladé dohody smluvnich stran.

CLvi
Prodejni automaty

1) Najemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost provoz prodejnich
automatt umisténych dle projektové dokumentace v prostoru ¢. 308 — odbavovaci plocha
(vedle prostoru €. 314), a to po celou dobu trvani této smlouvy.

2) Sortiment prodejnich automati musi zajistit prodej teplych a studenych napoju,
cukrovinek, pfipadné jinych potravin vhodnych pro tento zpusob prodeje.

3) Najemce je povinen prubézné kontrolovat provozuschopnost prodejnich automatt a
neprodlené zajiStovat odstranéni zjisténych zavad, v€etné doplnéni chybéjicich polozek ze
sortimentu prodejnich automatu.

4) Najemce predpoklada zajisténi prodejnich automatl vybérem z nabidky, kterou zaslal
pronajimateli jako sou€ast nabidky na uzavfeni této smlouvy.

CL v
Vybaveni pfedmétu najmu zarizenim ve vlastnictvi najemce

1) Smluvni strany se dohodly, Ze €ast vybaveni predmétu najmu, které je nezbytné k
zajisténi provozu obcerstveni dle podnikatelského projektu najemce a této smlouvy si zajisti
najemce na vlastni naklady, a to v€etné jejich instalace v pfedmétu najmu.

Jedna se o vybér ze zafizeni, jejich nabidku zaslal najemce pronajimateli v rdmci jednani o
uzavieni této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Zze si pro tuto Upravu zafizeni pfedmétu najmu zajisti nezbytnou
soucinnost pfi pofizeni souhlasu prislusného organu hygienické sluzby.



2) Skutec¢ny rozsah vybaveni pfedmétu najmu vneseného najemcem se smiuvni strany
zavazuji osvédcit pisemnym protokolem vyhotovenym a podepsanym obé&ma smluvnimi
stranami nejdéle ke dni vzniku najmu.

3) V pripadé, Ze najemce bude povazovat za nezbytné zménit rozsah v odstavci 1 tohoto
¢lanku smlouvy uvedeného vybaveni, mize tak ucinit teprve po dohodé s pronajimatelem a
zajisténi souhlasu organu hygienické sluzby.

4) Toto zafizeni se zavazuje provozovat najemce po celou dobu trvani smlouvy na viastni
naklady. Vyporadani smluvnich stran ve véci takto najemcem vneseného vybaveni pfedmétu
najmu v pripadé skonéeni najmu je upraveno v souvislosti s ujednanim o podminkach
skonéeni najmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

(o )4

Podnajem

1) Pronajimatel bere na védomi, Ze v pfipadé potfeby mlze najemce provozovat pfedmét
najmu zfizenim uzivaciho prava treti osoby formou podnajmu.

2) Najemce bere na védomi, ze v pfipadé vyuziti shora uvedeného ujednani to nem3 vliv na
plnéni jeho povinnosti sjednanych touto smlouvou, tedy, Ze odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival sam. Najemce zaroven bere na
védomi, ze takto vznikly podnajemni vztah zanika nejpozdéji ke dni zaniku najmu dle této
smlouvy a dobu uzivani pfedmétu najmu podnajemcem lIze sjednat maximalné na dobu
najmu dle této smlouvy.

4) Najemce je povinen si pfedem vyzadat pisemny souhlas pronajimatele s osobou
podnéjemce, pro kterou bude najemce uzivaci pravo dle tohoto ¢lanku smlouvy zfizovat. , a
to vzdy nejpozdéji 30 dnlu pfed uzavienim pfislusné podnajemni smilouvy. Ngjemce se
zavazuje respektovat fadné oduvodnéné pfipominky pronajimatele k osobé&, se kterou bude
najemce uzivani pfedmétu najmu dle tohoto ¢lanku smlouvy sjednavat.

Cl. X
A Zaruka najemce
1) Najemce se zavazuje ve Ihaté do 30 dnu od uzavieni této smlouvy slozit na ucet
pronajimatele . €.0. 27-694990247/0100 v.s. 6312022001.
zaruku za pinéni této smlouvy ve vysi 200 tis. K& (slovy: dvéstétisickorunceskych).

2) Tato zaruka propadne ve prospéch pronajimatele, pokud najemce z duvodl nestojicich
na strané pronajimatele doruci pronajimateli vypovéd této smlouvy ve Ihité Sesti (6) mésicl
od vzniku najmu dle této smlouvy.

3) V pripadé, Zze nedojde k propadnuti zaruky, je povinen ji pronajimatel vratit ve Ihaté 30 dnl
od uplynuti Ihtity uvedené v odstavci 2) tohoto €lanku smlouvy na ucet najemce:

¢.a.

4) Zaruka se po dobu jejiho uloZzeni na uctu pronajimatele neuroci.

5) V pfipadé, Ze najemce nesloZi zaruku ve sjednané vysi a ve sjednaném terminu, je
opravnén pronajimatel od této smlouvy odstoupit ex tunc..

CL X
Smluvni pokuty

1) Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K&, kterou je povinen uhradit
najemce za kazdy den uzavieni nebo podstatného omezeni (delSiho nez 4 hodiny vcelku)
sjednané doby provozu pfedmétu najmu dle této smlouvy nezavinéného pronajimatelem.



2) Tuto sankci je povinen uhradit najemce pronajimateli na zakladé pronajimatelem
vystavené faktury spojené s fadnym odlvodnénim ve lhaté splatnosti 15 dnl od
jejiho doruceni najemci.

Gl X
Zavérecna ustanoveni

1) Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smiluvni strany fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

2) Zamér meésta pronajmout predmét najmu dle této smlouvy byl v souladu s ust. § 39
zakona &€. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist fadné zverejnén na Gredni
desce Méstského uradu Vrchlabi (vyvéSeno dne 06.01.2022, sejmuto dne 14.02.2022).

3) Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na 47. schuzi Rady mésta Vrchlabi konané dne
21.2.2022.

4) Smlouva se vyhotovuje ve 4 originalech, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

5) Smluvni strany si tuto smlouvu procetly, jejimu obsahu rozumi, s timto souhlasi a na
dukaz své vazné, pravé a svobodné vule tuto smlouvu podepisuiji.

6) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Ucinnosti zvefejnénim v registru
smiluv, které zajisti pronajimatel.

7) Pronajimatel je opréavnén jednostrannym ukonem delegovat postaveni pronajimatele dle
této smlouvy na pfispévkovou organizaci, kterou pro provozovani Aquacentra  zfidil
(Aquacentrum Vrchlabi, p.o. , IC: 119 64 308). O této delegaci je povinen pisemné predem
informovat najemce.

Ve Vrchlabi dne 10. kvétna 2022

Ing. Jan Sobotka pan dergej Kar_aﬁia
starosta mésta jednat



