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Smluvni strany:

obchodni spolecnost: ~ Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
ICO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

ID datové schranky: thidrk6

se sidlem: Praha 9, Sokolovska 42/217, Vysocany, PSC: 190 00
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Rytiiska 29, Praha 1

¢islo uctu: 1930731349/0800

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 847
zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, predsedou predstavenstva, a

Ing. Janem Surovskym, Ph.D., lenem piedstavenstva
dale jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné

a

obchodni spolecnost: ~ Toé€na s.r.o.

1CO: 11876042

DIC: CZ11876042, neni platcem DPH

ID datové schranky: x4vin3w

se sidlem: Kfienova 438/9, Veleslavin, 162 00 Praha 6

bankovni spojeni: Fio banka, a.s. Millennium Plaza, V Celnici 10 117 21 Praha 1

¢islo uctu: 2202049522/2010

zapsana v: obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 355719
zastoupena: Ing. Janem Ridkym, jednatelem spoleénosti a

Ondfrejem Kuzilkem, jednatelem spolecnosti
dale jen ,,Najemce” na stran¢ druhé

spolecné téz oznacovany jako ,,Smluvni strany*

se ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku,
v platném a G¢inném znéni a na zéklad¢ vzéjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO PODNIKANI

(déle jen ,,Smlouva*)

1 Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 2429/10 a parc. ¢. 2429/14, na kterém stoji
stavba €. p. 2394 — socidlni zafizeni, vSe zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 1908,
v k. 0. Bfevnov, obec Praha, vedenych u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracovisté¢ Praha. Stavba (socialni zafizeni) se Castecné nachazi 1 na pozemku
parc. €. 2429/15 k. 0. Btfevnov, obec Praha, jehoz vlastnikem je hlavni mésto Praha,
stavba neni soucasti pozemki, na kterych je umisténa, ale je samostatnou nemovitou véci,
a tak je Pronajimatel opravnén s ni samostatné disponovat.

Predmét a icel najmu

2.1 Pronajimatel pfenechava Najemci za sjednanou tplatu dle ¢l. 3 Smlouvy do uzivéani ¢ast
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pozemku pare. & 2429/10 k. 0. Bievnov o vyméfe 51 m? a déle stavbu & p. 2394 —
socialni zafizeni nachazejici se na pozemku parc. €. 2429/14 v k. u. Bfevnov a pozemku
parc. €. 2429/15 k. u. Bfevnov (déle jen ,,PFedmét najmu). Pfedmét ndjmu je podrobné
specifikovan v situaCnim planku obsahujicim grafické vymezeni Pifedmétu najmu.
Situaéni planek tvoti Piilohu ¢ 1, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Predmét najmu se N4jemce zavazuje od Pronajimatele prevzit, hradit fadné a v€as touto
Smlouvou sjednané najemné a uzivat jej vyhradné za ucelem umisténi a provozovani
jednoho tramvajového vozu na stiedni koleji tramvajové smyCcky vcetné plochy
pro umisténi food trucku, popr. stoli a Zidli ke spole¢ensko-kulturnimu vyuZziti,
v souladu sjemu ud€lenymi Zzivnostenskymi opravnénimi k provozovani své
podnikatelské Cinnosti v pfedmétu podnikani ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3%, “Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin”, “Poskytovani
télovychovnych a sportovnich sluzeb v oblasti télesné vychovy a sportu” a ,,Hostinska
¢innost“. Najemce nema bez ptfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pravo
provozovat v Pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva ze sjednan¢ho ucelu ndjmu. Ustanoveni § 2304 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, se nepouzije.

Smluvni strany shodné konstatuji, ze stavba ¢. p. 2394 na pozemku parc. ¢. 2429/14
v k. 0. Bfevnov a pozemku parc. ¢. 2429/15 k. 0. Bfevnov (socialni zafizeni) neni
zpusobila k fadnému uzivani najmu bez provedeni potiebnych oprav.

Néjemce se zavazuje zajistit na své ndklady opravu stavby — socidlniho zatizeni tak, aby
mohla slouzit svému ucelu.

N4jemce prohlasuje, ze se s Pfedmétem najmu dle této Smlouvy pted podpisem Smlouvy
seznamil, a v daném stavu jej ptejima k uzivani.

Piedmét n4jmu bude Néjemci predan bez zbyte€ného odkladu po uzavieni této Smlouvy.
O ptedani Pfedmétu najmu bude potizen predavaci protokol.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Casti pozemku parc. €. 2429/10 k. 4. Bfevnov (o vyméte 51 m2) se sjednava
ndjemné ve vysi 2.412,-- K&m?/rok, bez ohledu na to, zda bude pozemek parc.
¢. 2429/10 k. u. Bievnov skute¢né vyuzivan, tj. celkem rocné 123.012,-- K¢. Stane-li se
Néjemce platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost neprodlené¢ pisemné sdélit
Pronajimateli a k njjemnému bude pfipocitana zdkonem stanovenda dan z ptfidané
hodnoty dle aktualni platné sazby. Na zdklad€ ujednani Smluvnich stran je Néjemce
povinen hradit ndjemné, pocinaje prvnim dnem po ukonceni pottebnych oprav stavby —
socialniho zafizeni, tj. po dni sepsdni zépisu o provedenych opravach mezi
Pronajimatelem a Najemcem, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne pfedani Predmétu
najmu Ngjemci. Do této doby nesmi Najemce na Pfedmétu najmu provozovat svou
¢innost. Stavbu — socidlni zatizeni bude Najemce uzivat po dobu trvani Smlouvy.

Négjemné bude hrazeno ctvrtletné bezhotovostnim pfevodem na Ucet Pronajimatele
(viz zéhlavi této Smlouvy), a to na zdklad¢ faktury (danového dokladu) vystavené
Pronajimatelem na kazd¢ ptislusné kalendaini ¢tvrtleti. Pronajimatel se zavazuje vystavit
fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho dne pfisluSného kalendadiniho
ctvrtleti, a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktuie (dannovém dokladu), a to do 30
dni ode dne odesldni faktury (dafového dokladu) Ngjemci. Dnem uskute¢néni
osvobozeného plnéni (DUOP) je prvni den piislusného kalendainiho ctvrtleti, u prvniho
fakturovaného obdobi je dnem uskute¢néni osvobozeného plnéni (DUOP) posledni den
ptislusného kalendainiho ctvrtleti.
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Smluvni strany sjedndvaji, ze jednostrannym ukonem Pronajimatele bude vyse
najemné¢ho vzdy k 1. lednu kazdého roku navySena o oficidln¢€ stanovenou miru inflace
v Ceské republice za predchozi rok stanovenou Ceskym statistickym Giftadem. Poprvé je
Pronajimatel opravnén provést indexaci najemného dle tohoto ustanoveni od 1.1.2023.
V najemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim
Predmétu najmu. Rozsah, specifikace a podminky dodavek veskerych sluzeb budou
feSeny v samostatnych smlouvach.

Pro ucely této Smlouvy se dnem uhrazeni jakékoliv platby Najemce Pronajimateli
povazuje den, kdy byla platba pfipsdna na ucet Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén dorucovat Najemci veSkerou korespondenci, vcetné faktur
do datové schranky Najemce. Najemce je povinen si datovou schranku ziidit a provozovat
ji po dobu trvani této Smlouvy.

Doba najmu

N4jemni vztah dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou a to 5 let ode dne fadného
pfedani Predmétu n4jmu dle odst. 2.6.

Najemce je opravnén jedenkrat prodlouzit dobu trvani najmu dle této Smlouvy, a to
na dobu 5 let (dale jen ,,Op¢ni doba najmu‘), a to za podminek této Smlouvy. V piipadé,
ze Najemce bude chtit vyuzit svého opcniho prava, doru¢i Pronajimateli pisemnou zadost
o prodlouzeni doby najmu nejpozdéji 6 mésicl pted vyprSenim sjednané doby najmu
v odst. 4.1 tohoto ¢lanku. Doru¢enim oznameni ve vySe uvedené lhuté se automaticky
doba najmu prodlouzi o Op¢ni dobu najmu.

Jestlize Najemce nevyuzije opcniho prava nebo nedoruc¢i ozndmeni o vyuziti opéniho
prava ve lhaté uvedené v odst. 4.2, zanikne doba najmu uplynutim doby néjmu stanovené
v odst. 4.1.

Ukoncéeni smlouvy

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvu jsou obé Smluvni strany opravnény ukoncit:
a) dohodou Smluvnich stran;

b) vypovédi s ttimesi¢ni vypovédni dobou mohou Smluvni strany vypovédét najemni
vztah zaloZeny touto Smlouvou, maji-li k vypovédi vazny divod dle § 2288 zdkona
¢. 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, avSak mohou jimi byt i dal$i divody svou
intenzitou srovnatelné; vypovéd’ musi v takovém piipad€ uvadét diivod jejiho podani.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypovédni dobg, jestlize:

a) Najemce provede bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v/na Pfedmétu
nagjmu trvalé¢ stavebni Upravy ¢ijiné zasahy stavebnétechnického charakteru,
bez ohledu na to, zda vedou k technickému zhodnoceni majetku Pronajimatele
¢1 nikoli, nebo jiné zasahy ménici charakter ¢i u€el vyuziti Pfedmétu najmu,

b) N4jemce porusi neckterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji
podle ujednani €l. 6. této Smlouvy,

c) Najemce je v upadku, ¢i mu Upadek hrozi,

d) Najemce vstoupil do likvidace.

Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi
druhé Smluvni stran¢.

Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby:
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a) nezaplati-li Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé ndjemné ani
do splatnosti ptistiho najemného;

a) porusuje-li Ngjemce zvlast' zavaznym zpiisobem své povinnosti, dle § 2291 zdkona
¢. 89/2012 Sb. obc¢anského zakoniku, a tim Pronajimateli pisobi znacnou Gjmu;

b) porusi-li Najemce povinnost stanovenou v odstavcich. 3.6, 6.2, 6.3, 6.4 a 6.8 této
Smlouvy.

Vypovéd podana podle odst. 5.4 této Smlouvy je ucinna ke dni jejiho doruceni druhé
strang.

Vypovéd podana podle odst. 5.2, 5.4 této Smlouvy musi byt odiivodnéna a ucinna je
ke dni jejiho doruceni druhé strané¢.

N4jemce se zavazuje predat ke dni ukonceni ndjemniho vztahu dle odst. 4.1, popt. 4.2
této Smlouvy Predmét najmu Pronajimateli v fadném stavu s prihlédnutim pouze
k béznému opotiebeni. V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu ptred fadnym ukoncenim
dle odst. 4.1, popt. 4.2 se Nijemce zavazuje uvést Pfedmét ndjmu do piedem
dohodnutého stavu s Pronajimatelem, a to takového, aby byly zajistény bezpecnosti
aspekty (napft. zasyp jiz provedenych vykopovych praci, zabezpeceni vody, elektriky,
aj.). O predani Predmétu ndjmu bude sepsdn protokol podepsany zastupci obou
Smluvnich stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude i soupis ptipadnych Skod
zpisobenych na Pfedmétu najmu Najemcem.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednéavaji, Ze pokud N4jemce do 30 dnii ode dne
ukonceni najmu, dle odst. 4.1, popt. 4.2 tadné nepiedd Pfedmét najmu Pronajimateli,
pak je Pronajimatel opravnén ucinit veSkeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu ndjmu
svépomoci a uvedeni do fadného stavu s prihlédnutim k béznému opotiebeni, a to
na naklady Néjemce. V ptipadé, ze k ukonceni Smlouvy dojde pfed ukonc¢enim oprav
stavby — socialniho zafizeni, ¢i pfed fadnym ukoncenim dle odst. 4.1, popt. 4.2 Smlouvy
se Nijemce zavazuje uvést Predmét ndjmu do predem dohodnutého stavu
s Pronajimatelem, a to takového, aby byly zajiStény bezpecnosti aspekty (napt. zasyp jiz
provedenych vykopovych praci, zabezpe€eni vody, elektriky, aj.). Pronajimatel je pro
tento piipad opravnén vstoupit na Pfedmét ndjmu a v ptipad¢ potieby 1 odstranit piekazku
branici mu ke vstupu do néj, odstranit z n¢j vesSkeré movité véci patiici Ndjemci ¢i tietim
osobam, a tyto véci vhodnym zptisobem uskladnit na ndklad N4jemce. Najemce s timto
postupem Pronajimatele vyslovné souhlasi a ke vstupu do Pfedmétu ndjmu a k odstranéni
movitych véci v majetku N4jemce ¢i tretich osob z Predmétu najmu a jejich uskladnéni
Pronajimatele timto zmocnuje.

Provedl-li Ngjemce bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
na/v Pfedmétu n4jmu stavebni Gipravy ¢i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni ukonceni
najmu, je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré jim vynaloZené ndklady na uvedeni
Pfedmétu ndjmu do ptivodniho stavu, s pfihlédnutim k jeho béznému opotiebeni.

5.10 Ngjemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou

ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované Najemcem a timto Smluvni strany
vyluc€uji aplikaci ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku.

5.11 Po zméné této Smlouvy v souladu s ¢l. 4 odst. 4.2 je Pronajimatel opravnén ukoncit

Smlouvu vypovédi bez uvedeni vypovédniho divodu, vypovédni doba je v takovém
pfipad¢ Sestimésicni. S tfiméesi¢ni vypovédni dobou mohou Smluvni strany vypovédét
najemni vztah zalozeny touto Smlouvou, maji-li k vypovédi vazny divod; vypoveéd musi
v takovém piipadé uvadét divod jejiho podani. Pro zpiisob ukonceni najemniho vztahu
dle této Smlouvy dle ustanoveni ¢l. 4 odst. 4.2 se uZiji ustanoveni ¢l. 5 odstavci 5.1 az
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5.10 Smlouvy obdobné.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

N4jemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu dle ustanoveni
¢l. 2 odst. 2.2.

Néjemce se zavazuje nejpozdéji do 6 mésicii ode dne podpisu Smlouvy k odkoupeni
tramvajového vozu (1 ks) od Pronajimatele. Po umisténi tramvajového vozu
na vymezenou ¢ast pozemku parc. €. 2429/10 k. 0. Bfevnov, které zajisti Pronajimatel na
své naklady, se Nijemce zavazuje v piipadé jakékoliv potieby manipulace
s tramvajovym vozem nejprve oslovit piislusSné oddéleni Pronajimatele a provést
potfebnou manipulaci pod odbornym dozorem Néjemce. Pronajimatel se zavazuje
reagovat na vyzvu Najemce do 10 dni ode dne obdrzeni takovéto vyzvy.

Najemce se zavazuje zajistit opravy stavby - socidlniho zafizeni tak, aby byla zptisobila
fadnému uzivani a spliiovala technické a hygienické normy pro dany ucel, a to do 6
mesicl ode dne predani Predmétu ndjmu, nejpozdéji vSak do jednoho roku od predani
Predmétu najmu Najemci, do této doby nesmi Njemce na Predmétu najmu provozovat
svou ¢innost. UZivani socialniho zafizeni Pronajimatelem ¢i jeho zaméstnanci, po celou
dobu trvani najjemniho vztahu nebude Najemcem nikterak dotéeno a omezovano, a to
vcetné moznosti vyuzivat média pfivedena do stavby — socidlni zafizeni, to vSe na
naklady Néjemce. Opravu rozvodi vody se Najemce zavazuje provadét v souladu
s platnymi normami a technologickymi postupy. N4jemce se zavazuje minimalné 5 dni
pred ukoncenim oprav stavby — socidlniho zafizeni pfizvat Pronajimatele a o ukonceni
praci sepsat zdpis ve tfech vyhotovenich, kdy dvé vyhotoveni budou piedany
Pronajimateli. Soucasné¢ Najemce preda kli¢ (2ks) od stavby - socialniho zafizeni
Pronajimateli. Pronajimatel ma pravo provadét kdykoliv dozor nad opravami stavby —
socialniho zafizeni.

Néjemce na své naklady zajisti, aby po dobu trvani ngjmu byly na Pfedmét ndjmu dodany
nasledujici média (sluzby): elektricka energie, teplo a voda (vodné a sto¢né), odpadové
hospodarstvi (napt. odvod splaSkovych, odpadnich, srdzkovych vod), tklid a odvoz
odpadu. Vodné a sto¢né budou feSeny v samostatnych smlouvéch, které jsou na této
Smlouvé nezavislé. Najemce je povinen nejpozdéeji do 1 mésice ode dne Gcinnosti této
§mlguvxukontal§§_ovat utvar Pronajlmatele - odbovr Energetika — kontaktni osoba i3,
PRl -t;,'ff};;u‘-f,ﬁ,"lﬁir“, tel. SEEVIR, e-mail faasigi ssi:. Pronajimatel zajisti, aby po

dobu trvani najmu byly k dlSpOZlCl ptipojky a kabely pro odbér médii (sluzeb): elektricka
energie, teplo a voda, odpadové hospodafstvi.

Najemce je povinen na své ndklady zajistit vytapéni stavby — socidlniho zatizeni
v takovém rozsahu, aby nedoSlo vlivem nizkych venkovnich teplot k poskozeni rozvoda
vody, vodovodni baterie apod. (tzv. temperovani).

Pronajimatel se zavazuje, ze neucini nic, co by Néjemci branilo v fadném uzivani
Ptedmétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Pfedmétu ndjmu a fddného zplisobu jeho
uzivani, a to po ptedchozim oznameni N3jemci. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit. Pfi likvidaci mimofadné udélosti (havarie, apod.) je Pronajimatel
opravnén vstoupit i bez souhlasu N4jemce na Pfedmét ndjmu.

Néjemce se zavazuje udrzovat Pfedmét ndjmu s péci fadného hospodafe, zejména
se zavazuje po dobu nimu zajiStovat opravy, revize, pravidelny uklid a udrzbu

v/na Pfedmétu ndjmu a jeho bezprostfedniho okoli, tj. pozemku parc. ¢. 2429/10, parc.
¢. 2432/7, parc. €. 2429/11 k. 0. Bevnov, v€etné likvidace odpadkii pochdzejicich z jeho
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¢innosti ¢i z prodavanych vyrobkid, vE. odpadkii nevhodné odhozenych vetejnosti.
Najemce je taktéz povinen neskladovat na Pfedmétu ndjmu ani jeho okoli Zadné predméty
nesouvisejici s icelem této Smlouvy. Najemce je dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
v platném a u¢inném znéni, pivodcem odpadti vznikajicich pii jeho ¢innosti a je povinen
zajistit fadné nakladani se vzniklymi odpady, béznou tdrzbu a ptipadné revize Predmétu
najmu tak, aby byl pln¢ funk¢ni a byl zptsobily plnit ucel stanoveny v této Smlouvé.
Za béznou udrzbu se povazuji opravy ¢i Upravy Piredmétu ndjmu, jejichz rozsah je
specifikovan v Priloze ¢. 2 této Smlouvy.

Bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi Néjemce
provadét na Piedmétu ndjmu Zzadné stavebni Upravy ani jiné zmény. Naklady
na provedeni jakychkoliv stavebnich uprav ¢i jinych zmén Pfedmétu ndjmu nese vylucné
Najemce.

Néjemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného
uzivani tfeti osobé.

Néjemce sam odpovida za zabezpeceni vybaveni v/na Predmétu najmu i za zajisténi
zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovida
za Skody na Pfedmétu ndjmu, jakoz i na majetku Najemce v Pfedmétu najmu. Pro tyto
ptipady Najemce prohlasuje, Ze jeho odpovédnost za §kodu i ve vztahu ke tfetim osobam
je tfadn¢ kryta pojiSténim.

Néjemce odpovidd za veSkeré Skody vzniklé v/na Predmétu najmu v souvislosti
s Predmétem najmu, véetné skod zplisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob
pfitomnych na Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim c¢innosti Néjemce.
Soucasné Najemce odpovida i za veskeré Skody a poskozeni zptisobené Najemcem, jeho
zaméstnanci €1 jednanim tietich osob v/na Pfedmétu n4jmu, a to zplisobenych i bez jeho
védomi. Zavady a posSkozeni zpisobend v/na Pfedmétu najmu Ngjemcem, jeho
zaméstnanci, zékazniky ¢i jednanim tfetich osob se Ndjemce zavazuje odstranit na své
naklady nejpozdéji do 20 kalendéinich dni od jejich vzniku.

N4jemce je povinen oznamit Pronajimateli (viz kontakt ¢l. 6 odst. 6.22) nutnost oprav ¢i
odstranéni zavad v/na Pfedmétu najmu, které nespadaji do povinnosti Ngjemce ve smyslu
odst. 6.8 a 6.12 této Smlouvy, a to neprodlené poté, kdy tato potieba vznikla, jinak
odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je opravnén instalovat a navenek Predmétu ndjmu propagovat pouze firmu
Najemce, vyrobky prodavané Ci sluzby poskytované v Predmétu ndjmu, na mistech
k tomu uréenych a zplsobem odpovidajicim zakonu. Ustanoveni § 2305 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku, se nepouzije. Najemce se zavazuje nepropagovat
navenek Predmétu najmu prodejny, sluzby ¢i vyrobky jinych subjektli nad ramec
opravnéni dle véty prvni tohoto odstavce a dale se zavazuje neumistit v okoli Pfredmétu
najmu jakékoliv dal$i poutace ani jiné¢ reklamni pfedméty propagujici sluzby nebo
vyrobky Najemce, nebo jinych subjektli (jedna se napf. o stojany, tzv. ,,acka*)
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, pozarni, hygienickeé, technicke a jiné
obecné zavazné pravni predpisy a normy, jakoz i pfedpisy o ochran¢ majetku, které se
vztahuji na uzivani Pfedmétu ngjmu. Tato povinnost se vztahuje i1 na dal§i osoby
nachazejici se v Pfedmétu ndjmu, o cemz se Ndjemce zavazuje tyto osoby informovat a
takové chovani od nich téz vyzadovat.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednéni, které by mohlo omezit, ohrozit ¢i
narus$it plynuly provoz tramvaji v okoli Pfedmétu najmu.
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Néjemce se zavazuje nevyuZzivat zbyvajici plochu pozemku parc. ¢ 2429/10
k. 0. Bfevnov k parkovani a umistovani automobilii, pfiveést, ptipadné dalSich véci
nesouvisejicich s Pfedmétem najmu, vyjma zasobovani, kdy je Najemce opravnén vjet
na pozemek parc. €. 2429/10 k. u. Bfevnov s automobilem do 3,5t, a to po dobu nezbytné
nutnou k zajisténi zasobovani Predmétu ndjmu. Najemce je povinen si zajistit vjezdovou
karticku pro tramvajové obratist¢ u Pronajimatele.

Néjemce neni opravnén uplatiiovat vic¢i Pronajimateli jakykoli narok a snizeni nebo
prominuti ndjemného ani narok na nahradu skody v souvislosti s jakymkoliv omezenim
uzivani Pfedmétu najmu nebo jakymikoliv obtizemi zptisobenymi Najemcem v disledku
jakychkoliv vad Pfredmétu ngjmu nebo provadéni udrzby, oprav, revizi ¢i predem
odsouhlasenych stavebnich uprav Pfedmétu najmu Pronajimatelem. Tento odstavec se
nevztahuje na ujednani v odst. 3.1 Smlouvy.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich (firemnich) tdajii, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup do likvidace,
sdéleni, ze je v upadku, ¢i mu upadek hrozi a rovnéz zménu udaji osoby, ktera je
opravnéna za Ngjemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho mésice poté, kdy tato zména
nastane. Pii zméné tdaji v obchodnim rejstiiku, zivnostenském rejstiiku apod. (zména
nazvu, sidla, korespondenc¢ni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.)
se Najemce zavazuje nejpozdéji do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat Gfedné
ovéiené kopie téchto dokumentl s aktudlnimi idaji Pronajimateli na adresu Dopravni
podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, odbor Nemovity majetek, Sokolovska 42/217,
Vysocany, 190 00 Praha 9, popt. zaslat vySe uvedené dokumenty datovou schrankou.
Neprodlené po uzavieni Smlouvy se Najemce zavazuje sdélit jména kontaktnich osob v¢.
jejich spojeni (telefon, mob. telefon, fax, email) v¢. jakékoliv zmény Pronajimateli.

Néklady na provedeni jakychkoliv stavebnich tprav ¢i jinych zmén na/v Piedmétu
nagjmu nese vylucné Najemce. Budou-li mit stavebni ¢i jiné zésahy Najemce
provedené se souhlasem Pronajimatele Najemcem v/na Predmétu najmu povahu
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele, neni Najemcem opravnén pozadovat
po Pronajimateli ndhradu hodnoty takového zhodnoceni, je v§ak opravnén hodnotu jim
provedené¢ho technického zhodnoceni majetku Pronajimatele ucetné a danové
odepisovat. Majetek je zattidén v danové odpisové skupiné 5. Pronajimatel prohlasuje,
ze o tyto naklady nezvysi vstupni cenu majetku. Pfi skoneni této Smlouvy vyplati
Pronajimatel N4jemci k vypotfadani neodepsané ¢asti hodnoty technického zhodnoceni
majetku Pronajimatele sjeho souhlasem provedenymi opravami, Upravami a/nebo
stavebnimi pracemi ¢astku 5.000,-- K¢, a to na zakladé faktury vystavené Najemcem.
Faktura bude mit nalezitosti ucetniho dokladu dle zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi
v platném znéni, a krom¢& zdkonnych nélezitosti bude obsahovat ¢islo Smlouvy. Tim
budou veskeré naroky Néjemce na vypotradani hodnoty technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele vyCerpany, Smluvni strany nebudou mit nadale mezi sebou z tohoto titulu
zadné zavazky a pohledavky a Pronajimatel nebude povinen Ngjemci z tohoto titulu
ni¢eho platit.

Najemce je povinen bezprosttedné po dokonceni stavebnich uprav ¢i jinych zmén
Predmétu najmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli vysi
nakladi vynalozenych k provedeni téch prav a zmén, které maji charakter technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele a ptislusné kopie listiny (zejména smlouvy, faktury
apod.) ptedlozit Pronajimateli. Pokud tak ndjemce neucini, neni Pronajimatel povinen dle
¢l. 6 odst. 6.21 Smlouvy vyplatit pfi ukonceni ndjmu Najemci k vypotradani neodepsané
¢asti hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele castku 5.000,-- K¢.

Kontaktni osoby za Pronajimatele jsou: pro pozemek p.¢. 2429/14 k. 0. Bfevnov - pan
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.E;F%,f i :3’-* e-mail: { x-;r“ 5- o f'.:' il "F‘a tel.: ,ﬂ i % odd. Ekonomlcka podpora a
koordmace _pro pozemek parc. C. 2429/ 10 k. 0. Bfevnov - pan -l;r;::*; ‘:,.g-';, email:
Tt r?'”'% g ﬁrhf el.: f=-1}.E". 'if_rf:', odd. Sprava specialnich staveb a zafizeni a pan
:'-"'“;:”%.ﬂ e- maﬂ arEAEAT L8 tel: APmdRieiel odd. Sprava TT, priGemz k terminu
pfedani a terminu zpétného pfedani Predmétu ndjmu je Najemce povinen vyzvat

kontaktni osoby Pronajimatele minimaln€ 5 pracovnich dna predem.

Kontaktni osobu Pronajimatele 1ze zménit pisemnym oznamenim Najemci bez nutnosti
ménit tuto Smlouvu.

Jistota

N4jemce slozil ke dni podpisu Smlouvy ptfevodem ve prospéch uctu Pronajimatele jistotu
ve vysi 30.753,-- K¢ (slovy: tficettisicsedmsetpadesattii korun Ceskych). Pronajimatel
podpisem Smlouvy slozeni jistoty v celé jeji sjednané vysi potvrzuje.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k uhradé¢ jeho pohleddvek za Najemcem
na najemném a k thrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu,
k thrad¢ veSkerych naklada vzniklych v disledku poruSeni povinnosti Ndjemce uvedené
v ¢L. 5 odst. 5.7 a 5.8 Smlouvy nebo k uhrad¢ jinych dluht N4jemce vici Pronajimateli
v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

N4jemce je povinen po pisemné vyzveé Pronajimatele doplnit ve lhiité jednoho mésice
penézni prostiedky tvofici jistotu na piivodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni
prostfedky Cerpal k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za N4jemcem. Neucini-li tak,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Po skonc¢eni ndjmu Pronajimatel Najemci nevycerpané penézni prostiedky vrati. Takto je
Pronajimatel povinen ucinit ve lhité¢ dvou mésict ode dne vyklizeni Pfedmétu ndjmu
Négjemcem a jeho pfedani Pronajimateli, a to na bankovni Gcet Nijemce uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

Zvlastni sankéni ujednani (smluvni pokuta)

V ptipad€ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
povinen na zakladé této Smlouvy, se N4jemce vedle uhrady dluzné Castky zavazuje
bez dalSiho zaplatit Pronajimateli vedle zdkonného uroku z prodleni rovnéz smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni s thradou
penézitého plnéni.

Néjemce se zavazuje bez dal§iho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
50.000,-- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad v pfipade,
Ze Najemce porusi svilj zavazek uvedeny v odstavci:

a) 2.2 Smlouvy tim, Ze vyuzije Pfedmét ndymu k jinému Gcelu nez, ktery je uveden v této
Smlouvé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

b) 3.6 Smlouvy tim, Ze si Najemce neziidi datovou schranku, neumozni do ni pfijimani
a nebude pfijimat korespondenci/postu, véetné faktur od Pronajimatele;

¢) 6.2 Smlouvy tim, ze v pfipad¢ jakékoliv potieby manipulace s tramvajovym vozem
nejprve neoslovi pfislusné oddéleni Pronajimatele, a provede potiebnou manipulaci
bez odborné asistence Najemce;

d) 6.3 Smlouvy tim, Ze do 6 mésicii ode dne predani Pfedmétu najmu, nejpozdéji vSak
do jednoho roku od predani Piedmétu ndjmu Najemci neuvede stavbu - socialni
zafizeni do stavu fadného uzivani, a bude provozovat na Predmétu nagjmu svou ¢innost.
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e) 6.4. Smlouvy tim, Ze nezajisti po dobu trvani ndjmu dodavku médii (sluzeb);

f) 6.9 Smlouvy tim, Ze provede stavebni Upravy bez souhlasu Pronajimatele, nebo jiné
zmény v/na Pfedmétu néjmu;

g) 6.10 Smlouvy tim, Ze pfenechd Predmét ndjmu do podndjmu nebo jin¢ho uzivani tieti
0sobg;

h) 6.14 Smlouvy tim, ze bude navenek Pfedmétu ndjmu propagovat firmu, zbozi, nebo
sluzby dalSich subjektd (mimo téch uvedenych v ¢l. 6 odst. 6.14), nebo v okoli
Pfedmétu ndjmu umisti poutace ¢i jiné reklamni predmeéty;

i) 6.21 Smlouvy tim, Ze bezprostiedné po dokonceni stavebnich tprav ¢i jinych zmén
Pfedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele nedokladuje Pronajimateli
vysi nakladii vynalozenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a neptedlozi Pronajimateli ptislusné
kopie listin (zejména smlouvy, faktury apod.).

Néjemce se zavazuje bez dalSiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ (slovy: deset-tisic-korun-¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad v ptipadé, kdy
Néjemce porusi svllj zavazek uvedeny v odst.:

a) 6.5 Smlouvy tim, ze nezajisti aby nedo$lo vlivem nizkych venkovnich teplot
k poskozeni rozvodii vody, vodovodni baterie apod. (tzv. temperovani) Piedmétu
najmu, resp. socidlniho zafizeni,

b) 6.7 Smlouvy tim, Ze neumoZni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu;

¢) 6.8 Smlouvy tim, Ze nezajisti potfebny tklid, udrzbu nebo opravy véetné likvidace
odpadki v Predmétu ndjmu a jeho bezprostiednim okoli, tj. pozemkt parc. ¢. 2432/7,
parc. €. 2429/11, parc. €. 2429/10 k. 1. Bfevnov;

d) 6.12 Smlouvy tim, Ze neodstrani zavady nebo poskozeni v/na Pfedmétu ndjmu do 20
dntll od vzniku takovych zavad nebo poskozeni;

e) 6.13 Smlouvy tim, Ze neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy ¢i odstranéni
zavad;

f) 6.17 Smlouvy tim, Ze bude vyuZivat zbyvajici plochu pozemku parc. ¢. 2429/10
k. 0. Bfevnov k parkovani a umistovani automobilli, pfivést, piipadné dalSich véci
nesouvisejicich s Pfedmétem najmu, vyjma zasobovani automobilem do 3,5t.

V ptipadé poruseni povinnosti vyplyvajici z odst. 6.16 se Najemce zavazuje bez dal$iho
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100.000,-- K¢ (slovy: sto-tisic-korun-
Ceskych) za kazdy jednotlivy piipad zjisténi.

V piipadé, Ze Nijemce poruSi povinnost ozndmit Pronajimateli zmény uvedené
v odst. 6.19 Smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti.

Najemce se zavazuje bez dalSiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢
(slovy: pét-set-korun-Ceskych) za kazdy den prodleni, v ptipad¢, Ze nedodrzi ujednani
vyplyvajici z odst. 6.3 a neptizve Pronajimatele ke dni zapisu o ukonceni oprav stavby —
socialniho zafizeni a nepfeda 2 ks kli¢h od socialniho zatizeni Pronajimateli.

Smluvni pokuty uvedené v odst. 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5, 8.6 a 8.8 a zdkonny urok z prodleni
dle odst. 8.1 jsou splatné Nijemcem Pronajimateli ve lhit¢ 14 dni od doruceni
faktury k thrad¢ obsahujici vyactovani vySe smluvni pokuty. Smluvni pokuty uvedené
v odst. 8.2 a 8.3 se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni
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konkrétniho zévazku. V pfipad¢, kdy Pronajimatel zjisti, Ze N4jemce nesplnil
svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit Pronajimateli smluvni pokutu,
ani do 14 kalendainich dni ode dne, kdy vznikla Najemci povinnost ptislusnou smluvni
pokutu uhradit, je Pronajimatel opravnén ulozit Najemci smluvni pokutu i opakovang,
tj. periodicky vzdy po 30 dnech az do splnéni povinnosti zajisténé smluvni pokutou.
Najemce se zavazuje takovou smluvni pokutu Pronajimateli uhradit ve lhité 10 dni
od doruceni faktury k jeji thradé obsahujici vyuctovani vyse smluvni pokuty.

V ptipadé¢ prodleni Najemce s vyklizenim afadnym piedanim Predmétu ndjmu
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici
nasobku poctu zapocatych dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim
Predmétu ndjmu a dvojnasobku denni vySe najemného platného pro kalendaini rok,
v némz vznikne Najemci povinnost Pfedmét najmu vyklidit.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno pravo Pronajimatele domdahat se
nahrady Skody zplisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.
Takova nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Néjemce bere na védomi, ze Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky viici N4djemci
zadrzet movité véci Najemce nachazejici se v/na Pfedmétu najmu.

Salvatorni klauzule

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud v dasledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich
predpisti anebo judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
divod neplatnosti, neucinnosti a/nebo zdanlivosti pravniho ukonu, zavazuji se Smluvni
strany neplatné, neufinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym
ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich ptedpisii a smyslu a ucelu
této Smlouvy.

Pokud v nékterych ptipadech nebude mozné feSeni zde uvedené a Smlouva by byla
neplatnd, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjiSténi uzaviit novou
smlouvu, ve které ptipadny diivod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni piijata plnéni
budou zapocitana na plnéni Smluvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky této
nové smlouvy vyjdou pfitom z ptivodni Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni 1740 odst. 3., § 1765 a
§ 1766 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Zavéreéna ustanoveni

Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, kterd maji platnost origindlu, pticemz
Pronajimatel i Ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zvetfejnéna Pronajimatelem
v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nekterych smluv, uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv),
v platném a G¢inném znéni. Ngjemce dale bere na védomi, Zze Pronajimatel je povinen
na zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném a u¢inném znéni, a Ze informace tykajici
se plnéni této Smlouvy budou na zZadost poskytnuty tfetim osobam za podminek
stanovenych timto zdkonem.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni
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tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku v platném znéni
ani za duvérné a souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek.

10.5 Smlouvu lze upfesnit, doplnit ¢i zmenit, a to pouze formou pisemnych, oboustranné
podepsanych dodatkt ¢islovanych ve vzestupné fade¢.

10.6 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze tato
Smlouva po vzijemném projednani odpovida jejich svobodné vuli. Na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

10.7 Nedilnou souc¢ésti Smlouvy jsou nésledujici ptilohy:

Piiloha ¢. 1 - Situaéni planek Pfedmétu najmu

Piiloha ¢. 2 — Opravy/udrzba Predmétu najmu provadéné Najemcem

V Praze dne: V Praze dne:
za Pronajimatele za Njemce

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Ing. Petr Witowski Ing. Jan Ridky
predseda predstavenstva jednatel spolecnosti
Ing. Jan Surovsky, Ph.D. Ondiej Kuzilek
¢len predstavenstva jednatel spole¢nosti
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