statutarni meésto Plzen
2022/002559/NS
VS

NAJEMNI SMLOUVA
Cislo 2022/002559/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik se uzavira tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370
DIC: CZ00075370
bankovni spojeni: ¢islo uctu:
primator:

2) ngjemce:
ICO: 18724116

I
Pifedmét smlouvy

Piedmétem smlouvy je:

e nijem nebytového prostoru v budové bez &.p./E.ev. (gardz) o vyméfe 15 m?
umisténého na pozemku p. ¢. 3134/106, k. 0. Plzen, zastavéna plocha a nadvofi;

e nijem nebytového prostoru v budové bez &.p./E.ev. (gardz) o vyméie 16 m?
umisténého na pozemku p.¢. 3134/112, k.u. Plzen, zastavéna plocha a nadvofi.

Pozemky a stavby jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen —
meésto, na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzn€. Mapovy list s ozna¢enim pozemku a stavby
tvofi piilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu‘).

1.
Ucel najmu
Pfedmét najmu pronajimé pronajimatel najemci za Gcelem parkovani vozidel, uloZeni
naradi a drobného materiélu.

II.
Doba nijmu, trvani najmu, skonéeni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

Néjemni smlouvu lze ukondit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovedi v tiimésicni vypovédni dobé, pficemz vypoveédni doba zacind bézet prvnim
dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, vnémz byla dorucena
vypoveéd a kon¢i uplynutim posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice;

- vypovédi bez vypovédni doby ze zdkonnych divodii.

Smluvni strany jsou opravnény vypoveédét najemni smlouvu i ve vztahu k dil¢imu
predmétu najmu, tj. ve vztahu k jednotlivému nebytovému prostoru.
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Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika ucinnosti vypovédi.

- odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych davod.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni u¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi sucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni o
odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu patého odstavce ¢lanku VII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v Ceské méné na ucet pronajimatele ¢. U, variabilni symbol.
Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany kalendaini rok v mési¢nich
splatkach, a to vzdy k 25. dni v mésici, a ¢astkach uvedenych v samostatném splatkovém
kalendati, dopiedu.
Najemné je stanoveno na zaklad¢€ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 281 ze dne 11. 4. 2022 ve
vysi:

786 K¢&/m?/rok bez DPH
coz pii pronajaté vyméte 31 m? celkem &ini:

24 366 K¢/rok bez DPH
K nagjemnému bude pfipoc¢itana DPH ve vysi podle platnych pravnich ptedpist.

Vzhledem k tomu, Ze najemni smlouva je uzavirana s ucinnosti od 1. 6. 2022, ale
predmét najmu byl prokazatelné uzivan bez pravniho divodu jiz od 16. 2. 2022, nalezi
pronajimateli bezdivodné obohaceni, které je stanoveno na zaklad¢ usneseni Rady mésta
Plzné &. 281 ze dne 11. 4. 2022 ve vysi najemného, tj. 786 K&/m?/rok.

Bezdtivodné obohaceni za obdobi od 16. 2. 2022 do 31. 5. 2022 ¢ini:

6 960 K¢

/Vypocet:
/

Vzhledem Kk tomu, Ze najemce uzavira tuto najemni smlouvu s tcinnosti od 1. 6. 2022, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 12. 2022 najemné ve vysi:

zaklad dané sazba dané dan celkem
| 14 214 K& | 21 % | 298494 K¢ | 17 198,94 K& |

[V¥polet najemného za obdobi od 1.6.2022 do 31.12.2022:
/

Bezdlivodné obohaceni za obdobi od 16. 2. 2022 do 31. 5. 2022 a ndjemné za obdobi od
1. 6. 2022 do 31. 12. 2022 jsou splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech
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a castkach sjednanych ve splatkovém kalendaii, a dale ve splatkovém kalendari, ktery je
nedilnou soucasti ndjemni smlouvy:

splatnost  zaklad dané sazba dan celkem poznamka
dané

25. 06. 2022 6960 K¢ 0% 0 K¢ 6 960 K¢ | bezdivodné obohaceni
25. 06. 2022 2030 K¢| 21 % 426,30 K& | 2 456,30 K¢é najem 06/2022
25. 07. 2022 2030 Ké¢| 21% 426,30 K& | 2 456,30 Ké najem 07/2022
25. 08. 2022 2030 K¢| 21 % 426,30 K& | 2 456,30 Ké ndjem 08/2022
25. 09. 2022 2030 Ké¢| 21% 426,30 K& | 2 456,30 Ké njem 09/2022
25. 10. 2022 2030 Ké¢| 21% 426,30 K& | 2 456,30 Ké ndjem 10/2022
25.11. 2022 2030 K¢| 21 % 426,30 K& | 2 456,30 K¢ ndjem 11/2022
25.12. 2022 2034 Ké| 21 % 427,14 K& | 2 461,14 K¢ ndjem 12/2022

Sjednané ndjemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2023 kaZdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
ptislusSnym statistickym wGfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2023
bude najemné roku 2022 zvyseno o inflaci roku 2022 atd.).

Roc¢ni ndjemné, které bude kazdoro¢né¢ navySeno o inflaci ptfedchoziho roku, je
s ucinnosti od 1. 1. 2023 splatné pfipsdnim na et pronajimatele v terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendéii. Samostatny splatkovy kalendar, ktery
bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy
kalendar vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. pfislusného roku (tzn.,
ze splatkovy kalendaf na obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 bude najemci zaslan
do 15. 1. 2023 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendaf se stavéa nedilnou soucdasti této smlouvy.

Dojde-li kdykoliv za t¢innosti této najemni smlouvy, resp. v obdobi platnosti pfislusného
splatkoveého kalendare, ke zméné zdkonné sazby DPH, zméni se automaticky ke dni
ucinnosti zmeény sazby DPH odpovidajicim zplisobem 1 celkova vyse ndjemného.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendaie
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendarem, upravené o infla¢ni navySeni za ptisluSny/¢ rok/y).

Pokud n4jemce neuhradi ndjemné ani ve lhité uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
DalSi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy. Za nedodrZeni této

podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2)
této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén priibézn€ provadét prohlidku predmétu najmu, pricemz najemce
je povinen Vv nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel,

Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na ndjemci odstranéni vad
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

vzniklych nespravnym uzivanim predmétu najmu. V ptipadé, Ze najemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeéftit smluvni pokutu dle ¢lanku
VL. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit tieti osobé k predmétu
najmu uzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zpiisob uplatného ¢i beztuplatného
uzivani) s vyhradou pfenechavani pfedmétu najmu k uzivani klientim najemce.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Néajemce je povinen:

- zajistit si pfedem pisemny souhlas pronajimatele s veskerymi stavebnimi upravami,
bez kterého neni opravnén do predmétu najmu zasahovat.

- provadét na své ndklady po dobu trvani ndjemni smlouvy béznou udrzbu predmétu
najmu v¢. jeho drobnych oprav, a to az do ¢astky 5 000 K¢ za jednu opravu.

- dodrzovat veskeré hygienické, protipozarni a bezpecnostni pravni piedpisy spojené
S uzivanim prfedmétu najmu.

- umoznit pronajimateli zastoupenému spravcem kontrolu plnéni Ucelu ngjmu
a inventarizaci majetku.

- havarie nebo opravy, které by branily uzivani ptedmétu najmu, ohrozovaly Zivoty nebo
zdravi osob, piipadné by jejich trvanim vznikla vétsi néaslednd skoda, bezodkladné
zabezpecit a bezodkladné projednat s pronajimatelem zptsob jejich odstranéni a thrady
stim spojenych nakladi. Za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti odpovida
najemce.

Najemce se zavazuje zajiStovat vlastnim ndkladem uklid pfedmétu ndjmu, jakoz
1 zajiStovat svym nakladem zimni tdrZbu souvisejici s uzivanim predmétu najmu.
Néjemce je odpovédny za znecisténi predmétu ndjmu, piipadné kontaminaci pudy
ropnymi latkami vzniklé v souvislosti s ucelem najmu a nese veskeré¢ naklady vzniklé
odstranénim znecisténi, ptipadné kontaminaci pidy.

Néjemce bere na védomi, dle Uzemniho planu Plzefi se jedna o plochu smiSenou obytnou,
lokalitu 224 Svétovar, pro kterou je zpracovana uzemni studie ,,Aredl Svétovar* D3A
5.r.0./2012 schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné ¢. 626 ze dne 12. 12. 2013 a
vlozena do Evidence podkladi MMR jako podklad pro rozhodovéani v izemi, tzn. Ze
najem je mozny pouze do doby realizace ptestavby tizemi.

Néjemce bere na védomi, ze vtéto lokalit¢ probihd stavba ,,Rekonstrukce vozovny
Slovany* a dle sdéleni garanta projektu nebudou gardze umisténé na pozemcich
p.€. 3134/106 a 3134/112, oba v k.11. Plzen, dotceny touto stavbou.

Néjemce na vlastni naklady zajisti v plném rozsahu a dle platnych predpisii likvidaci
odpadt, které vzniknou pfi jeho €innosti.

N4jemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét
najmu plné zptisobily tcelu nagjmu.

Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je v piipadé ukonceni najmu najemce
povinen predmét ndjmu vyklidit, uvést do piivodniho stavu s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pfip. s pfihlédnutim k technickému stavu v dobé pridéleni a protokolarné
predat pronajimateli ke dni skonceni ngjmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a predéani
predmétu najmu je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odst. 4)
smlouvy.
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VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Zze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v piipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢éstky,

2) v piipad¢, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodu 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi piredmétu najmu a jeho prilehlého okoli v souvislosti s i¢elem najmu,
pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

4) pii nedodrZeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu a jeho protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predani,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemki nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu ngjmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 5) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dni po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsénim na et pronajimatele nebo hotové v pokladné¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pfi¢emz ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéen narok
na nahradu jmy zpisobené porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 281 ze dne
11. 4. 2022.

2) Zamér meésta Plzné¢ pronajmout predmét najmu byl zvefejnén na Ufedni desce
Magistratu mésta Plzné od 25. 3. 2022 do 11. 4. 2022.

3) Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
Obcanského zakoniku.

4) Najemce prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

5) Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obyc¢ejné
nebo doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.
Pisemnost se povazuje za doruc¢enou:

- treti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejn€, nebo

-V den jejiho uloZeni u postovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané¢ doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popft. s dodejkou, kterd se u postovniho ufadu neuklada.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné¢ sdé€lit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vysSe uveden¢ adrese, bere na védomi pravni nésledky s tim spojené.
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6)

7)

8)

9

Tato smlouva zlstavd platnd, i kdyz jednotlivd jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné form¢. Obdobné se postupuje,
kdyz se pii provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k ptipadnému tzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (1zemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika uzemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem k odstoupeni od této smlouvy.

N3jemce udéluje timto plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatel nebo jim
povétend osoba uchovaval, evidoval a pouzival osobni tdaje najemce, a to predevsim
za eviden¢nimi, informacnimi a obdobnymi ucely, piipadné¢ pro ucely vymahani
povinnosti, k nimz se najemce touto smlouvou zavazal. Ndjemce souhlasi téz s tim, ze
jeho osobni udaje budou ptedany v souvislosti s piipadnym pievodem nemovitosti,
které jsou pfedmétem ndjmu, a to novym vlastnikiim t€chto nemovitosti.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

10) Smlouva ma Sest stran a jednu ptilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz

kazdé ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

11) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich

pravé asvobodné villi a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

12) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o

registru smluv, podléha uvetrejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen.

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.

14) Smlouva nabyva G¢innosti dnem 1. 6. 2022.

V Plzni dne

pronajimatel najemce

statutarni mésto Plzen

na zakladé plné moci ¢. j. ZM-140/2018
ze dne 19.11.2018

feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispeévkové organizace
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