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Obehodni podminky ndjmu

V zéjmu zefektivnéni postupu pii uzavirdni ndjemnich smiuv a vytvofeni dostateCného prostort pro prostudovani podminek, 2a kterych spolednost
Alvert Ceskd republika, s.ro. vstupuje do ndjemnich vztaht se smiuvnimi partnery, spolednost Albert Ceska republika, s.r.o. vydava v souladu
s ustanovenim § 1751 zakona & 89/2012 Sh., obZansky zakonik (dale jen ,Obcansky zikonik™) tyto Obchodni podminky spolecnosti Albert Ceskd
republika, s.r.0. 0 plenechavani prostord slouzicich podnikani do najmu {déle téZ , Obchodni podminky*)
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Viklad poimi
Prongjimatel Albert Ceské republika, s.r.0., spolednost s rudenim omezenym zalo¥ena podle zdkonit Ceské republiky, se sidlem

Radlicka 520/117, Jinonice, Praha 5, PSC: 1358 00, Cesk4 republika, IC: 440 12 373, zapsand v obchodnim rejstiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 306379.

Najemce Podnikatet - pravnicka &i fyzicka osoba oznatena jako Néjemce v Najemni smiouva.

Najemni smlouva Najemni smlouva uzaviend mezi Ndjemoem a Pronajimatefemn, Tyto Obchodni podminky tvoH jako jejil pifloha
nedilnou &ast jejiho obsahu.

Obchodni centrum nemovitost nebo ¢4st nemovitosti, ve kieré se nachizi supermarket Albert ¢i hypermarket Albert hypermarket (dale
jen ,supermarket™ &i ,hypermarket™), prostory slouZici podnikéni a spoledné prostory tvorici obchodni paséz, a to
veetne okolnich pozemkii (parkoviste, pristupove a pfijezdové komunikace).

Obchodni pasdZ komplex jednotlivych samostatnych prostor slouzicich podnikdni, uréenych Kk najmu tfetim osobam, a spoleénych
prostor Gbchodniho centra. Prostor definovany Najemni smlouvou je soudasti Obchodni paséZe.

Prostor prostor slouzici podnikani, ke kterému Pronajimate! udéiuje Najemct uZivaci pravo, k realizaci doplitkového prodeje
ti sluZeb pro zdkazniky, ktefi navitdvuji hypermarket/ supermarket Pronajimatele (dale jen ,najem™)
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na zékiadé Néjemni smlouvy. Prostor je bliZe specifikovan v Najemni smiouvE a jeho umisténi v Obckodnim centrn
je zakresleno na technickém nakresuy, ktery tvofi ptilohu Najemni smlouvy.

Vymésa Podlahova plocha Prostoru pfenechaného do najmu Néjemei, vyjadiend v m?,

Kolaudace Den nabyti pravai moci kotaudagniho rozhodnuti o povoleni vZivéni Obchodniho centra nebo v ném se nalézajiciho
Prostoru, pfipadné den vydani kotandadniho souhtasu s uzivinim Obchodniho centra nebo v ném se nalézajictho
Prostoru, nebo den nabyt{ pravni moci jin¢ho rozhodnuti opravaujicio k uZivani prostor stouZicich podnikani
v Obchodaim centru, pfipadng den jeho vydéni, nenabyvé-li takové rozhodnuti pravai moci.

1L
Soulad s fifelem uZiviani

Pronajimatel prohiasuje, ze je viestnikem Obchodniho centra, ve kterém provozuje supermarket &i hypermarket véetnd néjmu prostor slouzicich
podnikéni tFetim osobam.

Iv.
Specifikace Prostoru

1. Zpiisob stanoveni vyvméry pronajimaného Prostoru

Vyiera Prostoru je stanovena jako hruba podiahova plocha, (1. obsah pFislusného geometrického tvaru, ktery tvoti podlaha) ohrani¢end osou zdi
addélujict dva sousedici prostory, vagj§i hranici zdi pfiléhajici ke spoletnym prostordm, popk. vnitini hranici zdi odd€lujici Prostor od vn&jsi zdi
stavby/budovy Obchedniho centra, bez jakychkoli odpodtin (vnitinich pfigek, 1 kdyZ nedosahuji az ke stropu, sloupt, instalagnich 3achet apod.)
méfend ve vysi lm od &isté podlahy.

2. Vyméra
Pronajimate] a Najemce sjednali Vyméru Prostoru pro Udely vypoétl dle Najemni smlouvy, v&etng Obchodnich podminek, v Néjemni smlouv,
Pronajimatel a Néjemce se vyslovng dohodli, Ze tato Vyméra Prostoru pro ng bude platné a zavazna po celou dobu trvani Né&jemni smlouvy.

HLAVA DRUHA:
PLATBY

V.
Obecna viednini

1. Platebni ména, DPH

Najemné, popf. sniZené najemné, Servisni poplatky, Marketingovy ptispévek, thrady za siuzby spojené s uZivanim Prostoru 1 jistota budou vdy
uhrazeny v CZK.

Pronajimatel uplaini DPH k jakymkoliv platbam vyplyvajicim z Njemni smiouvy véetn& Obchodnich podminek, jestlize je tak stanoveno platnynii
pravnimi piedpisy Ceské republiky, anebo je-li to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v konkrétnim pfipadé mo2né a Pronajimatel o uplatnéni
DPH rozhodne.

2. Prodleni
Jestlize se Najemce dostane do predleni s pln&nim jakéhokoli pen#zitého dluhu, je povinen hradit Pronajimateli trok z prodleni ve vy3i stanovené
pravnim predpisem (nafizeni viady), a to od prvého dne prodieni Najemee az do tipiného zaplaceni, pfi¢emz urok z prodient nekryje pravo na nahradu

skody z nespineného penézitého diuhu. Kazda blize nespecifikevana platba bude zapottena nejprve na jistinu dluhu 2 po jejim splaceni na urok z
prodleni.

3. Smluvni pokuty

Neni-li Najemni smlouvou v&etnd Obchodnich podminek pro konkrétni pfipad stanoveno jinak, pak za kazdy pfipad prodlenf Najemce se spin&nim
jakéhokoli penézitého zavazku sjednaného Najemni smiouvou véeng Obchodnich podminek (zejména, nikoli viak vyhradng, povinnost Najemce
hradit sjednané nijemné, pop¥. snizené ndjemné, Servisni poplatky, Marketingovy piispévek, piatby za sluzby spojené s uZivénim Prostoru, doplatky
z divodu valorizace plateb apod.) je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z diuZné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni az do dplného zaplaceni.

Neni-li Najemni smiouvou veetng Obchodnich podminek pro konkrétni pfipad sjednéno jinak, pak za kaZdé jednotiivé porueni a den trvani porudeni
nepengZit¢ho zavazkuy, {j. smluvni povinrosti Najemee, sjiednané Najemni smlouvou véetnd Obchodnich podminek (zejména, nikoli viak vyhradng,
smluvaich povinnosti Najemce sjednanych v &l. XI. Obchodnich podminek) ze strany Nijemce, je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni
pokutu ve vy3i 5.000,- K&

Za kazdé porudeni povinnosti Ndjemce oznaSit kaZdou platbu variabilnim symbolem ~ &islem dafiového dokladu, na zakfad? nehoZ hradi platbu
a/nebo smiuvni povinnosti Najemce hradit &astku vzdy ve vy3i uvedené na daiovém dokladu, je Najemce povinen shradit Pronajimateli smiuvai
nokute ve vy§i 5.000,- K&

Zaplaceni jakékoli smiuvni pokuty sjednané v Najemni smiouvé véetné Obchodnich podminek se nedotyké pfipadného ndroku Pronajimatele na
nahradu $kody ve vy§i pfesahujici uhrazenou smluvni pokutu ani naroku Pronajimatele na Ghradu irokt z prodieni v piné vyi.

Smiuvai pokutu je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli na zéklad€ danového doklade, ktery Pronajimatel vystavi, a to ve ihit€ splatnosti uvedené
v takovém datiovém dokladu.

Smluvni pokutu za kazdé jednotlivé porudeni a den trvéni poruseni nependzitého zavazku je Najemce poviren uhradit i v pfipads, kdy pro poruSeni
nepenézitého zavazku ze strany Néjemce dojde k pfedtasnému skonteni néjmu a soudasng je Najemee povinen vhradit smluvni pokutu dle & XXI11
odst. 6 Obchodnich podminek za poruSeni zavazku ulinit vie potfebné Kk tomu, aby najem trval po sjednanou dobu v Njemni smiouvé a nedosio
k jeho predéasnému skonceni.

Smluvni strany vyslovné ujednéavaji, 2e Pronaiimatel je opravunén uplatnit narok na smluvni pokutu za dobu trvani porudeni i pot¢, co byl dluh
(pendzity zavazek nebo i nependity zdvazek) spinén.

4. Proml¢eci lhiita

Pronajimatel a Najemce timto ve smyslu ustanoveni § 630 odst. | Oblanského zdkoniku ujednavaji promltect lhitu veskerych prav vzaiklych
z Najemni smlouvy a v souvistosti s ni na 3 roky ode dne, kdy pravo mohio byt uplatnéno poprveé.
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3, Zikaz postoupeni pohiedévky
Pronajimatel a Njemee vyluguji moZnost postoupeni pohledavek a moZnost postoupeni souboru pohledavek bez pisemnéhio souhlasu dlunika.

6. Pretrvini néroki
Vetkera ujednani o narocich Pronajimatele z poruent Najemat smiouvy Najemcem se sjednavaji jako ujednéni ptetrvévajici zanik Néjemni smlouvy.

7. Zakaz zapo&teni prohlasenim jedné zg stran

Sjednava se zakaz zapodteni prohi4senim jedné siran, s vyjimkou zapodteni prohladenim Pronajimatele v souvislosti (i) s pouZitim jistoty na uhradu
pohledavek Pronajimatele za Najemcem, (ii) se zapodtenim na pohledavky Pronajimatele v pfipade, kdy Najemce neurdil na ktery dluh pini, . na
Néjemcem neumisténé platby a/nebo (iii) se zapodtenim néaroku Najemce na vraceni Pronajimateiem ozndmeného preplatku vyudtovani plateb za
sluzby spojené s uZivéanim Prostoru na pohledavky Pronajimatels.

Vi
Mdiemné

1. Povinnost thrady
Najemee je povinen hradit Pronajimateli sjednané najemné, piipadné sniZené ndjemné, 2 to v dob& splatnosti a zplsobem sjednanym v Najemni

smlouvd, bez jakéhokoliv prava na sraxky, jednostranné zapodteni nebo protipohiedavky ze strany Najemce. Smiuvni strany se dohodly, Ze § 2208
odst. 2 ObZanského zdkoniku se nepouije.

Vil
Jistota

1. Jistota

listota Najemce sklada na Gget Pronajimatele dle Najemni smiouvy. Jistota neni urolena. Jistota zfstdvd po celou dobu ndjmu v dispozici
Prongjimatele.

2. Postup v pripade skonteni ndimu

V pfipadg skongeni ngjmu vznika Néjemci narok na vrécen] jistoty dnem splnéni kumulativag sjednanych podminek:

i) Prostor bude Prongjimateli veacen fadne die ¢l. XVIL odst. 2. Obchodnich podminek zp&t Najemcem a

ii) Prongjimatel nebude mit 24dné nesplacené pohledavky za Najemcem a

i) budou zi&tovany viechny dilct platby.

Jistota bude Najemei vracena ve thité 60 dnit ode dne, kdy Pronajimateli bude dorutena pisemnd zadost Najemce o vréceni jistoty. Njemcee je
povinen dorudit Pronajimateli piseranou zadost o vraceni jistoty nejpozdgji do 180 dnl ode dne vzniku néroku na vraceni jistoty.

Nepozada-li Najemee v souladu s timto ujednénim o vraceni jistoty ani do 180 dnid ode dne vzniku néroku na vraceni jistoty, mé Pronajiniatel narok
na zaplaceni smiuvni pokuty ve vy3i rovnajici se vy§i jistoty a pohledévka Promajimatelc na zaplaceni této smluvni pokuty se dle dohody
Pronajimatele a Najemee zapogitavé ke dni uplynuti sjednané {hity 180 dni na dhradu pohledavicy Najemoe na vraceni jistoty.

Pronajimatel je opravngn dle svého vyluSného uvaZeni vratit jistotu nebo jeji dast dfive, nez budou spingny viechny sjednané podminky (zejména
drive, nez budou zittovany viechay dildi platby).

3. Uziti

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu pro zapoSteni jakychkoli pohledévek Pronajimatele za Najemcem, spocivajicich zejména v nérocich na thradu
dluzného najemného, pfip. snizeného najemného, dluznych Servisnich poplatka, Marketingového plispévkuy, plateb za sluZby spojené s uZivanim
Prostoru, na nahradu nakiadd na odstranéni poSkozeni a zavad zpGsobenych Najemcem v Prostoru, v narocich na nahradu 3kody, v nérocich na
tihradu Groki z prodlent pi prodleni Najemce se zaplacenim plateb die Najemni smlouvy véem& Obchodnich podiminek, na Ghradu poplatkd a naroki
na zaplaceni smiuvai pokuty. V takovém ptipad® bude jistota (& jeit nezapottena &4st) navracena po skoneni ndjmu dle pfedchoziho odstavee a za
podminky, Ze velkeré pohledavky Pronajimatele byly uhrazeny. Pronajimatel o tom bude Néjemce ptiméfent informovat.

4. Dorovadni

Bude-H pouzita jistota, &i jeji &ast, k zapodteni pohledavek Pronajimatele za Najemcem, je Najemce povinea jistotu doplnit do pivodni vySe do 30
dna ode dne dorudeni vzvy Pronajimatele k jejimu doplnéni. Za vyzvu k doplnéni jistoty se povaZuje i oznameni o pouZiti jistoty. Bude-li Najemce v
prodieni s dopinénim jistoty do plvodni v¥3e {tj. s thradou doplatku jistoty), je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve v¥si
rozdifu mezi siednanou vyai jistoty die Néjerani smlouvy a vyii jistoty, kterou po pouziti eviduje Najemce (4. ve vy3i doplatku jistoty). Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje Néjemee povinnosti doplnit jistotu do plvodni vySe.

VIIL
Servisni popiatky 2 Marketingovy pFispévek

1. Servisni poplatky
Najemee je povinen hradou Servisnich poplatkii pfispivat na naklady spojené s provozem a spravou Obchodniho centra. Servisni poplatky se hradi
paufalni &astkou a nepodléhaji vyhctovani.

Néjemce odpovidd za &istotu, udrzovani a (klid Prostoru, pfidemz sluzby podie tohoto odstavee se tykaji pouze spolednych prostor Obchodniho
centra.

2. Jednotlive sluzby

Jedna se zejména o veskeré nklady na chod a adrzbu Obchodniho centra a souvisejicich ploch

Servisni poplatky sestavaji zeimena z vydaiil na:

(a) plngni ze smluv a jinych dodavek do Obchodniho centra a viech jeho zafizeni (zejména smluv a dodavek vztahujicich se k zajidtovani ostrahy,
aklidu, odvozu odpadu ze spoletnych Sasti Obchodnihe centra, provadéni venkovnich dprav a odklizeni snéhu), .

(b) drzbu Obchodniho centra a viech jeho zatizeni vietng pristuSnych revizi (vEetn® dodévek souvisejicich stuZeb, praci, materidld a vybaveni),
nejsou-li zahrnuty v platbach za sluzby spojené s uZivanim Prostory,

(c) opravy Obchodatho centra a viech icho zatizeni (vietn® dodavek souvisgjicich sluZeb, praci, materidlit a vybaveni) viemn® piistudnych vymén
véems oprav a vymén investiéné povahy,

{d) opravy, Gdribu, revize a vymeny vedeni a pipojek inzenyrskych siti a ostatnich technickych vedeni slouzicich Obchodnimu centru a viem jeho
zafizenim (vEemd dodavek souvisejicich sluZeb, praci, materialé a vybaveni) a pfipadné poplatky za odbér médii, véetnd oprav a vymén investilni
povahy.

{€) uzpsobeni, ipravy a zmény Obchodniho centra, v&etné zmen a Uprav investitni povahy,

(1) veskery persondl (a souvisejici naklady, vydaje a benefity) a spravcovskou spolednost zajistujici spravu a provoz Obchodniho centra a viech jeho
zafizeni,
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(g} pojidedni souvisejicl s Obchodnim centrem (nikoli viak s pozemky) a velkerym jeho zafizenim (vSetng movitého majetku umisténého v
Obchodnim centru) a pojidténi odpoviEdnosti za Skodu tietim osobam,

(h) odmény Géetnich, auditort, pravaikd 2 jinych odbornych poradet (a souvisejict naklady a vydaje) vynaloZené v souvislosti se spravou a provozem
Obchodniko centra a viech jeho zafizeni,

(i) dan, poplatky a jiné verejné platby, kieré jsou v soutasnosti nebo mohou byt kdykoli v budoucau vymeteny v souvislosti s Obchodnim centrem,
provozovanim Obchodniho centra, s Najemni smlouvou, ato s vyjimkou dang z pfijmu placené Pronajimatelem

{j) veskeré daldi vydaje v souvislosti s provozem a GdrZbou Obchodnthe centra tzv, property management, atp.

3. Vy¥8e Servisnich poplatkd

Vy&e Servisnich poplatk je sjednana v pfiloze ¢. 3 N4jemni smlouvy - Vypottovén listu,

Poked s& v budoucnu zvysi naklady na chod a tdrzbu Obchodniho centra, bude Pronajimatel opravngn bez daldiho zménit vydi Servisnich poplatkd.
Nijemce je povinen takovou zménu respektovat, jinak je Pronajimatel opravngn odstoupit od Ndjemni smiouvy.

4. Marketingovy prispévek
Platbou Marketingového prispevku prispiva Najemee na Ghradu nakladi spojenych s marketingem a propagaci Obchodniho centra a v jeho ramei i
Najemce a jim provozované &innosti v rémei Obchodni pasaZe. Marketingovy pispévek se hradi pausalni ¢éstkou a nepodiéha vyadtovani,

3. Vyse Marketingového piispévicu
Vyse Marketingového pfispvku je sjednéna v priloze ¢. 3 Néjemai smlouvy- Vypoctovém list.

Pokud se v budoucnu zvysi naklady na marketing a propagaci, bude Pronajimatel oprava&n zménit vy3i Marketingového piispEvku. Nijemee je
povinen takovou zménu respektovat, jinak je Pronajimatel opravnén odstoupit od Njemni smlouvy.

6. Ozndmeni zmén

Zmény vide plateb Servisnich poplatkd a/¢i Marketingového pifspévku oznami Pronajimatel Najemci zaslanim zméngné piilohy & 3 Najemni
smiouvy - Vypottového listu.

X,
Platby za sluZby spojené s uZivénim Prostoru

1. Elektfina

Platbu za spotfebu elektfiny bude Najemce hradit dle viile Pronajimatele bud’ piimo plislusnym energetickym spolegnostem, nebo Pronajimateli na
zaklade samostatného smiuvniho vztahu, bude-li Pronajimatel obchodnikem s elektfinou, anebo bude elektfina poskytovana Pronajimatelem Nijemci.
V piipadé poskytovani elektfiny N4jemci Pronajimatelem, je Najemce povinen hradit Pronajimateli dilgi platby na spotfebu elektfiny ve vysi sjednané
v priloze ¢. 3 Najemni smiouvy - Vypoctovém listu.

Spotieba bude zjidfovana odeStem dle méfeni podruZnym elektromérem, nebude-li mozné jeji méfeni, pak se sjednéva na zaklad® odhadu a
technického vypottu provedengho Pronajimatelem v souladu s plataymi pravaimi pfedpisy.

Najemee je povinen na vyzvu Pronajimatete nejpozdéji do 30 dni ukongit samostatny smluvni vztah Néjemce s dodavatelem elekifiny, kdyZ ode dne
nésledujiciho po dni ukondeni samostatné smiouvy, bude elektFinu Najemci poskytovat Pronajimatel.

Zikladni prava a povinnosti Najemce:

a) Ndjemee neni opravnén poskytovat dodavku elektfiny tfeti osobg,

b) Najemce neni opravagn provadét zasahy do podruzného meficiho zafizeni a hlavniho jistice,

¢) Néjemce neni opravngn zasahovat, poruSovat ani odstrafiovat plomby na podruZzném méficim zafizent a hlavnim jistiti,

d) V ptipadé neopravnéného piipojeni Nijemce k odbéru elekifiny je Néjemice povinen uhradit Pronajimateli jednorizovou smluvni pokutu ve vydi
500.000,- K&, a déle je N&jemce povinen uhradit nahradu vznikié skody, zejména nikoliv vak vyhradng, cenu za odebranou elekifinu, sankce, které
uplatni dodavatel elektfiny apod.,

¢) Za poruseni plomb méficiho zafizeni, hiavniho jistite, &i pfi zjisténi jakéhokoli jingho zasahu do nebo na méFicim zatizeni, hlavniho jistite &i
vedeni pred m&ficim zafizenim je Najemce povinen uhradit Pronajimatei smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& za kazdy tekovy piipad,

f) Veskeré naklady na zajisténi poZadovaného ptikonu (zajidt€nim pfikonu, zvy3enim ¢i snizenim dosavadniho pikonu pro Prostor) nese Najemce ze
svého. VynaloZi-li takové naklady Pronajimatel, je Najemce povinen takové néklady Pronajimateli nahradit v piné vy3i. Za naklady souvisejici s
pofizenim, vystavbou nebo tpravami vnitfntho zafizeni Obchodniho centra a/nebo Prostoru pro poskytovani elektfiny Nédjemci vyvolané poZadavkem
Nijemce na poZadovany pfikon, se povaiuji zejména, nikoli viak vyhradng, néklady na pofizeni projektové dokumentace, geodetickd zamefen,
néklady a poplatky na vysiavby, dpravu nebo potizeni zafizeni pro poskytovani elektfiny, naklady spojené s realizaci nadstandardniho pfipojeni nebo
specifického stavebniho nebo technického provedeni pripojeni,

) PFi prekrogeni velikosti pozadovaného rezervovaného prikonu, vykonu &i Casového pribehu zatizeni odb&ru elektfiny v Prostory, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli vetkeré zv§3ené néklady Pronajimatele a nahradit Pronajimateli veskeré Skody vzniklé timto pfekrofenim vietnd
nahrady nakladii hrazenych Pronajimatelem dodavateli elektfiny, ¢i pokut uplatnénych orgény statni sprévy nebo dodavatelem elektfiny.

2, Vodné. stotaé, srazkove vody/dedtovné, teplo a chlazeni, TUV
Dilti platby za vodné, stoéné, srazkové vody/dedtovné, teplo, chlazeni a TUV jsou sjednany v priloze & 3 Najemni smiouvy - Vypoltovém listu,
Spotfeba vodného, stoéného, srazkové vody/desfovncho, tepla, chlazeni a TUV bude zjisfovana méfenim podruznymi mefidly &i stanovena

technickym vypoctem. Uhrada za spotfebu médii a sluzeb bude vypotiena rozi¢tovanim nikladd provedenym Pronajimatelem v souladu s ptatnymi
préavaimi pledpisy.

3. Pieplatky a nedoplatky

Pripadné pteplatky a nedoplatky {vodné, stodné, elekifing, teplo, chlazeni, TUV) budou Pronajimatelem vyrovnany formou vystaveni opravacho
danového dokladu, v ptipadé instalovanych podruznych métidel, dle pomdri stavil i&chto mefidel, jinak dle technického vypottu, do 60 dmi ode dne
provedeni vyixétovani Pronajimatelem.

Pronajimatel neni povinen provést vyidtovani dFive, neZ obdrsi vedkera vécnd a formaing spravna vyultovéni od dodavateld (drZitell licenci pro
podnikani v energetickych odvétvich a povoleni k provozovari vodovodi a kanalizaci).

Nijemce se zavazuje Pronajimateli ptedloZit jakékoli dotazy, pipominky ¢i ndmitky ohledng vydStovéni pisemn? a bez zbytefného odkladu pote, co
vy(&tovéani obdrzi. V plipadg, Ze Pronajimatel neobdrZi nejpozdéji do 60 dni ode dae odeslant vyudttovani 24dné dotazy, pfipominky Ci ndmitky,
povaZuje se vyidtovani za schvaiené Najemeem,

4. ZyvvSeni diltich plateb

Po dobu trvani najmu mize Pronajimatel kdykoli Najemci ozndmit pisemn® zm&nu vyse diltich plateb za sluzby spojené s uZivanim Prostory, pokud
bude existovat pro zménu dilvod vyplyvajict ze zm&ny cen energii, zmény jejich rozsahu nebo kvality &i z diivodu vy33i spotfeby sluzeb spojenych
5 uzivanim Prostoru Najemcem. Najemce je povinen takové zménéné diidi platby Fadag a veas uhradit. V ptipade, Ze Najemee neuhradi zvy3ené dildi
platby Fadné a véas, ma Pronajimatel pravo odstoupit od Néjemni smlouvy,
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5_Povinnost hrady podilu na rozdily spotiebovanyeh energii a sluZeb spojenyeh s uZivanim Prostoru

V pripade, ze za jakékoli rozhodaé zittovaci obdobi bude u konkrétniho druhu sluzby spojené s uzivanim Prostoru v Obchodnim centru soudet viech
Gdajft o spotfebd ze viech podruzaych meHich nizdi neZ celkovy idaj o spotfeb€ odetteny z hiavniho méfide ¢ me¥ich konkrétniho druhu sluZby
spojené s wivanim Prostoru v Obchodnim centris, pak Najemce takovy rozdii Pronajimateli spoluuhradi s ohledem na vyméru Prostoru v rémei

Obchodniho centra. Rozpodet provadi Pronajimatel a Nijemce je povinen urfenou Castku uhradit na zéklad® datoveho dokladu zaslaného
Pronajimatelem ve Thiité spatnosti.

6. Preruteni dodavek

V piipadé, e Pronajimatel preru$eni dodavek sam nezavinil, nenese odpovédnost za nedodant &i méng kvalitni dodani sluzby spojené s uZivanim
Prostoru a s tim souvisejici vzniklé skody. Nedodéni, méng kvalitni dodéant siuzby spojené s uZivnim Prostoru a s tim souvisejici vzniklé Skody
neopravituji Najemee k jakékoli slevé na ndjemném, ani pro Néjemce nezakladaji prave na odstoupeni od Néjemnni smlouvy.

X,
Infada dolotka

Najemné a Sesvisni poplatky v dal3ich letech néjmu

1. Poginaje prvnim dnem kalendatniho roku stanoveného dle odst. 2 tohoto &lanku, a v dalSich letech najmu budow:

{1 najemné, jehoZ zakladna se pro Udely valorizace stanovi jako primémé najemné (vypotteno jako podil sumy sjednaného najemného v predchozim
kalendafnim roce, bez zapotteni snizeného ndjemného a slev na najemném a poctu mésicd, za které bylo sjednano placeni nijemneho bez zapodteni
pottu masiedl, ve kteryeh bylo sjednano hrazeni snizeného najemného a/nebo byla sjednana sleva) 2

(2) Servisni poplatky, jejichz zékladna se pro ucely valorizace stanovi jako primeémé Servisni poplatky (vypoctené jako podit sumy Servisnich
poplatkii v predchozim kalendafnim roce, bez zapoteni slev a poctu mesici, za kieré bylo sjednéno placeni Serv isnich poplatké, bez zapocteni pottu
mdsict, ve kterveh byla poskytnuta steva),

valorizovany mirou:

{i) 2%, bude-li mira inflace vyjadtena ptinistkem prim&mého roéniho indexu spotfebitelskych cen za pfedehozf ok, ktery zvefejni Cesky statisticky
d¥ad, Ginit méné nez 2%

(ii) 100% inflace piirdstku primémého rodntho indexu spotfebitelskych cen za predchozi rok, ktery zvefejni Cesky statisticky urad, bude-li mira

inflace vyjadens priristkem prim&mého rotniho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi tok, ktery zvefejni Cesky statisticky utad, &init vice ne¥
2%.

Vzhledem k tomu, Ze adaje o mife inflace jsou zvefejiovany aZ v prib&hu nésledujiciho roku, doplati Ndjemce rozdil v ndjemném a Servisnich

poplatcich za predchozi mésice piislusného roku v prynim platebnim terminu po zvefejnen{ inflace za predchozi rok dle dajn CSU. Vypodet
valorizace provadi Pronajimatel.

2.V plipad?, Ze poditek nijmu dle Najemni smlouvy piipada na den v obdobi od ledna do zafi kaleadainiho roky, bude valorizace provadéna od 1.
ledna roku nasledujiciho. V pripadg, Ze podatek ndjmu dle Njemni smiouvy pfipada na den v obdobi od fijna do prosince kalendaintho roku, bude
valorizace provadéna od 1. ledna roku dalsiko po roku nasledujicim (p¥. nijem sjednén na dobu od 1.10.2021, valorizace od 1.1.2023)

HLAVA TRETI:
PRAVA A POVINNOSTI STRAN

XI.
Priva a povinaosti Ndjemce

1. Zahajeni provozu

Najemee je povinen oteviit svoji provozovnu v Prostoru a zahajit provoz pro vefejnost v den sjednany v Najemnf smlouve (dale jen ,planovany den
otevieni*), Zmé&na planovaného dne otevieni podié¢hd souhlasu Pronajimatele. Nepovolend zmeéna plénovaného dne otevieni se povaZuje za uZivéni
Prostoru v rozporu s Najemaf smiouvon.

Nezahaji-li Najemce provoz a neotevie-li sveji provozovnu v Prostoru ani do jednoho mésice ode dne dohodnutého jako planovany den otevieni
v Néjemai smiouvé /pokud tento nebyl dohodnut, zatiné tato lhiita plynout ode dne prevzeti Prostoru/, je Pronajimatel opravnén od Ndjemni smlouvy
adstoupit a Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve v¥3i jistoty.

2. DodrZeni ucelu uzivani 2 doby najmu

Najemee je povinen uZivat Prostor vyiugng v souladu s Najemni smiouvou. Najemce je povinen po celou dobu trvani ndjmu uXivat Prostor ke
sjednanému Géelu najmu a ve své provozovad v Prostoru v souladu s prodejni dobou sjednanou v Najemni smlouvé (neni-li tato sjednana, pak
vsouladu s uréenou prodejni/otviraci dobou Obchodniho centra) provozovat sjednany pfedmét podnikani tak, aby to odpovidalo standardu
Obchodnfho centra. Najemce neni opravnin provozovat jinou neZ sjednanou innost a neni opravn€n ménit zpisob &i pedminky jejiho vykonu.
Najemee neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistit sidlo &i misto podnikant Najemce v Prostoru.

Porugeni tSchio zavazki za kazdy p¥ipad a den trvanf poruSeni je porudenim nependzitého zdvazku,

Najemee je povinen uéinit vie potfebné k tomu, aby néjem trval po sjednanou dobu v Najemni smiouvé a nedoslo k jeho piedtasnému skondeni.

PH uzavirani Najemni smiouvy Najemce prohlasil, 2¢ mu nejsou znamy plekazky jakéhokoli druhu, které by branily nebo nepfimdfend zt¥Zovaly
vykon prav a povinnosti z Najerani smlouvy. Najemce se po zralé ivaze pfedem vzdava sveho prava domahat se zruSeni zavazku, t. zruSeni Najemni
smiouvy. byla-li doba ndjmu sjednéna na dobu deldi nez 10 let.

3. Zakonnost uzivéni

Najemce je povinen uZivat Prostor pouze k uigelém stanovenym Néjemni smlouvou a soucasn€ pfitom dodrzovat viechny obecn& zdvazné pravni
predpisy, zejména v oblasti bezpetnosti prace a ochrany zdravi pfi praci, hygienické pfedpisy a piedpisy v oblasti pozémi ochrany, pledpisy o
nakiadani s odpady, predpisy upravujici postaveni Ndjemce jako podnikatele v ramei jeho podnikani (Sinnosti), dale viechny obecné zavazné pravni
predpisy, zejména, nikoliv viak vyhradng, v oblasti ochrany spotfebitele, v oblasti evidence trieb, v oblasti prodejni doby v maloobchodé a
veikoobohods, v oblasti autorského prava, znamkového prava ochrany préva dusevniho viastnictvi nebo i pramyslového viastnictvi, technické normy,
jako¥ i domovni fad Obchodniho centra, pokud je vydan. Poskytuje-li Néjemce v Prostoru jakékoli stravovaci sluzby, je dale povinen dodrZovat
veskeré pravni predpisy vztahujici se k hygicnickym podminkdm provozu takovych zafizeni, zejména vyhla¥ku Ministerstva zdravotnictvi Ceské
republiky & 137/2004 Sb.,, o hygienickych poZadavcich na stravovaci sluzby a o zdsadéch osobni a provozni hygieny pfi &innostech epidemiologicky
zavaznych, ve znéni pozdgjiich pfedpist. Najemee neni opravnén Prostor uZivat k nepovolenym ¢i nezékonnym ¢innostem.

Porusi-li N&jemee sjednanou povinnost zakonnosti uZivani dle tohoto odstavce, je Pronajimatet opravnén od Néjemni smlouvy odstoupit.
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Najemee je povirer po celou dobu trvéni ngjmu disponovat piisiuinym oprévnénim k provozovani piedmétu podnikéni die N4jernni smicuvy. Je-li
opravagni Najemee k provozovani pfedmétu podrikani dle Njemni smlouvy ¢asové omezeno na dobu, kterd uplyne piede dnem skondeni najmu, je
Najemee povinen u¢init vie poifebné & prodiouZeni doby platnosti opravnéni k provozovéni pfedmétu podnikani dle Najemni smiouvy tak, aby trvaia
po celou sjednanou dobu trvani néjmu. Porudi-li N4jemce povinnost disponovat pfisiudnym oprévnénim Kk provozovéani pfedmétu podnikani dle
Najemni smlouvy po celou sjednanou dobu trvani najmu, je povinen ubradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i, ktera se vypodte jako nasobek
pottu mésich zbyvajicich do konce sjednané doby trvani néjmu 2 vyde mesitniho ndjemného bez DPH ke dni porufeni.

Néjemce je povinen se p¥i uZivani Prostoru zdrZet vieho, ¢im by nad miru ptim&fenou pom&rim obt&Zoval Pronajimatele, ostatni ndjemce &i tfeti
osoby a Prostor uZivat 3etrné tak, aby uzivénim nebyl narulen jeho stavebnétechnicky stav a nedochazelo k nadmémému opotfebeni. Najemee je
povinen uzivat Prostor, spoledné prostory a souvisejici plochy tak, aby nebyl podkozen majetek Pronajimatele ani jakékoliv jiné osoby.

P& spolupréci smluvnich siran na zéklads Najemni smiouvy miZe nastat situace, kdy na pracovisti Prorajimatele budou plnit tkoly t¢Z zam&stnanci
Najemce, ptip. tfeti subjekty, které Najemce ke spingai svych povinnosti dle Ndjemni smlouvy a téchto Obchodnich podminek pouzije. S ohledem na
tuto skuteSnost Pronajimatel pisemng informoval Néjemee o rizicich, které se tykaji vykonu prace na pracovistich Pronajimatele, jakoZ i o opatfenich
piijatych k ochrang pfed jejich plsobenim, coZ Najemce podpisem téchio Obchodnich podminek potvrzuje. Najemce je povinen viechny své
zaméstnance i tfeti osoby, jeZ budou pinit na zakladé pokynu Nédjemce na pracovisti Pronajimatele jakékoliv pracovni tikoly, fadné sezndmit se viemi
riziky mo#ného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace na pracovidti Pronajimatele, a opatfenimi pfijatymi k ochran¢ ped jejich
piisobenim, a zajistit, aby tyto osoby byly vybaveny ochrannymi prostfedky v rozsahu odpovidajicimu zjiSt€nym rizikim. Najemce se zavazuje osoby
dle predchozi véty sezndmit se viemi riziky, které se tykaji vykonu prace na pracovistich Pronajimatele, jakoZ i o opatienich pijatych k ochrang pted
jejich plsobenim. Nijemce se zavazuje po dobu tcinrosti Ndjemni smiouvy spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajisfovéani bezpeCnosti a ochrany
zdravi p¥i préci pro vechay jeho zamdstnance &i spolupracujict tfeti osoby na pracovidti Pronajimatele a povéfuje Pronajimatele koordinovat
provadéni opatfeni k ochran® bezpednosti a zdravi zaméstnanch na pracovidti Pronajimatele a postupy k jejich zajiSténi.

4. Z&kaz dalsiho uzivani Prostoru tfeti osobou
Najemce nesmi Prostor dany do najmu ani jeho jakoukoliv Sast dale podnajmout &i jinak poskytnout do uZivani jakékoliv tieti osob&. Nepovolené
poskytnuti do uzivani se sjednava jako divod k odstoupeni Pronajimatele od Najemni smiouvy. Poskytnout Prostor &i jeho &ést do uZivéni tfeti osobé

Je moZné pouze za podminky predchoziho pisemného souhlasu Prowajimatele, ve kierém ma Pronajimatel pravo stanovit podminky takového
prenechani Prostoru tfeti osobé.

$. Vyuzivini soole¢nych prostor a médit

Najemce je opravaén piiméfent vyuzivat veskera spolednd média, vyjma rozhlasu, a behem prodejni doby ptiméfené spole¢né s Pronajimatelem a
ostatnimi ndjemel vyuZivat spoleZné prostory Obchodniho centra, Néjemce viak neni opravaén uzivat spoledné prostory ani venkovni plochy pted
Cbchodnim centrem, & jakoukoli jejich Sast vyhradng, tj. zejména neni opravnén zde umistovat své movité vici, reklamni zaf{zeni apod. VyuZivani
rozhlasu podiéhd zvl&dtnimu predchozimu pisemnému povoleni Pronajimatele. VyuZiti rozhlasu miZe Pronajimatel stanovit jako uplatné.
Pronajimate! je oprévnén po celou dobu trvani Najemni smlouvy rozhodovat o zplisobu a rozsahu uZivani spolecnych prostor a ptipadnych zménach.

6. Pravo vstupy

Najemce je oprdvnén po viasném pisemném oznamen{ vstoupit v doprovodu oprévnéné osoby Pronajimatele do dalSich &asti Obchodniho centra
vrozsghu nezbytném pro Ulely zjid®ni méfené spotfeby, CiSténi &i oprav nebo pro odstrangni Néjemcem zplsobenych Skod za podminky
respektovani opravnénych zajmi Pronajimatete a tfetich osob.

7. Piistup do Prostoru mimo provezni dobu Obchodniho centya
Najemce je opravnén vstoupit do Prostoru mimo provozaf dobu Obchodniho centra ponze s pfedchozim povolenim Pronajimatele a za pfedpokladu,
e uhradi veskeré souvisejici naklady (zejména, nikoli viak vyhradn&, naklady spravce &i manazera Obchodniho centra).

8. Sortiment Néjemee

Najemce neni opravaén prodévat v Prostoru jiny nez povoleny sortiment a poskytovat jiné neZ povolené sluzby die Najemmni smlouvy, v Zddném
pripadé nesmi v Prostoru provozovat diskontni typ prodeje ani prodavat vyrobky nebo poskytovat sluzby i jen zdanlivé napodobujici vyrobky nebo
sluzby chranéné podle prava dudevniho viastnictvi nebo 1 primyslového vlastnictvi. Najemce je povinen za kazdy takovy ptipad poruSeni uvedenych
povinnosii Pronajimateli zaplatit smiuvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& a Pronajimatei je opravngn v takoveém piipade od Najemni smlouvy odstoupit.
Néjemce neni opravnén narokovat bez zviastni pisemné dohody Z&dnou ochranu pfed konkurenci nebe ochranu sortimentu jak¢hokoli druhu.

Pronajimatel nerugi za to, ¥e v Obchodnim centru jsou nebo budou zastoupeni urditi najemct, sortiment &i poskytovani urditych slueb daldfmi
ndjemci prostor slouZicich podnikéani v Obchodnim centru.

9. Povinnost piateh
Najemce je povinen Fadng a véas uhradit vekeré platby dle a za podminek Najemni smiouvy véetng Obchodnich podminek.

10. Povinnost prodejn{ doby

2) Najemee je povinen po celon dobu trvéni ndjmu dodrZovat v provozovng umisténé v Prostoru prodejni dobu sjednanou v Néjemni smlouve. Neni-li
tato sjednana, pak je Ndjemce povinen mit svoji provozovnu v Prostoru otevienou bez omezeni, od pondgli do nedéle, v dobe oteviract/prodejni doby
Obchodni pasdze, ve které je Prostor umistén, pokud nenf stanoveno jinak, pak denn& od 9 hod do 21 hod.

b) Najemce je povinen v provozovnd vykonavat svoji Sinnost v prodejni dobg, a fo tak, aby miohl své zakazniky obslouZit k jejich spokojenosti (napf.
dostatetny pocet zaméstnanci) a aby jeho provoz optimélng edpovidal trovni Obchadniho centra.

Najemce neni opravnén vykonavat Sinnost v provozovng bez personalu (vyhradng jako seif-service). Nédjemce neni opravnén uzavit provozovnu
v prodejni dobg, vyjma planovanych inventur, &i z divodi vy33i moei a objektivni nemoZnosti provozu po dobu nezbytné numou. Zména sjednané
prodejui doby je vyluénym pravem Pronajimatele.

Najemce je povinen v maximalni mozné mife provadét inventury soutasng s provadénim inventur supermarketu &i hypermarkety, o planovanych
inventurach bude Najemce pfedem uvédomen.

Najemce je povinen uzavEit svoji provozovnu ve dnech urdenych zékeonem &. 223/2016 Sb., o prodejri dob& v maloobchodé a velkoobchodg, ve znént
pozd&jich predpisd, a to v piipadg, e je mu prodej zakdzan pfimo timto zékonem nebo na zdklade zavazného pravatho pfedpisu nebo opatfeni
obeené povahy nebe jiného vetejnopravniho rozhodnuti nebo v pripade, Ze tak rozhodne Pronajimatel v navaznosti na né.

Uzavieni Obchodniho centra a/nebo Obchodni paséZe a/nebo provozovny v Prostoru z ditvedu provadéni inventury ani z ditvodu zékonného zéakazu &
rozhodnuti Pronajimatele, nent diivodem k uplatiiovani ndroku na slevu z najemného.

11, Odskodagni
Najemee je povinen poskytnout ndhradu Skody a odikodnit Pronajimatele &i fieti osoby za veSkerd jednani, ztrity, vydaje a Skody (vietnd
odpovédnosti za draz & $kody na majetku) vyplyvajici pfimo & aepfimo z poruleni smluvnich nebo zékonnych povinnosti Njemce, z uZivani
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Prostoru nebo spoletnych prostor nebo jakéhokoliv jednéni i opomenuti Najemee &i jeho zaméstnancl, popt. Najemeem zmocnénych osob ke vstupu
do Prostorul.

Néjemee je povinen nahradit Pronajimateli { ty Skody, které vyie popsanym jednanim vzaikly jinym nijemciim nebo tetim osobam a tito maji prévo
vymahat jejich thradu po Pronajimateli.

12. Drzeni kligh

Najemee je povinen zajistit, aby jak Pronajimatel (&t Pronajimatelem povéfeny spravee), tak ostraha Obchodniho centra byli vzdy pisemng
vysozuméni o jménech, adresach a telefonnich Cislech nejméne dvou kontaktnich osob - drzitelt kliée od Prostoru. Mimo to kli¢e od Prostoru,
v piipads instalace pevaého vykladee nebo rolety veené klite od pevného vykladee & rolety, dale bezpetnostni kody, které jsou potfebné pro vstup
do Prostoru, budou ulozeny v zapedeténé obalce u ostrahy Obchodniho centra, piip. u povéfencho zaméstnance Pronajimatele. PH vymene zamkd
Nijemce vidy neodkladng ulozi novy kli¢ u ostrahy Obchodniho centra, totéz plati t pro zmény bezpednostnich kodi.

NeuloZi-li Najemee klite od pevného vykiadce &i rolety u Pronajimatele, pak Pronajimatel nenese odpovédnost za 3kody zplsobené na pevném
vykladei i rolet2, ani za jiné 3kody, pripadné vznikié Najemei pfi odvraceni $kod, zmenovani rozsahu Skod ¢i zabrafiovani $kodam na movitych
vécech, Prostoru & Obchodnim centru.

Pistoupi-li Pronajimatel z divodu poZadavku orgénu poZari ochrany & v souladu s platnym poZamé bezpetnostnim fefenim Obchodniho centra
& zavedeni systému generdlniho klite, zavazuje se Najemce zajistit na sviij naklad vyménu zamkové vioZky od vstupii do Prostoru dle pokyni
uvedenych v pisemné vyzvE Pronajimatele.

Najemce se pro pipad zavedeni systému generélntho iiCe zavazuje menit zamkové vlozky od vstupl do Prostors vyhradng s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatete.

Dalsi & nahradni kiice systému generainiho klite se Najemee zavazuje objednavat vyhradn prostfednictvim elektronické posty stiediskem Helpdesk.

13. Bezpefuosi

Najemce je povinen dodrzovat vedkeré predpisy a normy vztahujici se k jim provozovanému podnikéni a odpovidd za pinéni téchto povinnosti
v Prostorn a Obchodnim centru (bezpetnost prace a ochrana zdravi pfi praci, pozami ochrana, ochrana Zivotniho prostiedi, hygiena apod.) veetn&
predpisil vyplyvajicich z postaveni Najemee jako zamistnavatele. Najemce je déle povinen na viastni naklady a bez zbytetného odkladu odstranit
nedostatky zjistené pracovaiky kontrolnich organii OHS, PO, BOZP, veterinarni sluzby a daldich organil vefejné sprévy a medostatky zjisténe
odbomymi pracovaiky Pronajimatele.

Pronajimatel odpovidé za zabezpedeni ochrany Obchodniho centra jako celku, nikoli za zabezpeteni ochrany Prostoru Najemce.

Néjemce je povinen si na sviij naklad zajistit vnitfni ochranu Prostoru a zéroveti se pripojit na bezpeénostni pult Obchadniho centra, jestliZe je tento
zHzen. V pripads, Ze Néjemce nezabezpedi vnittni ochranu Prostoru nebo se nephipoji na bezpegnostni pult Obchodntho centra, neodpovida
Pronajimatet za Skody, které takto vznikly.

V piipadé, ¢ Najemce bude vyuzivat sluZeb bezpednostni sluzby (agentury) odlidné od bezpednastini sluzby (agentury) Pronajimatele, je Najemee
povinen zabezpedit spolupraci bezpednostni sluzby (agentury) Najemce a bezpetnostni sluzby (agentury) Pronajimatele. K tomu mu Pronajimatel na
yyzvu poskytne informace a ptiméfenou soucinnost.

14, Pristup k m&fidlim

V pripad®, Ze Prostor je osazen méfidly spoffeby elektfiny, vody & tepla, je Najemce povinen udinit vie, aby metidla byla neustale zachovana
v provozuschopném stava a umoZnit Pronsjimateli vzdy pfistup k méFidiim. Porudeni této povinnosti se sjedndva jako divod k odstoupeni od
Najemni smiouvy ze strany Pronajimatele. Najemce je povinen okamZit¢ po zjistént Pronajimatele informovat 0 podezieni, 2¢ métidia nefunguji nebo
funguji Spatn¥, v ptipadé nespinni této povinnosti bude Néjemce odpovdny za Skodu, ktera by takto Pronajimateli vznikla. Ndjemce bude povinen
nahradit Pronajimateli v plné vysi i viechny Zastky, které bude povinen uhradit Pronajimatet dodavateli siuZeb nebo jiné 0sobé z uvedeného divodu.

15. Povinnost obnovy vzhledu Prostoru

Pronajimatel ma privo pozadovat po Najemci, aby ¢as od tasu (nejvyse viak jedenkrat za 5 fef) na své naklady zcela obnovil vzhied Prostoru { vzhled
své provozovny umistSné v Prostorn dle pozadavku Pronajimatele. Pro obnovu vzhledu se pouZije ujednani &l. XXIL Obchodnich podminek.

16. Z4kaz zatiZeni nebo zcizeni véci
Néjemoce neni opravnen zatiZit nebo zcizit zafizeni a vybaveni Prostor po dobu trvéni ndgjmu bez zviadtniho pisemného souhlasu Prongjimatele.

XIilL
Préva a povinnosti Pronajimatele

1. DodrZeni Gi¢elu uzivani

Pronajimatel umo¥ni Najemci ufivani Prostoru v souladu s Najemni smlouvou véetn® Obchodnich podminek. Aviak Pronajimate! neni povinen
predat Najemci Prostor do najmu dtive, neZ obdri jistotu, neni-li dohodnuto jinak.

2. Vyuzivani spolegnych prostor a médii

Pronajimate] umozni Najemci pfim&fend vyuzivat behem prodejni doby a v potfebném rozsahu spoletaé prostory Obchodniho centra, a to zplisobem
a v rozsahu uréeném Pronajimatelem,

3. Zména nazvy

Pronajimatel je opravnén kdykoli dle svého uvéZeni zmenit nazev Obchodniho centra, supermarketu & hypermarkety, pficemz Najemce je povinen
tuto zménu respektovat a z titulu takové zmény nema aarok na nahradu $kody ani pravo ukongit Ngjemni smiouvu.

4. Zména uspotadani Obchodniho centra

Pronajimatel si vyhrazuje pravo $as od Zasu dle svého vylucacho uvaZeni rozhodnout o zmené uspotadani prostor slouzicich podnikdni v Obchodnim
ceniry & Obchodni pasaZe.

Pronajimatel Néjemci oznami nejménd 3 tydny pfed zahdjenim praci termin, ve kterém bude pferulen provoz Obchodniho centra pro vefejnost a
predpokiadany termin nového otevient,

Bude-li to nutné a/nebo Pronajimatel tak rozhodne, zavazuje se Najemce vyklidit na své niklady Prostor a zptistupnit jej za ielem provadéni praci na
zm&n& uspotadani.

Nijemee je povinen k novému otevieni respekiovat Pronajimatelem stanovené ferminy pro navoz zboZi do Prostoru a je povinen oteviit svoji
provozovnu umisténou v Prostoru pro vefejnost v den uréeny Pronajimatelem.

Najemee nebude mit narok na zadné odskodnéni, ndhradu nékladd, uslého zisku, ani na nahradu jingch &astek vzniklych mu v souvislosti se zménou
uspofadéni a nebude z tohoto titulu opravnén po Pronaj imateli ni¢eho poZadovat.

Néajemce pro takovy piipad nebude povinen hradit Pronajimateli najemné, Servisni poplatky ani Marketingovy phispévek po dobu uzavieni
provozovay Najemce.



3. Uzavieni supermarketu &i hvpermarketu anebo Obchodntho centra

Bude-1i Pronajimatel povinen die zdkona & 223/2016 Sb., o prodejni dobé v maloohchod® a velkoobchods, ve znéni pozdéjsich predpisit nebo na
zakiadg zévazného pravniho pfedpisu nebo opatfeni obecné povahy nebo jiného vefejnopravniho rozhodnutf uzavtit supermarket &i hypermarket neho
se Pronajimatel rozhodne uzaviit supermarket £i hypermarket v souvislosti s nimi, je jeho vyluénym pravem rozhodnout soutasnd o uzavieni celého
Obchodniho ceatra. V takovém pfipad$ nemé Néjemce narok na slevu z néjemného ani na néhradu piipadng vznikié skody.

XL
Reklama

1. Schvaleni reklamy

Néjemoe je povinen na své niklady umistit nad svoji provozovnu v Prostoru svételny reklamni nosi¢ ve standardu urdeném Prongjimatelem.

Néjemce je opravaén vystavovat a uchovévat na exteriéru Prostoru napisy nebo desky uvéadgjici ndzev ancbo druh ¢innosti Najemce vyhradng typu,
velikosti 2 vzhledu 2 z materidlli a na misté pfedem pisemné schvaleném Pronajimatelem nebo architekiem Pronajimatele (takové schvaieni nebude
neptiméfené odpirdno) pod podminkou Giedniho povoleni.

Pro schvalenf reklamy Najemce se Ndjemce zavazuje Pronajimateli predloZit vzhied &elniho pohledu {déle jen ,shop-front”) Prostoru s umisténim
reklamy podle tohoto odstavee a felenim vstupu (vykladec, roleta apod.), a to tak, aby schvélend reklama a shop-front byly realizoviny ke dni
planovaného otevieni.

Néjemee je povinen na svilj néklad zajistit provoz svételné reklamy. kazdy den trvani najmu a vZdy po celou sjednanou prodejni dobu.

2. Rozsah

Néjemee je povinen nemalovat, neumistovat ani nevystavovat na exteriéru Prostoru {nebo na vnitini ploSe jakéhokoliv okna v Prostoru) jakoukoliv
formu napisy, reklamy nebo jakéhokoliv jiného materidlu k ozndmeni kromé& obchodnich népisd, reklam a ozndmeni, fadn® a v primefené mife
pozadovanych Najemcem pro povoleného uZivatele Prostoru, aviak takovym zplisobem, aby takové népisy, reklamy nebo oznédmeni nezakryvaly vice
nez 20% plochy jakékoliv vylohy obchodu v Prostoru krom& dodasnych ptipadi s ohledem na zvl4Stni propagatni akce organizované Néjemcem.
Toto neplati pro plochy, jeZ jsou souddsti vngjsi fasidy Obchodniho centra, kde jakékoli umisténi jakéhokoli ndpisu, ozndmeni nebo reklamy musi byt
schvaleno Pronajimatelem jako Vlastnikem a architektem Pronajimatele.

3. Nepovolené prostiedky

Néjemce neni oprévngn bez souhlasu Pronajimatele vystavovat v Prostoru 2adné blikajici nebo otacejici se nebo prerulovant osvicené napisy,
i zvukova zafizent.

4. Reklamni pyvlon
Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdsji do 30 dni, uzavit s Pronajimatelem smiouvu o umistni reklamy Najemce na reklamnim
pylonu Obchodniho centra. Porudi-li Ngjemce futo povinnost, je Pronajimatel opravngn od Najemni smiouvy odstoupit.

5. Reklama na Obchednim centru

Néajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimateie opatfit Obchodni centrum 3tity, ndvésmimi a podobnymi znamenimi ani
reklamou. Usianoveni § 2305 Ob&anského zékeniku se nepouzije.

Xiv.
Spoleéné prostory a souvisejici plochy

1. Parkovani

Néjemce neni oprévaén parkovat Zadné vozidio ani povolit parkovani Zadného vozidla na cestach nachézejicich se na pozemecich, které se nachazi v okoli
Obchodniho centra, a ani jinym zplsobem tyio cesty blokovat. Pronajimatel je opravnén urdit mista pro parkovani Nijemce, jeho zamdstanch a
kterychkoli dalSich osob Najemcem pouZitych k pingni U¢elu nijmu. Najemce je v plipad®, Ze k takovému urdeni mist pro parkovani ze strany

Pronajimatele nedojde, povinen respekiovat pohodti zakaznikd a nesmi parkovat na nejblizSich parkovacich mistech pro zékazniky, ale na vzdalengj3ich
parkovacich mistech.

2. Dopsava zboi

Néjemce nesmi nakladat ani vykladat Zadné zboZi do vozidel nebo z vozidel mimo nakladaci a vykladaci plochy v urlenych prostorach, vymezenych
v dennim fadu pro Obchodni pasaz a nesmi povolit dodévky zbozi do Prostoru mimo dobu dodavky. Néjemce je povinen pfepravovat zbozi a materidly do
nebo z Prostoru pouze viezdy pro zboZi a ples oblasti uréené pro sluzby, jez budou pro tyto uéely v Obchodnim centru poskytovény.

3. Spole¢né pravidla

Najemce je poviner vyhovet pravidliim a pfedpisém, jeZ miZe Pronajimatel vydat a oznamit Najemci pro Gcely spravy Obchodniho centra a/¢i Obchodni
pasaZe.

XV.
Pojidténi

t. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smleuvu o pojidténi odpovédnosti za Skodu, kierou miZe svoji provozni ¢innosti zplisobit Pronajimateli nebo
treti osobe a udrzovat ji po celou dobu trvani ndjmu. Vyse uvedena pojisina smlouva musi byt sjedndna na minimalni pojistnou dastku:

a) 5,000.000,- K& v pfipadé ze se Prostor nachazi v Obchodnim centru, kde Pronajimatel provozuie hypermarket,

b) 1,000.000,- K& v pipadg, Ze se Prostor nachazi v Obchodnim centru, kde Pronajimatel provozuje supermarket,

pFitemz spoluidast Najemce nesmi byt v obou pitpadech vy3si nez 5.060,- Ké.

2. N4jemee je povinen uzavkit pojistnou smlouvy o poji$téni proti viem nebezpedim (zejména, nikoli v3ak vyhradng, proti vandatismu, kradei,
poskozeni & znideni poZarem, vybuchu, krupobiti, vichfici, zdplavam, povodnim, padim stromd &i jinych pfedmétl, poskozeni &i znideni vodou
z vodovodniho zatizeni, rozbiti skla apod.). Ndjemce je povinen mit pojid€ny viechny véci umisténé v Prostoru, &t s povolenim Pronajimatele i
v kteryclkoli dat3ich prostorach v Obchodnim centru.

3. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvi o pojist¥ni rizika preruleni provozu.
4. Existenci platné pojistné smlouvy dle odst. 1, 2 a 3 tohoto &lanku, je Ndjemce povinen Pronajimateli prokézat do jednoho mésice od data uzavieni

Najemni smlouvy. Takové pojiSténi je Najemce povinen udrZovat po cetou dobu trvani ndjmu, coZ je také povinen Pronajimateli na poZadani kdykoli
prokazat.

3. Vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch kierékoli tfeti osoby je Néajemce opravnén provést pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele.



Najemce je povinen hradit veskeré své poplatky souvisejici s jeho viastai podnikatelskou Cinnosti v Prostor, viemné plateb za sjednand pojistdni.

6. V pripadé pojistné udalosti je Najemce povinen prednostnd uplatnit vzniklou Skodu u pejistovny, se kterou mé uzavienou pojistnou smiouvy,
Pojisteni specifikované v odst. 1, 2 a 3 tohoto ¢lanku nahrazuje Najemci veSkerou vzniklou $kodu, a to vietné Skody, kterd by p¥ipadng byla
zpiisobena Pronajimatelem nebo v souvislost s jeho innosti, a Néjemce (nebo poji¥fovna Najemee v rémei regresnfho néroku) tak neni opravaga po
Pronajimateli s ohledem na jeji thradu prostfednictvim vy3e uvedeného pojisténi vzniklow $kodu vyméhat. Uhradi-li pojistovna jakékoli plnéni

7 titulu uzavenych pojistnych smiluv, je narok na nahradu Skody plng pokeyt pojistnym pingnim a ze strany Pronajimatele je Fadné splndna povinnost
k niéhrad Skody.

7. V plipadé porueni povinnosti Najemee sjednat a udrzovat pojisténi specifikované v odst. 1,2 2 3 tohoto dlanku a uplatngni jakychkoli ndrokid na

néahradu ¥kody v0¢&i Pronajimateli, které by jinak byly kryty uzavienym pojidténim, je Néjemce povinen ubradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i
uplatnéného néroku na nahradu Skody.

8. Pronajimatel nenese Zadnou odpovidnost za jakékoli $kody, na majetku i na zdravi, zpiisobené provozovénim Sinnosti Najemee a Jjedndnim tetich
osob odiiinych od Pronajimatele.

XVIL
Sdruzeni cbehodnikil

V souladu s domovnim Fadem Obchodniho centra se Najemce tiastni (a to i finan&n®) Sinnosti sdruZeni obchodniki tohoto Obchodniho centra (bude-
1i ustaveng). Naklady vynakladané timto sdrufemim jsou urleny zejména k tvorbé povedomi o Obchodnim centru (image — making, reklama,
dekorace), pridemz veskeeé akce zejména reklamniho charakteru musi byt pfedem odsouhiaseny sdruZenim obehodniki véeme jejich rozpodtu.

HLAVA CTVRTA:
TECHNICKA CAST

XVIL
Prevzeti a vrdcen( Prostoru

1. Ptevzeti Prostoru Ndiemcem

Najemce nema narok na piedani Prostoru prede dnem Uhrady jistoty, neni-1i dohodnuto jinak.

Predani Prostoru Najemei se provadi pfedavacim protokolem, v némz Néjemce prohladuje, Ze Prostor vetng pfivadétd médii mu by! takto fadné
piedén a Ze je mu zndm obsah Najemni smiouvy véetad Obchodnich podminek. Najemce je povinen prevzit Prostor na zékladg vyzvy Promajimatele.
Nevyzve-li Pronajimatel Néjemee k prevzeti Prostoru, je Najemee povinen e-mailem &i telefonicky ozndmit Pronajimateli, Ze nebyl vyzvén k pievzeti
Prostoru. Nepievezme-li si Najemce Prostor nejpozdji ke dni, ktery je v Najemnt smlouve sjednan jako den zahdjeni najimu, ma se za to, Ze Najemee
k tomuto dni Prostor Fadné pfevzal a soutasné je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve v¥3i jistoty.

Pronajimatel neodpovida za neptedani Prostoru Néjemei z ditvoda, které nevznikly na jeho strané (zejména, nikoli viak vyhradng, v plipadg, kdy tieti
asoba odmita protiprava Prostor vykHdit). V takovém pripad? se Najemce zavazuje uzaviit s Prongjimatelem na vyzvy, bez zbytetného odkladu,
dodatek k Najernni smiouv, ve kierém bude sjednan pozdgjii termin predani Prostoru, piip. pozd&j3i termin zahdjeni ndjmu. Za vyzvu se povazuje i
prediozent navrhu dodatku k Néjemni smiouvé.

Pro pripad, ze Najemci byly Pronajimatelem povoleny tpravy Prostoru tak, aby jeho stav vyhovoval Néjemci a smluvenému utelu najmu, je povinen
takove dpravy Prosteru provést na své naklady Najemce a v noveé dosazeném stavu Prostor udrZovat.

2. Vriceni Prostoru Pronajimateli

Bezprostredng pred uplynutim sjednané doby najmu nebo pied jeho dfivEjsim skondenim, je Ndjemce povinen nahradit veskeré piisluSenstvi
Pronajimatele, kieré chybi, byto rozbito, poskozeno nebo zniteno, pislusenstvim stejné kvality a hodnoty jako mu byle odevzdéno s ptihlédnutim na
obvykl¢ opoticheni. Déle je Néjemcee povinen odstranit z Prostoru kazdou tabuli, niapis nebo oznameni, které tam v dobé najmu umistil, pokud to
bude Pronajimatel poZadovat a soudasné odstranit veskeré své véci movité.

Z4roven je Najemce povinen uvést Prostor do piivodniho stavu, pripadn® stavu specifikovan¢ho Pronajimatelem, prostor vymalovat a odstranit
veskeré Upravy a doplitky provedené Najemcem. Pronajimatel je opravnén urcit, které z lprav a dopliikil a jinych zmén v Prostoru, které se staly jeho
soucasti, budou ponechany ¢i na naklady Najemce odstrangny.

P¥i veaceni Prostoru je Najemce povinen predat Pronajimateli velkera méfidla energii a sluzeb spojenych s uZivanim Prostoru neporufena, V ptipadé
jejich poskozeni ma Pronajimatel pravo na nahradu $kody. Najemce je v takovém pfipadé povinen uhradit platby za spotfebu energii a sluzeb
spojenych s uzfvanim Prostoru na zaklad® technického vypottu, ktery Pronajimatel provede.

Vréaceni Prostoru Pronajimateli se provadi zpétnym predavacim protokolem.

V pripadé, e métici zatizeni budou viastnictvim dodavatele energii, je Néjemce povinen udinit v3e pottebné, aby mefici zatizeni byla pfevedena na
Pronajimatele, pfipadng Pronajimatelem urdenou teti osobu.

Najemce je pro ptipad, kdy Najemce nepfeda Prostor vySe popsanym zpdsobem nebo ve Ihité uvedené v élanku XXilE. odst. 7 Obchodnich
podminek, povinen stepdt vykon prava Pronajimatele na vyklizeni Prostoru a soudasn® Néjemce neodvolateln® zmociiuje Pronajimatele
k nastedujicim ikonfim:

a) vstoupit do Prostoru (po pfedchozim otevieni vstupnich dveli za pouziti dostupnych technickych prostfedki a pomiicek),

b) provést soupis véci nachdzejicich se v Prostoru a

¢) viei nachazejici se v Prostoru vyklidit a vhodnym zptisobem ulozit.

O vyklizeni véei uvédomi Pronajimatel Najemce pisemng s tim, Ze ptilohu upozornéni bude tvofit soupis vyklizenych v&ci. Nevyzvedne-li st Ndjemee
vyklizené véci ani do 30 dnil ode dne jejich vyklizeni, je Pronajimatel opravnén k neprodlenému prodeji vyklizenych v&ci za cenu, kterd bude
nabidnuta. Najemee je povinen strpet, aby z vytézku prodeje byly ptednostn uspokojeny pohleddvky evidované Pronajimatelem za Ndjemcem
(vdetng nakladd na vyklizeni a prodej vyklizenych véci). O pfipravovaném prodeji uvédomi Pronajimatel Ndjemee pisemng ptedem. Nepodafi-li se
Pronajimateli vyklizené véci nebo jejich ast ani do dvou kalendatnich mésicl ode dne jejich vyklizeni prodat, je Pronajimatel opravnén s nimi
nalozit dle vlastni tvahy, a to véetné jejich fyzicke likvidace. Pronajimatel je oprévndn GStovat si poplatek za uskladn&ni véci a jejich likvidaci.
Pronajimatel ma pravo 6 mésict pred skordenim najmu a kdykoliv pozd&ji vyvesit na & v Obchodnim centru, Obchodai pasazi &i Prostoru informact
o moznost budouciho najmu Prostoru s koatakty na osoby Pronajimatele & zprostfedkovatele najmu.

Pokud Najemce nepeds Prostor ve stavu poZadovaném Pronajimatelem a v souladu s Obchodnimi podminkami, Pronajimatel ma pravo provést
takové préace, aby uved! Prostor do pozadovaného stavu, p¥i¢em? viechny naklady Pronajimatele spojené s uvedenim Prostoru do stavu pozadovaného
Pronajimatelem nese Najemce a budou Gdtovany Pronajimatelem Najemei b&znym dafiovym dokladem, keery je Najemce povinen Pronajimateli
uhradit v terminu splatnosti uvedeném na dafiovém dokiadu.



3. Soulad se spravnim fizenim

Néjemee je opravnén k zahdjeni provozu, ti. k prodeji, & poskytovani sluZeb v Prostoru, pouze a vylutng na zdklad¥ pisluiného pravemocného
kolaudagniho rozhodnuti &i kolaudagniho souhlasu, rozhodnuti 0 zméné uZivani stavby, povoleni k pred€asnému uzivéni, pravomocného rozhodnuti o
souhlasu ke zkudebnimu provozu ¢i povoleni k uZivani Prostoru nebo povoleni k pfeddasnému uZivani Prostoru, budou-li tyto z jakéhokoli divodu
kolaudovéany v samostatném koiaudalnim Yizeni. V opatném piipadé nese Néjemce veskerou odpovidnost a pravni disledky za zah&jeni provozu

v rozporu s pfisluinymi pfedpisy a zavazuje se od$kodnit Pronajimatele za veskeré Skody & veskerou djmu, které by mu porusenim €chto povinnosti
vznikla.

XVEHL
Opravy, b&¥nd ddrzba

1. Cistota
Néjemee je povinen Prostor pfiméfenym zpisobem o3etfovat a udrovat jej v &istot€ a uklizeny.

2. Udrzba

Néjemce je povinen na svoje néklady zatidit pravidelnou tdribu, Sist€ni a v pfipad® potieby opravu a vyménu, ptipadné kontrolu a odborné
prohlidky, revize a zkousky, pokud jsou tyto poZadovény dle prévnich predpist, vietng vedeni technické dokumentace, a to zejména provoznich a
technickych denikii, veSkerych Néajemecem instalovanych nebo Néjemci Pronajimatelem pfenechanych plymovych, elektrickych, tlakovych,
hydrautickych a daldich mechanickych zatizeni (napt. vytahy, hasict piistroje, pfenosna elektrické zafizeni, hydranty, &itdni lapold apod.) tvokicich
soufést, &i pfisluSenstvi Obchodniho centra nebo se v Prostoru nachazejicich, osobami s edpovidajici kvalifikaci, provadét veskeré opravy a uklidové
prace v Prostoru v souladu s pristuSnymi nadvody k pouZiti jednotiivych vyrobed, dodavateld nebo instatatoni. Kopie zprav o odbornych prohlidicach a
zkouskach je N4jemce povinen piedioZit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu po jejich ziskani.

Néjemce je povinen na svoje ndklady udriovat Prostor ve stavu zpasobilém ke sjednanému Gdelu uZivini a pfedmétu podnikani, ktery Najemce
provozuje v Prostoru, a to f tehdy, vyplyne-li tato povinnost ze zmé&ny obecné zavaznych pravnich predpist

3. Odboma péce
Najemce je povinen provadét veskeré opravy, malovani a bileni, udrzbu a daldi prace v Prostoru fadnym edbormnym zpisobem v souladu s b&nou
praxi v dané dobé a s pouzitim kvalitnich, vhodnych a dostadujicich materidid,

4. Poruchy

Néjemee je v souladu s platnymi piedpisy povinen zahdjit okamzit® prace na odstrafiovéni poruch a havarijnich stav@l v Prostonu, za né% nese
odpovédnost. Pokud Nijemce nezahdji takové prace ani do dvou mésicti od obdrzeni vyzvy (nebo dtive, je-li tak poZadovano) nebo je nedokondi v
piimétenc dobé (s ohiedem na povinnost Najemce dokonéit takoveé préce co nejrychleji), mé Pronajimatel pravo (bez &ijmy na pravu opstovného
vstupu) vstoupit do Prostoru k provedeni takovych praci, pfiemz takové price (véetné viech vydajl Pronajimatele s nimi spojenych) budou
provedeny na naklady Najemce a budou G¢tovany Pronajimatelem Néjemci fadnym daniovym dokladem a v pripadé prodieni s jeho thradou, budou
tyto naklady zapotteny proti jistoté. Néjemce je vZdy povinen pisemng upozornit Pronajimatele na jakékoliv zavady v Prostory, a to neprodlené poté,
kdy dojde k jejich zjidténi, nebo kdy mel Néjemee zavady zjistit, kdyby postupoval s péti Fadného hospodare.

V ptipad€, ze by Néjemce proved! & zajistil provedeni jakychkoli pract & oprav pozd€ nebo osobou, kterd nema dostatednou pracovni kvalifikaci
nebo pouZil na takové prace nevhodné materialy, odpovidé za kody, které by takovym neodboraym zdsahem mohly vzniknout na Prostory, jako i za
$kody, kter¢ takovym zasahem zpidsobil Pronajimatel, &i ostamim nijemciim nebo tfetim osobam.

5. Drobné opravy

Najemce je povinen provadét v Prostoru veSkeré drobné opravy a b&Znou tdizbu,

Za drobné opravy se povazuji opravy Prostoru a jeho vaitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti Prostoru a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a
to: a) opravy jednotlivych vrchnich Casti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list, b) opravy jednotlivych dasti oken a dveti a jejich
souddsti a vymény zamk(, kovani, klik, rolet a Zaluzii, c) vymény clektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinadd,
zasuvek, jistidh, zasuvek rozvodi, datovych siti, signalil analogového i digitalniho televizoiho vysildni a vymény zdroji svétla v osvE&tiovacich
t&lesech, d) vymény uzaviracich ventilé u rozvodu plynu s vyjimkou hiavniho uzdveéru pro Prostor, €) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
vymeény sifond a lapadd tuku, f) opravy indikétord vytapeni & opravy a certifikace vodomérd teplé a studené vody. Dale se za drobné opravy povaZuji
opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzaveérek, odsavati par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivach vody, bidetl, umyvade!, van, vylevek,
dfezi, spachovaci, kuchyiiskych spordki, peicich trub, va¥ich, infrazaficl, kuchyfiskych linek, vestavénych a pristavénych sktini. U zafizeni pro
vylapeni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elekifinu, kotld etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etéZzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorl, vyjma odvzduingni a
rozvodi ustredniho vytapeni. Za drobné opravy se povazuji roveéz vymény drobnych souddsti uvedenych pfedméta.

Za b&znou Gdribu Prostor se povaZuje udrZovani a &ist€ni Prostoru, které se provadeji obvykle pfi delSim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné
prohiidky a &iSteni shora wvedenych pfedméta (plynospotiebitt apod.), malovani v&etn® opravy omitek, tapetovani a &iSt&ni podlah vEetnd
padiahovych krytin, obkladd stén, ¢iSt€ni zanesenych odpadii a2 ke svislym rozvodiim a vaitfni natéry.

Za drobné opravy a béZnou udrzbu se povaZuji i opravy a idr2ba shora neuvedené, pokud jednorizovy néklad na jejich provedeni nepresdhne 2astku
10.600,- K&, pticemz niklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou se do nékladil na opravu nezapoditavaji, a to ani v pfipad Ze jsou uvedeny
v datovém dokladu o provedeni opravy.

6. Potieba provedeni oprav
Néjemce ma povinnost pisemng ohiésit bez zbytetného odkiadu Pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét Pronajimatel. Pokud tak neudind, je
povinen uhradif veskeré $kody vznikié nespinénim této oznamovaci povinnosti,

7. Provadéni drobnvch oprav

Drobné opravy je povinen provést Ndjemce na svilj naklad. Zm3ni-li s¢ drobna oprava v disledku jejiho veasného neprovedeni Najemcem, piipadng
v disledka jejiho vadného provedeni Ndjemcem, v potfebu opravy nikoli drobnou, je povinnosti Ndjemce provést i tuto opravu vyludné na vlastni
naklady. Pronajimatel pfi takovychto opravach poskytne Néjemci nezbytnou soudinnost a umozni mu provedeni takovychto oprav. Pronajimatel méa

pravo udglit souhlas s provedenim i jinych nezbymych oprav Najemcem. V opadném pripadé Néjemce odpovida za 3kodu, ktera nesplnénim
povinaosti vzaikla.

8. Yyména skia

Najemce je povinen vzdy vyménit na své nakiady jakékoliv rozbit¢ nebe popraskané vagisi &i vnitini skio a/nebo vylohu (shop-front) v nebo u
Prostoru za sklo stejnéhe druhu a kvality, a to nejpozdéii do 72 hodin od vzniku takového poskozeni. Najemce je dale povinen, po rozbiti a/nebo
prasknuti jakéhokoliv skla a/nebo vylohy (shop-fronte). okamzité je dotasné nahradit &i zabezpegit tak, aby byla zajisténa vieobecnd bezpednost.



XIX.
Prive vstupy

Najemce je povinen umozZnit Prorajimateli po ozndmeni podaném Néjemci (kromé pfipadu nouze) vstup do Prostoru ke kontrole a zaznamenént jeho
stavu k vykonavéani prav dle Najemni smiouvy véetnd Obchodnich podminek pro téely souvisejici s oddvodnénymi zajmy Pronajimatele v Prostoru.
Najemee je povinen umoZait Pronajimateli po ozaémeni podaném Néjemei vstup do Prostoru a poskytnout Pronajimatefi potfebnou soucinnost pfi
pindni povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z Najemni smlouvy veend Obchodnich podminek nebo ze zdkona. Polud dojde ke vstupu
Pronajimatele do Prostor: ve stavu nosze, bude Pronajimatel v pfimétené dobé kontaktovat urdenou osobu Najemce.

XX.
QOdpadové hospodarstv(

L. Odstranéni odpadi

Najemoe odpovida za nakladéni s odpady jako jejich plvodee ve smyslu zakona ¢, 541/2020 Sb., o odpadech, a souvisejicich pFedpisd (dale jen
Lzékon o odpadech®), a to a2 do doby jejich pfedani osob@ opravnéné K jejich odstranéni,

Qdpady kategorie ,,0% (ostatni) urtené k pfedéni osobg opravnéné je povinen Najemee (Fidit (papir, plasty, sklo, odpad z odpadkovych koSi apod.) a
pFedat ho k odstrandni nebo uloZit pouze na mistd k tomuto {i¢elu v Obchadnim ceatru vyhrazeném.

Pronajimatel umoZni N4jemect umistit jeho nédoby na odpad na misto vyhrazené v Obchodnim centru ke shromazd'ovani odpadd.

Odpady k jejich¥ odstrangni je Ndjemce povinen uzav¥it samostatnou smiouvu:

A/ UrBeni najemei

— zejména restaurace, jidelny, bistra, masny apod.

b, Odpady kategorie ,,O” (ostatai)

0202 02 Odpad Zivodisnych tkéni (nutno piedavat pouze asanatnim podnikidm)

02 02 03 Suroviny nevhodné ke spotfebé nebo zpracovéni (odpad z produkee a zpracovani masa, ryb a ostatnich potravin Zivogidného pivodu)

02 03 04 Suroviny nevhodné ke spotfebé nebo zpracovéni (ovoce a zelenina)

02 05 01 Suroviny nevhodné ke spotfebe nebo zpracovani (mlééné vyrobky)

02 06 01 Suroviny nevhodné ke spotfeb& nebo zpracovani (pedivo)

1908 09 Smés tukil a olejii z odlutovade tukd obsahujici pouze jedlé oleje a jedlé tuky
(kontrolu odlutovade tuki je N4jemce povinen provadét povéfenou osobou Lx tydng dle provezaiho fadu ediudovate & déle je Nijemce
povinen na sviyj naklad provadét ¢idteni kalového prostore a zésobniku)

20 01 08 Biologicky rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven (zbytky jidel)

- benzinové stanice, parkoviste apod.

2. Odpad kategorie .N" (nebezpeény}
13 05 02 Kaly z odivcovaéi oleje

13 05 03 Kaly z lapakt negistot

(U odlugovadi ropnych tatek je Najemee povinen zajistit na svilj naklad pravidelny odbér vzorkd ropnych latek, opravngnou osobou podle zakona
o odpadech a pravidelné ¢isténi).

- 1ékarny, ordinace, veterinami ordinace apod.
3. 1éky, obvazovy materidl, injek&ni stiikalky a jehly

- prodejny barvy laky, drogerie, parfumerie, barvy a nétgrové latky jakéhokoli druhu
4. chemické latky a pFipravky (laky, lih, petrolej, benzin, odstrafiovade laki, fedidla apod.)
pti dodrzovani nafizeni ES 1907/2006 o registraci, hodnoceni, povolovani a omezovan{ chemickych latek

B/ V3ichni najemci

. Na elektrick4 a elektronickd zafizeni, bateric a akumulatory, Usporné Zérovky a zarivky se vztahuje povinnost zpdtného odb&ru dle zékona
o odpadech a prodejce (Najemce) je povinen zpétny odbér na vlastni néklady zajistit.

Vyze uvedené vici jako odpady nepatif do komunalniho odpadu (Odpady kategorie .0 odpad z odpadkovych ko3t) a nesmi byt takovym odpadem
smiseny.

Na odstranéni odpadii je Néjemce povinen na vlastai naklady uzavfit samostatnou smlouvu s opravnénou osobou podle zdkona o odpadech, kierd
opravnéné podnik4 v oblasti nakladani se shora uvedenymi odpady, dale je pak povinen tyto odpady ukladat do vlastrich nadob.

Najemce je povinen wschovavat doklady o odstrandni odpadds opravnnou osobou za celou dobu ngjmu a na vyzvu Pronajimatele doklady
o odstrandni odpadi predlozit.

XXL
Zatizeni, poZirni ochrana. zdkaz rufenf

1. Zatizeni Prostoru
Najemce je povinen nepfetizit Prostor s ohledem na maximalni povolené zatizeni podiah, stn a stropli, ani nepoSkodit a nepfetiZit jakékoliv média
pro sluzby nebo ¢4sti nedané do n&jmu a nepiekézet v pistupu k nim. Maximalni zat{zeni je 500 kg/m?.

2, Pozémi ochrana

Najemee je povinen na své naklady zabezpedit pindni povinnosti vyplyvajicich z odpovédnosti za poZami ochranu Prostoru, tj. zejmeéna vyhovét viem
pozadavkim a doporutenim, predklidanym jakymkoliv opravnénym orgénem v souvislosti s poZarni ochranou, dale je povinen udrzovat trvalou
volnost anikovych cest zasahujicich nebo prochézejicich Prostorem a udrZovat v Prostoru a kolem ugj trvalé zpfistupn&ni hasicich pfistroji, hydrantd,
rozvodt a hlavic stabilniho hasiciho zatizeni, mechanickych ovladadd zatizeni elektrické poZzarni signalizace, vodnich clon, zafizeni pro odvod tepla a
koute, hlavnich a podruznych vypinali médii a zatizeni pro detekei koufe piistupna kontrole a fadng je udrzovat a nebrénit piistupu k takovym
piistrojiim a zafizenim a nezneuZivat je v Prostoru.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provést kontrolu dodrzovani vySe uvedenych povinnosti Néjemeem, a to prostfednictvim povéfencho zamdstnance
nebo smiuvaiho partnera.

3. Zakazan€ uZivani a méeni
Najemee neni opravnén uZivat Prostor k hiudnym, rudivym, nebezpednym, nezikonnym nebo amorainim d(feilim ani k obymym udeldm nebo
prenocovani, dale pak pro i¢ely hazardnich her, sazeni na vyhre vyjma pripadd, kdy takovato ¢innost je podnikatelskou ¢innosti Néjemce a Prostor je

il



k tekovym (i%eiém die Najemni smiouvy pronajat. Nijemce neni oprévnén potadat v Prostore ¥4dné politické schiize ant vefejnd piedstaveni ani
aukee, nejedna-li se 0 soudast propagace Najemee. Nijemee ma pravo piehravat hudbu a pouzivat jakékoli zvukové zafizeni nebo plistroj pouzs tak,
aby nebyly siydet mimo Prostor. Ndjemee neni opravnén instalovat, ptipadnd pouZivat Z4dna blikajici svétla tak, aby byla viditelna mimo Prostor, bez
schvaleni Pronajimatele. Z4adné zafizeni ani tprava Prostoru ani zboZi a dalsi vEci v Prostoru nesmi byt instalovény &i umistény tak, aby prekéZely
dapadu svétia okry nebo jinymi zdroji svétla.

4. Zakaz koufeni

Neni-li v Najemni smiouvé sjednano jinak, je Najemce povinen dodrZovat v Prostortt zdkaz koufeni a je povinen zajistit, aby byl zdkaz koufent
dodrzovan viemi osobami, které se v Prostoru nachézeji.

. XXIL
Upravy Frostory

1. Stavebni a technické Upravy

Néjemce je opravnés provadst stavebni a/nebo technické ipravy Prostoru jen s pfedchozim pisemnym souhlaser Pronajimatele a za podminky, Ze
jimi nesniZi hodnotu Prostoru a neohrozi statiku Obchodniho centra.

Pro #adost o udgleni souhlasu k provedeni stavebnich a/nebo techmickych fiprav se Njemee zavazuje Pronajimateli, jim urtené odpovédné osobé,
predlozit nasledujici dokumenty a Najemce je povinen utinit nasledujici:

a} Ve fizi projektové pipravy:

- vyzadat sina vlastni naklady od Pronajimatele (jeho projektanta) projektovou dokumentaci Obchodniho centra/Obchodni pasiZe afi Prostoru a
zakladni podminky, které je Najemee povinen dodrzet (napt. ohraniceni Prostoru, ndpojné body médii, prostupy a trasy do Prostoru, prostupy a
trasy rozvodi eleki¥iny a vody vedoucich k Prostonu, rozvody IT siti, poZarng bezpednostni feSeni, instalace SHZ-sprinklery, EPS-clektronicka
pozémi signalizace),

- na zakladd predané projektové dokumentace vypracovat na své naklady a prediozit ke schvéleni Pronajimateli, jim uréené odpovEdné osobg,
pred zahajenim tizeni o vydani stavebniho povoleni, podanim chléSeni provedeni stavebnich praci a zahjenim jakychkoli praci na dokonteni
Prostor:

- jednoduchou projekéni studii Prostoru (plidorys), se zapracovénim dispozitnich Oprav, rozmisténi obchodniho zafizeni a zafizovacich
piedméti (napi. umyvadio, WC apod.), zpiisob napojeni a rozvody jednotlivych médii (elektroinstalace, vodoved, odpady apod.),

- navrh vzhledu celniho pohledu (shop-front) Prostoru s umisténim reklamy a feSenim vstupu (vykladec, roleta apod.),

- pozamé bezpednostni Fedeni Prostoru vychézejici z koncepee celého objektu Obchodniho centra/Obchodni paséZe,

(dale jen , Dokumentace Gprav Prostoru},

- Najemce neni opravnén podat névrh na zahdjeni fizeni o vydani stavebniho povoleni, ohlasku provedeni stavebnich praci ani zahgjit stavebnf
prace bez predchoziho pisemného schvdleni predlozené Dokumentace tprav Prostoru Pronajimatelem nebo jim povéfenou osobou, v pripade
jakychkoli zmén je Najemce povinen si vZdy pisemné schvéleni Pronajimatele &i jim pov&tené osoby vyZadat pted zahéjenim realizace takovych
zmin,

- Néjemce je povinen pfedat Pronajimateli, jim povéfené osobg, vyjadieni dotdenych orgénii a organizaci podand v Yizeni o vydani stavebniho
povoleni k provedeni stavebnich Gprav, &i soutasnd s jejich ohlaSenim, rozhodnuti, a to vietnd stavebniho povoleni &i souhlasu k provedeni
stavebnich tprav vieind ohlaeni stavebnich Giprav s dokiadem o jeho podani prislusnému stavebnimu Gfadu, 2i sdélent plislusného stavebnibo
aradu, e navrhované stavebni dpravy nepodléhaji reZimu stavebniho zédkona, a to kazdé z nich bez zbytedného odkladu po dni, ve kterém
nabude pravni moci, nebo po dni, ve kterém bude vydéno, nenabyva-li pravni moci, vEetn€ pfistudné projektové dokumentace, kierd byla
schvalena v Fizeni o jejich vydani. Projektovou dokumentaci je N4jemee povinen pfedat Pronajimateli jedenkrat v ti3t€né podobg a jedenkréat
v elektronické podobé (ve formam schvaleném od Pronajimatele) na CD. Projektova dokumentace musi byt v souladu se schvalenou

Dokumentaci prav Prostoru a Najemce je povinen die ai provadst prace na dokondeni Prostoru. Pfipadné zmeny podiéhaji pfedchozimu
souhlase Pronajimalele .

b} Ve fazi provadéni pract k dokongeni Prostoru:

- Néjemce je opravaén zahajit prace k dokondeni Prostoru aZ poté, kdy prokéze Pronajimateli pravomocné povoleni k jejich provedend, nebo Ze
prace k dokongeni Prostoru dle sdéleni prisiuiného stavebniho Ufadu nepodi¢haji rezimu stavebniho zakona,

- Pronajimatel si vyhrazuje pravo poZadovat po Najemci zmény provedeni praci k dokondeni Prostoru, je-li tato Zadost odiivodnéna technickymi
pozadavky &i zdvazky Pronajimatele,

- veas zahdjit prace k dokongeni Prostoru a pokratovat v nich tak, aby nebyl ohroZen planovany den otevieni provozovny Najemce v Frostoru,

= dodrzovat organizadni a bezpetnostni pravidla stavby, tj. pohyb na stavbg, reZim vstupu, pravidta BOZP a likvidace odpadi,

- &spiné dokongit véechny prace k dokongeni Prostoru do terminu planované zavéregné kontrolni prohlidky, nekoné-li se, pak do planovaného dne
otevieni provozovny Najemce v Prostoruy, a to pHi zachovéani BOZP, technologickych postupi apod.

¢) V ramci kolaudace/ zahajeni uZivani upravengho Prostoru
. poskytnout vekercu potfebnou soudinnost Pronajimateli, bude-li Pronajimatelem pozadovéna,
. ptedat Pronajimateli, jim urdené odpovidné osobg, pred otevienim provozovny Najemce v Prostoru pro vefejnost, jedenkrat v tisténé podobé a
Jjedenkrat v elektronické podobg (ve formétu schvdleném od Pronajimatele) na CD:
- v3echna rozhodnuti &i souhlasy, vydana dle zékona &. 183/2006 Sb., o tzemuim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich pfedpisd
(ddle jen ,stavebni zakon™), povolujici uZivani Prostoru ke smiuvenému Geelu najmu, a to kazdé z nich bez zbytetného odkladu po dni, ve
kterém nabude pravni moci, opatfené dolozkou pravni moci, nebo pe dni, ve kterém bude vydéano, nenabyva-li pravni moci & stanovisko
phisludného stavebniho ifadu, Ze vydani rozhodnuti, souhlasu ke zmén€ uZivani stavby neni dle ieho nazoru tieba,
- dokladovou &ast stavby, tj. dokumentaci skuteéného provedeni stavby, revizni zprvy, prohlddeni o shod® a dal3i doklady poZadované
Pronajimatelem.
- kolaudatni rozhodnuti opatfené doloZkou nabyti pravni moci, pFipadné kolaudatni souhias a dokumentaci skuteéného provedeni
stavebnich praci, revizni zpravy, prohla$eni o shod¢ a dal3i doklady poZadované Pronajimatelem,
Néjemee je soucasné povinen p¥i provadéni takovych Gprav postupovat podle ptisiusnych pravnich a technickych norem (ohléSeni stavby, stavebni
povoleni apod.). V pfipadé porueni takovych pravnich nebo technickych norem uhradi Najemce Pronajimateli vzniklou $kodu, veetng Skody vznikle
zaplacenim majetkovych sankci v disledku nedodrZeni ptistuinych norem a véetng viech ndhrad Skod a smluvnich pokut, které bude nucen ghradit
Pronajimatel jako Vlastnik ostatnim néjemotim nebo tretim osobdm. Nijemce neni zejména oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele jako Viastaika vydat souhlas k instalaci nebo odstranéni rozebratelnych nehotlavych pfitek nebo puled, pokladen, provadét Zadné
vnitini nestrukturaini Upravy nebo doplitky k prostordm, vztyCovat pred Prostorem sloup, stoZdr, anténu, parabolickou mikrovinnou antény,
bezpednosti zaflzeni a jiné podobné pristroje. Najemce je povinen nezt¥Zovat pfistup k jakymkoliv médiim, na instalace a rozvody instalovanych
technologii neupevitovat a nekotvit Zadné reklamni prvky nebo prvky viastnich instalovanych stroji a zakizeni.

V ramei uzivani je pak Najemce povinen dodrfovat podminky uvedené ve schvalené Dokumentaci Gprav Prostoru, kolaudagnich souhiasech,
povolenich a provoznich pfedpisech Pronajimatele (domovni 1ad apod.).
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2. Vziah k Pronajimateli

Néjemee je povinen predkiddat Pronajimateli vedkeré plany a specifikace nezbytné k identifikaci jakychkoliv navrhovanych praci vyZadujicich
souhlas Pronajimatele a provadet takové prace pouze v souladu s takovymi plany a specifikacemi a k ptiméfené spokojenosti Pronajimatele. Néjemce
je povinen na viastai naklady provést likvidaci veSkerych odpadd z jim provadénych stavebnich aprav. Pred zapoGetim praci piedloi Njemce
Pronajimateli, na jeho pozadani, Najemcem uzavienou smiouvu o likvidaci veskerych stavebnimi upravami vzaiklych odpadii. Ndjemee je povinen po
zapodeti jakychkoliv praci na pravach (vyZaduji-li souhlas Pronajimatele) dokondit takové prace behem ptimetené doby, kterou miZe stanovit
Pronajimatel jako Vlastnik. Najemce uhradi Pronajimateli veskeré naklady, které bude nucen Pronajimatel vynaloZit na jakékoliv price na topnych
systémech, vzduchotechnice, elektroinstalaci, plynové instalaci, vedeni vody &i odpadech v diisledku praci na Upravich provadénych Nijemcem.
Pokud N4jemee nebude dodrzovat zavazky obsaZené v tomto odstavei, Pronajimatel ma prévo vstoupit do Prostoru & uvést jej do plvodnibo stavu
nebo odstranit jakékoliv neopravnéné tpravy nebo dopliiky a napravit veskerou jimi zpdsobenou Skodu, pfi¢emz naklady na takove préce (vietnd
vyloh Prongjimatele) budou uhrazeny Néjemcem a jsou zapolitatelné proti jistoté.

3. Soulad se stavebnim zékonem

V piipadé jakychkoliv uprav Prostoru je Nijemce povinen ve viech ohledech vyhovét stavebnimu zékonu a viem dalSim pravaim pfedpistim &
spravnim rozhodnutim. Bez predehoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opréavnén k podént jakychkoliv 24dosti die stavebniho
zdkona ani k zahdjeni jakychkoliv stavebnich praci dle stavebniho zékona povolenych. Nijemce je dale povinen podévat Pronajimateli tplaé
informace ¢ pritbéhu stavebniho Fizeni tykajiciho se stavebnich tprav Prostoru.

Pro pripad poruSeni této povinnosti je Najemce povinen nahradit Pronajimateli veskerou Skodu vzaiklou Pronajimateli, véem® v3ech sankci, které
bude Pronajimatel povinen ubradit orgdntm vefejné spravy.

4. Naklady na Gpravy Prostoru

Veskeré fipravy Prostoru, vdemd stavebnich tprav, obdrZi-li Najemee souhlas k jejich provedeni, provede Néjemce svym jménem, na svoji
odpovidnost a své naklady a nenf opravnén po Pronajimateli poZadovat z titulu provedenych Giprav Prostoru ni%eho, a to ani po skondeni ndjmu.
Vztah Pronajimatele a Najemce se pro piipady aprav Prostoru bez souhfasu Pronajimatele ¥idi ustanovenim § 2220 odst. 2 Obcanského zakoniku.

5. Drobné upravy Prostoru

Najemce je opravnén po predchozim pisemném oznimeni Pronajimateli provadét na sve naklady drobné Gpravy interiéru Prostoru, Drobnymi
dpravami se rozumi takové upravy, které, nmezasahuji do konstrukei a nemaji 2adny vliv na mechanické, elektrorozvodné, topné, ventilacni,
klimatizatni, vytahové, vodovodni/odpadni, sanitami, protipoZarni, telefonni a zabezpetovaci systémy Obchodniho centra, pricemz pfiméfeny odhad
jejich hodrioty nepfeséhne v kazdém jednotlivém ptipadé 25.000.- K¢ bez DPH a nelze je povaZovat za technické zhodnoceni podle zdkona &.
58671992 3b., o danich z pHjmu, ve znéni pozd&jSich ptedpisi.

6. Datove linky
Zrizeni datove linky Najemeem v Prostoru podléha predchozimu souhiasu Pronajimatele.

HLAVA PATA:
OSTATNI UJEDNANE

XXIELL
Skonteni ndimu

Néjem skonti:
1. uplynutim sjednané doby najmu,

2. dnem sjednanym dohodou smiuvnich stran,

3. uplynutim y¥povédni doby, ktera je jednomisiéni a pro pripad vypovédi dle ujednani &. XXIL odst. 3. pododst. 3.1, pism, b) Obchodnich
podminek i4denni, s podatkem b&hu vypovedni doby od prvniho dne mesice nasledujiciho po dorudeni vypovedi, pfitemz vypoved je opravnéna dat
smluvai strana pouze z niZe sjednanych vypovédnich diivodi:

3.1. Vypovéd Pronajimatele:
Pronajimatel je opravnén najem vypovedet pouze z t&chto divodi:

a)  Néjemce uziva Prostor & spoletné prostory Obchodniho centra v sozporu s Najemni smiouvou,

b)  Najemce je o vice nez 10 dni v prodleni s placenim nijemného nebo Ghrady za sluZby spojené s uZivanim Prostory,

¢} Najemce, ktery na zaklad® smlouvy mé poskytovat Pronajimateli na thradu négjemného urdité sluzby, tyto sluzby neposkytuje Fadng a vias,

d)  Najemce nebo osoby, kieré s nim uZivaji Prostor, pfes pisemné upozornéni hrub® poruSuji klid nebo poradek,

¢) Pronajimatel rozhod! o odstranéni Obchodniho centra & jeho Easti nebo o zmeadch Obchodniho centra i o zménach v Obchodnim centru, jeZ
brani uzivani Prostoru,

f)  Najemee poskytuje jiny ne¥ sjednany sortiment zboZi a shuzeb & zméni pfedm@t podnikani v Prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,

¢) Néajemce prenechal Prostor nebo jeho Sést do daldiho uzivani bez souhlasu Pronajimatele,

h)  Najemce ztratil zpiisabilost vykonavat &innost, za jejimZ 0Zelem mé pronajat Prostor dle Najemn{ smiouvy,

i)  Najemce neuziva Prostor po dobu del3i neZ 14 dni.

Pitom za u¥ivani Prostoru vrozporu s Najemni smiouvou se povazuje i provedeni stavebnich (prav bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, uzivani Prostoru X jinyin neZ sjednanym udelim, vyuZiti Prostoru ke spachéni dmysiného trestného Cinu $i jakékoliv jiné poruSent
nepenézitého zavazku &i povinnosti Najemee die Najemni smlouvy veetng Obchodnich podminek.

Najemce je opravnén najem vypovedet pouze z téchto divodi:

a)  Prostor prestane byt bez zavingni Ngjemee z objektivaich diivodd zpisobily k vykonu ginsesti, k ntmuZ byl urden, a to po dobu deldf neZ po
sobé jdoucich 30 dnd, a Pronajimatet nezajisti Najemei na jeho pisemnou Zadost odpovidajici nghradni prostor, Toto ujednéni se neuplatni pro
piipady nafizencho, nuceného (zejm. havarie, vy3si moc apod.) nebo oprivnéného uzavieni Prostor dle Néajemni smlouvy (zejm. (pravy
Qbchodniho centra die &l. X11 edst. 4 Obchodaich podminek).

b) Pronajimatel hrsb& porusuje své povinnosti va&i Ngjemei, a takové poruSeni nenapravil ani ve [hin® poskytnuté v pisemném upozomeni
Najemoce, ktera nebude kratdi neZ 60 dndl.
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4. dnem ndsledujicim po dui doradeni
4.1. vypovédi . je-li vypovidan ndlem vipovedi bez vipovEdni dob
Pronajimatel je oprévnén vypovedeét ndjem bez vypovedni doby v piipads Ze:
a}  Najemce je v prodleni s pindnim jakéhokoli svého pendzitého zavazku vidi Pronajimateli po dobu del¥{ neZ jeden mésic,

b)  Najemce opakovang porusil nependzity zévazek (povinnost) Najemce, vyplyvajici z Najemni smiouvy vietng Obchodnich podminek,
¢} Néjemce vstoupil do tikvidace,

d} na majetek Najemce byl podén insoivenéni névrh,
¢)  Naiemce je v tpadku,
f}  Najemce neuZiva Prostor po dobu delSi neZ jeden mésic,

4.2, odstoupeni od Najemni smlouyvy
Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od Nijemni smlouvy v pfipad®, Ze je takto dohodnuto v nékterém ujednani Néjemni smiouvy véetnd
Obchodnich podminek. Najemni smiouva se odstoupenim rusi s tcinky ex nune.

5. Néiem zanikd;

a} u Najemee - fyzicke osoby smrti Najemce nebo prohlaSenim Najemce za mrtvého,

b} u Néjemce - pravnické osoby zanikem Néjemee bez pravnilio ndstupce.

Uzavieni provozovny Néjemece v Prostoru ani vyklizeni Prostoru Najemocem viak neni samo o sob& divodem zéniku ndjmu.

6. Smluvni pokuta

Pokud Najemce porudi zdvazek (povinnost) sjednany v Najemni smiouvé vietng Obchodnich podminek a na zékiadg takového poruseni Pronajimatel
vypovi ndjem nebo odstoupi od Nijemni smiouvy nebo bude-li Najemni smiouva skondena jinym zpdsobem z ditvodi feZicich na stran® Najemce, je
Najemce povinen shradit Pronajimatefi smiuvni pokutu za poruSeni zévazku udinif vie potfebné k tomu, aby najem trval po dobu sjednanou
v Néajemni smlouvé a nedodlo k jeho preddasnému skonceni, a to ve vysi jistoty sjednané v Ngjemni smlouve. Toto ujednani plati i v pfipads, Ze
najem skonéi dohodou z diivodu na stran Najemce.

7. Dien ptedéni Prostoru

Najemce je povinen nejpozdeji posledni der trvéni néjmu pFedat Pronajimateli Prostor ve stavu odpovidajicimu b&znému opotfebeni p¥i Fadném
uZivani. Prostor bude vykiizen a vracen v souladu s ujedndnim &l. XVII. odst. 2. Obchodnich podminek. Najemce je povinen vratit Prostor nejpozdeji
do 1 hodiny po skonteni sjednané prodejni doby.

V ptipadd, Ze Najemee neodevzda Prostor Proaajimateli fadng a vias, je Pronajimatel opravnén po uplynuti vy3e stanovené Ihity vyklidit Prostor a
provést veskeré nutné dpravy tak, aby byl Prostor uveden do stavu vhodného pro daldi prondjem. Néjemce je povinen Pronajimateli uhradit vedkeré
naklady na vedkeré prace a ukony, které Pronajimatel v souvisiosti s timto vykona. Diéle je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i jistoty sjednané v Najemni smlouve za porudeni povinnosti pfedat Prostor Pronajimateli fadné a véas,

8. Néhrada za pievzeti zdkaznické zakladny

Vzhledem k tomu, Ze (i) Pronajimatel poskytl Prostor Néjemei za Gdelem realizace pouze doplikového prodeje &i sluzeb pro své zdkazniky, kteki
naviiévuji hypermarket &i supermarket Pronajimateie a (ii} Pronajimatel ani novy najemce Zadnou vyhodu neziskaji, nebot’ zédkaznickou zékiadnu
buduje Pronajimatel, nema Najemce narok na ndhradu za pievzeti zakaznické zakiaday pfi skondeni ngjmu dle Najemni smlouvy.

XXIV.
Vyisi moe

|. Zpro§téni zavazkd

V piipad® vy38i moci je kazda strana zpro$téna svych zdvazkd z N&jemni smiouvy véeing Obchodnich podminek, na které vy33i moc dopada a
Jjakékoliv nedodrZeni (celkové nebo Eastedné) nebo prodleni v plnéni jakéhokoliv ze zavazkli ulozeného Najemni smlouvou véetng Obchodanich
podminek kter¢kaliv ze smluvnich stran bude tolerovéno a tato strana nebude odpovédnd za $kody nebo jinak, pokud takovéto nedodrzeni nebo
prodleni bude piimym nebo neptimym disledkem ngkteré z pti¢in uvedenych nize. Pfitom neni rozhodné, zda takova piitina existovala ke dni

uzavieni Najemni smlouvy nebo nastala pozdgji, bez ohledu na to, zda mohla byt pf podpisu Nijemni smlouvy nekterou ze smiuvnich stran v
rozumné mife predvidana.

2. Za vy38i moc se povazuje:

zasah vyS8i vile (jako napt. nepiiznivé polasi, zivelni udalosti), zm&na politické situace, kierd vylutuje nebo nepfim&iens zt¥Zuje vykon prav a
povinnosti z Ngjemni smlouvy, vélka, invaze, mobilizace, okupace nebo embargo, povstani, revoluce, vzpoura, vojenské nebo pfisvojend moc,
obanska vilka, terorismus, znedisténi radioaktivitou z jakéhokoli jaderného paliva nebo odpadu, nepokoje, vytrinosti a nepofadek, pokud tyto nejsou
omezeny pouze na zamstnance Njemce, dodavatele sjednaného Najemcem nebo na jeho subdodavatele, nebo jiné obdobné divody mimo kontrolu
stran s tim, Ze za zadnych okolnosti nebude vy3s3i moc zahmovat priiny souvisejici s finanéni situaci stran.

XXV.
Privai reZim

1. Zévaznost
Odli¥na gjednani sjednana v Najemni smlouvE maji pfednost pfed Obchodnimi podminkami.

2. Piataost a uginnost

Obchodni podminky plati a jsou (&inné po celou dobu smluvniho vztahu mezi Ndjemcem a Pronajimatelem a ustanovend, kterd vzhledem ke své
povaze maji zavazovat strany i po skongeni smiuvaiho vztahu, plati a jsou adinna €2 po jeho skongeni &2 do uplného vyrovnani vedkerych ndrokd
z ného vyplyvajicich.

Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti dnem 1,1.2021.

Tyto Obchedni podminky jsou nedilnou soudésti Najemni smiouvy.

3. Zmény 2 uloZeni Obchodnich podminek

Vydani novych Obchodnich podminek se vztahuje na jiZ existujici najmy pouze, jestliZe je akceptuje Najemee formou pisemného dodatku k Ndjerni
smlouve.

4. Prorogadni doloZka
Soudem plisluinym pro spory vzniklé z Najemni smiouvy a v souvislosti s Najemni smlouvou je v¥cn® pfisluiny soud dle platného Seského prava.
Mistn® pfisludnym se sjednava soud dle sidia Pronajimatele ke dni podéni Zaloby.
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5. Salvatorské ujednéni

Nevynutitetnost nebo neplatnost kteréhokoliv &ténku, odstavee, pododstavee nebo ujednani Ngjemni smlouvy véetnd Obchodnich podminek neoviivnd
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ujednani Najemni smiouvy. V pifpadg, Ze jakykoliv takovy Zlanek, odstavec, pododstavee, ujedndni by mél z
jakéhokoliv diivodu pozbyt platnosti (zejména z dbvodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smiuvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpiisobu provedeni zdméri obsazenych v takové &4sti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti, a Nijemce se
zavazuje uzaviit do 10 pracovnich dnd od doruleni dodatek k Najemni smiouvé nebo novou najemni smlouvy, kterou bude odstrandn divod p¥ipadné
neplatnosti pti zachovani stejnych obchodnich podminek vyplyvajicich z N&iemni smlouvy.

rigindlni vyhotoveni téchto Obchodnich podminek je uloZeno u Pronajimatele.

Za Albert Ceska republika, s.1.0.

R .‘ RNy L
Jesper Groennegaard Lauridsen
jednatel

Lucian Vilfu._ 8 '
jednatel 4
-

XXVL [
Prohldeni Ndjemee

Ja niZe podepsany prohiaduji, Ze jsem s¢ seznamil s textem Obchodnich podminek, rozumim jim a jsem si védom toho, Ze jsou nedilnou soud4sti
Najemni smiouvy, kterou dne$niho dne se spolecnosti Albert Ceska republika, 5.1.0. spole¢n s Obchodnimi podminkami jako Najemee podepisuji, a
to svobodng, vazng a bez jakéhokoli omylu a chei byt touto Ngjemni smiouvou i Obchodnimi podminkami vazan,

v dne

Néjemce







