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220228-2022-1022-813-A2-Lease agreement-Ceskd posta, s.p.-AM-ACR

NAJEMNI SMLOUVA ~ Albert hypermarket Most
uzaviend mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Albert Ceskd republiks, s.1.0.

se sidlem Radlické 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5

adresz pro dorucovani: Radlickd 520/117, 158 00 Prahza 5

tC: 440 12373

DIC: C744012373

zapsan3 v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, viozka 306379
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zastoupena: Julien Bernadet, Acquisition, Asset & Letting Director
{déle jen ,Pronzjimatel”)

Cesks podta, s.p.

se sidlem: Praha 1, Politickych v&zAll 909/4, PSC 22598

1C: 47114983

DIC: C247114983

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vigika 7565
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zastoupen: Ing. Oldfichern Vytiskou, feditelem dseku spréve majetku 2 strategické investice

adresy:

Adresa najemce na fakturdch: Ceskd posta, s.p., Politickych vézit 809/4, 225 99 Praha 1

Adresa pro zasiléni faktur: Ceské poita, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1
Korespondenéni adresa: Ceské posta, s.p., Provozni Einnosti, Jateéni 436/77, 401 01 Usti nad Labem

Kontakr na referenta smiouvy: NN NENNEE W DR S B

(déle jen ,Ndjemce”)

L
Preambule
Prongajimatel je obchodni spolecnosti, jejimZ pfedmaétem &nnosti je mimo jiné provozovani maloobchodnich jednotek
typu hypermarket a supermarket. Pronajimatel poskytuje dalim podnikateiskym subjektdm uZivaci prévo k prostordm
slouZicim podnikani, krealizaci dopliikového prodeje & slufeb pro zdkazniky, kteff navitévuji hypermarket &
supermarket Pronajimatele (ddle jen ,ndjem”). Nijemce je pravnickou & fyzickou osobou (podnikatelem), jeho?
podnikatelska Cinnost v prostoru slouficim podnikéni poskytnutém Pronajimatelem Najemci pro zékaznickou zékladnu

budovanou Pronzjimatelem, je specifikovéna v této smlouvd. Na zékiads vzijemné shody se smluvni strany dohodly na
této smiouva.

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Prévni pfedchidce Pronajimatele (SPAR Ceska obchodni spolecnost s.r.o., IC: 27207048, jako nijemce) 2 viastnik
obchodniho centra, tj. stavby pro obchod &.p. 3270, kterd je soufésti pozemku p.€.4952/158 s funkéné souvisejicimi
pozernky parkovi$té a komunikaci p.¢. 4930/5, p.€. 5852/139, p.E. 4952/159 v k.(i. Most ll, obci Most (déle jen Obchodni{

centrum), spole€nost Theta Immorent s.r.o., 1C: 26186454 (dsle jen viastnik) uzavfeli dne 26.7.2002 smlouvu o leasingu
nemovitosti (dale Leasingova smiouva}

(B) Dle Leasingové smlouvy je ndjemce oprévnén pienechivat prostory v Obchadnim centru k uZiti jinému a je opravnén
Obchodni centrum od viastnika odkoupit a viastnik Obchodniho centra je zavdzdn Pronajimateli Obchodni centrum
progat;




{C) uzavieni Kupni smiouvy, na zdkladé kieré Pronazjimatel nabude viastnické pravo k Obchodnimu centru mezi
Prongjimatelem a viastnikemn 2 zahdjeni fizeni o vklad viastnického préva Pronszjimatele k Obchodnimu centru se
predpokladé v mésicl dubnu kalendafniho roku 2022;

uzaviraji Pronajimatel a Najemce tuto ndjemni smiouvu

il
Predmét néjmu
Pfedmétem ndjmu je prostor slouZici podnikani o vwméfe 74,1 m2, ktery se nachdziv 1. nadzemnim podla¥i obchadniho
centra hypermarket Albert hypermarket na adrese Most, Velebudickd 3270, PSC: 434 01 , 3 je oznalen jako AZ
v technickém nakresu, ktery je pfifohou & 2 2 nedilnou soutast této smiouvy (déle jen ,Prostor”).

fll.
Prohldseni stran
1. Pronajimate! pronajima Najemci Prostor, ktery jej za podminek siednanych vtéto smlouvé vietnd Obchodnich
podminek ndjmu, které jsou pfilohou & 4 2 nedilnou souddst wéto smlouvy (dale jen ,,Obchodni podminky”), do ndjmu
pFijima.

2. Néjemce prohiaiuje, Ze:

(i) se pfed podepsanim této smlouvy Fidné sezndmii s2 stavemn Prostoru 3 tyto jiZ uZivé na 28kladé Podnsjemni smiouvy
€. 200213-2020-85-7813-A2-PODNAJEMNI SMLOUVA - Ceskd posta, 5.p.- AM-ACR ze dne 05.03.2020;

(i) ze strany Pronajimatele byly spinény povinnosti vizstnika budovy vyuzivané pro (Zely obchodu podle zikona &.
406/2000 Sb., 0 hospodafenf energii, ve znéni pozdéjsich predpis;

v,
Uéel ndimu 2 pfedmét podnikéni

1. UZelem najmu je platné usivani Prostoru Néjemcem za podminek uvedenych v této smiouvé véeté Obchodnich
podminek, k provozovéni podnikatelské ¢innosti N&jemce, a to:

za UCelem uZivini Prostor iako provozovny pobotky posty, pfitemZ pfedméty podnikani a ginnosti Najemce
uskuteliiované v Prostoru jsou uvedeny v odstavei 2. a 3. tohoto Clénku, vykon dal3ich navazujicich slufeb a &innosti v
souladu s pfedméty podnikéni a pfedmétem Einnosti zapsanym v obchodnim rejstfiku 2 vykon viech &innosti a sluzeb,
které Najemce béZné poskytuje v siti svych pobocek na zaklada smiuv s alianénimi partnery, véetné dopliikového prodeje
zbozi obvykle Najemcem prodavaného v siti postovnich provozoven. Ndjemcee mé pravo v Prostoru provozovat terminal
spoleCnosti SAZKA a.s., I€ 26493893, se sidlem Praha 9, K Zizkovu 851, PSC 1909, véetn& poskytovani viech sluseb
s provozem terminalu souvisejicich.

2. Pfedmiét podnikani N3jemce v Prostoru:

e vykon Cinnosti akreditovaného poskytovatele certifikaénich siuseb

¢ vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 a% 3 Jivnostenského zékona
silnicni motorovd doprava - nakiadni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
bmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ureny k pfepravé zvitat nebo véci, - nakladni provozované vozidly nebo
Jizdnimi soupravami o nejv&:$i povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé 2virat nebo
véci, - osobni provozované vozidly uréenymi pro pfepravy nejvyse 9 osob véetns fidice,

¢  ostraha majetku a osob,

e vedeni spisovny,

e innost Gletnich poradcd, vedeni Uetnictv, veden{ dafiové evidence,

@ poskytovani nebo zprostiedkovéni spotfebitelského dveéru,

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu 2 fihovin,

e komunikaéni Einnosti: vefejné pevna sit elektronickych komunikaci, vefejna pevna telefonni sit, ostatni hlasové
sluZby, prondjem okruht, slufby pfenosu dat, sluzby pfistupu k siti Internet

e poskytovani technickych sluieb k ochrang majetku a osob

® wjroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pristrojd, elektronickych a telekomunikaénich 2afizeni

¢  hostinska innost

e sluiby pFenosu dat

e provozovani okamzitych loterif podie zakonz & 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hréch, ve znéni
pozdé&jsich pfedpist

e dodavka, rozvoj a provoz systému informaénich = komunika&nich technologii 2 souvisejicich siuieb, véetné
infrastruktury, ktera se vyuzivé pfi pinéni ukold statni (vetejné) spravy



s provoz, dodédvka a rozvo] systémi informacdnich a kornunikacnich technologii, které naklddaji s citlivymi daty
nebo utajovanymi informacerni, vietné datovych registrl a datovych skladl

e  provoz, podpora a rozvoj kritické komunikacni infrastruktury stdtu, véetngd CMS zejména die zdkona &
365/2000 Sb. o informacénich systémech vefejné spravy a o zméné nékterych daldich zakon( a zdkona ¢&.
300/2008 Sh. o elektronickych Gkonech a autorizované konverzi dokumentt

3. Pfedmétem Cinnosti Ndjemce v Prostoru:

e  provozovani poStovnich sluZeb
e  provozovani zahranicnich postovnich sluZeb
e poskytovani sluZeb centrainiho nédkupniho mista pro orgdny stétni (vetejné) spravy.

4. Najemce bude v Prostoru provozovat svoje podnikéni pod obchodni znagkou: Ceska posta, s.p. Najemce je opravnén
tuto obchodni znatku jednostranné zménit pfi zachovéni sjednaného déelu njmu dle této smiouvy. O této skutecnosti
se zavazuje Ndjemce Prongjimatele bez zbytecného odkladu informovat.

V.
Doba ndimu
1. Doba najmu
Najem se sjednavd nz dobu uréitou do 31.3.2027, a to ode dne vzniku pravnich G&ink( vkladu viastnického prava
Pronajimatele k Obchodnimu centru do katastru nemovitosti vedeného u Katastralntho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most.

Prodejni doba N3jemce se sjednava: pondéli-pdtek  8.00 hod. —18.00 hod-
sobota 13.00 hod. - 18.00 hod-
nedéle 8.00 hod. —12.00 hod. a 13.00 hod. — 18.00 hod.

v dobé viech stdtnich svatkd bude provozovna uzaviena
Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem Pronajimatele ménit provozni dobu dle svych potreb
Skonceni néjmu se fidi ujednanimi Obchodnich podminek.
Ujednava se, Ze pro pfipad vypovédi ndjmu se uziji ndsledujici ustanoveni zakona & 89/2012 Sb., cb&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist {dale jen , Ob&ansky zakonik“): § 2313 o vyklizeni Prostoru v souladu s vypovédia § 2314 o
namitkach proti vypovadi.

2. Planovany den otevieni — vwypu$téno

Vi.
N3jemné a ostatni platby

1. Ndjemné
Najemné se sjednévd ve vy3i 13.760,84 K&/mésic bez DPH.

2. Provozni nsklady. Marketingovy pfispévek a platby na dhradu slueb spojenych s uzivanim Prostoru

2.1. Provozni néklady

Provozni nakiady jsou thradou:

a) pfispévku Najemce na slutby potfebné pro provoz a spravu Obchodniho centra

b} sluzeb spojenych s uZivanim Prostoru, u nich? neni méfena spotfeba

VySe Provoznich ndkladl je sjednana ve Vypottovém listy, ktery je piilohou & 3 a nedilnou souéasti této smlouvy (déle
jen ,Vypoctovy list“).

2.2. Marketingovy pfispévek
Marketingovy pfispévek je platbou pfispévku N&jemce na reklamu Obchodniho centra.
VySe Marketingového pfispévku je sjednana ve Vpottovém listu.

2.3. Platby na Ghradu sluZeb spojenych s u3ivanim Prostoru s métenou spotfebou
a) Elekifina
Pro spotfebu elektfiny bude dle vile Pronajimatele;
- spotfeba elektfiny v Prostoru mé&fena podruinym méfidlem 3 pfetcCtovéna Né&jemci.
b} Voda

7

/(./.

O
A\



Spotfeba vody (vodné) bude méfena podruZnym méfidlem v Prostoru a pfettovéna Néjemci

Pogatek Uhrad ndjemného, popt. snizeného nijemného, Provoznich nakladl, Marketingového pfispévku a plateb na
Ghradu sluZeb spojenych s uZivanim Prostoru, s méfenou spotfebou, se stanovi na den zahdjeni nijmu dle &. V odst. 1
této smlouvy.

3. Jistota
3.1. Pengfitd jistota se sjednava ve vysi 77.400 KE 2 ztstava po celou dobu nédjmu v dispozici Pronajimatele.

3.2. Najemce stoZil jistotu ve wii 72.200, - K& na (et Pronajimatele dle pfedchozi podndjemni smiouvy &, 200213-2020-
85-7813-A2-PODNAIEMNI SMLOUVA - Ceské posta, s.p.- AM-ACR uzaviené mezi Pronajimatelem (jako ndjemcem) a
Najemcem jako {podndjemcem) dne 5.3.2020, 2 tato jistota bude ve vyii driené Ndjemcem ke dni pocdtku ndjmu
zapoltena nz spinéni povinnosti sloZit &ast jistoty dle této smlouvy, sougasné zanikd zavazek Pronajimatele vratit
Néjemci jistotu dle podndjemni smiouvy. Doplatek jistoty se stanovi ve wysi 5.200, - K&

Doplatek jistoty Najemce sloZi na (et Pronajimatele oznageny v zéhlavi této smlouvy nejpozdéji do 15.4.2022, a platbu
doplatku jistoty oznadi variabilnim symbolem, kterym bude I Najemce.

3.3. V pfipadg, Ze Ndjemce neuhradi doplatek jistoty Fédné a vées, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni
pokutu ve wsi doplatku jistoty, sjednaného v odst. 3, bodé 3.2. tohoto ¢lénku. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
Ndjemce povinnosti uhradit doplatek jistoty.

3.4. Vypustén.

4. Splatnost plateb
4.1. Splatkowy kalendar

Ndjemné, popf. sniZené ndjemné, Provozni néklady a Marketingovy pfispévek, budou jako dil&f pinéni Nijemcem
hrazeny k patnactému dni pfislusného mésice podle spldtkovéhe kalendare.

Splétkovy kalendar vystavuje Pronajimatel:

a) v roce po&étku ndjmu na obdobi do konce kalendéfniho roku

b} v dal3ich letech trvani ndjmu na obdobi kalendafniho roku

¢) v poslednim roce trvani ndjmu na obdobi do dne skonceni najmu

d) v pfipad& zmény Provoznich nakiadid a/nebo Marketingového pfispévku Pronajimatelemn dle této smlouvy.

Splatkovy kalendaF zasilé Pronajimatel Nijemci:

a} bez zbytetného odkladu po uzavFeni této smlouvy, jedna-li se o prvni splatkovy kalendar pro kalendafai rok, v ném3
byla uzaviena tato smlouva

b} do konce predchazejiciho kalenddfniho roku, jedna-li se o splatkovy kalendar pro kaZdy nasledujici kalendaini rok

¢} bez zbytecného adkladu po zméné Provoznich nakladd a/nebo Marketingového prispévku Pronajimatelem dle této
smiouvy.

NeobdrZi-li Ndjemce spldtkovy kalendr ve 1hit& dle odst.4.1., je povinen nejpozdéji do 7 dnd po uplynuti Ihiity pisemné
{e-mailem) ozndmit Pronajimateli, Ze splatkovy kalendsF neabdrsel. Pro tento pfipad Pronajimatel bezodkladné vystavi
& za$le Ndjemci duplikat nového spldtkového kalendate. Najemce neni v prodleni po dobu 30 dni ode dne dorugeni
duplikdtu splatkového kalendare.

DilEi pinéni se v souladu s § 21 odst. 7 zékona & 235/2004 Sb., o dani 2 pfidané hodnoty (déle jen ,ZDPH") sjednavé
v nasledujicich lhitach a rozsshu:

Jako den uskutecnéni zdanitelného pinéni prvniho diléiha pinéni se pro Gcely této smlouvy sjednava den podpisu této
smiouvy. Nepodpisuji-li tuto smlouvu smluvni strany ve stejny

Za den uskute€néné zdanitelného plnénf pro ostatni platby dle splatkového kalendire se sjedndvé 1.den mésice, za ktery

se njemné, & jind platby dle této smiouvy podiéhajici DPH placena.
4.2. Platby na Ghradu sluZeb spojenych s uzivanim Prostoru s méfenou spotrebou

Platby na hradu méfené spotieby elektfiny budou Najemcem hrazeny mésitné zpétné, na zakladé dafiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 14 ¢ni ode dne vystaveni.



Den uskutetnéni zdanitelného plnéni pro danovy doklad Ghrady plateb mérené spotfeby elektfiny se stanovi v souladu
$ § 21/4/c ZDPH jake den zjisténi skuteéné vyse ¢astky z2 sluzbu poskytovanou v piimé souvislosti s ndgjmem.

Platby na thradu mérené spotfeby vody budou Néjemcem hrazeny Ctvrtletné zpétné, na zakiadé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 14 dnl ode cne vystaveni.

Den uskutelnéni zdanitelného pinéni pro danovy dokiad thrady plateb méfené spotfeby vody se stanoviv souladus §
21/4/c ZDPH jako den zjiSténi skutetné vyse Castky za sluzbu poskytovanou v pfimé souvislosti s ndjmem.

Daflovy doklad vystavi pronajimatel nejdéle do 10 dnil od data uskuteénéni zdaniteiného pinéni a doruéi jej najemci do
3 dn od data jeho vystaveni. NeobdrZi-li Ndjemce dariovy doklad v této [hité, je povinen nejpozdéji do 7 dni po
uplynuti thiity pisemné (e-mailem) ozndmit Pronajimateli, Ze dafiovy doklad neobdrzel. Pro tento pfipad Pronajimatel
bezodkladné vystavi a zale Najemci duplikdt dafiového dokladu. N&jemce neni v prodleni po dobu 30 dnl ode dne

doruceni duplikétu dariového dokladu.

4.3. PenéZité zavazky Néjemce dle této smiouvy jsou splatné na et Pronajimatele uvedeny na dafiovém dokladu pro
platbu. Za den zaplaceni se povaZuje den pfipsani platby na dlet Pronajimatele.

Najemce je povinen:
a) kaZdou platbu oznadit variabilnim symbolem dle splatkového kalendére & jiného dariového dokladu a
b} hradit &&stku vidy ve vysi uvedené na danovém dokladu.

VI,
Vypodtowvy list
Ujednani o vy3i Provoznich ngkladd a Marketingového prispévku jsou obsahem pfilohy €. 3 této smlouvy (Vypoltovy
list), kterou mé Pronajimatel prévo zménit, aniZ by bylo nutné uzavirat dodatek k této smiouvé. Za tadnd oznamenou
zmeénu se povazuje i zasldni nového Vypottového listy, s novym splétkovym kalendarem.

Najemce je povinen nejpozdéji nasledujici pracovni den po dorugeni nového splatkového kalendafe se zvysenymi
platbami dle nového Vypoltového listu e-mailem & telefonicky oznamit Pronajimateli, Ze novy Vypoctovy list se
zménénou vysi plateb neobdrfel. Pro tento pfipad Pronajimatel bezodkladnd vystavi z zadle Najemci duplikat nového
Vypottoveho listu. Neobdréi-li Pronajimatel ozndmeni Néjemce o nedoruceni nového Vypoitového listu nejpozdéji do
20. dne kalendafniho mésice nasledujictho po kalendafnim mésici, v némz Pronajimate! zaslal Ndjemci novy splatkovy
kalendar se zvySenymi platbami, mé se za to, Ze novy Vypodtovy list byl adné dorucen Ndjemci ke 20. dni tohoto
kalenda&rniho mésice.

Vy3i Provoznich ndkladd, Marketingového pfispévku uvedenych ve Vypottovém listu, je Pronajimatel oprévnén zménit
Jednostrannym rozhodnutim pouze pfi zvy3eni ceny dodévky nebo sluiby dodavatele (ve stejném poméru), pfi zméné
rozsahu sluZeb pro sprévu a provoz Obchodniho centra a pfi zméné rozsahu spotfeby médii nebo sluZeb Najemcem.
Tuto skutecnost je Pronajimatel Najernci povinen pisemné oznamit, k oznémeni bude dolozen vypotet ceny (cenova
kalkulace). Novou wy3i plateb je N&jemce povinen hradit od prvniho dne mésice nasledujictho po datu doruéenf
oznameni Pronajimatele.

VHIL
Ostatni ujednani

1. PoZérni ochrana

Ngjemce je povinen zabezpetit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znén{
pozdéjSich predpist, pfedpist vydanych na jeho zakladé a jinych pFedpist upravujicich povinnosti pravnickych osob i
fyzickych osob, vykonavajicich podnikatelskou Zinnost, na Gseku poZarni ochrany. Osobou odpovédnou za plnéni
povinnostf na dseku poZérni ochrany se urtuje Najemce - fyzickd osoba, pfipadné statutérni organ N&jemce - pravnické
osoby.

2. Vizualizace

Najemce je povinen vybudovat v Prostoru svoji provozovnu tak, aby se neodchylila od vizualizace, kterd je pfilohou & 5
této smlouvy a dodrzovat tento vzhled po celou sjednanou dobu najmu. Zména vzhledu podléhd pfedchozimu souhlasu
Pronajimatele. Pronajimatel nebude bez vdiného divodu odmitat udéleni souhlasu, pljde-li 0 zménu vzhledu
vizualizace u viech pobocek provozovanych Najemcem nebo se bude jednat o novou vizualizaci provozoven Najemce.

Zjisti-li Pronajimatel porudeni tohoto zévazku Néjemcem a nenapravi-li Najemce toto porugeni ve Ihiits mu poskytnuté
v pisemné vyzvé, je Pronajimatel oprévnén od této smiouvy odstoupit.
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3. Standard svételnvch reklamnich nosiéd, standard shop-front Prostoru
Najemce je povinen provést a po celou dobu trvéni ndjmu svyrm nékladem udrZovat svéteiné nosice reklam a shop-front
Prostoru ve vzhledu dle pfilohy €. 6 této smiouvy.

4. Ujednani pro ptipad prodeje Obchodniho centra Pronajimatelem

Pro pfipad, fe Pronajimatel z jakéhokoli divodu pfestane driet viastnické pravo k Prostoru & k Obchodnimu centru, ¢
jednotkdm vymezenym v Obchodnim centru v némz se Prostor nachdzi a Prostor nebo Obchodni centrum si od driitele
viastnického prava k Prostoru & k Obchodnimu centru pronajme, zavazuje se Najemce do doby, nei Pronajimatel
pfestane driet vlastnické pravo k Prostoru &i k Obchodnimu centru, & jednotkdm vymezenym v Obchodnim centru v
némi# se Prostor nachdzi, na pozddani Pronajimatele do 5 pracovnich dnd ukongit tuto ndjemni smiouvu a uzavfit s
Pronajimatelem {jako ndjemcem) smlouvu podnéjemni, a to za shodnych obchodnich podminek, prav a povinnosti stran
jako jsou uvedeny vtéto ndjemni smlouvé, stim, Ze namisto oznaleni ,Pronajimatel” bude uvedeno ,Ndjemce”,
namisto oznafeni ,Nijemce” bude uvedeno ,Podnijemce” a ,ndjem” bude nahrazen ,podndjmem”.

Novy pronajimatel, na kterého pfesto postaveni pronajimatele z této ndjemni smlouvy, zménou vlastnictvi Prostoru &
Obchodniho centra, v némz se Prostor nachazi, je v tomto pfipadé opravnén od této ndjemni smlouvy odstoupit.

5. Povinnost udrzby servisu, kontrol 2 oprav technického vybaveni Prostoru
Nzjemce a Pronajimatel se dohodli na pinénf povinnosti Gdriby servisu, kontrol 2 oprav technického vybaveni Prostoru
tak jak je oznafeno v ptiloze €. 7 této smlouvy a sjednano v Obchodnich podminkach.

6. Zadrzovaci pravo

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou si vécdomy toho, Ze Pronajimatel md vsouladu sustanoveni § 2234
Obé&anského zékoniku pravo zadriet movité veéci, které ma Najemce v Prostoru a které jsou v jeho viastnictvi, na Ghradu
jakékoli pohledavky Pronajimatele vici Najemci. Ndjemce se zavazuje nijak nebrénit vykonu zadriovaciho prdva
Pronajimatele.

8. informovani o obratu —vypusténo.

9. Pronajimatel bere na védomi, Ze pravo N3jemce umistit logo, Stity, ndvésti a podobnd znameni v/na Prostoru nebo
v/na Obchodnim centru, a to v souvislosti s uZivanim Prostoru Najemcem dle této smlouvy a v rozsahu bé&%ném pro
innost Najemce je obsaZeno ve sjednaném nédjemném. Pro umisténi umistit loga, Stitu, ndvésti a podobnych znameni
v/na Prostoru nebo v/na Obchodnim centru plati ujednéni odstavee 3 tohoto &lénku obdobné.

IX.
Pravni reZim smiouvy

1. jazvk a pravo smlouvy
Smiuvnistrany se dohodly, Ze jazykem této smlouvy bude Cesky jazyk a Ze vztahy stran se Fidi éeskym pravem. V otdzkach
neupravenych touto smlouvou véetné Obchodnich podminek se vztahy mezi stranami Fidi Ob&anskym zakonikem.

Dohadou Smiuvnich stran se wlufuie pouZiti nasledujicich ustanoveni Obganského zédkoniku:
& §1751 odst. 2, ktery stanovi moZnost v pijeti nabidky odkdzat na obchodni podminky odlidné od obchodnich
podminek pfipojenych k nabidce;
&  §1799 a §1800 o adheznich smlouvéch;
e  §1805 odst. 2 o omezeni naroku na Uroky;
e §1977-1979 a § 2002 - 2004 o cbecné moZnosti odstoupit od smiouvy pro jakékoli jeji porugent;
§ 2208 odst. 1 posiedni véta a odst. 2;
§2222 o vypovédi najmu pfi zméné Vlasinika;
§ 2223 o povinnosti poskytnout cdstupné pfi vypovédi smiouvy;
e §2227,2228,2308, 2308 2 2311 ¢ ukonceni ndjemni smlouvy vwpovédi;
e §2285 o konkludentnim najmu;
§ 2287 o vypovédi najmu na dobu urditou;
§ 2303 o uiiti ustanoveni o ngjmu bytu pro poskytovani siufeb;
§2315, ktery stanovi pravo na ndhradu za prevzeti zakaznické zdkladny, a to vzhledem ktomu, Ze (i)
Pronajimatel poskytl Prostor Najemci za Uelem realizace pouze dopliikového prodeje & slufeb pro své
zakazniky, ktefi navitdvuji hypermarket &i supermarket Pronajimatele a (i) Pronajimatel ani novy najemce
Z4dnou vyhodu neziskaji, nebot z&kaznickou zéklacnu buduje Pronajimatel.
a dispozitivnich ustanoveni ObCanského zakoniky, jsou-li odlidné upravena ujednanimi této smilouvy.
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2. Dorucovani

2.1. Pisemnosti

Veskeré pisemnosti zasilané smiuvnim straném dle této smlouvy a v souvislosti s touto smiouvou se dorucuji, necznami-
It smluvni strany jinou dorucovact adresu:

a) Pronajimateli - na adresu Albert Ceska republika, s.r.o., Radlickd 520/117, 158 00 Praha 5,

b) N&jemci~ na adresu pro doru¢ovani uvedenou v zéhlavi této smlouvy pfipadné na adresu sidla Ndjemce.

Néjemce prohladuje, Ze na adrese pro dorucovani, kterou uved! v této smlouveé, ma zejisténo prebirani zasilek. Jakoukoli
zménu dorucovaci adresy je N3jemce povinen Pronajimateli vidy pisemné pfedem oznamit.

Vyjma vypovédi, odstoupeni od smlouvy, Zadosti o prodlouzeni doby ndjmu a sdéleni o zmé&né dorufovaci adresy, je
pfipustné dorucovani elektronickou postou. Vyslovné se pripousti dorucovani danovych dokladd pra placeni jakychkoli
plateb dle této smlouvy a v souvislosti s nf elektronickou postou.

2.2 Komunikace

Komunikaci ve vécech fakturace a jejiho dorufovéni, doddvek médii a potfeby oprav je Njemce povinen vést
prostfednictvim elektronické posty se stfediskem Helpdesk Pronajimatele:

e-mail: I

Pronajimatel si vyhrazuje préavo zmény e-mailové adresy. Novou e-mailovou adresu ozndmi Pronajimatel Néjemci.

V pfipadé havérie je Ndjemce opravnén kentaktovat stfedisko Helpdesk Pronajimatele i telefonicky, na tel: Il I I
I N . .

Informace o spojeni se stfediskem Helpdesk Pronajimatele je N3jemci k dispozici na webovych strénkdch Pronajimatele:
www.albert.cz

3. Kontakini idaje

Kontaktni Udaje Najemce pro komunikaci s Pronzjimatelem (vfetné dorufovani darniovych dokladl):

kontakinf osoba: I [ = e e N S

V pfipadé jakékoli zmény kontaktnich Gdajl je Ndjemce povinen Pronajimateli zménu bez zbyteéného odkladu oznémit,
spolu s uvedenim novych kontsktnich Gdajii pisemné nebo e-mailemn, zménu elektronické dorudovaci adresy pro
dorucovani dafiovych dokladi pak vidy také elektronickou postou na adresu I

4. Zpracovani osobnich ddajd

Osobni tdaje Ndjemce, &im3Z se rozumi téZ osebni Gdaje jeho zeméstnancl a spolupracovnikl, a popfipadé jiné ddaje,
které spalednost Pronajimatele {,Albert”) obdrzi od Ndjemce v souvislosti s uzavienim & pinénim smlouvy, budou
zpracovany v databazi spolefnosti Albert a bude s nimi nakldadéno v souladu s platnymi prévnimi predpisy v oblasti
ochrany osobnich Gdaji. Tyto osobni Udaje pouzije spoletnost Albert za G€elem plnéni smluv s Ndjemcem a Ndjemce
timto bere na védomi, ze spolenost Albert bude zpracovavat osobni Gdaje po dobu trvéni smiuvniho vztahu a déle po
dobu stanovenou zvldstnimi pravnimi pfedpisy, anebo po dobu deldi, vznikne-li v odlvodn&ném pFipadé potreba
uchovavat tdaje v souvislosti s konkrétnim pfipadem. Ndjemce se zavazuje fadn& poutit o zpracovani osobnich udajd
spolecnosti Albert své zaméstnance a daldi fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupréci se spoletnosti Albert.
V souvislosti s poskytnutymi Udaji ma Najemce, resp. fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupraci se
spolecnosti Albert pravo na (i} pristup k osobnim t@dajium, (if} opravu & dopinéni nepfesnych nebo nepravdivych
osobnich udajd, (iii) vwmaz osobnich Gdajt, nejsou-li jiZ osobni (:daje potfebné pro Geely, pro kieré byly shromazdény &
jinak zpracovany, anebo zjisti-li, Ze byly zpracovavany protiprévng, (iv) omezeni zpracovani osobnich Gdajl ve zvidstnich
pfipadech, a déle také prévo (v) vznést namitku, po niZ zpracovani osobnich tdajl bude ukongena, neprokaze-li se, e
existuji zavaZné opravnéné divody pro zpracovani, jeZ pfevazuji nad z&jmy nebo pravy a svobodami dotéenych osob
zejména, je-li dlivodem pfipadné vymahdni prévnich narokd a (vi) obratit se na UFad pro ochranu osobnich Gdajit.
Najemce, resp. fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupréci se spolenosti Albert mohou své préva uplatnit
prostiednictvim zaslani e-mailu na adresu: NG

Néjemce bere na védomi, Ze spoleCnost Albert z diivodu existence opravnéného zéjmu na zpracovani poskytuje tidaje o
plnéni zdvazkl N&jemce z této smlouvy, popf. smiuv souvisejicich, subjektiim, které jsou vidi spolecnosti Albert
v postaveni osoby oviddané nebo ovlddajici nebo v postaveni osoby persondiné & majetkov@ propojené se spoletnosti
Albert, 2 to 1 tém subjektlim, které jsou zfizeny v zahranidi.

Podpisem této smlouvy Pronajimatel bere na védomi, Ze Ndjemce bude podle platnych pfedpisd vztahujicich se k
ochrané osobnich Gdajt zpracovavat osobni tdaje Pronajimatele uvedené v této smlouvé, pfipadné veskeré dalsi udaje
poskytnuté Pronajimatelem v souvislosti se smiuvnim vztahem zaloZenym touto smlouvou {d3le jen ,osobni Gdaje”), a
to za dCelem plnéni pfedmétu této smlouvy. Osobni Udaje budou zpracovavany na zékladé pravntho titulu, kterym je
pinéni smlouvy 3 pro ktery je jejich zpracovéni nezbyiné. Nijemce bude osobni Udaje Pronajimatele zpracovavat po
dobu trvéni U¢innosti této smlouvy, pripadné po skondeni jeji Uiinnosti aZ do vyporddani veskerych vzajemnych prav a
povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy, pfipadné po dobu del3i, je-li odGvodnéna dle platnych pravnich




predpisl. Pronajimatel je povinen informevat obdobné fyzické osoby, jejichi osobni Gidaje pro Ucely souvisejici s plnénim
této smiouvy Néjernci predava.

Pronajimatel bere na védomi, Ze daisi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdajd, vietné prév subjekiu
tdajl, nalezne v aktudlni verzi dokumentu Informace o zpracovani osobnich Gdajé dostupném na webowvych stankach

Najernce https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-zdpr.

5. Uginnost smiouvy
Tato smlouva je G&inné i pro prévni néstupce obou smluvnich stran.

Platnost nastdva dnem jejiho uzavieni 2 ¢éinnost ode dne 01.04.2022, nebo dnem zvefejnéni této smlouvy v registru
smluv podie toho, kierd skutetnost nastane pozddji, ne viak dfive nes ke dni zépisu vkladu vlastnického prava k Prostoru
¢i k Obchodnimu centru, & jednotkdm vymezenym v Obchodnim centru, v némi se Prostor nachdzi, ve prospéch
Pronajimatele. Na plnénf Smiouvy poskytnuts od dne vkladu vlastnického prava k Prostoru & k Obchodnimu centru, &i
jednotkdm vyrezenym v Obchodnim centru, v ndm? se Prostor nachazi, ve prospéch Pronajimatele do dne naby:f
U€innosti této Smiouvy se pFim&Fené pouiji ustanoveni této Smiouwvy.

Pronajimatel prohlaiuje, Ze Zadnou East obsahu této smiouvy, veetné jejich pfiloh ¢i jinych sougasti, nepovauje za své
obchodni tajemstvi & dGv&rné informace. Pronajimatel bere na védomi, 3e v souladu s pravnimi predpisy miZe byt
vyZadovano zvefejnéni této smlouvy & budoucich dohod, které tuto smilouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat & rugit,
ve vefejné pfistupném registru. Najemce je opravnén pied zvefejnénim této smlouvy & budoucich dohod, které tuto
smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat & rudit, ve vefejné pfistupném registru v této smlouvé & budoucich
dohodach, které tuto smiouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat & rudit, znecitelnit informace, na né? se nevztahuje
uvefejfiovaci povinnost podle pfistusného pravniho predpisu. Pronajimatel déle bere na v&domi, Ze v rémci hospodafeni
Néjemce s majetkern Ceské republiky miZe byt obsah této smlouvy & budoucich dohod, které tuto smlouvu pfipadné
budou ménit, nahrazovat & rusit, v odiivodnénych pfipadech zpFistupnén tfetim stranam.

Povinnost uverejnit tuto smlouvu v registru smiuv na sebe prebird Néjemce. Najernce ocpovidé za Fadné uvefejnénitéto
smlouvy, kdyZ tuto smlouvu k uvefejnénf zasle bez zbyteéného odkfadu, nejpozdé&ji viak do 30 dni od uzavieni smlouvy
sprévci registru smiuv.

Najemnce se zavazuje zaslat bez zbytetného odkladu po obdrzeni zprévy spravce registru smiuv, nejpozdéji vsak do 3
mesicl ode dne uzavieni smlouvy Pronajimateli potvrzeni spravce registru smiuv o uvefejnéni smiouvy nebo zpravuy, Ze
smlouva uverejnéna nebyla vetné divodu jejiho neuvetejnéni.

Nebude-li tato smlouva uvefejnéna v registru smiuv do 3 {tfi) mésicl ode dne jejiho uzavieni, s vyjimkou smluv, kdy je
moZneé provést opravu uverejnéni dle zakona, smlouva se od pocatku rusf.

Smluvni strany se pro pfipad zruSeni smlouvy od potatku z divodu neuveFejnéni smiouvy v registru smluv uzaviit novou
smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych obchodnich podminek jako ve zruSené smlouvé, a to na vyzvy kterékoli
z nich do 30 dnil od podani vyzvy.

Nebude-li moZné pro pfipad zruleni smiouvy od poitku z divedu neuvefejnéni smlouvy v registru smluv uzavit novou
smlouvu se shodnym obsahem a za shodnyich obchodnich podminek jako ve zruSené smlouvé, smluvni strany se zavazuji
na vyzvu kterékoli z nich pFistoupit k narovnani smiuvnich vztahd tak, aby narovnanim dosahly shodného obsahu priva
povinnosti a shodnych obchodnich podminek jako ve zrugené smlouve z o narovnani uzavfit pisemnou dohodu, kterd
bude zvefejnéna v registru smiuv.

Zavazky k uzavieni nové smlouvy se uzaviraji jako oddelené ujednéni od této smiouvy pretrvavajici zénik i zruseni této
smlouvy

skonceni této smiouvy viak nema viiv na platnost pengzitych zavazki vyplyvaijicich z této smiouvy a s nf souvisejicich.

6. Nabidka smlouvy, zm&ny smlouvy, zmény okolnosti

6.1. Nabidka smlouvy

Prijeti nabidky této smlouvy se zmé&nou nebo odchylkou i pfijeti nabidky této smlouvy vymezujici jeji obsah jinymi slovy
Pronajimatel pfedem vyluéuje.

6.2. Zmény smlouvy

Jakékoliv zmény nebo dodatky této smiouwy, s vyjimkou vymény pfflohy & 3- Wpottového listu, je mozné provést
vhradné pisemnym dodatkem podepsanym smiluvnimi stranami na téze listing, s vylougenim viech elektronickych a
technickych prostfedkd. Jakakoli jind zmé&na této smlouvy neZ pisemna forma zmény dodatkem se vylu€uje.

Pro jednani 0 zméndch této smlouvy a posuzovani jednani o zménach této smiouvy dle Obanského zikoniku strany
ujednavaji, Ze se vylu€uje pouZiti § 1740 odst. 3 a § 1751 odst. 2 Obcanského zékonikuy, ktery stanovi, 3e smlouva je
uzaviena i tehdy, kdy nedejde k tplné shogé projevi vile smiuvnich stran.



6.3. Zmény okolnosti
Zména okolnosti anebo nemoinost plnéni na strané jedné z nich neni divodem k ukongeni této smlouvy. Ndjemce na
sebe piebird nebezpeti zmény okoinosti, s vwjimkou vy$si moci a zkdzy budovy/stavby Obchodniho centra.

7. Pisemn3 forma
Vyluéné pisemna forma se ujednévd i pro jednostranna pravni jednéni vztahujici se k této smlouvé.

X.
Obchodni podminky ndjmu, odli3nd ujednani
Otézky neupravené tauto smlouvou se fidi Obchodnimi podminkami ndjmu, kieré jsou pfilohou & 4 a nedilnou soutasti
této smlouvy (déle i jako GP). Vedkerd ujednéni Obchodnich podminek jsou ujednanimi pisemné fadné sjednanymi.
Qdli¥né ujednani sjednand v této smlouvé maji pfednost pred Obchodnimi podminkami. Pouiti jinych obchodnich
2vyklosti Obchodnimi podminkami nesjednanych se vyluéuje.

Strany sjedndvaji tatc daldl odlisnd ujednéni od Obchodnich podminek:
1. PeuZivaji-li Obchodni podminky pojern Servisni poplatky, rozumi se tim Provozni naklady.
2.V &l VI Jistota se z odst. 2 vypousti bod iii).

3. V &L VL. Servisni poplatky (v souladu s odst. 1 tohoto &ldnku Provozni néklady) a Marketingovy pFispavek:

3.1. v odst. 1 se véta prvni doplfiuje takto:
~Ndjemce je povinen thradou Provoznich nékladd pFispivat na néklady spojené s provozem a sprévou Obchodniho centra
a hradit siuZby spojené s uZivdnim Prostoru, u nichZ neni spotfeba Néjemce méfena”,

3.2. odst. 2 se dopliiuje o pism. (k), jeho? text zni:
#{k} plnéni ze smiluv a jinych doddvek do Prostoru, u nich? neni méfena spotieba nebo Jje Najemce nehradi pfimo
dodavateli doddvky nebo poskytovateli sluzby odlisnému od Pronajimatele.”

4.V ¢l IX. Platby za sluZby spojené s uzivanim Prostoru:
4.1. v odst. 1. Elektfina se zruSuje dosavadni text prvniho odstavce a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

»Plotbu za spotrebu elektiiny bude Ndjemce hradit dle vile Prongjimatele bud’ pfimo pfisluSnym energetickym
spoletnostem dle samostatné uzaviené smlouvy mezi Néjemcem o dodavatelem elektriny, nebo bude elektfina
poskytovéna Pronajimatelem Néjernci za iplatu (tj. prefakturaci podilu spotreby Ndjemce na ndkladech na nékup
elektriny Pronagjimatelem). V piipadé poskytovéni elektfiny Ndjemci Pronajimatelem, je Ndjemce povinen hradit
Pronajimateli spotrebu elektfiny ve vysi souinu pramérné ceny za 1/kWh dctovand dodavateli elektriny Pronajimateli o
spotfeby Ndjemce. Spotfeba Ndjemce bude zjistovéna odetem die méfeni podruznym elektromérem.“

4.2. v odst. 2. se zruduje dosavadni text vietné nadpisu a nahrazuje se novym textem, ktery véetnd nadpisu
Zni:
2. Yoda
Ndjemce je pavinen hradit Pronajimateli platbu za odebranou vodu ve vysi soucinu jednotkové ceny za 1Im? ttované
provozovatelem vodovodu a kanalizace Pronajimateli @ spotfeby vody Ndjemce. Spotteba vody Néjemce bude zjistovéna
méfenim podruinym méfidlem.”

4.3. odst. 3. se nepouZije.
4.4. odst. 4. se nepouije.
4.5. odst. 5. se nepouZije.

5. Smluvni strany se dohodly na zruSeni &l. V odst. 4 OP.

6.V ¢l V odst. 3 OP se zruduje text, ktery zni:

~Neni-li Najemni smlouvou véetné Obchodnich podminek pro konkrétni pfipad sjednéno jinak, pok za kazdé jednotlivé
poruseni @ den trvdni poruseni nepenéZitého zévazku, tj. smluvni povinnosti Ndjemece, sjednané Ndjemni smiouvou
véetné Qbchodnich podminek (zejména, nikoli viak vyhradné, smiuvnich povinnosti sjednanych v &l. XI. Obchodnich
podminek) ze strany Ndjemce, je Ndjemce povinen uhredit Pronajimateli smiuvai pokutu ve vysi 5.000, - K&.
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Za kazdé poruSeni povinnosti Néjemce oznalit kaZdou platbu variabilnim symbolem — éislem dariového dokladu na
zgkladé néhoi hradi platbu a/nebo smiuvni povinnosti Néjernce hradit &Gstku vidy ve vysi uvedené na dariovém dokladu,

e

Jje Ndjemnce povinen ubradit smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢

7. Smiluvni strany se dohodly na zrudeni zévazku (povinnosti) Ndjemce uéinit vie potfebné k toru, aby najem trval po
sjednanou dobu uvedenou v této smlouvé a nedoslo k jeho pfed&asnému skonceni.

V souvislosti s vy3e uvedenym ujednéanim (zruSenim zévazku (povinnosti) Néjemce utinit vie potfebné k tomu, aby
ndjem trval po sjednanou dobu uvedenou v této smiouvé a nedoslo k jeho pfedcasnému skonéeni) se dosavadni text ¢l.
RXIll odst. 6 OP zrusuje a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

»6. Smluvni pokuta

Pokud Najemce porusi zévazek (povinnost) z Ndjemni smiouvy zplisobem zaklddajicim sjednany vypovédni divod &
ddvod odstoupeni ze strany Prongjimatele, a Pronajimatel na zékladé takového poruseni vypovi Najemni smiouvu nebo
odstoupi od Ndjemni smiouvy nebo bude-li Néjemni smlouva skoncena jinym zptisobem z divodd leicich na strané
Ndjemce, je Ndjemce povinen uhradit Proncjimateli smiluvni pokutu ve vysi trojnésobku mésicniho ndjemného bez DPH”,

V souvislosti s vwie uvedenym ujedndnim {zrudeni zavazku Najemce uéinit vie potfebné k tomu, aby najem trval po
sjednanou dobu uvedenou v této smlouvé 2 nedoslo k jeho predtasnému skonent) se zruduje bez ndhrady text uvedeny
v &l. XI odst. 2 OP, ktery zni:

»Néjemce je povinen ulinit vie potfebné k tomu, aby néjem trval po sjednanou dobu v Ndjemni smiouvé a nedoslo k jeho
pfedéasnému skonceni.

Pri uzavirdni Néjemni smlouvy Ndjemce prohlésil, Ze mu nejsou znémy prekézky jakéhokoli druhu, které by brénily nebo
nepfimérené ztéZovaly vikon prév o povinnosti z Najemni smlouvy. Ndjemce se pfedem vzdava svého préva doméhat se
zrueni zévazku, tj. zruseni Najemni smiouvy, byla-li doba ndjmu sjednéna na dobu deli nez 10 let*.

V souvislosti s vy3e uvedenym ujednédnim (zruseni zavazku Néjemce uéinit vie potFebné k tomu, aby najem trval po
sjednanou dobu uvedenou v této smicuvé a nedoslo k jeho predtasnému skondeni) se méni pfedposledni odstavec ¢&l.
V odst. 3 OP, ktery nové zni:

»Smluvni pokutu 20 kazdé jednotlivé poruseni a den trvéni poruseni nepenéZitého zévazku Jje Ndjemce povinen uhradit |
v pripadé, kdy pro poruseni nepenézitého zGvazku ze strany Néjemce dojde k pfediasnému skonéeni ndfemniho vztahu
a soucasné je Ndjemce povinen uhradit smiluvni pokutu dle &. XXIIf odst. 6 Obchodnich podminek”,

8. V pfipadé porudeni jakéhokoliv zavazku N&jemce, jehc? spinéni je touto smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
utvrzeno smiuvni pokutou, a nezjednéni ndpravy takovéhoto porudeni ani v pfimé&Fenéd Ihate, kterou Pronajimatel urdi
Najemci v pisemném ozndmeni, v ném3 specifikuje Pronajimate! povahu poruseni v&. odkazu na pfislusné ustanoveni
této smiouvy nebo Obchodnich podminek, z nich? tento zavazek wyplyva, je Pronajimatel oprédvnén uplatnit smluvn(
pokutu {narok na smluvni pokutu mu vznika} aZ po marném uplynuti této hiity. Pfimé¥ens hiita nesmi byt kratsi nez 15
dni ode dne dorugeni pisemného oznameni.

9. Smluvni strany se dohodly na zrudeni bez ndhrady ¢l. XVL OP (Sdrueni obchodnikd;.
10. Smluvni strany se dohodly na Gpiném nahrazeni ¢l. X OP nasledujicim textem:

X
inflacni doloika
Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné sjednané dle této smlouvy za podminek nize uvedenych bude kaZdoroéné k 1.
fednu zvy3ovéno v zévislosti na rdstu miry inflace zjistované Ceskym statistickym ufadem. Néjemné se tak bude
kaZdorocné upravovat o miru inflace pfedchoziho kalendéfnino roku podle vzorce:

PN =PS x{ 3+i/100 )

PN - nové upravend vyse podnéjemného

PS —wyse podndjemného placendé v predchozim kalendéinim roce
i— mira inflace v pfedchozim kalendéFnim roce (v %)

2Zvyseni ndjemného o miru inflace die tohoto ustanoveni bude aplikovéno nejdrive ode dne 1. i. 2023. Mirou inflace
se pro Ucely této smlouvy rozumi pFiriistek promérného indexu spotfebiteiskych cen (CPI — Consumer Price Index} za
poslednich dvandct mésicii proti priéméru predchozich dvandcti mésict.



V obdobi do vyhidseni vyse miry inflace zo pfedchozi kalendéinf rok ze strany Ceského statistického dradu bude
Ndjemcem Prongjimateli hrazeno ndjemnné ve vysi die predchoziho kalendéiniho roku. Pronajimatel je povinen
oznémit Ndajemci novou vysi négjemného po vyhléSeni miry inflace formou pisemné vyzvy nejdéle do 31.8. pfislusného
kalenddfniho roku. Pokud Prongjimatel tuto svou povinnost nesplni, jeho nérok na zvySeni néjemného na pfislusny
kalenddini rok zanikd. Rozdil mezi pivodni vysi ndjemného, kterou Néjemce vhradil a novou vysi ndjemného po jejim
navyseni o inflaci, uhradi Ndjemce na zékladé opravného dariového dokladu douctovanim rozdilu mezi pdvodni vysi
ndjemnéhe, kterou Ndjemce uhradil ¢ novou wsi néjemného zaslaného Ngjemci Prongjimatelem s terminem
splatnosti 14 dnd od data vystaveni opravného dariového dokladu.”

11. Smluvai strany se dohodly na dopinénf textu ust. ¢l XIl OP o novy odst. &, ktery zni:

~6. Pronajimatel se zavozuje, Ze v pfipedé, Ze bude pro Obchodni centrum, ve kterém mé Ndjemce pronajor Prostor vydén
domovnirad, bez zbytecného odkladu tento zoslat Ndjemci”.

12. Smiuvni strany se dohodly na zruSeni ¢l. XI odst. 16 OP.
13. Smiuvni strany se dohodly na zruSeni ¢l. Xill odst. 4 OP.
14. Smluvni strany se dchodly na zruSeni &l. XXV odst. 4 OP.

15. Smiuvni strany se dohodly na Uplném nahrazeni ust. €. Xl odst. 3, druhy odstavec Obchodnich podminek
nadsiedujicim textem:

~Ndjemce je povinen po celou dobu trvéni néimu disponovet oprévaénim k provozovéni postovnich sluzeb. Je-li
opravnéni Ngjemce k provozovdni postavnich sluZeb éasové omezeno na dobu, kterd uplyne pfede dnem skonéeni néjmu,
Jje Ndjemce povinen ucinit vie potfebné k prodiouZeni doby platnosti oprdvnéni k provozovdni postovnich slufeb tak, aby
trvalo minimdiné do doby skonceni ndjmu. Ustanoveni tohoto odstavce se nepouZijte v pfipadé, prestane-li Néjemce
disponovat prisluSnym oprévnénim z divodu zmény normativniho prévniho aktu (zékonného, podzdkonného), nebo
z rozhodnuti orgénu statni moci, resp. sprévy.”

16. Smluvni strany se dohedly na doplnéni textu ustanoveni €l. XXIll o novy odst. 9, ktery zni:

»9. Pravo Prongjimatele zaloZené touto smiouvou vypovédét nebo prévo Pronajimatele od Ndjemni smiouvy odstoupit,
vse z davodu poruseni povinnosti na strané Néjemce, miZe byt realizovéno pouze poté, co byl Ndéjemce na poruseni své
povinnosti zakiddajici oprdvnéni Pronajimatele Néjemni smiouvu vypovédét nebo od ni odstoupit Pronajimatelem
pisemné upozornén a byla mu poskytnuta dodateénd lhita ke zjedndni népravy, kterd nesmi byt kratsi nez 10 dné a kterc
marné uplynule, nestanovi-li tyto Obchodni podminky nebo Néjemni smiouva [hitu jinou.”

17. Smiluvni strany se dohodly nz Gplném nahrazeni stdvajictho ustanoveni &l XXii. odst. 4 velty prvni nasledujicim
textem:

»\eskeré Upravy Prostoru, véetné stavebnich tprav, obdrZi-li NGjemce souhlas k jejich provedent, provede Ndjemce svym
Jjménem, na svou odpovédnost a své néklady.”

18. V &l XVII. odst. 2 Obchodnich podminek se piné nahrazuje ustanoveni posiedniho odstavce nasledujicim textem:

~Pokud Ndjemce nepfedd Prostor ve stavu specifikovaném Pronajimatelem o v souladu s Obchodnimi podminkami,
Prongjimatel miZe provést takové prdce, aby uved! Prostor do poZadovaného stavu, pricemzZ ucelné vynaloZené a
opodstatnéné ndklady Prongjimatele, ve vysi v misté a ose obvyklé, spojené suvedenim Prostoru do stavu
poZadovaného Pronajimatelem nese Ndjemce a budou Uétovény Pronajimatelem Ndgjemci béZnym dariovym dokladem,
ktery je Najemnce povinen Pronajimateli uhradit v terminu splatnosti uvedeném na daiovém dokladu, kterd nesmi byt
kratsineZ 15 dnd.”

19. Smiuvni strany se dohodly na dpiném nahrazeni prvniho odstavce 1. XI. odst. 8 OP nasledujicim textem:

~Ndjemce v Prostoru v Z6dném piipadé nesmi provozovat diskontni typ prodeje.”



20. Smiuvni strany se dohodly na dpiném nahrazeni stdvajiciho ustanoveni &l XL odst. 11 Obchodnich podminek
nastedujicim textem:

~Ndjemze je povinen poskytnout néhradu Skody Pronajimateli i &i tfeti 0sobé za veskerd jednani, ztraty, vydaje nebo
Skody (v<. odpovédnosti za droz & Skody na majetku) vyplyvajici pfimo z poruseni smiuvnich nebo zdkonnych povinnosti
Ndjemce z uZivani prostor nebo jokéhokoliv jedndni & opomenuti Ndjemce & jeho zaméstnancd, popf. Ndjemcem
zmocnénych osob ke vstupu do Prostoru.“

21. Smluvni strany se dohedly na doplnéni &l. XI. odst. 12 Obchodnich podminek nasledujicim textem:
»Ndjemce nebude predévat kédy od zebezpecovaci mistnosti.”

22. Smluvni strany se dohodly na zm&né textu &l. XVIl. odst. 2 Obchodnich podminek tak, Ze véra ,Zdrover je Ndjemee
povinen uvést Prostor do pivodniho stavu, piipadné stavu specifikovaného Prongjimatelem, Prostor vymalovat a
odstranit veskeré Upravy o dopliiky provedené Ndjemcem,” se nahrazu je ndsledujicim textem:

~Zdroveri je Ndjemce povinen uvést Prostor do pivodniho stavu (s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni) Prostor
vymalovat a odstranit veskeré dpravy o dopliky provedens Ndjemcem, pokud nebude pfi ukonéeni néjmu dohodnuto
pisemné jinak.”

Xl

Seznam priloh a pocet vyhotoveni
1. Seznam priloh

Pfiloha C.1a - Vypis z obchodniho rejstifku Pronajimatele, je-li Pronajimatel zastoupen, piné moc/povéreni

Pfiloha C.1b — Vipis ze Zivnostenského/obchodniho rejstfiku Ndjemce; je-li Néjemce zastoupen, piné moc/povéteni
Priloha ¢.2 — Technicky nékres

Pfiloha &3 - Vypoctovy list

Pfiloha ¢.4 — Obchodni podminky néjmu

Priloha &5 — Vizualizace provozovny Ndjemce

Pfiloha €.6 — Standard svételnych reklamnich nosict, nebo shop-frontu Prostoru

Pfifoha . 7 — Rozdéleni pinéni povinnosti idrzb y servisu, kontrol @ oprav technického vybaveni Prostory

Priloha C. 8 — Kopie pritkazu energetické nérocnosti budovy

2. Polet vyhotoveni

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, ktera maji stejnou platnost a z nich? nalesi Pronajimateli a Ndjemci po
jednom vyhotoveni.

X1l
ProhiaSeni vile
Najemce prohlaiuje, Ze se sezndmil s obsahem a textem nabidky této smiouvy vZetné obsahu a textu Obchodnich
podminek, nabidku této smlouvy vietn& Obchodnich podminek k nabidce této smlouvy pfipojenych s Pronajimatelem
projednal, obsahu této smlouvy i obsahu Obchodnich podminek rozumi a chee byt touto smlouvou véetnd Obchodnich
podminek vézan, co? stvrzuje svym podpisem.
Uzavienim této smlouvy pozbyvaji Géinnosti viechna pravni jednani a prévni skutetnosti, k nim3 doglo pred jejim
uzavienim.

Najemce bere na védomi a prohladuje, e je srozumén, e Pronajimatel je povinen pfi uzavieni této smlouvy
postupovat v souladu s vnitfnimi predpisy 2 procedurami Pronajimatele a pfi podepisovani dodriet naleditosti die
platnych procedur Contract Autorization and Company Expense Palicies a Procedures a Bill of Authority {specifikace
podpisovych prav odpovédnych osob), s nimis byl Najemce v potfebném rozsahu sezndmen. Podle platnych procedur
je Pronajimatel povinen schvalit obsah této smlouvy osobami kompetentnimi v rozsahu podpisového préva. Proto i

v pfipadé, kdy si zastupci smiuvnich stran projednavajici nabidku této smilouvy vzijemné odsouhlasi koneéné znéni a
podminky této smlouvy, se miife pfesto stat, e kompetentni osoba za Pronajimatele nésledné navriend konetné
znéni a podminky této smlouvy odmitne odsouhlasit. Ngjemce si je védom rizika, Je Pronajimatel z tohoto

N\



spravedlivého davodu ukonéi jednani o uzavfeni této smlouvy, a toto riziko Néjemce akceptuje a nebude z tohoto
titulu uplatiiovat vici Pronajimateli ni¢eho.

Pronajimatel bere na védomi a prohladuje, Ze je srozumén, fe Najemce je povinen pfi uzavieni této smlouvy
postupovat v souladu s vnitfnimi pfedpisy a procedurami Najemce a pfi podepisovani dodr¥et postupy dle vnitfnich
pfedpisi Najemce. Podle platnych vnitfnich pFedpist je Najemce povinen nechat schvalit obsah této smlouvy formou
zdznamu o obéhu dokumentu n&kterymi odbornymi Gtvary v ramci organizacni struktury Ndjemce. Proto v piipadg,
kdy si zastupci smluvnich stran projednévajici nabidku této smlouvy vzajemné odsouhlasi kone¢né znénf a podminky
této smlouvy, miZe se pfesto stét, Ze osoba opravnéna podepsat smlouvu za Najemce nasledné navriené koneéné
znéni a podminky této smiouvy odmitne odsouhlasit. Pronajimatel si je védom rizika, e N4jemce z tohoto
spravedlivého divodu ukonéi jednani o uzavFeni této smiouvy, a toto riziko Pronajimatel akceptuje.

Smluvnf strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena na zakladé jejich pravé, vainé a svobodné ville, prosté
jakéhokoli omylu. Na dikaz toho pFipojujf své podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Prongjimatel Najemce

Za Albert Ceska republika, s.r.o. Za Ceskd posta, s.p.
Julien Bernadet Ing. Oldfich Vytiska

Acquisition, Asset & Letting Director feditel Useku sprava majetku a strategické investice



