Coam/ 10867048

NAJEMNi SMLOUVA
uzaviend dle § 2201 a 2302 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

l.  Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno-Styfice
zapsan dne 1. 1. 1995 v OR u KS v Brné&, oddil B, viozka 1479
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
bankovni spojeni: -
¢ a¢tu: G
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem na zakladé plné moci
ve vécech bé&zného pInéni smlouvy zastoupen

1700 - stfedisko spravy majetku

¢. smlouvy pronajimatele: /Zgp — I,Z,Lﬂﬂﬁ,éﬂ\f

(dale jen ,pronajimatel”)

Néjemce: ELTODO, a.s.

se sidlem Novodvorska 1010/14, Lhotka, 142 00 Praha 4

zapsan dne 6. 5. 1992 v OR u MS v Praze, oddil B, vloZka 1573

ICO: 45274517

DIC: CZ45274517

bankovni spojeni: -

¢. aceu: [ NG

zastoupen RNDr. Liborem Sadilkem, pfedsedou piedstavenstva
JUDr. Josefem Chylem, Ph. D., mistopfedsedou pfedstavenstva
Ing. Michalem Petiikem, élenem pFedstavenstva
Mgr. Maratem Saberem, élenem pfedstavenstva
Mgr. Ladislavem Beranem, élenem pfedstavenstva

€. smlouvy ndjemce:

(dle jen ,ndjemce*)
spolecné také jako ,,smluvni strany”

uzaviraji nize uvedenou najemni smlouvu (déle jen ~Smlouva“}):



li.  UOvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkd s jejich soucastmi a pfisluSenstvim
v k. 0. Trnitd [610950] zapsanych na LV ¢. 434 vedeném Katastralnim aradem pro Jihomoravsky kraj,
KatastraIni pracovisté Brno-mésto:

- pozemku p. & 429, o vyméie 444 m?, zastavénd plocha a nadvofi, jeho? souéasti je stavba,
budova s ¢islem popisnym ¢&. p. 207, stavba pro administrativu, na ulici Pordzka 207/1 (dale
jen ,Budova B1“),

~ pozemku p. & 440/1, o vyméFe 14 381 m?, zastavéna plocha a nadvofi (dale jen , pozemek p.
€. 440/1"),

- pozemku p. €. 1206, o vyméFe 691 m?, ostatni piocha (déle jen ,pozemek p. €. 1206).

2. Najemce ma od pronajimatele dosud pronajaty nasledujici prostory:

- nebytové prostory v Budové B1, kancelafe ¢. 104, 105, 106, 108, 109, 113, 114, 117, 118,
119 v I. NP, kancelare ¢. 207 a 210 ve 1. NP, sklepni prostory — mistnosti ¢. 004, 005, 006,
008, 009, 010, 011, socialni a technické prostory a prostory chodby a schodist a schodistové
haly za Ucelem administrativniho sidla spoleénosti ndjemce,

- Cast parkovisté na pozemku p. ¢. 440/1 za tcelem parkovani 5 osobnich automobild (5
parkovacich mist),

~ Cast parkovisté na pozemku p. ¢. 1206 za Glelem parkovani 6 osobnich automobilG (6
parkovacich mist)

vie na zakladé najemni smlouvy ¢. 22306704 ze dne 23. 6. 2004 ve znéni pozdéjsich dodatkd
a za blizsi specifikace v ndjemni smlouvé a pfilohach uvedené;

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem na zdkladé najemni smiouvy é. 22306704 ze dne 23. 6. 2004

ve znéni pozdéjSich dodatkli konéi a smlouva se vplném rozsahu rusi ke dni 30. 4. 2022 a
s U€innosti od 1. 5. 2022 se nahrazuje touto Smlouvou za podminek ddle uvedenych.

4. Ustanovenim ¢l. 1. odst. 3. neni dotéeno uplatnéni prav ¢i povinnosti smiuvnich stran, které maji
plvod ve skuteénostech vzniklych pt¥ed terminem skon&eni a zrudeni dosavadni smlouvy, at uz
takové prdva ¢i povinnosti vznikly pfed nebo po tomto datu. Neni dotéeno zejména pravo
pronajimatele na ndhradu pfipadné skody na pfedmétu ndjmu nebo pravo poZadovat nedoplatek na
najemném ¢i jinych platbach nebo naopak préavo ndjemce poZadovat pieplatek.

lll. Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci k uZivani ve Smlouvé uvedené prostory a ndjemce se za to
zavazuje platit ndjemné a dalsi platby ve Smlouvé uvedené.

2. Pronajimatel pronajima nasledujici prostory (grafické zndzornéni je obsaZeno v Pfiloze ¢. 1 Smiouvy):

- prostory v Budové B1:



* I NP: kancelafe ¢. 104, 105, 106, 108, 109, 113, 114, 117, 118, 119 a ostatn{ prostory
¢. 103, 107, 110, 111, 112, 115, 116, o celkové vyméie 271,62 m?,

= sklepni prostory: mistnosti ¢ 004, 005, 006, 008, 009, 010, 011 o celkové
vyméie 101,26 m?,

= socidlni a technické prostory a prostory chodby a schodiét a schoditové haly za
dcelem administrativniho sidla spole¢nosti najemce,

Celkovy rozsah pronajatych prostor v Budové B1 &ini 372,88 m2.

- Cast parkovisté na pozemku p. €. 440/1 za G&elem parkovéani 5 osobnich automobill, 5
parkovacich mist vyznacenych v P¥iloze €. 1 Smlouvy,

- Cast parkovisté na pozemku p. & 1206 za Gcelem parkovéani 4 osobnich automobild, 4
parkovaci mista vyznacend v Pfiloze ¢&. 1 Smlouvy,

(dale jen ,Pfedmét najmu”).
V. Najemné a sluzby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni ndjemné dle téchto podminek:

- zakanceldfe v I. NP 2.014,50 Ké/m?/rok
celkova vyméra kancelafskych prostor v I. NP budovy B1 ¢ini 261,73 m?
271,62 m? x 2.014,50 K&/m?2/rok 547.178,49 Ké/rok
- za sklady ve sklepnich prostorach:
prostory plné vyuZitelné (mistnosti ¢. 008 a 009 = 23,62 m?) 888,75 Ké/rok
23,62 m? x 888,75 K&/rok 20.992,28 K¢/rok
prostory vyuZitelné omezené (mistnosti ¢. 004-006, 010-011 = 77,64 m?) 474,- Ké/rok
77,64 m? x 474,- K&/rok 36.801,36 K¢/rok
N&jemné za nebytové prostory v budové B1 celkem 604.972,13 Ké/rok

Vcené nijemného je zahrnuto ufivani veskerych dalsich pronajatych spole¢nych prostor
(mimo II. a lI. NP).

- za 5 parkovacich mist na pozemku p. ¢. 440/1 148.549,23 Ké/rok bez DPH

- za 4 parkovaci mista na pozemku p. €. 1206 66.407,40 K&/rok bez DPH
Najemné za parkovaci mista celkem 214.956,63 K&/rok bez DPH
Najemné mési¢né: 68.327,40 K¢ bez DPH
Celkové ndjemné: 819.928,76 K&/rok bez DPH

K ngjemnému bude pfipocteno DPH dle platnych pravnich pfedpist.



2. Vy3e ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sh., o
cendch, v platném a G&inném znéni.

3. Ndjemné uvedené ¢I. IV odst. 1, je splatné v mési¢nich splatkach na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem vidy k patému dni kazdého mésice kalendainiho roku. Tato data jsou i datem
uskute¢néného zdanitelného plnéni. Ndjemné bude hrazeno bezhotovostné na bankovni U&et
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce pfijima dafiové a ostatni U&etni doklady
vyhradné elektronicky na adrese ||} }JBBBEEE. Obiednate! dévé souhlas s elektronickou
fakturaci ve smysiu § 26 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
Splatnost faktury je 30 dnid od jejiho dodéani najemci. Pfi ukonéeni ndjemniho vztahu bude na
pfipadny pfeplatek vystaven dobropis.

4. Pronajimatel zajistuje nezbytné sluZby spojené s uZivdnim pfedmétu ndjmu a ndjemce se zavazuje
platit za tyto nezbytné sluzby pronajimateli dle téchto podminek:

~  pronajimatel zajisti nezbytné sluzby, kterymi jsou:
= elektricka energie
® plyn
* vodné a stoéné
= odvoz odpadd

- najemce hradi mési¢né zalohy na nezbytné sluzby, a to ve vydi odpovidajici primérné
mési¢ni spotfebé za predchozi kalendaini rok (v prvnim roce trvani ndjmu dle Smlouvy dle
prdmérné mésicéni spotieby v roce 2021),

- zGctovacim obdobim zaloh je kalendafni rok,

- najemce hradi nezbytné sluzby na zédkladé jejich skuteéné dodaného a spotfebovaného
mnoistvi, v pfipadé odvozu odpadi ve vyii nakladi skuteéné vynaloZenych na odvoz
odpadu,

- skute€nou vysi ndklad( na nezbytné sluiby a vysi zdloh pronajimatel vyudtuje najemci
spoletné s vystavenim faktury nejpozdéji do 4 mésicl od skonéeni ziétovaciho obdobi (déle
jen ,vyultovani nezbytnych sluZeb”), finanéni vyrovnani pfipadnych pFeplatki nebo
nedoplatkl bude provedeno na zakladé faktury se splatnosti 30 dni ode dne jejiho
doruceni.

5. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné za prvni nelplné t&etni obdobi od data nabyti
ucinnosti Smlouvy na zakladé dariového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem. Splatnost
faktury je 30 dnd od dodani faktury najemci.

6. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné podle ¢l. IV. odst. 1 bude kazdoroéné navy3eno o koeficient
obecné miry inflace vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem.

V.  Doba trvani ndjmu

1. N3ajem se uzavird na dobu neuréitou.

2. Najem lze vypovédét vypovédi bez uvedeni divodu kteroukoli ze smluvnich stran. Vypovédni doba
trvé 3 mésice a poéina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd' doruéena. Tim nejsou dotéeny daldi zdkonné divody zaniku ndjmu uvedené v zadkoné
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.



3. Smluvni strany shodné potvrzuji, Ze ke dni nabyti G&innosti Smiouvy je ji PFedmét najmu
pronajimatelem fadné odevzdan a prevzat ndjemcem, neni tedy potieba jej protokolarné predavat.

4. Ke dni skoneni najmu se nadjemce zavazuje odevzdat Pfedmét nijmu pronajimateli vyklizeny ve
stejném stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

4.1.V pfipadg, Ze Pfedmét najmu ke dni skonéeni ndjmu vyklizen nebude, zavazuje se najemce
hradit ndjemné, cenu za odpad i nezbytné sluzby za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim
a odevzdanim Pfedmétu ndjmu, a to v pomérné vysi vzhledem k roénimu ndjemnému a cené
za odvoz odpadu, nezbytné sluzby die skuteéné spotreby.

4.2.V pfipadé, Ze ani do 30 dnG ode dne skonéeni nijmu nebude Pfedmét najmu vyklizen, je
pronajimatel opravnén Pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uskladnit dle uvazeni, Géelné
vynaloZené naklady takového uskladnéni hradi nijemce na zékladé vystavené faktury.
Vyklizené véci se mohou stét pfedmétem zadrzovaciho prava pronajimatele.

VI.  Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel:

- sezavazuje umoZnit ndjemci fadny vykon prav dle Smiouvy,

- je povinen zajistit, aby byl PFedmét najmu zpisobily k u¢elu stanovenému Smlouvou,

- Je povinen upozornit ndjemce na viechna zji§téna nebezpeéi a zavady, které mohou vést ke
vzniku $kod najemci,

- je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon Pfedmétu najmu ke stanovenému Géelu, u
spolecnych prostor (napf. socialni a technické prostory a prostory chodby a schodit a
schodistové haly) ndjemce bere na védomi jejich vyuzivani daldimi osobami a pohyb v nich,

— se zavazuje na Zadost najemce poskytnout potiebnou soutinnost pfi odstrafiovani zavaZnych
prekéZek branicich najemci v fadném uZivani Predmétu ndjmu.

2. Najemce:

— se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf v souladu se zékonnymi piedpisy a
g¢innosti, na niZ ma opravnéni, a pouze za Géelem uvedeném ve Smlouvé a dodr¥ovat pfi tom
pfisludné protipoZarni, bezpeénostni a hygienické pfedpisy,

- se zavazuje udriovat Pfedmét nijmu ve stavu zplsobilém kFadnému uZivani, pficems
najemce provadi a hradi bé&inou ddribu a drobné opravy Pfedmétu najmu, pro vymezeni
béZné udriby a drobnych oprav se ustanoveni § 2257 odst. 2 ob&anského zékoniku a nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna idrzba a drobné opravy souvisejici s ufivanim
bytu, pouZiji obdobné,

- vSechny pfipadné stavebni zdsahy je povinen pfedem projednat a nechat si odsouhlasit
pronajimatelem,

~ se zavazuje poskytnout pronajimateli bezodkladné souéinnost v pfipadé nutnych oprav
Pfedmétu ndjmu a umozZnit pronajimateli takové opravy provést,

~ se zavazuje uZivat PFedmét ndjmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpeénost osob a
majetku, a zdrZet se pfi uZivani Pfedmétu najmu véeho, &im by nad obvyklou miru obt&zoval
pronajimatele a pfipadné dalsi ndjemce,

— se zavazuje nepfenechdvat Pfedmét najmu tfetim osobdm bez souhlasu pronajimatele, to
neplati pro obchodni spolecnosti, v nichz ma najemce majetkovou téast,
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- ma k PFfedmétu ndjmu pfistup samostatnym vchodem z ulice Masnd, zavazuje se tento vchod
bezvyhradné vyuZivat.

VI.  Sankce a terminaéni mechanismy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo Ghrad za nezbytné
sluzby Ci odvoz odpadu je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni v zakonem
stanovené vysi. V pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo dhrad za nezbytné siuiby nebo odvoz
odpadu v jakékoli vy3i deldim neZ 30 dnil je pronajimatel opravnén od Smlouvy odstoupit, v takovém
pfipadé nastédvaji cinky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém ndjemci dojde ozndmeni o
odstoupeni. Od smlouvy je moZné odstoupit jak bez zbyte¢ného odkladu, tak i v pfipadg, pokud
poruseni povinnosti stale pfetrvava.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neodevzda vyklizeny Pfedmét najmu pronajimateli dle
ustanoveni £l. V. odst. 4 Smlouvy, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z ro¢niho
najemného za kaZdy den prodleni s vyklizenim a odevzdénim PFedmétu najmu zpét pronajimateli,
pravo pronajimatele na dodatecné najemné, thrady za nezbytné sluzby a odvoz odpadu dle &l. V.
odst. 4.1 Smiouvy tim neni dotteno. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu skody.
Smluvni strany se dohodly, Ze pckud ndjemce zdvainé nebo opakované porusf jakoukoli povinnost
uvedenou v ustanoveni €l. IV. odst. 2 nebo jedna-li se o trvajici porusovani takové povinnosti, je
pronajimatel opravnén od Smlouvy odstoupit s G¢inky do budoucna (ex nunc). V takovém piipadé
nastavaji G¢inky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém najemci dojde ozndmeni o odstoupeni. Od
smlouvy je moiné odstoupit jak bez zbytecného odkladu, tak i v pfipadé, pokud poruseni povinnosti
stdle pretrvava.
Porusenim povinnosti zvla$t zavainym zplsobem najemcem pisobicim znaénou Gjmu pronajimateli
zakladajici prévo pronajimatele na dani vypovédi bez vypovédni doby ve smyslu § 2232 ob&anského
zdkoniku je zejména:
- pFenechdni Pfedmétu ndjmu ndjemcem tieti osobé k uZivani bez souhlasu pronajimatele, aniz
je spInéna vyjimka obchodni spolecnosti, v niz ma najemce majetkovou tcast,
= uzivani PFedmétu najmu tak, Ze se nelimérné opotiebovava nad miru p¥iméienou okolnostem
nebo hrozi zni¢eni nebo poskozeni Pfedmétu najmu nebo Budovy B1 jako takové,
- uZivéni Pfedmétu ndjmu takovym zplsobem, ?e ohrofuje bezpeénost ostatnich osob
v Budové B1 nebo hrozi podkozeni ¢i zni¢eni majetku, anebo jiz k Gjmam osob ¢&i poskozeni
nebo zniceni majetku dasledkem uZivani doslo.

Vil. Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou.

Smlouva nabyvd ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni vregistru smluv vsouladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Tim neni dot&en ¢&l. II. odst. 3 Smlouvy. Uvefejnéni Smlouvy zajisti
pronajimatel.

Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindiu. KaZdd smluvni strana obdri
jeden.



4. Smlouva mlZe byt ménéna Ci dopliiovana vidy pouze formou vzestupné &islovaného pisemného
dodatku.

s

5. Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzéjem informovat o tom, Ze se ocitli v insolven&nim izeni
v postaveni dluinika dle zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zékona, ve znéni pozdéjsich
pfedpis.

6. Spoletnost Brnénské komunikace a.s. je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinna dodriovat
ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

7. Vedkeré pisemnosti budou smluvnimi stranami vzajemné dorucovény postou na adresu uvedenou v
zahlavi této smlouvy, popf. na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti lze zasilat i elektronicky.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a 7e smlouva byla
sepsana na zdkladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek.

Pfifoha ¢. 1: Grafické vymezeni pfedmétu ndjmu

za pronajimatele: za najemce:

V Praze dne: 12 -05-

Ing. Ludék Borovy
generalni feditel

Mgr. Marat Saber
¢len prfedstavenstva
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Piiloha €. 1 - budova B1 - prondjem kancelafi ELTODO, a.s.

cena najmu za

lokalita [nazev mistnosti |[&islo mistnosti|plocha 14m2/rok cena najem/rok|patro
Brno chodba 103 19,69 0,00 0,00|1.NP
Brno kancelar 104 18,45 1700,00 31365,00|1.NP
Brno kancelar 105 20,10 1700,00 34170,00|1.NP
Brno kancelar 106 27,34 1700,00 46478,00[1.NP
Brno wcC 107 4,67 0,00 0,00]1.NP
Brno kancelar 108 22,22 1700,00 37774,00|1.NP
Brno kancelar 109 14,92 1700,00 25364,00]1.NP
Brno kuchyrika 110 7,65 0,00 0,00|1.NP
Brno uklid 111 1,24 0,00 0,00|1.NP
Brno chodba 112 16,34 0,00 0,00(1.NP
Brno kancelar 113 27,25 1700,00 46325,00|1.NP
Brno kancelar 114 22,03 1700,00 37451,00{1.NP
Brno wC 115 2,55 0,00 0,00({1.NP
Brno w(C 116 2,55 0,00 0,00(1.NP
Brno kancelar 117 27,61 1700,00 46937,00|1.NP
Brno kancelar 118 23,87 1700,00 40579,00|1.NP
Brno podatelna 119 13,14 1700,00 22338,00(1.NP
271,62




Priloha ¢. 1 - budova B1 - pronajem kancelafi ELTODO, a.s.

) nazev cislo w,l_'a ..
lokalita . - . |plocha najmu za |cena ndajer|patro
mistnosti |mistnosti A Sk

Brno sklad 004 10,12 400,00 4048,00 0
Brno sklad 005 13,01 400,00{ 5204,00 0
Brno sklad 006 19,88 400,00 7952,00 0
Brno sklad 008 11,26 750,00 8445,00 0
Brno sklad 009 12,36 750,00] 9270,00 0
Brno sklad 010 16,03 400,00 6412,00 0
Brno sklad-pftip 011 18,60 400,00 7440,00 0

101,26






