Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

1C: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupend: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na stran& jedné)

a

Nazev: Znojemska Louka s.r.o.

1C: 08819904

Datova schranka: dwpk7ig

Sidlo: Londynska 2397/60, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
Zastoupena: Petrem Brezinou, jednatelem

(déle jen ,,Ndjemce" na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjiich pfedpisi, a na zakiadé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/0384
I POSTAVEN| A PROHLASENiI SMLUVNICH STRAN
l. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:
(i) nazakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem

a nese odpovédnost z t&chto vztaht vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgsich pfedpisi, svéfen do spravy dim €. p. 1760
k. &. Nové Mé&sto, Washingtonova 3, Praha 1 (dale jen ,, Dam™);

(iii) v Domé se ve zvySeném piizemi nachéei prostor slouzici podnikani ( nebytova jednotka &.
1760/102) o vyméfe cca 117,70 m?, ktery je na zdkladé kolauda&niho rozhodnuti spis. zn.
Vyst. 2445/89-Hs/F-2/1760 ze dne 10.01.1990, vydaného odborem vystavby ONV v Praze
1 kolaudovan jako kancelafe a vzorkovna (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor
je vyznaden v pidorysném planu Domu, ktery je prilohou & 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemei na zékladé
usneseni Rady méstske ¢asti Praha 1 & UR22 0374 ze dne 29.03.2022;

(v} je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zdavazek vigi
jiné osobe &i pravo nebo narok statu, finanéntho ufadu nebo jiné instituce.

2. Néijemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opradvnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle Gcelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti dolozil Ngjemee Pronajimateli pfed uzavienim
této smlouvy.



II.

II.

a3

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemei do uZzivani Nebytovy prostor za li¢elem kancelare
a poskytovat nebo zajiSt'ovat Najemei plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym
v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

Néajemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z celu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a tthradu za
poskytovane sluzby, a to ve vy§i a zpiisobem stanovenym v &lanku 11l. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stofi a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Niiemné

Nijemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 335. 416 ,- K& (slovy. tFi sta padesdt pét tisic StyFi
sta Sestndct korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,ndjemné‘). Najemné
bude hrazenc v mésicnich platbach ve vys§i 29 618,- K¢ (sfovy: dvacer devét tisic Sest set osmndct
korun deskych).

Smluvni strany se dohedly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat najemné o
prokdzanou miru inflace vyjadienou piiriistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle kiasifikace produkce Ceského
statistického iafadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického dfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenove hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Najemci pisemné oznamen{ o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemnecho a vy$i mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Cervna piistuiného
kalendainiho roku, v opacéném pfipadé se ma za to, 2e Pronajimatel svého prava na zvy3eni
ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje
vidy k 1. lednu roku, v ném? se ndjemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vyii njemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které¢ v daném kalendéinim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnti od dorugeni oznameni dle &l. 111, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluZeb, pFi¢emz vydet téchto sluZeb, zplsob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vysi ziloh za né stanovi pfiloha ¢& 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel oprivngn jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vysi ziloh, zejména v pfipadé, Zze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiché sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplisob
Jjejich roziGétovani, zpisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyaétavani.

Jednou roéné doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyictovani ulirazenych zaloh podle skute¢né
spotfeby pfisluinych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruceni vyactovani; ptpadny pieplatek bude do 4 mésicil od doruéeni vyd&tovani zapodten proti
pfipadne pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gget
Najemce, znéhoZ poukazuje platby najemného, pokud Ndjemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pifslusni
smluvn{ strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyl(dtovani
uhrazenych zaloh podle skutetné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno



podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni{ Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zalohy na ihradu nakladd na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.
2. Nijemné se Najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 15. kalendainiho mésice, ktery pfedchazi

kalendainimu mé&sici, za ktery se najemné plati. Zalohy na thradu nékladi na sluzby se Ndjemce
zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati.
Prvni platba najemného a zalohy na sluZby je splatna nejpozdéji 5 dnidl od pfevzeti Nebytového
prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budon odpovidajici pen&ini
prostfedky pfipsany na bankovni 0éty, a tgn3 &
(i) najemné na ucet Pronajimatele Cisl
(ii) zalohy na sluZby na 0Cet spravee domu &islo

3. V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smiouvy, je Najemce vedle thrady dluzné €astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse troku z prodleni neni
uréena obecn€ zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany arok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v néms3 doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

4. Najemce a Prongjimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemecem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni té€ch pohledavek, které
maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze thrada jistiny ma vzdy pfednost pred
thradou Grokil z prodleni.

D. Jistota

I Pronajimatel timto potvrzuje. ze Najemce sloZil dne 15.02.2022 na jeho néet éislo_
Wpcnéini prosttedky ve vysi 10 000 ,- K& (slovy: deser tisic
orun ceskycn) a dne 20.04. penézni prostfedky ve vysi 78 854,- K& (slovy: sedmdesdt osm

tisic osm set padesdt CtyFi korun deskych), 1zn. penéini prostfedky v celkové vysi 88 854,- KC
(slovy: osmdesat osm tisic osm set padesdt ctyFi korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni
platby najemného {(dale jen ,.kauce*).

2 Smluvni strany s¢ dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu t€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi uhrady pohledavek. které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:
(i) dhradu dluZného najemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;
(iii} uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv} nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

i

3.  Vpfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajiiténé touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauei na pilvodni v¥$i, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy. .

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemee po skon&eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausdlni Ghrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a dribou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve,



IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vylu€uji, a 1o i pro ptipad, Zze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro tcely této smlouvy se za zménu pfedmétu ngjmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, pfipadné spolecnych éasti domu, ktery sam o sob&
nebo ve spojeni s dal3imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti pronajaté
veci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou viak pro icely
tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. &asti B, odst. 1 této smlouvy
na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téZ jen ,,nahrada
zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce mize provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Nédjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smiouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, Ze Najemce provede zmeény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plvodniho stava mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota predmétu
ndjmu se podle znaleckého posudku v dasfedku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen vhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd WNijemce prave na Zadnou
nihradu nakladd ani na nahradu zhodnoceai.

Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Nijemce zmény pfedmétu najmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel miize Najemet udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim dodlo zaroven
k pfiméfenéimu zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeCtou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadé, ze
Néjemce odepisuje technické zhodnoceni dariové G&innymi odpisy, odeéte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3si nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfiemz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich  znalen
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej oedmitnout a na naklady Nijemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se poditd teprve ode dne dorueni posudku soudniho znalce splijiciho podminku die véty
prvni tohoto odstavee.

Néhrada zhodnoceni je splatna do 60 dnt od doruteni prisluSného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce piedd Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokradovani v odpisech.

V pripadé, ze ndjemni vztah skonéibez zavinéni Najemce diive, neZz bylo nijemni smlouvou
ujedndno, nebo dfive, nez Cinila pfedpokladana doba néavratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu nijmu, ma Najemce pravo na thradu 4&elng
vynaloZenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestatil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3éi,

10. V piipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vEetné piipadi, kdy najemni vztah



1.

ukonéi Ndjemee bez uddni davodu, neméd Néjemce pravo na nidhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v pfipadé, 7e najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zphsobem insolvenéni
spravce,

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, &i ndhradu 0celné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipad, Ze pohleddvka Najemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun ceskych.
V takovém pfipad€ se pfisluini pohledavka rozlozi do splatek aZ na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele,

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnii ode dne
podpisu této simlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dndl prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v rimci vy$e uvedené Ihity den a Cas
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a prevzeti Nebytoveého prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pripadné dalsi dllezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytoveého prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovidd
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
ptisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nikladem provadét takové opravy,
které uruje pFiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, Zze bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potrebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaénéim piipadé, je Nijemce odpovédny za Skody zpisobené tim,
e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za uasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny WNajemce tykajici se pfisluSnych
bezpeénostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tictich osob, je Ndjemce povinen v téze [hité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a souCastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vznikié na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, v&etné Skod zphsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Néjemce ncbo s jeho védomim.
Zavady a po3kozen{ zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.



10.

J—

Najemce je povinen nezne€isfovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipozarni predpisy
atechnické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se piiméfené
vztahuje 1 na zamésthance Najemee a téeti osoby, kterym Najemce umozni ptistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich idajii, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachdzi,
pouze na zékladé ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dnil ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smiouvy. V pfipad€ poruseni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskychj za kaidy byt i zapolaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zzivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé $kody ve vy3i presahujici smluvni
pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené piivodcim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu a
Jeho okoli, ani ru8it nocni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin}. Nijemce neni opravnén uzivat Nebytovy prostor k potadani
soukromych akei, které by mohly jakkoli ohrozit pravo na noéni klid.

Kontrola a sankce
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznidmeni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Neni-li ve smiouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porudeni nekteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smiuvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (sfovy: pét tisic korun Ceskych).

VL. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCEN] SMLOLVY

A,

—_—

[—

Doba najmu
Najem Nebytoveého prostoru se sjednava na dobu neuréitou.

Tato smlouva mize byt ukonéena pouze:
(1)  na zakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(ii)) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodid uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu,

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skon&i ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pFi€emZ vypovédni doba &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice



VIL

a zaCina bé€Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemnd vypovéd’ doruena druhé smluvnj strané.

V ptipadé, ze Najemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym tcelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorudenim vypovédi
vyzve Ndjemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zdvadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Pronajimate] je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ie

(i} nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze sirany
Najemce;

(i) Nijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;

(iii) N4jemce odvola zmocnéni dle El. VI. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této Casti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a oduvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a piredani Nebvtového prostoru

Ke dni skonceni nijmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimatelt v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni nijemniho vztahu tadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Prongjimateli do 10 dnh od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Néjemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
ndklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (piiéemz tento nahradni termin bude
stanoven ncjméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni prepravé za
acelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Néjemee ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam necvyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndajemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vysc uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od teto smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Ngjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené Ihiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V ptipad€ prodleni Najemce s vyklizenim a tadnym pfedan{m Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
skody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 5489.

Smluvni strany se dohodly, ze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
n&jemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
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strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zptisobem neoznami zménu adresy sidla.. Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodati-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni
zésilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorutena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni priva vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Easti Praha 1, ktera miiZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni
pozdgjSich predpis(l, a udéluji svoleni k jejich zvefeinéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv daliich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neii&inné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, t¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neudinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, (¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, neuacinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smiuvnich stran v den uzavteni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1: Plan pFedméru ndjmu
Priloha . 2: Plnéni spojend s ndimem a zpusob jejich whrady

Priloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4 Usneseni RMC Praha | é. UR22 0674 ze dne 29.03.2022 véemé zaméru poF.
¢ 19/2/2022/Z

PFiloha €. 5: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o

registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a uéinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfe¢teni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Ofedni desce Ufadu méstské asti Praha 1 od 07.02.2022 do 09.03. 2022.
Rovnéz se osv&déuje, ze navrh na uzavieni 1éto ndjemni smiouvy byl projednan a schvalen Radou
mestské Casti Praha 1 dne 29.03.2022 usnesenim & UR22_0374.

V Praze dne: V Praze dne: 18 -05- 2021
10 -05- 202

Znojemska Louka s.r.o.
Ing. Petr Hejma, starost Petr Brezina, jednatel
Pronajimatel Ndjemce
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Piiloha £. 2 Smlouvy o ndjmu bytu

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebyt. prostoru

1. Vyéet pinéni poskytovanych spolu s najmem nebytu (sluiby }- VS: 9176001021

2. DPronajimatel v souladu s Casti B €1, I ndgjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni - Mésicni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stofné 1000 K¢ -

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 300 K¢

Odvoz domovniho odpadu 500 K& —

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoletnych 250 ¢

prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komind

I

Spoleéna TV a rozhlasové anténa

Celkem zdloha za sluzby: 2.050 KE

Pravidla pro rozdtovani sluieb

Pronajimatel pro rozdctovani pouiije cenu slufby sjednanou s dodavatelem shuiby,
maximdlné viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podie jiného pravniho
pfedpisu,

Ceny sluieb se rozactuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazneho pfedpisu a v souladu
s metodikou pouifvanou Spolefenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vznikio. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuétovédni takto stanaven, se roziétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutretinovou vétiinou najemci v domé.

Pronzgjimatel nesm{ zahrnout do cen sluieb rozadtovanych najemclim bytd ceny za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostoril v domé,

Viyie zalohy na thradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytu se stanovi dohodou s
ndjemcem. Nedohodnou-li se, G¢tuje pronajimatel ndjemci mésiéni zdlohy za jednotlivé
druhy sluZeb jako mésiénf podil 2z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo podle
poslednihe ztiétovaciho obdobi, nebo 2z ceny advozené z pfedpokladanych cen beiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdohi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit wysi zdloh,
zejména v ptipadé, e dojde ke zwySenl cen sluieh, jejich kvality anebo ke zwyiené &
sniZené spotiebhé ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 miie pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném a zdlvodnéném oznameni nové vyie zalohy
najemci. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvyieni
nedojde. '

Na zdkladé pisemné Zadosti ngjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
slueb, zplsob jejich rozaétovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyultovani podie
této poloZky.



Piiloha €. 3 Smlouvy o nijmu nebyrovych prostar

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV

¢ Néijemce nese veskeré nildady spojené s béZnou vdribou pfedmétu nijmu,

v BéZnou udiZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména matavani Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapetovani, Eifténi podlah a obkladt stén, GdeZba a Cisténl zafizovacich
predmétd, ¢ifténi zanesenjch odpadh a2 ke stoupaéee a obnova viitinich naténi.

o Podle vécného vymezent se za drobné opravy povazuji:

- opravy nalapnjch vistev podlah, opravy podlahovich kryan a wjmény prahi a ki

- opravy jednotlivich &dst oken, dvelf a jejich souddst, vimény zimloh, kovaai, Kik, rolet a
Falozil;

- vymeény vypinadt, zisuvel, jistidl, zvonld, osvédovacich téles a domAcich telefonl véemné
elektrickych zimlo;

- vjmeny uzaviracich kohoutli v rozvodu plynu s v¥jimkou hlavnihe uzivén pro Nebytovy
prostor;

- opavy uzaviracich avmatur na rozvodech vody, vimény sifond a lapadd tulkd;

- opravy mchch tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich wytokd, zdipachovjch uzdvérek,
odsavacl par, digestofi, misicich bateti, spreh, vmyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovady,
kuchyiskych sporakl, vafi¢h, kuchyiskych linek, vestavényeh skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povainji opravy uzavieacich a reguladnich acrmatur. Za drobné
opravy s¢ povazuji rovnéi vymény drobnjch souldst vife uvedenjch stavebnich dilf,
zakizovacich pfedméth a techaickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

©  Opravy 2 idriba Nebytového prostoru musi bjt provedena tak, aby nezasahla miivé warem,
barvou & jinymi prvky do voéjitho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednatnf pohled do

fasady domu,




FilO A

Meéstska ¢ast Praha 1
Rada méstské casti

USNESENI
13, schiize

cislo UR22_0374
ze dne 29.03.2022

Vyhodnoceni zaméru na pronajem nebytového prostoru v domé &. p.
1760, k. 0. Nové Mésto, Washingtonova 3, Praha 1, podle § 36, odst.
(1) zakona ¢is. 13172000 Sb.,

Rada mestske casti

souvisejici UR22_0083

1. bere na véedomi
doslée tfi  nabidky ke zvefejnénému  zaméru  pof. & 19/2/2022/2 na

pronajem nebytove jednotky Cisle 1760/102 ve zvySenem prizemi domu €. p. 1760, k. U, Nove
Mésto, Washingtonova 3, Praha 1, vymeéra cca 117,70 m2

2. schvaluje

uzavieni najemni smlouvy v souladu se zvefejnénym zdmérem podle § 36, odst. (1) zdkona
¢is. 131/2000 Sb. na prondjem nebytového prostoru, a to takto:

C. p. 1760, k. . Nove Mésto, Washingtonova 3, Praha 1
nebytova jednotka Cislo 1760/102 ve zvyseném piizern{ domu, vymeéra cca 117,70 m2, pro:
Znojemska Louka s.r.o., IC: 08819904, (fe! ndjmu: kanceldie, najemneé ve vysi 29.618 K&/
mésic

3. uklada

uzavfit najemni smlouvu v souladu s bodem 2) tohoto usreseni

3.1 Zodpovida: Ing. Petr Hejma, Termin: 31.05.2022
stargsta MC P1

V souladu s Nafizenim Evropskéno parlamentu a Rady (EU} &. 2016/679 (GDPR) a daldl platnou pravni Gpravou je dokument zvefejnén v upravend podobé.
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4. uklada

informovat zadatele o tomto usneseni a u nevybranych uchaze&l ve spolupraci s FIN zajistit
vraceni kauci

4.1 Zodpovida: Mgr. Petr Vanék, Termin: 15.04.2022
Vedouci cdboru OTMS

Ing. Petr Hejma Petr Burgr
starosta meéstské casti Praha 1 1. mistostarosta meéstské casti Praha 1

zpracoval: Helena Martinkovd, Katastr Nove Mésto (Cast)
predklada: MUDr. Jan VotoCek, ¢len RMC P1 ’

Ing. Karel Grabein Prochazka, ¢len RMC Pl
bod jednani: BJ2022/0512

V souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady {EU) ¢. 2016/679 (GDPR] a dal3i platnou pravni praveu je dokument zvefglndn v vpravens podabd,



Fibda 6. 4

Pofadové ¢islo: 19/2/2022/Z
Odbor technické a majetkové spravy

MESTSKA CAST PRAHA 1
Urad méstské dasti, Vodickova 18, 115 68 PRAHA 1 - Nové Mésto

Doba vyvéseni: od 07.02.2022 do 09.03.2022

Ulice: Washingtonova  ¢.p.: 1760 ¢. 0.0 3
k. . Nové Mésto, Praha |

Zamér podle § 36, odst. (1) zdkona &is. 131/2000 Sb.
na pronajem nebytového prostoru

nebytova jednotka ¢islo 1760/102 ve zvySeném piizemi domu,
vyméracca 117,70 m2, kolaudovany stav: expedice, kancelaf, jednaci salonek,
kuchyrika, sklad, WC muzi, WC zeny, vstupni hala,
najemni simjouva na dobu neurditou, minimalini najemné ve vysi 21.000 Ké&/mésic

Meéstska ¢ast Praha I bude posuzovat jen nabidky, které budou zaruéeny slozenou
vratnou kauci ve vy3i 10.000 K¢ a prohlasenim navrhovatele, Ze souhlasi s pausalni
nahradou Skody ve vySi 10.000 K¢ pro pEipad, Ze po akceptaci nabidky ze strany
méstske castt nedojde do 30 dnt k podpisu najemni smlouvy ze strany navrhovatele

(usneseni cislo UR22 0083 ze dne 24.01.2022)

registrace zdjemcl na prohlidky — tel. &. 221 097 548 (549

Uget Mestské dasti Praha 1 je vede
¢islo actu:
variabilni symbol:

vedouci odboru tecnnicke
a majetkove spravy
Uradu MC Praha !

Nabidky {vyjadfeni) k zameéru (nejednd se o vefejnou soutéZ), je nutné podat nejpozdéji do 11.03.2022 do 12:00 hodin
pfimo do informaéniho centra Ufadu MC Prala I, Vodi¢kova 18, Praha 1, a to v uzavienych a zapedeténych
obaikach viditeiné oznadenych &islem zaméru a napisem ZAMER ~ NEOTVIRAT.






