SMLOUVA O NAUMU
PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
€. 09 9 400 22 00004

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti Brno — Stary Liskovec Mgr. Vladanem
Krasnym, Dominikanské nam. 1, PSC 601 67, Brno

Sidlo: Oderska 260/4, PSC 625 00, Brno

IC: 44992785

Bankovni spojeni: | EEEEEEN I I I I B I

/dale jen pronajimatel/
a

Vysoka Skola obchodni a hotelova s.r.o.

Sidlo: BosonoZska 381/9, 625 00 Brno

zastoupeny: JUDr. Helena FiSerova, PhDr. Ludmila Bartoriova, jednatelky
IC: 25325078

Bankovni spojeni: [N I I I N I A

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brnég, spisova znacka C 25798
/dale jen najemce/

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku najemni smlouvu v tomto znéni:

ClL. L
Predmét smlouvy

1. Statutarni mésto Brno je vlastnikem budovy - stavby obcanského vybaveni €. or. 9, €.
pop. 381 na pozemku p. €. 2435, oznaCeném jako zastavéna plocha, na ul. BosonoZska
v Brné, zapsané na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. u. Stary Liskovec u Katastralniho
Ufadu v Brné.

CL. 1L
Ucel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory slouzici k podnikani nachazejici se
v budové ¢&. or. 9, €. pop. 381 na ul. Bosonozska v Brné specifikované v ¢l. |. odst. 1. této
smlouvy o celkové vymére 393,55 m? a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena ve ,Vypocltovém listu k pronajmu
nebytovych prostor nachazejicich se v arealu ZS Bosonozska 9, ktery tvofi pfilohu &. 1
této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

2. Najemce bude pfedmét najmu uzivat k podnikani, a to k uCelu provozovani Skolskych
sluzeb a sluzeb prfedskolniho vzdélavani.

Prostor slouzici podnikani se pronajima za u€elem provozovani vychovné vzdélavacich
sluzeb a k Cinnostem souvisejicim. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu
k jinému neZ sjednanému ugelu.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani. Ngjemce konstatuje,
Ze je mu znam fakticky stav pfedmétu ngjmu ve vlastnictvi pronajimatele a v tomto stavu
ho pfejima do svého uzivani.



CL. 1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou od dne nabyti u€innosti této smlouvy die ¢l. Vi
této smlouvy.

CLIv.
Cena najmu

Ndjemce se =zavazuje, Ze bude za uzivani pronajatého pfedmétu najmu platit
pronajimateli najemné ve vysi 31 000,- KE/mésic.

. VyS8e ceny najmu byla stanovena na zakladé dodatku €. 1 znaleckého posudku &.

5804/2021 vypracovaného firmou STATIKUM s.r.o., se sidlem Purkynova 648/125, 612
00 Brno, IC: 15545881ze dne 13.10.2021.

Pronajimatel mlze v kazdém dalSim roce pocinaje dnem 1.1.2023 zvySit najemné na
dali rok o narlist celoroéni miry inflace tak, jak bude stanovena Ceskym statistickym
ufadem (index rustu spotfebitelskych cen v priméru za cely rok k roku pfedchozimu).
Pokud tak neucini, je opravnén zvysit najemné v kterémkoli dalSim roce o soucet narustu
celoroéni miry inflace za jednotlivé roky, kdy najemné nezvysil. | pfi tomto pfipadném
zvySeni najemného se pronajimatel zavazuje, Ze ndjemné nebude v rozporu s cenami
obvyklymi v dané lokalité a Case.

Najemné je splatné ctvrtletné, vzdy do 15. dne druhého mésice Ctvrtleti, za které se plati
najemne, a to bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pro pfipad prodleni s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
urok z prodleni dle platnych pravnich predpisu.

Najemné nezahrnuje naklady najemce na sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu
najmu, a to elektricka energie, vodné, stocné, teplo a poplatky za sbér a svoz
komunalniho odpadu. Vyucétovani téchto sluzeb bude provadéno na zakladé skutec¢né
odebranych energii v navaznosti na skuteéné spotfebovanou energii v budové Zakladni
Skoly Bosonozska 9.

ClL V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu uvedeném v ,Protokolu o
pFevzeti nebytovych prostor” ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ngjemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Najemce je opravnén opatfit vné i uvnitf budovu, ve které se nachazi pfedmét najmu,
Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi, které oznacuji provozovnu najemce.

Ndjemce se zavazuje umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele vstup do
pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrZzovani podminek smlouvy. Termin prohlidky
oznami pronajimatel najemci v dostateCném Casovém predstihu, tj. nejméné 3 pracovni
dny pfedem.

Najemce provadi a hradi opravy a béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
pfedmétu najmu. Specifikace drobnych oprav a béZné udrzby je uvedena v
dokumentu ,Opravy a udrzovani bytu, prostoru slouziciho podnikani a ostatnich
nebytovych prostor®, ktery tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy.

. Vétsi opravy, prace investiCniho charakteru a prace podléhajici stavebnimu povoleni a
ohlaseni stavebnimu ufadu, mize najemce provadét jen s prfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele s tim, Ze o jejich rozsahu, realizaci a zplsobu financovani bude
uzavien pisemny dodatek ktéto smlouvé. V pfipadé, Zze najemce provede upravy



10.

11.

pronajatého objektu bez uzavieného dodatku, bere najemce na védomi, Zze muze byt
vyzvan pronajimatelem k uvedeni objektu do puvodniho stavu na vlastni naklady, resp.
souhlasi s tim, ze pfipadné zhodnoceni pfedmétu najmu pfipadne bezuplatné
pronajimateli.

Najemce se zavazuje dodrzovat bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy a normy,
jakoz i pfedpisy o ochrané majetku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu pfipadné havarie a
poskozeni pronajatych nebytovych prostor, jakoz i potfebu oprav vétSiho rozsahu.

Ke dni skon&eni najemniho poméru je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét
najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani a ve kvalité odpovidajici béznému opotiebeni. V
pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu o vice jak 14 dni, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku dohodnutého najemného za
dobu uzivani pfedmétu najmu bez najemni smlouvy.

Najemce muze prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel timto udéluje souhlas najemci
s pfenechanim prfedmétu najmu do podnajmu spoleénosti Hotelova $kola s.r.o., IC
25322192, se sidlem Bosonozska 9, 625 00 Brno.

Najemce muze zménit Ucel uzivani predmétu najmu nebo jeho &asti jen po pfedchozim
pisemné souhlasu pronajimatele.

Cl. VL.
Skonéeni najmu

Najemni vztah zanika:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi

Vypovéd mulze byt druhé smluvni strané dana k 31.12. kalendafniho roku a nejpozdéji
k tomuto datu musi byt druhé smluvni strané doruéena. Vypovédni doba pak skonéi
uplynutim 19 mésica.

V pfipadé skonCeni najmu ze strany pronajimatele, smluvni strany vylu€uji pravo najemce
na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskal pfevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenim najemce dle upravy v § 2315 obCanského
zakoniku.

ClL. VIL.
Zavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva vyslovné néktera prava a povinnosti nefeSi, uzije se ustanoveni
obecné platnych pravnich norem, zejména pak zakona €. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik,
v platném znéni.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych dodatkd Ciselné Fazenych odsouhlasenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Méstska Cast Brno — Stary Liskovec.je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinna
dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpist. Najemce souhlasi s tim, Zze zadné ustanoveni této smlouvy
véetné jejich pfiloh, v8ech jejich zmén a dodatki neobsahuje obchodni tajemstvi.
Najemce souhlasi se zvefejnénim celého znéni této smlouvy v€etné jejich pfiloh, vSech
jejich zmén a dodatku v registru smiuv.

Obé strany prohlasuji, Ze pfi zpracovani poskytnutych osobnich udajd budou postupovat
podle zavaznych pravidel nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o
volném pohybu téchto Udaju (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju (angl. General
Data Protection Regulation neboli GDPR).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupct smluvnich stran a
uCinnosti dnem podani zpétvzeti Zaloby o urCeni neopravnénosti vypovédi z ngjmu
nebytovych prostor vedené u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 51 C 45/2021.



Podminkou ucinnosti této smlouvy je rovnéz jeji uvefejnéni v registru smluv vedenym
Ministerstvem vnitra jako jeho spravcem (dale jen spravce registru smiuv).

6. Povinnost uverejnit smlouvu v registru smluv na sebe pFebira pronajimatel, ktery odpovida
za fadné uverejnéni smlouvy, kdyz smlouvu k uvefejnéni zasle bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni smlouvy spravci registru smiuv.

7. Smluvni strany se dohodly na vylouCeni pouziti § 1978 odst. 2 Ob&anského zakoniku,
ktery stanovi, Ze marné uplynuti dodate¢né Ihity k plnéni za podminek stanovenych
v tomto ustanoveni ma za nasledek odstoupeni od této smlouvy bez dalsiho.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfecetly, Ze byla sjednana podle jejich svobodné
vule, Ze nebyla sepsana v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z
nich.

9. Touto smlouvou se ruSi a nahrazuji veSkera pfedchozi ujednani (ustni &i pisemna)
smluvnich stran tykajici se pfedmétu této smlouvy a dalSich zalezitosti upravenych v této
smlouvé.

10. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi ngjemce a
dvé pronajimatel.

11. Pfilohami ¢. 3 a 4 této smlouvy se stanou doklad o podaném zpétvzeti Zaloby o urceni
neopravnénosti vypovédi z najmu nebytovych prostor vedené u Méstského soudu v Brné
pod sp. zn. 51 C 45/2021 a potvrzeni Ministerstva vnitra o zvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv.

12. Tato smlouva byla projednana a schvalena Radou MC Brno — Stary Liskovec na jeji 102a.
schuzi konané dne 27.04.2022.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich.
Zamér pronajmout nemovity majetek byl zvefejnén ve Statutarnim mésté Brné po dobu 15ti dnd
pfed projednanim v organech Méstské €asti Brno — Stary Liskovec jeho vyvéSenim na uredni
desce Ufadu méstské &asti mésta Brna Brno — Stary Liskovec od 1.7.2021 do 17.7.2021.

VBmnédne.................... VBrnédne .................
Mgr. Vladan Krasny JUDr. Helena FiSerova
starosta MC Brno — Stary Liskovec jednatelka
pronajimatel najemce
VBrnédne .................

PhDr. Ludmila Bartofiova
jednatelka
najemce

Prilohy: dle textu



